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@) ' Concello de
"' OURENSE

Urbanismo |

Expediente CIVIDAS : 2026004155

Asunto: Ordenanza Municipal reguladora de Titulos habilitantes de natureza urbanistica

e Entidades certificadoras de conformidade do Concello de Ourense

PROVIDENCIA

Ordénase a tramitacibn do expediente que corresponda para a aprobacion das
ordenanzas correspondentes aos Titulos habilitantes de natureza urbanistica e das
entidades certificadoras de conformidade municipal do Concello de Ourense a maior
brevidade posible.

DISPON

Incoar expediente para tramitar dita ordenanza a maior brevidade.

Ourense na data da sinatura electronica

O concelleiro delegado

Francisco Lorenzo Lopez
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EXPEDIENTE: 2026004155

Asunto: PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LOS TITULOS
HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA Y DE LAS ENTIDADES
CERTIFICADORAS DE CONFORMIDAD MUNICIPAL (ECCOM) DEL AYUNTAMIENTO DE
OURENSE.

Tramite: MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DE LOS TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA Y DE
LAS ENTIDADES CERTIFICADORAS DE CONFORMIDAD MUNICIPAL (ECCOM) DEL
AYUNTAMIENTO DE OURENSE.

En relacion con el asunto de referencia, y en cumplimiento de lo ordenado por el concejal, se
formula la memoria justificativa del PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DE LOS TITULOS HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA Y DE LAS ENTIDADES
CERTIFICADORAS DE CONFORMIDAD MUNICIPAL (ECCOM) DEL AYUNTAMIENTO DE
OURENSE, incluyendo el texto articulado del proyecto como anexo y una propuesta de

acuerdo para su aprobacion.

I. Memoria justificativa

1. Antecedentes. Cuestiones generales.

La normativa urbanistica galega ha experimentado en los Ultimos anos un proceso de refuerzo
y adaptacion orientado a garantizar una mayor seguridad juridica, clarificar los procedimientos
y avanzar en la simplificacion administrativa de las actuaciones que implican el uso del suelo,
subsuelo o del vuelo. La Ley 2/2016, de 10 de febrero, de suelo de Galicia, establecié un marco
juridico comln para los actos de transformacion o utilizacion del territorio, identificando de

forma precisa los supuestos en los que es necesario un titulo habilitante previo —ya sea una
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licencia urbanistica 0 una comunicacién previa— para poder llevar a cabo actuaciones con

incidencia territorial, edificatoria o de uso.

Esta norma fue desarrollada reglamentariamente mediante el Decreto 143/2016, de 22 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley del suelo de Galicia, y ambos
textos fueron objeto de sucesivas modificaciones que profundizaron en la sistematizacion de

estos procedimientos

En este contexto, el sistema de intervencion administrativa definido por la normativa urbanistica
gallega se fundamenta en la diferenciacion entre actuaciones que deben ser sometidas a
control previo mediante licencia y aquellas que, por su menor entidad o impacto, pueden
acogerse al régimen de comunicacion previa. Esta distincion responde tanto a criterios técnicos
como a la necesidad de proteccion del interés publico, el medio ambiente, el patrimonio o Ila

ordenacion urbanistica vigente.

En el ambito municipal, la gestion de estos procedimientos requiere instrumentos normativos
claros que permitan aplicar de forma homogénea y eficiente los criterios establecidos en la
legislacion autonbmica. Por eso, esta Ordenanza tiene por objeto desarrollar y concretar el
régimen aplicable a los titulos habilitantes urbanisticos -en especial, la licencia urbanistica y la
comunicacion previa-, determinando, con la mayor precisibn posible, que tipo de obras,

instalaciones, usos o intervenciones estan sometidas a uno u otro régimen.

La anterior ordenanza reguladora de actos de naturaleza urbanistica data de noviembre de
2013, lo que implica un importante desfase de regulaciobn con los profundos cambios
normativos que se fueron produciendo durante la década siguiente. Procede una nueva y
completa redaccion de la ordenanza, en vez de su modificacion, buscando convertirlo en un
instrumento Util para garantizar la coherencia entre la normativa autonémica y su aplicacion a
nivel local; acercando transparencia, seguridad juridica y eficiencia en la tramitacion. Una
ordenanza que, ademas, pretende facilitar el ejercicio de derechos por parte de la ciudadania y
de las empresas, reduciendo la carga administrativa innecesaria sin perjuicio de las potestades
de control y disciplina urbanistica que le corresponden al Ayuntamiento. Se procura asi facilitar

el ejercicio de los derechos de las personas promotoras, empresas y ciudadania en general,
2
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reduciendo cargas innecesarias, pero sin renunciar al control urbanistico que le corresponde a

la Administracion local.

En linea con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 2/2016, y con los articulos concordantes
del Decreto 143/2016, esta Ordenanza define el contenido, alcance, requisitos y efectos de los
titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, adaptandolos a las caracteristicas propias del
término municipal de Ourense y respetando los principios de legalidad, eficacia y simplificacion
administrativa. Ademas, aporta regulacion complementaria sobre el seguimiento del proceso

constructivo hasta su finalizacion.

Por otra parte y en la misma linea relativa a la emision y control de los titulos habilitantes de
naturaleza urbanistica, debemos de considerar que el mandato de simplificacion contenido en
la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, del 12 de diciembre de 20086,
Directiva de servicios, se orienta a la regulacion de las entidades de certificacion de
conformidad municipal y a las entidades de colaboracion, dentro del proceso de transicion
desde una Administracion “autorizadora” a una Administracién “comprobadora”, que implica la

norma comunitaria.

Estas entidades fueron reguladas, por primera vez en la Comunidad Autbnoma de Galicia, en
la Ley 9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad econébmica de
Galicia con la intencion de reducir los plazos para la obtencion de los titulos habilitantes
necesarios para el desarrollo de las actividades.

Este régimen inicial fue ampliado con la modificacion introducida en la vigente Ley del suelo de
Galicia, Ley 2/2016, de 10 de febrero, por la Ley de Galicia 7/2022, de 27 de diciembre, por la
que se introduce el articulo 146. bis de la norma citada que extiende el régimen citado a las
licencias urbanisticas de obra, incluyendo al suelo residencial en el régimen de solicitudes de
licencia, actuaciones comunicadas y comunicaciones previas presentadas con certificaciones
de conformidad emitidas por las ECCOM lo que determina que los informes juridicos y técnicos

municipales pasen a ser facultativos.
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Esta regulacion vino a completarse definitivamente con la aprobacion del Decreto 60/2025, de
21 de julio, de la Conselleria de Vivienda y Planificacion de Infraestructuras, por lo que se
regulan las entidades de certificacion de conformidad municipal en la Comunidad Autbnoma de
Galicia y su registro, que regula de una manera detallada la naturaleza, régimen juridico,

funciones y registro de las ECCOM en el ambito de la comunidad autbnoma. .

Pese a esta detallada regulacion legal, hasta ahora, el Ayuntamiento de Ourense no ha
regulado la actuacion de estas entidades delante de esta administracion. Resulta pues obligado
y conveniente para el interés general de la ciudadania una regulaciobn mas detallada de la
actuacion de estas entidades delante de la administracidbn municipal, lo que se pretende con
esta ordenanza en la que, dada su intima conexion y atendiendo a otros ejemplos comparados,
se funde la regulacion de las actuaciones urbanisticas y la de las ECOM en una sola

ordenanza, dedicando el Titulo IV de la misma a su regulacion.

Su aprobacion se realiza en el ejercicio de la autonomia local reconocida por la Constitucion,
conforme al procedimiento establecido en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,

reguladora de las bases del régimen local.

2. Criterios seguidos para la elaboracion del proyecto de ordenanza

Asi pues es esta una cuestion de gran trascendencia y de fuerte actualidad que necesita de su

periddica revisidbn con motivo de encontrarse permanentemente actualizada.

En el caso del Ayuntamiento de Ourense se ha sentido desde hace tiempo la necesidad de
actualizar la ordenanza vigente, de notoria antiguedad, desfasada en muchos aspectos de las
normativas mas recientes. Esta necesidad, expresada por los propios técnicos municipales,
determin6é el encargo de las ordenanzas que ahora se integran en este texto a equipos
especializados externos dadas las limitaciones de los medios propios de esta administracion.
Logicamente, estos equipos estuvieron en contacto permanente con el Ayuntamiento y los
textos presentados son los consensuados con los técnicos municipales, tratando de resolver
los problemas que se han detectado en la practica diaria, aplicando los Ultimos avances
normativos en la materia.
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3.- Contenido del borrador de ordenanza

El borrador presentado se divide en una exposicibn de motivos, cuatro titulos, cuatro
disposiciones adicionales, dos disposiciones transitorias, una disposiciobn derogatoria y una

disposicion final.

El titulo primero se dedica a las disposiciones generales, trata del objeto, sujetos obligados,
medios de intervencibn en la actividad urbanistica, definiciones, actos sujetos a comunicacion
previa urbanistica, actos sujetos a licencias urbanisticas, actos no sujetos nin a licencia
urbanistica ni a comunicaciones previas, a actuaciones sobre terrenos e inmuebles del sector
publico, a prelacion entre las licencias y otros titulos o autorizaciones administrativas, al error

en la calificacion del procedimiento y en las responsabilidades.

Por su parte, el titulo segundo se dedica a regular la informacion urbanistica y procedimientos
previos, divididos en siete articulos que regulan, respectivamente, el derecho a informacion
urbanistica, el acceso a la documentacion y a los expedientes administrativos, a la exposicion
al publico, a las normas comunes a las actuaciones de informacion urbanistica, a la consulta

urbanistica o informacién urbanistica comun, a la cédula urbanistica y a la alineacion.

El titulo tercero, regula los medios de intervencion y los tipos de procedimientos y se divide en
cuatro capitulos nominados, correlativamente, de disposiciones comunes a todos los
procedimientos, a la tramitacion de las comunicaciones previas, a la tramitacion de las
licencias, al tratamiento de incidentes durante las obras y a la intervencion de las entidades de

certificacion de conformidad municipal.

Por Gltimo, el titulo cuarto desarrolla el régimen de actuacion de las entidades de certificacion

de conformidad municipal, ECCOM, delante del Ayuntamiento de Ourense.

En total la ordenanza se divide en 65 articulos.

La Disposicion adicional primera regula las referencias normativas recogidas en esta

ordenanza que se entenderan automaticamente extendidas a las disposiciones que, por norma
5
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posterior, modifiquen o sustituyan a las mencionadas; la Disposicion adicional segunda, los
modelos normalizados; la tercera, la facultad del 6rgano municipal competente para aprobar
instrucciones interpretativas de los procedimientos establecidos en la ordenanza, y la cuarta, la

necesidad de adaptar las ordenanzas fiscales a las disposiciones de la misma.

En lo que se refiere a la Disposicion transitoria primera establece el régimen juridico de los
procedimientos ya iniciados antes de la entrada en vigor de la ordenanza, y en la Disposicion
transitoria segunda se recoge el régimen juridico del procedimiento para la obtencion del

presupuesto de ejecucion material de una edificacion de forma simplificada.

La Disposicion derogatoria regula, la abolicion de todas las disposiciones de igual o inferior

rango que se opongan a su contenido, y la Disposicién final la entrada en vigor.

Los Anexos por su parte regulan:

¢ Normas para la presentacion de Proyectos Técnicos en Formato Digital (I)
e Manual para la obtencién de presupuesto de ejecucion material de una edificacion de
forma simplificada (Il)

e Modelos normalizados (lll)

Se trata pues de una regulacién amplia y completa de la materia que intenta responder a las

diversas situaciones que a diario se producen.

II. Justificacion de la adecuacion del proyecto a los principios de buena regulacion.

La regulacion contenida en el proyecto se estima acomodada a los principios de necesidad y
eficacia (siendo evidente la existencia de razones de interés general que justifican esta
iniciativa normativa, con el fin de regular una materia tan importante), proporcionalidad, y
seguridad juridica (al ser coherente la regulacion con el resto del ordenamiento, se procurara

una redaccion clara y comprensible de sus preceptos).
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Con respeto al principio de transparencia, se estima que se le da cumplimiento a través de esta
memoria (que explicita los criterios sucesivos para la elaboracién de la ordenanza) y del propio
procedimiento de aprobacion, en el que se inserta un tramite de informacién publica de treinta
dias habiles de la ordenanza inicialmente aprobada por el Pleno. En suma, se da cumplimiento

a los principios de buena regulacion.

La regulacién propuesta no implica nuevos gastos futuros para el Ayuntamiento en este campo.

lll. Tramitacion del proyecto de ordenanza

Con respeto a la tramitacion de la propuesta de proyecto de ordenanza, esta exige los

siguientes tramites:

Por lo que se refiere al tramite de consulta publica previa, previsto en el articulo 133.1 de la
Ley 39/2015 de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las
administraciones publicas, se estima que este tramite no es de aplicacion debido a que las
ordenanzas municipales tienen un procedimiento especial y completo de tramitacion y
aprobacion, contenido en el articulo 49 de la Ley de bases de régimen local (y
complementado, para el caso del Ayuntamiento de Ourense, con lo previsto en los articulo
94 a 98 del Reglamento Organico). A este respeto, la sentencia de la Sala del Contencioso
Administrativo del Tribunal Supremo de 31 de enero de 2023 (rec. 4791/2021) fij6 como
doctrina interpretativa, por referencia a las ordenanzas fiscales, la de que “el art. 17 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo , por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, que regula el procedimiento de
elaboracion y aprobacion de las ordenanzas fiscales locales, constituye legislacion especial
por razbn de la materia, por lo que, de conformidad con lo dispuesto en la disposicion
adicional 12, apartado 1, de la Ley 39/2015, no resulta exigible seguir el tramite de consulta
plblica previsto en el art. 133.1 LPAC , como tramite previo al procedimiento de
elaboracion y aprobacion de las ordenanzas fiscales establecido en el art. 17 TRLHL". Si
bien es cierto que esta doctrina jurisprudencial se refiere especificamente a las ordenanzas
fiscales, el argumento del Alto Tribunal es plenamente aplicable, mudando lo mudable, a

las ordenanzas comunes como la que nos ocupa, dado que, al igual que sucede con el
7
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articulo 17 del TRFL verbo de las ordenanzas fiscales, el articulo 49 de la Ley de bases de
régimen local contiene la regulacion especial del procedimiento de aprobacion de las
ordenanzas no fiscales, siendo esta regulacion especial plenamente comparable — en
cuanto a su grado de detalle — a la de las ordenanzas fiscales. A mayor abundamiento,
cabe ahadir que el procedimiento especial de las ordenanzas locales previsto en la Ley de
bases contempla un mecanismo de participacion ciudadana mas amplio y completo que la
consulta plblica previa del articulo 133 de la LPAC, con una mayor publicidad y sobre la
base de un texto articulado integro y de un expediente en el que ya constan los informes
preceptivos, permitiendo por tanto una participacion cualitativamente mayor y mas intensa
del vecindario en el proceso de aprobacion de la norma, por lo que en todo caso los
principios de transparencia y participacion quedan plenamente garantizados en el

procedimiento.

La legislacion vigente exige como tramite preceptivo que la Asesoria Juridica General
emita un informe previo a la aprobacion del proyecto por la (de conformidad con lo
establecido en el articulo 3.3.d).1%) del Real Decreto 128/2018, de 16 de febrero, en
relacion con lo establecido en la Disposicion Adicional 42 de dicho Real Decreto y con lo
dispuesto en el articulo 129 en relacion con la Disposicion Adicional 82 de la Ley de bases
del régimen local, teniendo igualmente en cuenta lo dispuesto en el articulo 49 de esta

Ley). No existen otros informes municipales preceptivos conforme a la normativa vigente.

El proyecto informado por la Asesoria Juridica General debera someterse a la aprobacion
de la Junta de Gobierno Local, conforme al articulo 127.1.la) de la Ley de bases de

régimen local.

De conformidad con lo establecido en el articulo 94.2 del Reglamento Organico, una vez
aprobado por la Junta de Gobierno el proyecto sera remitido a la Comision de Pleno, que
abrira un plazo de diez dias habiles para enmiendas de los grupos politicos. No obstante lo
anterior, esta norma prevé también que la apertura del plazo de enmiendas se podra
realizar mediante la comunicacion de la secretaria de la Junta de Gobierno Local a los
portavoces de los grupos municipales, una vez aprobado por este 6rgano el proyecto (el

cobmputo del plazo se iniciara el dia siguiente a la comunicacion y los portavoces de los
8
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grupos municipales podran renunciar a este mediante la presentacion de un escrito dirigido
a la secretaria general del pleno en el plazo de dos dias contados desde la comunicacion).
Se estima preferible seguir el tramite por esta segunda via, dado que agiliza el
procedimiento, al permitir la apertura del tramite de enmiendas directamente, sin necesidad
de reunir previamente a la Comision del Pleno solo para esta finalidad. Debatidas las
enmiendas, la Comision dictaminara el proyecto, y se elevara al Pleno para su aprobacion
inicial, siguiéndose la tramitacion prevista en el articulo 49 de la Ley de bases del régimen
local (informacién publica por plazo de treinta dias habiles para alegaciones y aprobacion

definitiva tras su resolucion, o de forma automatica en el caso de no presentarse alguna).

5. Ademas de los tramites anteriores, hay que tener en cuenta que el articulo 20.6 del Texto
refundido de la Ley reguladora de las haciendas locales establece que “durante el
procedimiento de aprobacion de dicha ordenanza las entidades locales solicitaran informe
preceptivo de aquellas Administraciones PUblicas a las que el ordenamiento juridico les

atribuyera alguna facultad de intervencion sobre las mismas”.

No se observa en este caso que se dé tal circunstancia.

PROPUESTA:

Por lo expuesto, se propone a Alcaldia que se eleve a la Junta de Gobierno Local la propuesta
de aprobacion PROYECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LOS TITULOS
HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA Y DE LAS ENTIDADES
CERTIFICADORAS DE CONFORMIDAD MUNICIPAL (ECCOM) DEL AYUNTAMIENTO DE

OURENSE, conforme al documento que consta como anexo |.

Dar traslado de dicho proyecto a los grupos politicos municipales, para la formulacién de
enmiendas en el plazo maximo de diez dias habiles contados a partir del dia siguiente al de la
recepcion de la comunicacion del presente acuerdo por la secretaria de la Junta de Gobierno
Local, haciendo constar que, conforme al articulo 94.2 del Reglamento Orgéanico, los
portavoces de los grupos podran renunciar al tramite de enmiendas mediante un escrito dirigido

a la Secretaria General del Pleno en el plazo de dos dias contados desde la comunicacion.
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Ourense, en la fecha de la firma electronica

El TAG

Bienvenido J. Fernandez Garcia

El jefe del servicio

Alfonso Pavon Vidal
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ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LOS TITULOS HABILITANTES DE
NATURALEZA URBANISTICA Y DE LAS ENTIDADES CERTIFICADORAS DE
CONFORMIDAD MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE OURENSE
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La normativa urbanistica gallega experimentd nos Gltimos ahos un proceso de refuerzo y adaptacion
orientado a garantizar una mayor seguridad juridica, clarificar los procedimientos y avanzar en la

simplificacion administrativa de las actuaciones que implican el uso del suelo, del subsuelo o del vuelo.

La Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, establecidé un marco juridico comun para los actos
de transformacion o utilizacién del territorio, identificando de forma precisa los supuestos en los que es
necesario un titulo habilitante previo -ya sea una licencia urbanistica o una comunicacion previa- para
poder llevar a cabo actuaciones con incidencia territorial, edificatoria o de uso. Esta norma fue
desarrollada reglamentariamente mediante el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley del suelo de Galicia, y ambos textos fueron objeto de sucesivas
modificaciones que profundizaron en la sistematizacion de estos procedimientos

En este contexto, el sistema de intervencion administrativa definido por la normativa urbanistica gallega
se fundamenta en la diferenciacion entre actuaciones que deben ser sometidas a control previo mediante
licencia y aquellas que, por su menor entidad o impacto, pueden acogerse al régimen de comunicacion
previa. Esta distincion responde tanto a criterios técnicos como a la necesidad de proteccion del interés

publico, el medio ambiente, el patrimonio o la ordenacion urbanistica vigente.

En el ambito municipal, la gestibn de estos procedimientos requiere instrumentos normativos claros que
permitan aplicar de forma homogénea y eficiente los criterios establecidos en la legislacion autonémica.
Por eso, esta Ordenanza tiene por objeto desarrollar y concretar el régimen aplicable a los titulos
habilitantes urbanisticos -en especial, la licencia urbanistica y la comunicacion previa-, determinando con
la mayor precision posible que tipo de obras, instalaciones, usos o intervenciones estan sometidas a uno

u otro régimen.

La anterior ordenanza reguladora de actos de naturaleza urbanistica data de noviembre de 2013, lo que
implica un importante desfase de regulacion con los profundos cambios normativos que se fueron

produciendo durante la década siguiente.

Procede una nueva y completa redaccion de la ordenanza, en vez de su modificacion, buscando
convertirlo en un instrumento (til para garantizar la coherencia entre la normativa autonbmica y su
aplicacion a nivel local; acercando transparencia, seguridad juridica y eficiencia en la tramitacion. Una

15
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ordenanza que, ademas, pretende facilitar el ejercicio de derechos por parte de la ciudadania y de las
empresas, reduciendo la carga administrativa innecesaria sin perjuicio de las potestades de control y
disciplina urbanistica que le corresponden al Ayuntamiento

Se procura asi facilitar el ejercicio de los derechos de las personas promotoras, empresas y ciudadania
en general, reduciendo cargas innecesarias, pero sin renunciar al control urbanistico que le corresponde

a la Administracion local.

En liha con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 2/2016, y con los articulos concordantes del Decreto
143/2016, esta Ordenanza define el contenido, alcance, requisitos y efectos de los titulos habilitantes de
naturaleza urbanistica, adaptandolos a las caracteristicas propias del término municipal de Ourense y
respetando los principios de legalidad, eficacia y simplificacion administrativa. Ademas, aporta regulacion

complementaria sobre el seguimiento del proceso constructivo hasta su finalizacion.

También debemos de considerar que el mandato de simplificacion contenido en la Directiva 2006/123/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, Directiva de servicios, se orienta la
regulacion de las entidades de certificacion de conformidad municipal y las entidades de colaboracion,
dentro del proceso de transicion desde una Administracion “autorizadora” a una Administracion

“comprobadora”, que implica la norma comunitaria.

Estas entidades fueron reguladas, por primera vez, en la Comunidad Autbnoma de Galicia en la Ley
9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad econdmica de Galicia (LECG) con
la intencion de reducir los plazos para la obtencion de los titulos habilitantes necesarios para el

desarrollo de las actividades.

Este régimen inicial fue ampliado con la modificacion introducida en la vigente Ley del suelo de Galicia,
Ley 2/2016, de 10 de febrero, por la Ley de Galicia 7/2022, de 27 de diciembre, por la que se introduce el
articulo 146. bis de la norma citada que extiende el régimen citado a las licencias urbanisticas de obra,
extendiendo al suelo residencial el régimen de solicitudes de licencia, actuaciones comunicadas y
comunicaciones previas presentadas con certificaciones de conformidad emitidas por las ECCOM lo que
determina que los informes juridicos y técnicos municipales pasen a ser facultativos.

Por Gltimo se completaria definitivamente con la aprobacion del Decreto 60/2025, de 21 de julio, de la

Conselleria de Vivienda y Planificacion de Infraestructuras, por lo que se regulan las entidades de

16
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certificacion de conformidad municipal en la Comunidad Autbnoma de Galicia y su registro, que regula de
una manera detallada la naturaleza, régimen juridico, funciones y registro de las ECCOM en el ambito de

la comunidad autbnoma.

Pese a esta detallada regulacion legal, hasta ahora el Ayuntamiento de Ourense no ha regulado la
actuacion de estas entidades delante de esta administracion. Resulta pues obligado y conveniente para
el interés general de la ciudadania una regulacion mas en detalle de la actuacion de estas entidades
delante de la administracion municipal, lo que se pretende con esta ordenanza en la que, dada su intima
conexion y atendiendo a otros ejemplos comparados, se funde la regulacion de las actuaciones
urbanisticas y de las ECCOM en una sola ordenanza, dedicando el Titulo IV a su regulacion.

Su aprobacion se realiza en el ejercicio de la autonomia local reconocida por la Constitucion, conforme al

procedimiento establecido en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del

régimen local.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

La presente ordenanza tiene por objeto regular la intervencidn municipal en las materias de naturaleza
urbanistica dentro del término municipal de Ourense, que abarca tanto los actos de edificacion,
construccion y uso del suelo y subsuelo sometidos al régimen de licencia como los que exigen

comunicacion previa urbanistica.

Se someten al ambito de aplicacion de esta ordenanza todos los actos de uso, transformacion u
ocupacion del suelo, subsuelo o vuelo. En particular, se comprenderan aquellas actuaciones que deban
ajustarse al planeamiento urbanistico, a las normas técnicas de edificacion, y a la normativa de

seguridad, sanitaria, ambiental o cualquier otra que resulte de aplicacion.

Articulo 2. Sujetos obligados

a) Estan obligadas a solicitar, segundo corresponda, licencia urbanistica o a presentar comunicacion
previa urbanistica, todas las personas fisicas o juridicas, pUblicas o personales, que pretendan
realizar actos sometidos a la intervencion municipal en los términos de esta ordenanza.
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b) Quedan exceptuadas Unicamente aquellas actuaciones expresamente excluidas por la normativa

aplicable o por esta ordenanza.

Articulo 3. Medios de intervencion en la actividad urbanistica

La intervencion del Ayuntamiento de Ourense en las actuaciones urbanisticas podra realizarse a
través de los siguientes instrumentos:

1.1. Ordenanzas y bandos municipales.

1.2. Licencia urbanistica u otros actos de control preventivo, en los casos legalmente
establecidos.

1.3. Comunicacidn previa urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacién del procedimiento
administrativo y en la normativa urbanistica.

1.4. Control posterior al inicio de los actos de edificacién, construccién y uso del suelo y
subsuelo, con la finalidad de verificar el cumplimiento de la normativa vigente.

1.5. Ordenes individuales con caracter imperativo, que puedan implicar una ejecucion
obligatoria, modificacién o paralizacién de un acto.

La actuacibn municipal se regira en todo caso por los principios de igualdad, necesidad y
proporcionalidad respeto a los fines de interés publico que se persiguen.

La concesion de licencias o autorizaciones por otras administraciones publicas no exime del
deber de obtener los correspondientes titulos habilitantes municipales cuando asi lo exija la
normativa vigente. En todo caso, sera respetada la normativa sectorial aplicable.

Cuando la actuacion requiera, segun la legislacion sectorial, autorizacion, calificacion o informe
vinculante de otra administracion plblica, el Ayuntamiento de Ourense no podra otorgar la

licencia sin la previa incorporacion del correspondiente documento al expediente.

Articulo 4. Definiciones

A los efectos de la presente ordenanza, se aplicaran las definiciones recogidas en la Ley 2/2016, de

suelo de Galicia y su reglamento, o norma que las sustituya, ademais de las complementarias que se

sehalan a continuacion:

1.

Acta de comprobacion: Documento de naturaleza publica que recoge el resultado de las
actuaciones de investigacion e inspeccion realizadas por el Ayuntamiento en relacion con las
actuaciones sometidas a comunicacion previa urbanistica, con el fin de verificar su adecuacion a

la normativa aplicable.
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2. Actuacion urbanistica: Toda construccion, transformacion o uso del suelo, vuelo o subsuelo,
incluyendo cualquier intervencion que implique alteracion de la realidad territorial o edificacion
existente.

3. Cédula urbanistica: Documento emitido por la Administracion urbanistica que informa de las
condiciones urbanisticas aplicables a una parcela, finca o espacio delimitado. Tiene caracter
exclusivamente informativo, sin efectos vinculantes, excepto en lo relativo al contenido literal del
instrumento de planeamiento que regula el suelo correspondiente.

4. Control posterior: Actividad municipal de inspeccién dirigida a comprobar la adecuacion de las
actuaciones o usos del suelo sometidas a comunicacion previa urbanistica, a la normativa
urbanistica y al contenido del expediente presentado.

5. Declaracion de ineficacia: Resolucion municipal que determina la pérdida de efectos de una
comunicacion previa urbanistica, en supuestos de inexactitud, falsedad u omision de datos
esenciales, incumplimiento de requisitos legales o error en la presentacion por falta de
competencia del Ayuntamiento para recibir la comunicacion.

6. Informacion urbanistica: Conjunto de datos disponibles en las administraciones publicas, en
cualquiera soporte, relativos al planeamiento, gestion urbanistica, normativa aplicable y situacion
urbanistica de los terrenos y edificaciones, incluidas las actividades que puedan afectarlos

7. Legalidad urbanistica: Conjunto de normas que integran el ordenamiento aplicable en materia de
ordenacion territorial, ambiental y urbanistica, incluyendo su normativa de desarrollo y las
ordenanzas locales.

8. Normativa técnica sectorial: Reglas especificas que regulan determinados aspectos urbanisticos
-como carreteras, costas, patrimonio cultural o medio ambiente-, aprobadas por las distintas
administraciones pUblicas con competencias en la materia.

9. Procedimiento de verificacion: Proceso administrativo destinado a comprobar formalmente la
documentacion aportada junto a la comunicacion previa urbanistica, asi como la integridad y
correccion de los datos presentados.

10. Titulo habilitante: Documento legal -licencia o comunicacion previa urbanistica- que permite el
ejercicio licito de actuaciones de edificacion, uso, transformacion u ocupacion del suelo y

subsuelo.

Articulo 5. Actos sujetos a comunicacion previa urbanistica

1. Estaran sujetos al régimen de comunicacion previa urbanistica los siguientes actos:
a) Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, de acuerdo con la normativa

general de ordenacion de la edificacion, no estén sometidos a licencia urbanistica.
19

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.
I
=] E A version impresa do documento electronico ten a condicion de COPIA.

i X Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
(O CODIGO CSV:PAJ3D7F1YPNTHBRS

PROYECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATURALEZA_URBANISTICA_Y_ECCOM.pdf 2117287




Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
N disciplina urbanistica
a3 OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19
20 : 32005 — Ourense
MLV 2 rbanism

) Urbanismo Tel. 988388109

b) La primera ocupacion de los edificios.

c) La ejecucibn de obras o instalaciones menores, entendidas como aquellas obras de técnica
simple y escasa entidad constructiva y econdbmica, que no supongan alteracion del volumen,
del uso, de las instalaciones y de los servicios de uso comin o del nUmero de viviendas y
locales, ni afecten al diseho exterior, a la cimentacion, a la estructura o a las condiciones de
habitabilidad o seguridad de los edificios o instalaciones de toda clase.

En ningln caso se entenderan como tales las parcelaciones urbanisticas, los muros de
contencion de mas de metro y medio de altura, las intervenciones en edificios declarados
bienes de interés cultural o catalogados y los grandes movimientos de tierra.

d) Las obras de conservacion y mantenimiento de edificaciones e instalaciones siempre que no
afecten a edificios catalogados, ni al conjunto del sistema estructural, ni supongan una
variacion esencial en su diseho exterior, ni incremento de volumen o edificabilidad.

e) Eluso del suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de
servicios u otras de naturaleza analoga.

f)  La utilizacion del vuelo sobre edificaciones o instalaciones de cualquier clase.

g) La modificacion del uso de parte de los edificios o instalaciones, siempre que no implique el
cambio del uso caracteristico del edificio ni la implantacion de un uso residencial.

h) La extraccion de granulados para la construccion y la explotacion de canteras, aunque se
desarrollen en terrenos de dominio plUblico y estén sujetas a concesion o autorizacion
sectorial.

i) Las actividades extractivas de minerales, liquidos o cualquier otra substancia, asi como los
vertidos en el subsuelo.

j) Lainstalacién de invernaderos.

k) La colocacion de carteles o paneles de propaganda visibles desde la via publica, excepto
aquellos situados en locales cerrados.

I) Los cierres y vallados de parcelas.

m) Cambios de titularidad de licencias de obras en curso de ejecucion.

n) Inicio de obras autorizadas por licencias de obras.

0) Puesta en funcionamiento de actividades inocuas tramitadas simultaneamente con obras de
acondicionamiento de locales sujetas al deber de obtencion de licencia, a los efectos de
esta ordenanza.

2. La enumeracion anterior tendra caracter enunciativo y no limitativo, y estaran sometidos a tal
régimen todos los actos que no deban someterse a licencia, salvo que la legislacion urbanistica

disponga otro régimen de intervencion.
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3. En todo caso, la modificacion legal de los supuestos sujetos a licencia urbanistica implicara la

variacion en los supuestos sujetos a comunicacion previa urbanistica.

4. Cuando en un mismo inmueble se pretendan realizar actuaciones de distinta naturaleza, algunas

de las cuales estén sujetas a comunicacion previa urbanistica y otras la licencia urbanistica, se

tramitaran conjuntamente en un anico procedimiento.

Articulo 6. Actos sujetos a licencia urbanistica

Estaran sujetos a licencia urbanistica los actos recogidos en el articulo 142 de la Ley 2/2016, de 10 de

febrero, del suelo de Galicia y 351 del reglamento que la desarrolla, 0 norma que los sustituya

Cuando en un mismo inmueble se pretendan realizar actuaciones de distinta naturaleza, algunas de las

cuales estén sujetas a licencia, podran tramitarse en un Unico expediente.

Articulo 7. Actos no sujetos ni a licencia urbanistica ni a comunicacion previa

1. No estaran sujetos a licencia urbanistica ni a régimen de comunicacion previa urbanistica los

siguientes actos:

a)

Las parcelaciones, segregaciones o cualquiera otro acto de division de fincas realizados al
amparo de proyectos de compensacion, equidistribucidn, normalizacibn o instrumentos
equivalentes.

La demolicion de construcciones declaradas en estado de ruina, salvo que la naturaleza de
las obras requiera proyecto técnico y licencia.

Las obras de apuntalamiento u otras medidas de seguridad ejecutadas con caracter de
urgencia para evitar riesgos inmediatos y garantizar la seguridad de las personas.

Las obras derivadas de 6rdenes de ejecucion, excepto cuando requieran proyecto técnico y
licencia por su complejidad.

Las actuaciones ordenadas en el marco de expedientes de restauracion de la legalidad
urbanistica o para la ejecucion de resoluciones judiciales dirigidas al restablecimiento de la
legalidad urbanistica.

Las obras de urbanizacion incluidas en proyectos de urbanizacion previamente aprobados.
Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento de Ourense, sin perjuicio del
cumplimiento de los requisitos técnicos y normativos exigidos para su ejecucion.

Las obras publicas exentas de licencia conforme a la legislacion sectorial o de ordenacion

del territorio, siempre que la administracion promotora cumpla con los mecanismos de
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coordinacion y control previstos en la normativa urbanistica y sectorial para garantizar su
adecuacion al planeamiento municipal.

i) La venta ambulante en espacios plblicos, regulada por la ordenanza municipal
correspondiente.

j) Los puestos, stands o atracciones instaladas en espacios abiertos con motivo de fiestas
tradicionales, cuando se ajusten a las normas especificas que les sean de aplicacion.

k) Las actuaciones realizadas en espacios de uso o dominio publico, cuando estén reguladas
por ordenanzas municipales especificas.

[) Las actuaciones que estén expresamente eximidas por disposicion de la legislacion estatal
0 autondmica vigente.

2. Con el objeto de obtener una declaracion de no sometimiento a licencia urbanistica ni
comunicacién previa urbanistica, la persona interesada podra solicitar la declaracion de no estar
sometida a licencia urbanistica o comunicacion previa, acompahando con la solicitud la

documentacibn que acredite alguno de los supuestos de exencibn de este articulo.

Articulo 8. Actuaciones sobre terrenos o inmuebles del sector publico

1. Cuando las actuaciones urbanisticas se pretendan realizar sobre terrenos o inmuebles de
naturaleza demanial pertenecientes la otra Administracion Publica, sera preceptiva la aportacion
de la correspondiente concesion o autorizacion de la entidad titular antes de la tramitacion del
procedimiento municipal. No se admitira solicitud de licencia, ni podra presentarse comunicacion
previa urbanistica, sin la incorporacion al expediente de los titulos habilitantes emitidos por la
administracion competente

2. Sin perjuicio de lo anterior, en todas las actuaciones promovidas en inmuebles preexistentes
pertenecientes a otras Administraciones PUblicas o a sus organismos, entidades o sociedades
instrumentales, sera necesaria la conformidad previa del organismo o Administracion titular del
inmueble respeto del proyecto o de la documentacion técnica, acreditando su adecuacion a la
normativa aplicable. Esta conformidad también sera exigible por parte del titular del suelo cuando
sea distinto del titular de la edificacidbn. En ambos casos, este requisito se entendera sin perjuicio
de las competencias municipales en materia de planeamiento y legalidad urbanistica.

En el caso de nuevas construcciones sobre terrenos pertenecientes a otras Administraciones
Plblicas o a sus entes dependientes, se requerira igualmente la conformidad previa del
organismo o Administracion titular del suelo respeto del proyecto o documentacion técnica, en

términos analogos al apartado anterior.
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3. Cuando la actuacion se desarrolle sobre terrenos o inmuebles de dominio pUblico municipal y en

el procedimiento de concesion o autorizacion de uso se emitiera informe urbanistico favorable
sobre su adecuacion a la normativa aplicable, se entenderan implicitamente otorgados los titulos
habilitantes necesarios para la obra o actividad, asi como la autorizacion de ocupacion del
dominio publico correspondiente.
En el supuesto de inmuebles o terrenos patrimoniales de titularidad municipal, la aprobacion del
proyecto técnico, siempre que incorpore la justificacion del cumplimiento de todos los requisitos
legales, implicara la concesion implicita de los titulos habilitantes y de la autorizacion de uso u
ocupacion del inmueble o terreno.

4. La ejecucion de zanjas destinadas a acometidas o reparaciones de servicios sobre espacios
publicos municipales requerira licencia urbanistica. Su concesion implicara también la
autorizacion del uso del dominio publico afectado. Se exceptlan de la exigencia de licencia
aquellas actuaciones integradas en un proyecto de urbanizacion u obras comunes previamente
aprobado.

5. En el caso de instalacion y despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas y sus
recursos asociados que afecten dominio pUblico, sera suficiente la presentacion de una
comunicacion previa, siempre que exista un plan de despliegue previamente aprobado por el
Ayuntamiento. En su ausencia, sera necesario solicitar y obtener licencia urbanistica, que
incluira la autorizacion del uso del dominio pUblico.

Se entendera aprobado el plan de despliegue si, transcurrido el plazo maximo de tres meses
desde su presentacion, no se dicto resolucion expresa.

6. En los supuestos de los apartados 4 y 5, sera obligatoria la constitucion de una garantia por el
importe de las obras de mantenimiento y reposicion de los elementos o servicios municipales
afectados, conforme a la cuantia fijada por el servicio técnico municipal. Esta garantia debera
aportarse antes de la autorizacion o de la presentacion de la comunicacion previa .

La resolucion de autorizacion le correspondera al 6rgano competente para el otorgamiento de
licencias urbanisticas y el plazo de ejecucion de las actuaciones no podra exceder de seis
meses.

En el caso de presentacion de una comunicacion previa para redes publicas de comunicaciones
electronicas sin la aportacion de la garantia establecida, esta no tendra validez como titulo
habilitante.

7. Cuando para la ejecucion de obras sea necesaria la colocacion de medios auxiliares (vallas,
andamios, plataformas elevadoras o similares) en espacios publicos, debera solicitarse licencia
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municipal, preferentemente mediante modelo normalizado, acercando

correspondiente. La licencia incluira la autorizacion de ocupacion del dominio publico.
Si dichos medios auxiliares se situaran sobre suelo privado, deberan ser incluidos en el proyecto

técnico y seran autorizados junto con la licencia o con la comunicacion previa que corresponda.

Articulo 9. Prelacion entre las licencias urbanisticas y otros titulos o autorizaciones

administrativas

La concesion de titulos habilitantes estara condicionada a la obtencion previa de otros titulos habilitantes

o autorizaciones administrativas cuando asi lo exija la normativa sectorial o urbanistica aplicable. En

particular, se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Cuando los actos de edificacion o uso del suelo y del subsuelo se pretendan ejecutar sobre
terrenos de dominio plblico, sera requisito indispensable la previa concesion o autorizacion
demanial. Su ausencia o denegacion impedira el otorgamiento de la correspondiente licencia

urbanistica.

b) En caso de que la actuacion proyectada implique el desarrollo de una actividad econémica
que no sea espectaculo plblico o actividad recreativa, esta circunstancia debera ser
expresamente indicada en la solicitud de licencia de obras, y se aportara la justificacion de

presentacion de la comunicacion previa de actividad que dé cumplimiento a los requisitos

legales de la misma

c) En el supuesto de que los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo sujetos a
licencia urbanistica requieran la evaluacion previa de impacto ambiental, no se podra otorgar
la licencia municipal con anterioridad a la declaracion de impacto o efectos ambientales

dictada por el 6érgano ambiental competente, o cuando fuere negativa o se incumplieran las

medidas correctoras determinadas en ella.

d) No se podra conceder licencia sin que se acredite el previo otorgamiento de las
autorizaciones urbanisticas o sectoriales de otras administraciones publicas, cuando sean

procedentes.

Especificamente, en el suelo rlstico de especial proteccion serd necesario obtener la
autorizacion o el informe favorable del 6rgano que tenga la competencia sectorial
correspondiente con caracter previo a la obtencion del titulo habilitante municipal.

Articulo 10. Error en la calificacion del procedimiento

1. El error en la eleccion de la solicitud del titulo habilitante por parte de la persona interesada no
impedira la tramitacion del expediente, siempre que del contenido del escrito presentado se
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deduzca con claridad su verdadero objeto. En este caso, el Ayuntamiento de Ourense reajustara

de oficio el procedimiento, atribuyéndole la calificacion que corresponda, y notificara tal

circunstancia a la persona interesada, indicando los efectos derivados del cambio y requiriendo,
si procede, la documentacion necesaria para continuar con su tramitacion.
2. En funcién del nuevo procedimiento determinado, se aplicaran los siguientes efectos:

a) Si se presentara una comunicacion previa para una actuacion sujeta a la licencia, se
requerira a la persona interesada que formalice la correspondiente solicitud de licencia. Se le
advertird expresamente que no podra iniciar la obra o actividad hasta obtener la preceptiva
autorizacion. En caso de que las actuaciones ya se hubieran iniciado, se requerira su cese
inmediato, advirtiendo de las consecuencias previstas en los procedimientos de restauracion
de la legalidad urbanistica.

b) Si se presentara una solicitud de licencia cuando procederia una comunicacion previa, el
Ayuntamiento podra tramitar el expediente como comunicacibn previa, siempre que

concurran los requisitos necesarios.

Articulo 11. Responsabilidades

1. Los/las técnicos/las redactores/las de la documentacion técnica presentada seran responsables
de su veracidad, calidad y adecuacion a la normativa urbanistica y sectorial vigente.

2. Los/las técnicos/las firmantes de las certificaciones finales de obra seran responsables de la
exactitud y veracidad de su contenido, asi como de su coherencia con el proyecto aprobado o
con el acto comunicado.

3. En el caso de actos sometidos a comunicacion previa, la presentacion de esta implicara
responsabilidad solidaria de la persona promotora, de la persona titular de los terrenos, de la
empresa ejecutora de las obras, de los/las técnicos/las redactores/las y directores/as de la
ejecucion, en relacibn con la conformidad de las actuaciones con la normativa urbanistica
aplicable y con la documentacion aportada.

4. Las personas titulares y promotoras de las obras deberan adoptar las medidas necesarias para
prevenir cualquier riesgo para las personas y los bienes, siendo responsables de los dahos que
puedan causarse durante la ejecucion de las actuaciones, tanto en los espacios publicos como
en los servicios municipales.

Asimismo, estaran obligadas a disponer en todo momento de una copia del titulo habilitante,
debidamente sellada por el registro administrativo, y a facilitarle el acceso al personal técnico
municipal y a la Policia Local para las inspecciones, comprobaciones y verificaciones que

correspondan.
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Durante el desarrollo de la actividad o ejecucion de las obras, las personas titulares lo
promotoras, la empresa ejecutora de las obras y los directores/las de la obra y ejecucion, seran
responsables del cumplimiento de las condiciones recogidas en la documentacion técnica en
base a la cual se otorgd el titulo habilitante. Igualmente, deberan garantizar la efectiva
implantacion de las medidas impuestas por la administracion municipal o por cualquiera otra

autoridad competente.

TITULO Il.- INFORMACION URBANISTICA Y PROCEDIMIENTOS PREVIOS

Articulo 12. Derecho a la informacion urbanistica

1.

El derecho a la informacion urbanistica se ejercerd mediante el acceso a la documentacion y
expedientes administrativos, la participacion en los periodos de informacion publica, el examen
de los instrumentos de ordenacion y demas documentos urbanisticos, y la posibilidad de
formular consultas sobre el régimen aplicable a predios concretos.

El ejercicio de este derecho no podréa interferir ni dificultar la tramitacién de los procedimientos

administrativos en curso.

Articulo 13. Acceso a la documentacion y a los expedientes administrativos

1.

OEF50

]
o[

Cualquier persona podra solicitar el acceso a la documentacion urbanistica concreta o a
expedientes administrativos, siempre que identifique claramente el expediente y los documentos
a los que desea acceder.

Las solicitudes se resolveran conforme a los limites y procedimientos establecidos en la
legislacion estatal y autonbmica en materia de transparencia y acceso a la informacion publica.
Las personas que ostenten la condicion de interesadas en un expediente podran acceder a este
sin necesidad de autorizacion previa, después de solicitud formal.

El acceso se facilitara en la fecha y hora que acuerde el Servicio municipal correspondiente, en
funcion de la disponibilidad de los expedientes.

No sera necesaria solicitud formal ni acreditacion de interés legitimo para el acceso a los
expedientes durante el periodo de audiencia otorgado en el procedimiento correspondiente.

El examen directo de la documentacion se realizara en las dependencias del Ayuntamiento de
Ourense, en funcion de la disponibilidad del expediente.

La expedicion de copias generara el pago de las tasas previstas en la ordenanza fiscal

correspondiente.
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Articulo 14. Exposicion al publico

1.

Durante los periodos de exposicion publica, los expedientes y documentacion técnica estaran
disponibles para su examen por parte de cualquier persona.

Las personas interesadas podran solicitar aclaraciones al personal técnico municipal,
concertando cita en funcion de las posibilidades reales de atencion.

Se podré solicitar copia de la documentacidon expuesta, en los términos previstos por la
normativa vigente, sin perjuicio del acceso simultaneo por parte de otras personas interesadas.
La expedicion de copias durante este periodo estard sujeta al abono de las tasas fiscales

correspondientes.

Articulo 15. Normas comunes a las actuaciones de informacion urbanistica

1.

Las respuestas a las consultas o solicitudes de informacion urbanistica no sustituyen el deber de
obtener licencia o presentar comunicacion previa urbanistica cuando asi lo exija la normativa.
Las consultas tienen caracter puramente informativo y no generan derechos adquiridos ni
expectativas legitimas.

Las respuestas emitidas por el Ayuntamiento en materia urbanistica no tendran caracter
vinculante y no seran considerados susceptibles de ser objeto de recurso administrativo.

La tramitacion de estas consultas podra generar tasas segun lo previsto en la ordenanza fiscal

correspondiente.

Articulo 16. Consulta urbanistica o informacion urbanistica comun

1.

OEF50

]
o[

Podran formularse consultas sobre el régimen urbanistico aplicable a una parcela, solar,
inmueble o local, asi como sobre los usos permitidos y el procedimiento aplicable a la actuacion
prevista, mediante solicitud electrbnica por escrito.

Estas consultas se resolveran a través de informe urbanistico emitido por el Ayuntamiento a
instancia de parte, en el que se determinara el régimen urbanistico aplicable a una parcela
concreta.

La consulta debera resolverse en el plazo maximo de dos meses desde su presentacion. Si se
refiere a una parcela o inmueble, debera aportarse plano a escala minima 1:2000 sobre
cartografia oficial de Ourense, con la forma y superficie de la parcela.

El Ayuntamiento podra solicitar documentacion complementaria (grafica o descriptiva) para

facilitar una respuesta ajustada.
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Articulo 17. Cédula urbanistica

1.

El Ayuntamiento podra emitir un documento denominado Cédula Urbanistica, en el que se
reflejan las condiciones urbanisticas aplicables a una parcela, ambito o sector, conforme a la
normativa vigente. La informacibn contenida en la cédula urbanistica se referira al momento de
su expedicion y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes con
que cuente la propia administracion municipal.

Cuando la peticion de la cédula urbanistica solicitada entrahe aspectos contradictorios o
litigiosos, se le informara de este extremo a la persona solicitante, quedando suspendido el plazo
de emision de la cédula hasta que se resuelva el criterio interpretativo o alcance firmeza judicial
a cuestion litigiosa.

La cédula urbanistica se emitiraa expresamente por el alcalde o por el 6rgano municipal en quien
delegue dentro de los tres meses siguientes a la fecha de su solicitud, siempre que previamente
hayan abonado las tasas correspondientes

En todo caso, los proyectos de compensacion, equidistribucion, normalizacion o equivalentes
deberan incorporar la cédula urbanistica de todas las parcelas resultantes, tanto publicas como
privadas.

La cédula urbanistica incluira, como minimo:

a) Situacion y estado de edificacion de la parcela.

b) Plano a escala minima 1:500 con delimitacion y medidas da parcela.

c) Planeamiento aplicable: general, especial, parcial o estudio de detalle.

d) Clase e categoria do solo.

e) Poligono o sector y ordenanza aplicable.

f)  Usos permitidos, altura, ocupacion, volumen y aprovechamiento del subsuelo.

g) Sistema de actuacion urbanistica.

h) Indicacion del poligono donde se materializara el aprovechamiento urbanistico.

Articulo 18. Alineacion

1.

OEF50
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La sehalizacion grafica de las alineaciones y rasantes que afecten a cualquier parcela, predio o
inmueble podra realizarse de oficio o por solicitud de la persona interesada, y sera elaborada por
los servicios técnicos municipales, con independencia del titulo habilitante que proceda. Esta
sehalizacion sera preceptiva cuando se pretenda ejecutar obras de urbanizacion de ambitos de
gestion urbanistica de suelo urbano no consolidado o urbanizable, ademas de para los proyectos
de obras ordinarias de urbanizacion.
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2. Sera obligatorio el informe técnico municipal de sehalizacion de alineaciones y rasantes en los

siguientes casos:
a) Aprobacion de proyectos de urbanizacion de ambitos de gestion urbanistica de suelo
urbano no consolidado o urbanizable.
b) Aprobacion de proyecto de obras comunes de urbanizacion en suelo urbano consolidado
o de nucleo rural.
Este informe, cuando sea preceptivo, debera delimitar expresamente los terrenos de cesion
obligatoria. Su solicitud debera realizarse con caracter previo a la presentacion de la
documentacion técnica vinculada a la licencia o comunicacion previa urbanistica, y formara parte
integrante del expediente urbanistico.

3. En caso de que el Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM), o los Planes Parciales o
Especiales en vigor, no determinen las alineaciones y rasantes de las vias de la red viaria de
comunicacion, podra formularse un Estudio de Detalle con el objeto de establecer dichas
determinaciones de forma complementaria al planeamiento.

4. Si las alineaciones y rasantes ya fueran definidas por el planeamiento vigente, pero resultara
necesaria su adaptacion a la realidad fisica del terreno o del vial, también podra tramitarse un
Estudio de Detalle de reajuste, siempre que:

a) No implique alteracion substancial del plan que complementa.

b) No reduzca la anchura de los viales ni las superficies destinadas a espacios libres.

c) No genere aumento del volumen edificable como consecuencia de la aplicacion de
las ordenanzas al nuevo trazado.

5. EI documento técnico de sehalamiento de alineaciones y rasantes tendra vigencia hasta la
entrada en vigor de un nuevo instrumento de planeamiento que los modifique expresamente .

6. La solicitud de sehalamiento de alineaciones y rasantes se presentara por escrito, acompahado
de la documentacion requerida, por los medios establecidos en la legislacion de procedimiento
administrativo coman. La resolucion sera emitida en el plazo maximo de dos meses desde la
presentacion completa de la documentacion.

Sera requisito previo a su otorgamiento el pago de las tasas administrativas que correspondan.
En caso de que la sehalizacion solicitada no sea procedente o de que sea necesario un Estudio
de Detalle previo, se le comunicara esta circunstancia a la persona solicitante dentro del mismo

plazo.
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TITULO lll.- MEDIOS DE INTERVENCION Y TIPOS DE PROCEDIMIENTO

CAPITULO I.- DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS PROCEDIMIENTOS

Articulo 19. Derechos de las personas promotoras

Las personas promotoras o solicitantes en los procedimientos urbanisticos tendran los derechos

reconocidos por la normativa aplicable, y en particular los siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

A que el procedimiento se tramite y resuelva dentro de los plazos maximos establecidos por la
legislacion urbanistica y de procedimiento administrativo comun.

A recibir informacion clara, completa y precisa sobre los requisitos técnicos y juridicos exigibles
para los proyectos, actuaciones, solicitudes o comunicaciones que pretendan realizar.

A que las resoluciones que denieguen o concedan licencias estén debidamente motivadas, con
referencia expresa a las disposiciones normativas que las fundamentan.

A emplear medios electronicos para la tramitacion de los procedimientos, de acuerdo con lo
previsto en la legislacion vigente en materia de administracion electronica.

A no tener que presentar documentacion que ya conste en los archivos municipales o que no
sea exigida por la normativa aplicable al procedimiento de que se trate.

A conocer en cualquier momento el estado de tramitacion del expediente en el que tengan la
condicion de persona interesada, asi como a obtener copias de los documentos que lo integran.
A formular quejas, reclamaciones y sugerencias relativas al funcionamiento de los servicios
municipales implicados en la tramitacion urbanistica.

A ejercer todos los derechos reconocidos por la normativa reguladora del procedimiento
administrativo comin, asi como por la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

A que los requerimientos de enmienda o aportacion de documentacion estén debidamente

motivados y fundamentados en la normativa vigente.

Articulo 20. Deberes de las personas promotoras

Las personas promotoras o solicitantes estaran obligadas a cumplir los deberes establecidos por la

normativa urbanistica y administrativa, en particular los siguientes:

a)

OEF50
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Presentar completa la documentacion requerida para cada procedimiento, incluyendo las
autorizaciones, informes o concesiones de otras administraciones pUblicas cuando sean

preceptivas y no deban ser solicitadas de oficio por el Ayuntamiento.
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c)

d)

e)

9)

h)

j OURENSE

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanistica

RUa Garcia Mosquera n® 19

32005 — Ourense

Tel. 988388109

Concello de

Urbanismo

Atender, en el plazo concedido, los requerimientos municipales para la correccion de
deficiencias, ya sean formales o materiales, que se detecten en la tramitacion de los
expedientes.

Disponer, junto a la obra, de una copia autorizada da licencia urbanistica o de la comunicacion
previa urbanistica, segun proceda.

Facilitarle al personal técnico municipal o a los servicios de inspeccion el acceso al inmueble,
local u obra objeto de la actuacion, y poner a su disposicion la documentacion acreditativa de la
licencia o comunicacion previa urbanistica.

Realizar los tramites en los plazos establecidos, teniéndose por decaidos en su derecho al
tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitira la actuacion del interesado y
producira sus efectos legales si se produjese antes o dentro el dia en que se le notifique la
resolucion en la que se tenga, explicita ou implicitamente, por transcurrido el plazo.

Reparar los dahos ocasionados en la via plblica, espacios publicos o servicios urbanisticos
como consecuencia de la ejecucion de las obras o instalaciones, manteniendo en todo momento
las condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

Iniciar, ejecutar y finalizar las obras o actuaciones en los plazos establecidos en el titulo
habilitante, sin interrupciones injustificadas.

Notificar la fecha de inicio de las obras.

Articulo 21. Modelos normalizados y presentacion de la documentacion

El Ayuntamiento de Ourense dispondra de modelos normalizados actualizados para la
presentacion de solicitudes de licencia urbanistica y comunicacion previa urbanistica, asi como
de los formularios asociados a los procedimientos urbanisticos regulados en esta ordenanza.
Estos modelos estaran disponibles, para su conocimiento y utilizacion publica, a través de la
sede electronica del Ayuntamiento y de otros medios que se consideren adecuados. El uso de
los modelos normalizados aprobados sera potestativo y aconsejable.

La presentacion de solicitudes, proyectos y demas documentacion podra realizarse en formato
papel o por medios electronicos, conforme a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo coman de las administraciones plblicas, o norma que la sustituya.
En todo caso, seréa obligatoria la presentacion electronica para los sujetos obligados segun dicha
normativa.

La presentacion de la documentacion técnica en soporte electronico debera realizarse de

acuerdo con las especificaciones recogidas en las Normas para la presentacion de proyectos
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técnicos en formato digital, incluidas en los anexos de esta ordenanza, las cuales tendran

caracter vinculante a los efectos de su tramitacion administrativa.

Articulo 22. Solicitud de licencia, comunicacion previa

1. Las solicitudes de licencia urbanistica 0 comunicacion previa urbanistica deberan ajustarse a los
procedimientos establecidos en esta ordenanza, aplicandose, en todo caso, las disposiciones de
la normativa de procedimiento administrativo comin, asi como las especialidades previstas en la
legislacion autondmica en materia de régimen local, urbanismo y medio ambiente.

Asimismo, se tendran en cuenta los requisitos y particularidades que, en funcion del tipo de
actuacion prevista, establezca la normativa sectorial aplicable con rango superior a esta
ordenanza.

2. El procedimiento se iniciara mediante la presentacion de la solicitud correspondiente,
acompahada de la documentacion exigida para cada caso concreto, de conformidad con lo
recogido en esta ordenanza y en la normativa aplicable.

Articulo 23. Ejecucion de obras y ejercicio de actividades

1. La ejecucion de las obras y sus usos se deberan ajustar al contenido del titulo habilitante
correspondiente, asi como a las disposiciones vigentes en materia de edificacion,
infraestructuras, seguridad, prevencion de riesgos laborales, accesibilidad y demas normativa
sectorial aplicable.

Las dimensiones, caracteristicas y condiciones de las actuaciones no podran exceder del que se
indicara en la comunicacion previa urbanistica o licencia otorgada. Cualquier modificacion
sustancial no autorizada podra ser calificada como infraccién urbanistica.

2. Las condiciones técnicas y administrativas manifestadas al Ayuntamiento deberan mantenerse
durante toda la ejecucion de la obra o durante la vigencia de la actividad. Cualquier variacion
significativa debera ser comunicada a la Administracion municipal a través del procedimiento
correspondiente, pudiendo dar lugar, si es el caso, a la revision o modificacion del titulo

habilitante.

Articulo 24. Deber de cesion de terrenos fuera de alineaciones y ejecucion de obras de

urbanizacion complementarias

1. Cuando el planeamiento urbanistico establezca el deber de cesion gratuita, libre de cargas y

gravamenes, de terrenos situados fuera de las alineaciones viarias y destinados a viarios
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publicos, la persona titular debera formalizarla mediante acta administrativa de cesion. El
Ayuntamiento emitira certificado acreditativo de dicha cesion para la persona interesada.

La superficie objeto de cesion sera la que resulte de la realidad fisica del predio, conforme al
plano topografico y archivo GML, debidamente georreferenciado, suscrito y certificado por
técnico/a competente bajo su responsabilidad.

Antes de la firma del acta de cesion, la persona propietaria debera aportar:

a) Certificacion literal de dominio y cargas expedida por el Registro de la Propiedad o,
si es el caso, certificacion negativa.

b) La inscripcion actualizada de la finca, reflejando el pleno dominio y la superficie real
coincidente con la del terreno objeto de cesion, tanto en el Registro de la Propiedad
como en el Catastro Inmobiliario.

c) En el caso de cargas registradas, debera cancelarlas previamente o aportar el
consentimiento expreso del titular de la carga para su liberacion, mediante
comparecencia ante funcionario municipal o poder notarial. La licencia no podra
otorgarse hasta que se acredite la cancelacion registral.

d) Compromiso expreso de la asuncion de la retirada de cualquier carga fisica
existente, tales como el coste de demolicion o eliminacion de cualquier construccion,
muro, canalizaciones personales, pozos o instalacion semejantes, existente en el
terreno objeto de cesion y a la igualacion de la rasante de la parcela cedida con el
vial, salvo en los casos excepcionales recogidos en el punto siguiente

De manera excepcional, en los supuestos de parcelacion, segregacion u otros que impliquen
deber de cesion sin obligar a la urbanizacion inmediata del vial, podra diferirse el cumplimiento
del deber de retirada de cualquiera carga fisica existente sobre la parte ocupada (salvo casos de
ruina ) en el momento en que el Ayuntamiento lo exija, siempre que:

a) No impidan ni dificulten gravemente el acceso rodado o los servicios publicos.

b) La persona cedente renuncie expresamente a cualquiera indemnizacion futura.

c) La persona cedente asuma las obligaciones de mantenimiento y conservacion de los
elementos fisicos que permanezcan dentro de la parte de cesion.

d) Se recoja esta obligacion en la escritura publica de parcelacion, segregacion o
transmisibn a terceros.

En este caso, se acercara un plano elaborado por los servicios técnicos municipales en el que se
identifiquen las cargas fisicas a los que afecta el deterioro de eliminacion. Para estos supuestos,
no podra otorgarse licencia ni presentarse comunicacion previa urbanistica sin acreditar con

anterioridad:
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a) La inscripcion registral de la renuncia a la indemnizacion y de las cargas asumidas.
b) EIl plano técnico que delimita la superficie objecto de cesidon con los elementos
fisicos con efectos diferidos.

4. En el caso de procedimientos de licencia, la cesion de terrenos podra realizarse:

a) Con anterioridad a la solicitud de la licencia, o
b) Durante su tramitacion, siempre que el expediente cuente con los informes
favorables previos.
Si la normativa exige también la urbanizacion de los terrenos cedidos, estas obras podran:
a) Ejecutarse y ser recibidas con caracter previo a la solicitud de licencia o
b) Realizarse con posterioridad a su concesion, siempre que se preste garantia
suficiente y se cumplan las condiciones técnicas recogidas en la propia licencia.

5. En los procedimientos por comunicacion previa, cuando sean exigibles cesiones y obras de
urbanizacién, ambas deberan estar completadas y recibidas por el Ayuntamiento con caracter
previo a la presentacion de la comunicacion. Su omision sera causa de declaracion de ineficacia
de la comunicacion previa, sin perjuicio de las consecuencias legales derivadas.

6. Cuando la normativa urbanistica exija ejecucion de obras de urbanizacion complementarias, sera
obligatoria la presentacion de un proyecto técnico especifico, que debera ser autorizado por el
Ayuntamiento con caracter previo al inicio de las obras y luego de la cesion y prestacion de la
garantia.

En caso de simultaneidad entre obras sujetas a licencia y obras de urbanizacion, el proyecto
podra presentarse junto con el proyecto basico, conforme al acta de alineaciones y rasantes. Las
condiciones de ejecucion se reflejaran en la licencia urbanistica correspondiente.

7. No podra presentarse comunicacibn previa urbanistica de primera ocupacion sin la previa
recepcion de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento. Su presentacion anticipada sera
causa de declaracion de ineficacia, sin perjuicio de los procedimientos sancionadores y de
restauracion de la legalidad que procedan.

En caso de utilizacion efectiva de la obra sin la recepcion de las obras complementarias de
urbanizacion, se considerara incumplida la obligatoriedad de simultaneidad entre urbanizacion y
edificacion, incoandose los procedimientos correspondientes.

Articulo 25. Eficacia temporal de los titulos habilitantes urbanisticos

1. Las licencias urbanisticas y las comunicaciones previas tendran una eficacia temporal limitada,
con plazos determinados para el inicio y la finalizacion de las actuaciones autorizadas, asi como
para los supuestos de interrupcion no justificada de estas.
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2. Los plazos maximos de inicio de las obras seran los siguientes: :

a) Para las actuaciones sujetas a licencia urbanistica, el plazo maximo para iniciar las obras
sera de seis meses, contados desde el dia siguiente a la notificacion de la resolucion de
concesion de la licencia.

b) Para las actuaciones sujetas a comunicacion previa urbanistica, el plazo maximo sera de
tres meses, contados desde el dia siguiente al momento en que la comunicacion se
entienda eficaz como titulo habilitante, de acuerdo con el articulo 146.2 de la Ley 2/2016,
de 10 de febrero, del suelo de Galicia. Esto tendra lugar transcurridos quince dias
habiles desde la presentacion en el registro municipal de la comunicacion previa
acompahada de toda la documentacion exigida, conforme a la normativa de
procedimiento administrativo comun.

3. Los plazos maximos para la finalizacion de las obras seran:

a) En el caso de las licencias, lo que se establezca expresamente en la resolucion de
concesion, sin que pueda exceder, en ningln caso, de tres ahos desde su notificacion.

b) En el caso de las comunicaciones previas, el plazo sera el sehalado por la persona
promotora en el propio escrito, sin que pueda superar un ano. Este plazo se computara
desde el dia siguiente al inicio efectivo de la actuacion, siempre que tenga lugar una vez
transcurridos quince dias habiles desde su presentacion completa en el Ayuntamiento.

4. La ejecucion de las obras no podra ser interrumpida por un plazo superior a seis meses, excepto
que concurran causas justificadas, debidamente acreditadas ante el Ayuntamiento.

5. Podran concederse prorrogas de los plazos de inicio y finalizacion, después de solicitud expresa
presentada durante la vigencia de los titulos habilitantes a prorrogar, y siempre que la actuacion
contine siendo conforme con la ordenacion urbanistica vigente en el momento de la solicitud de
prérroga.

a) En caso de comunicaciones previas, cada prérroga concedida no podra exceder de la
mitad del plazo inicial previsto, y debera solicitarse antes de rematar el plazo que se
pretende prorrogar.

b) En caso de licencias, cada prorroga no podréa superar el plazo inicialmente concedido.

6. En el supuesto de edificaciones iniciadas al amparo de una licencia, la concesion de una
prorroga quedara condicionada a que se complete, previamente, el acabado exterior de la
construccion, incluyendo los paramentos exteriores, carpinterias y cubierta.

Para garantizar el cumplimiento de esta condicion, la persona promotora debera prestar una
garantia equivalente al 100 % del presupuesto de ejecucidon material (IVA incluido) de las obras

exteriores pendientes, segln certificacion de la direccion facultativa.
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Articulo 26. Cambios de titularidad de los titulos habilitantes urbanisticos

Los titulos habilitantes urbanisticos seran transmisibles en los términos previstos por la
legislacion urbanistica y de régimen local vigente. En el caso de licencias referidas a obras,
instalaciones o servicios, la transmision debera ser comunicada por escrito al Ayuntamiento por
ambas partes -la anterior y la nueva persona titular-. El consentimiento del titular anterior podra
ser sustituido por el documento publico o personal translativo de la propiedad o posesion del
inmueble, local o solar.

La responsabilidad por el cumplimiento de las condiciones administrativas vinculadas a la obra o
instalacion se transmitira a la nueva persona titular desde el momento en que la transmision se
haga efectiva, con independencia de la fecha en la que se formalice la comunicacion ante el
Ayuntamiento.

No obstante, la persona anteriormente titular so quedara exenta de responsabilidad desde el
momento que se acredite de forma fehaciente el cambio de titularidad por cualquiera medio
valido en derecho, incluso en caso de que la nueva persona titular no realizara la comunicacion
prevista en este articulo.

No podran ser objeto de transmision los titulos habilitantes que hayan perdido su vigencia, sea
por caducidad en los casos de licencias o por incumplimiento de los plazos establecidos en la
comunicacion previa urbanistica, o cualquier otra causa legal.

El cambio de titularidad no podra ser invocado como causa eximente o atenuante de la
responsabilidad civil, penitenciaria o administrativa derivada de las actuaciones realizadas
durante la vigencia del titulo habilitante, independientemente de quien ostentase la titularidad en

cada momento.

CAPITULO II.- TRAMITACION DE COMUNICACIONES PREVIAS

Articulo 27. Marco general aplicable

1.

El presente capitulo complementa el régimen de las comunicaciones previas urbanisticas
previstas en las normas legales y reglamentarias.

Esta regulacion se aplicara sin perjuicio de lo previsto para los casos en los que la comunicacion
previa urbanistica incorpore certificacion de conformidad municipal expedida por entidades
acreditadas (ECCOM).

Los procedimientos aqui regulados tienen caracter general y subsidiario, aplicandose en todo

caso las disposiciones de la normativa sectorial que resulten de obligado cumplimiento.
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Articulo 28. Presentacion y tramitacion de las comunicaciones previas urbanisticas

1.

7.

La persona promotora debera presentar la comunicacion previa urbanistica con al menos 15 dias
habiles de antelacion al inicio de las actuaciones, preferiblemente en el modelo normalizado, y
con la documentacion completa, conforme a la normativa urbanistica y sectorial.
La presentacion debera realizarse por los medios previstos en la legislacion de procedimiento
administrativo comin. ElI Ayuntamiento tendra publicados los modelos normalizados y la
documentacion requerida.
La fecha oficial de presentacion sera la de la entrada en el registro municipal de la comunicacion
con la documentacion completa.
Las actuaciones podran iniciarse una vez transcurrido el plazo minimo de 15 dias habiles desde
la data de presentacion. La persona promotora podra indicar un plazo mayor para el inicio.
La comunicacion previa deberd cumplir los requisitos legales y contener la documentacion
exigible. Su deficiencia dara lugar a la declaracion de ineficacia.
La presentacion debera:

a) Hacerse preferiblemente en el modelo normalizado.

b) Realizarse en formato electronico o presencial.

¢) Incluir en una Unica solicitud las actuaciones sobre el mismo inmueble.

d) Aportar autorizaciones, concesiones, informes, comunicaciones previas o declaraciones

responsables sectoriales preceptivos.
e) Acreditar el pago de tasas e impuestos.
f) Incluir, si procede, la certificacion de conformidad (ECCOM), aplicandose las
especialidades previstas en esta ordenanza.

Las actuaciones multiples en un mismo inmueble se tramitaran en un Unico expediente.

Articulo 29. Tramitacion de las comunicaciones previas

1.

El¥EE
]
o[

Una vez analizada la documentacion aportada, y en funcién de su adecuacion al ordenamiento
urbanistico vigente y a las previsiones de esta ordenanza, la tramitaciobn de los actos
comunicados se ajustara a las siguientes reglas:

a) Documentacion insuficiente o incorrecta: Si la documentacion presentada fuera
incompleta, incorrecta o contuviera errores sustanciales, se le notificara a la persona
interesada, en el plazo maximo de quince dias habiles, la resolucion comprensiva del
deber de abstenerse de iniciar la actuacion por imposibilidad de continuar con el ejercicio
del derecho o inicio de la actividad. Se le otorgara un tramite de enmienda, advirtiéndole
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de que, una vez completada o corregida la documentacion, debera volver a presentar la
comunicaciobn previa para iniciar la actuacion. De no atender al requerimiento, procedera
a tener por no presentada la comunicacion previa y el archivo del expediente, sin
perjuicio de la posible incoacion de los procedimientos de reposicion de la legalidad
urbanistica que correspondan.

b) Inadecuacion al planeamiento o normativa: Cuando la actuacion no se ajuste al
planeamiento vigente o a la normativa sectorial o municipal aplicable, se le notificara la
resolucion en la que se contemple esta circunstancia a la persona promotora en el plazo
de quince dias habiles, requiriéndole que se abstenga de iniciar o continuar con la
actuacion. Se procedera a otorgar tramite de audiencia por un plazo de diez dias antes
de dictar la resolucion de declaracion de ineficacia de la comunicacion previa, sin
perjuicio de la posibilidad de iniciar procedimientos de restauracion de la legalidad
urbanistica, si asi correspondiera.

2. Cuando se pretendan realizar varias actuaciones sobre la misma actividad, local, edificacion o
parcela, y todas estén sujetas al régimen de comunicacion previa, estas se tramitaran

conjuntamente en un Unico expediente administrativo.

Articulo 30. Efectos de las comunicaciones previas

1. La presentacion de una comunicacion previa no constituye una autorizacion administrativa, sino
un mecanismo por el cual la Administracibn municipal toma conocimiento de la actuacion
urbanistica prevista, habilitando el ejercicio del derecho correspondiente y posibilitando el
ejercicio de las facultades de control posterior, sin perjuicio de la potestad de inspeccibn
ordinaria.

2. Los efectos de las comunicaciones previas se limitan a la relacion juridico-administrativa entre la
persona interesada y el Ayuntamiento, sin que alteren ni afecten a las situaciones juridicas
privadas existentes entre la persona promotora y terceros.

3. Las comunicaciones previas produciran los efectos reconocidos por la legislacion aplicable, por
la presente ordenanza y por la normativa municipal correspondiente, y habilitaran, con caracter
general, el inicio de la actuacion urbanistica transcurrido el plazo minimo de 15 dias habiles
desde la fecha de presentacion, siempre que se presente con la documentacion completa y
conforme a los requisitos legales.

4, La inexactitud, falsedad u omisiobn de caracter esencial en cualquiera de los datos,
manifestaciones o documentos allegados con la comunicacion previa urbanistica, asi como la no

presentacion de esta ante la Administracion competente, determinara:
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a) La imposibilidad de continuar con la actividad urbanistica o con el desarrollo del derecho
reconocido, desde el momento en que se tenga constancia de estos hechos.

b) La posibilidad de incoar procedimiento para reponer la situaciéon juridica al estado previo,
y de impedir la presentacion de un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un
plazo determinado, conforme a lo establecido en la normativa sectorial aplicable.

c) La eventual derivacion de responsabilidades penales, civiles o administrativas, cuando

asi proceda.

5. El incumplimiento sobrevenido de las condiciones comunicadas o legales también podra motivar

la ineficacia de la comunicacion, mediante resolucion motivada tras audiencia de la persona
interesada.

Las actuaciones realizadas al amparo de una comunicacion previa urbanistica deberan respetar
el derecho de propiedad y no perjudicar a terceros. La presentacion del titulo habilitante no
exonera a la persona promotora de las responsabilidades que se puedan derivar por
afectaciones a derechos o intereses legitimos de terceros.

Articulo 31 Comunicacion previa de inicio de obras de licencia con proyecto basico

1.

La comunicacion previa para el inicio de las obras amparadas en una licencia urbanistica
otorgada con base en un proyecto basico debera presentarse con por o menos 15 dias habiles
de antelacion al inicio de las obras, acompahada de la documentacion general de toda
comunicacion previa, ademas de la siguiente documentacion:

a) El correspondiente proyecto de ejecucion, que incorporara un documento firmado por la
persona técnica que lo redactara donde se sehala que el mismo se ajusta y desarrolla
las determinaciones del proyecto basico, sin introducir modificaciones sustanciales

b) En su caso, el estudio de seguridad y salud

¢) En su caso, el proyecto de telecomunicaciones

d) El nombramiento de la direccion facultativa de las obras y del coordinador de seguridad y
salud

e) ldentidad de la empresa constructora responsable de su ejecucion o, en caso de obra
por administracion, de las partidas de excavacion y estructura.

f) Demas documentos o condiciones que exija la licencia otorgada.

Si el proyecto de ejecucion modifica de forma sustancial el proyecto basico autorizado, la
persona interesada debera solicitar previamente la modificacion de la licencia otorgada con la
documentacibn exigida, y no podra iniciar la obra en tanto no la obtenga.
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Se considerara modificaciones sustanciales del proyecto basico los cambios de uso, asi como
aquellas que afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios, la posicion y
ocupacion del edificio en la parcela, la edificabilidad, las alturas, los retranqueos y la separacion
a linde, el nUmero de viviendas, las condiciones de seguridad y otras de analoga incidencia,
interpretadas de acuerdo con lo sehalado en el articulo 45.3 de esta ordenanza

En este supuesto de modificaciones sustanciales, en caso de que, en el plazo de dos meses
desde que se rechace o se declare la ineficacia de la comunicacion previa del inicio de las obras
amparadas en una licencia urbanistica otorgada con base en un proyecto basico, no se hubiera
presentado solicitud de modificacién de la licencia otorgada, supondra el reinicio del plazo de

caducidad de inicio de obra de la licencia concedida.

Articulo 32 Comunicacion previa de primera ocupacion de los edificios

1.

La comunicacion previa para la primera ocupacion deberad presentarse preferentemente
utilizando el modelo normalizado disponible en la sed electrénica del Ayuntamiento, junto con la
documentacion complementaria exigida en el propio modelo, entre la que esta, ademas de la
general de toda comunicacion previa, la siguiente documentacion:

a) Certificado de la direccion facultativa donde se sehala que las obras se ajustan a las
determinaciones de la licencia concedida, sin introducir modificaciones o con las que se
incorporan en la memoria descriptiva y planos de estado final de obra, las cuéles no
serian sustanciales.

b) Memoria descriptiva y planos del estado final de obra que recojan con claridad y
precisibn las variaciones introducidas respeto de la licencia concedida, sean o no
sustanciales.

c) Fotografias a color definitorias de la actuacion.

d) Certificado final de obra visado.

e) Certificado de liquidacion final del coste de la obra

f) Acta de recepcion de las obras.

g) Documentacion de instalaciones de telecomunicaciones.

h) Acreditacion de la puesta en marcha de las instalaciones.

2. Esta comunicacion sera obligatoria con caracter previo al uso o ocupacion efectiva de los

siguientes supuestos:
a) Edificaciones de nueva planta.

b) Edificaciones objeto de rehabilitacion, reconstruccion o ampliacion.
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c) Cambios de uso substanciales, incluyendo la transformacion en vivienda de partes de
inmuebles con uso distinto.
d) Otras actuaciones autorizadas por licencia

3. No podra presentarse la comunicacion previa de primera ocupacion si no fueron recibidas
previamente por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion vinculadas a la parcela, en los
términos establecidos en la presente ordenanza.

4. Estaran incluidas en esta comunicacion las plantas de garaje vinculadas a edificios de uso
residencial, cuando asi lo exija la normativa técnica aplicable, por estar destinadas
mayoritariamente al servicio de uso principal del edificio.

5. Se admitira la presentacion de comunicaciones previas de primera ocupacion parcial, siempre
que afecten a edificios o portales completos, o a partes de instalaciones o construcciones, y se
cumpla con los requisitos establecidos en la legislacion del suelo y en la normativa reglamentaria
de desarrollo.

6. En las actuaciones urbanisticas en las que sea preceptiva la canalizacion soterrada del cableado
de redes de telecomunicacion, electricidad o similares en la fachada urbanizada, la persona
promotora podrd aportar con la comunicacion previa de primera ocupacion la siguiente
documentacion:

a) Justificante de la ejecucion de la canalizacion: fotografias, planos e informe de la
direccion facultativa.

b) Informe de conformidad emitido por las empresas suministradoras acreditando la
correcta ejecucion y funcionalidad de las instalaciones.

c) En su ausencia, podra acercarse un informe técnico de la direccion facultativa que
acredite la correcta ejecucion.
Esta prevision se aplicara de forma excepcional, cuando la persona promotora acredite
haber solicitado formalmente a la empresa suministradora la ejecucion de la acometida
soterrada conforme a las condiciones de la licencia, y esta no fuera ejecutada en el plazo
de un mes desde dicha solicitud.
En todo caso, la presentacion de la comunicacion previa no exime a la empresa
suministradora del deber posterior de ejecucion de la acometida, pudiendo el
Ayuntamiento requerirla de oficio para su cumplimiento segundo la normativa urbanistica
aplicable.

7. La comunicacion previa de primera ocupacion debera estar presentada y completa antes de la
presentacion de cualquiera otra comunicacion previa o declaracion responsable relacionada con

la actividad a desarrollar en la edificacion finalizada.
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Las comunicaciones previas presentadas contraviniendo a lo establecido en el presente articulo

seran ineficaces.

CAPITULO Il - TRAMITACION DE LICENCIAS

Articulo 33. Marco general aplicable

1.
2.

10.

OEF50

]
o[

El presente capitulo complementa el régimen juridico de las licencias urbanisticas.

Esta regulacion se aplica sin perjuicio de las especialidades contenidas en esta ordenanza, en
los supuestos en que la persona promotora acompane a la solicitud de licencia una certificacion
de conformidad municipal expedida por una entidad de certificacion de conformidad municipal
(ECCOM).

Los procedimientos recogidos en este capitulo tienen caracter general y se aplicaran sin perjuicio
de las previsiones de la normativa sectorial especifica en materia ambiental, de patrimonio
cultural o de otra naturaleza, cuyos tramites y procedimientos prevaleceran sobre lo dispuesto en
esta ordenanza cuando asi lo determine la legislacion vigente.

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas le corresponde al
Ayuntamiento, conforme a lo previsto en la legislacion de régimen local.

El procedimiento de tramitacion de las licencias urbanisticas se ajustara a lo dispuesto en la
normativa reguladora del procedimiento administrativo comin, en la legislacion de régimen local
y en las especialidades procedimentales establecidas en la normativa urbanistica autondmica.
Durante la tramitacion del expediente se dara cumplimiento a todos los tramites o actuaciones
exigidos por la normativa sectorial aplicable segun el tipo de actuacion urbanistica de que se
trate, con pleno respeto a los efectos procedimentales previstos en dichas normas.

No podra concederse licencia sin que se acredite, cuando asi lo exija la normativa, la
autorizacion autonémica previa, en los términos previstos en el Reglamento de la Ley del suelo
de Galicia, asi como en otras disposiciones sectoriales aplicables.

Las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico y de la legislacion aplicable vigente a fecha de concesion.

No se podran denegar ni otorgar licencias urbanisticas con base en planeamientos futuros o aun
no aprobados, ni condicionadas a su aprobacion. Tampoco podran otorgarse licencias que
requieran informes o autorizaciones sectoriales previas sin que estos fueran obtenidos
previamente, y no cabra otorgarlas de forma condicionada para su posterior obtencion.

Se podra requerir con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica el cumplimiento de
la obligacion de Informe de Evaluacion de Edificios (IEE), para el caso de edificios obligados a
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efectuarlo y no haberlo superado como favorable, o que sean necesario por razéon de las

intervenciones en el edificio previstas en el proyecto, tales como las de instalacion de

ascensores.

11. Las licencias urbanisticas se otorgaran sin perjuicio del derecho de propiedad y de los derechos

de terceros, no generando, por tanto, efectos sobre relaciones juridicas privadas.

12. Los actos administrativos mediante los cuales el Ayuntamiento interviene en la actividad de las

personas promotoras produciran efectos exclusivamente en la relacion entre el Ayuntamiento y

la persona promotora, sin que alteren derechos o relaciones juridicas personales con terceros.

13. Las solicitudes simultaneas de varias licencias referidas a un mismo inmueble o a partes de este

se tramitaran conjuntamente en un Unico expediente administrativo. La resolucion que se dicte

especificara claramente cada una de las licencias otorgadas, manteniendo cada una su propia

naturaleza juridica y efectos diferenciados.

Articulo 34. Procedimiento general para la solicitud de licencias urbanisticas

1. La solicitud de licencia urbanistica municipal debera ser presentada ante el Ayuntamiento por la

persona promotora de la actuacion, con caracter previo al inicio de cualquiera obra o actuacion

de edificacion, construccion, transformacion o uso del suelo y subsuelo.

2. El procedimiento se iniciara mediante la presentacion de la solicitud acompanhada de la

documentacion exigida en este. La presentacion sera efectuada por los medios previstos en la

Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comin de las administraciones

publicas, o norma que la substituya.

3. Junto con la solicitud, la persona interesada deberd acercar todas las autorizaciones,

concesiones o informes sectoriales preceptivos, salvo aquellos que, conforme a la normativa,

deban ser solicitados directamente por el Ayuntamiento durante la tramitacion del expediente.

4. Para los efectos legales y procedimentales, la fecha de la solicitud sera aquella en la que se

produzca la entrada en el registro municipal de la documentacion completa, segun el medio de

presentacion admitido por la legislacion de procedimiento administrativo coman.

5. Las solicitudes de licencia referidas a construcciones o instalaciones de nueva planta, asi como

sus ampliaciones, deberan especificar el uso y destino previsto, que debera ser coherente con

las caracteristicas técnicas y funcionales de la actuacion proyectada.

6. Hasta que la licencia sea formalmente otorgada, la persona promotora no podra iniciar la

ejecucion de la actuacion urbanistica solicitada. El incumplimiento de este deber dara lugar a la

incoacion de los procedimientos de reposicion de la legalidad urbanistica y sancionadores que

correspondan, segln lo dispuesto en la legislacion aplicable.
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Articulo 35. Proyecto tecnico

1.

Para los efectos de esta ordenanza, se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos
redactados por técnico/a o técnicos/as competentes que definen con suficiente detalle la
actuacion prevista, permitiendo a la Administracion valorar su adecuacion a la normativa
urbanistica y sectorial vigente.

Los proyectos y documentos técnicos deberan estar firmados por profesional competente y
cumplir los requisitos formales establecidos en la legislacion vigente. Deberan ser visados por el
colegio profesional correspondiente cuando asi lo exija la normativa sobre visado obligatorio, o,
en otro caso, aportar documento acreditativo de la habilitacion profesional del firmante.

El proyecto debera justificar técnicamente las soluciones propuestas en conformidad con las
exigencias de la normativa técnica y urbanistica aplicable. Una vez presentado en el
Ayuntamiento, tendra la consideracion de documento publico, y su autor sera responsable de la
veracidad y exactitud de los datos técnicos que contiene.

Para el otorgamiento de la licencia sera suficiente la aportacion del proyecto basico, segin lo
previsto en el Cédigo Técnico de la Edificacidbn y demas normativa aplicable. No obstante, podra
presentarse desde el inicio el proyecto de ejecucion, junto con el estudio de seguridad y salud, el
proyecto de telecomunicaciones, la designacion de la direccion facultativa y demas
documentacion técnica exigida legalmente.

En relacion con la superficie de la parcela, debera acercarse un plano topografico actualizado,
debidamente georreferenciado, suscrito y certificado por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente. La superficie real de la parcela que conste en este plano
sera la que se tendra en cuenta para la aplicacion de los parametros urbanisticos.

El técnico que certifique el plano sera responsable de la exactitud de la medicion. Ademas, con
ocasion de la presentacion de la comunicacion previa de primera ocupacion, debera justificarse
la coordinacion con el Catastro Inmobiliario, de acuerdo con el levantamiento topografico

aportado.

Articulo 36. Mejora de la solicitud de licencia

1.

OEF50
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Una vez presentada la solicitud, los servicios municipales examinaran la documentacion. De
resultar incompleta, se le requerira a la persona interesada para que complemente la
documentacion preceptiva en el plazo de diez dias, con la advertencia de que, de no hacerlo, se
entendera desistida de su peticion, previa resolucion expresa.
La paralizacion del expediente por causa imputable a la persona interesada durante mas de tres
meses supondra la declaracion de caducidad del procedimiento.
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3. Una vez declarado el desistimiento de la solicitud o la caducidad del procedimiento, se podra
formular una nueva solicitud, pudiendo solicitarse la incorporacion al nuevo expediente de la

documentacion ya existente.

Articulo 37. Enmienda de deficiencias

1. Sin perjuicio de otras causas de suspension legal, el plazo maximo para resolver podra
interrumpirse mediante requerimiento de correccion de deficiencias, durante el tiempo que
transcurra entre la notificacion y su efectivo cumplimiento o, en caso contrario, hasta el
vencimiento del plazo concedido, y con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por
desistido de su peticion.

2. El requerimiento indicara con claridad los preceptos normativos infringidos y el plazo de

correccion, que no podra exceder de treinta dias, advirtiéndose que, de no enmendarse en el
plazo maximo de tres meses, se producira la caducidad del procedimiento.
Este plazo podra ampliarse hasta la mitad en el caso de circunstancias excepcionales o cuando
sea necesaria la emision de un nuevo informe preceptivo o autorizacién sectorial. La persona
promotora podra también solicitar ampliacion del plazo conforme a lo previsto en la legislacion de
procedimiento administrativo coman.

3. El requerimiento puede consistir en la presentacion de un proyecto técnico refundido cuando lo
inicialmente presentado sufri6 mas de una modificacion o anexos, o los mismos implicaron la
pérdida de coherencia del proyecto original en su generalidad.

4. Si el requerimiento no se cumple o se cumple de forma deficiente, se dictara resolucion por la

que se le tendra por desistido de su peticion.

Articulo 38. Informes, autorizaciones y concesiones administrativas

1. No podra otorgarse licencia urbanistica sin la previa obtenciobn de las autorizaciones,
concesiones o informes sectoriales preceptivos, cuando asi lo exija la normativa sectorial
vigente. El otorgamiento de la licencia quedara condicionado a su aportacion efectiva, conforme
a los plazos y requisitos establecidos en la legislacion aplicable. Las autorizaciones, concesiones
o informes sectoriales preceptivos deberan ser aportados al Ayuntamiento con una diligencia de
verificacion o una justificacion electronica de que el contenido presentado para su obtencion
coincide con el de la solicitud de licencia urbanistica.

2. Las personas solicitantes deberan acercar estos documentos preceptivos junto con la solicitud
de licencia excepto en los casos en que legalmente corresponda al Ayuntamiento su tramitacion
de oficio.

45

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.
I
=] E A version impresa do documento electronico ten a condicion de COPIA.

i X Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
(O CODIGO CSV:PAJ3D7F1YPNTHBRS

PROYECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATURALEZA_URBANISTICA_Y_ECCOM.pdf 471287




Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

O

]
o[

0]

10.

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

Cuando proceda, el Ayuntamiento remitira la documentacion a las autoridades sectoriales
competentes para la emision de las autorizaciones, concesiones o informes que sean legalmente
obligatorios y deban ser solicitados por la propia Administracion municipal. No se otorgaran
licencias urbanisticas condicionadas a la futura obtencién de estos documentos.
Para resolver motivadamente el procedimiento, el Ayuntamiento podra solicitar informes
complementarios, indicando expresamente:

a) O precepto legal que exija la emision del informe, cuando sexa preceptivo, o

b) La motivacion razonada de su conveniencia, cuando se trate de informes facultativos.
En las solicitudes de informe se debera concretar claramente el objeto o los extremos sobre los
que se solicita pronunciamiento.
Excepto disposicion legal en contrario, los informes tendran caracter facultativo y no vinculante.
Los informes se emitiran por medios electronicos y deberan respetar los requisitos que en cada
momento establezca la normativa que regule el procedimiento administrativo. El plazo general
para su emisibn serd de diez dias habiles, salvo que otra disposicion o el plazo del
procedimiento justifiquen un plazo diferente.
Si el informe no se emite dentro del plazo establecido, se podran proseguir las actuaciones del
procedimiento, sin perjuicio de la responsabilidad en la que pueda incurrir el 6rgano que demore
su emision. No obstante, cuando el informe tenga caracter preceptivo, su falta determinara la
suspension del plazo maximo legal para resolver.
Cuando el informe deba ser emitido por una Administracion piblica distinta de la que instruye el
expediente, y transcurriera el plazo sin que fuera emitido, se podran continuar las actuaciones,
sin perjuicio de lo sehalado en el apartado anterior en caso de informes preceptivos.
Los informes emitidos fuera de plazo podran no ser tenidos en cuenta en el momento de dictarse
la resolucion del procedimiento, excepto que, por su naturaleza, resulten imprescindibles o

tengan caracter vinculante segln la normativa sectorial.

Articulo 39. Subrogacion

1.

Durante la tramitacion del procedimiento de concesion de la licencia urbanistica, podra
producirse la subrogacion de la persona promotora por otra distinta.

La conformidad de la persona titular inicial se entendera prestada con la aportacion de un
documento publico o personal acreditativo de la transmision de la propiedad o posesion del

inmueble, local o predio.
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3. A partir de ese momento, la tramitacion del expediente continuara con la nueva persona titular,

que se subrogara en la posicion juridica de la anterior, asumiendo todos los deberes y derechos

derivados del procedimiento.

Articulo 40. Suspension del procedimiento

1.

El plazo maximo para resolver el procedimiento de licencia quedara suspendido desde la
solicitud de informes, autorizaciones o concesiones preceptivas a otras administraciones o
6rganos competentes por el tiempo que medie entre la peticion y la recepcion del informe. Este
plazo de suspension no podra exceder en ningun caso de tres meses. En caso de no recibirse el
informe en el plazo indicado, proseguira el procedimiento.

Asimismo, el plazo de resolucion se suspendera en los supuestos establecidos por la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las administraciones

publicas, o norma que la sustituya.

Articulo 41. Resolucion del procedimiento

1.

Las solicitudes de licencia urbanistica deberan ser resueltas en el plazo maximo de tres meses,
contados desde la fecha en que la documentacibn completa entre en el registro del
Ayuntamiento por los medios previstos en la legislacion de procedimiento administrativo comun,
sin perjuicio de las suspensiones previstas en el articulo anterior.

Las licencias urbanisticas tienen caracter de acto reglado, por lo que sblo podran otorgarse
cuando la actuacion solicitada se ajuste plenamente al planeamiento vigente, a la legislacion
urbanistica y a la normativa sectorial aplicable.

Una vez emitido el informe técnico preceptivo y completado el expediente, se procedera a la
emision del informe juridico, que contendra la propuesta de resolucion que sera elevada al
organo competente para su adopcion.

La resolucion del procedimiento podra adoptar una de las siguientes formas:

a) Concesion de licencia con autorizacion de inicio de las obras, cuando se acerque
proyecto basico y de ejecucion, estudio de seguridad y salud, proyecto de
telecomunicaciones, designacion de la direccion facultativa y deméas documentacion
exigida.

b) Concesion de licencia sin autorizacion de inicio de las obras, cuando se base en el
proyecto basico, quedando condicionada a la posterior comunicacion previa urbanistica
acompahada del correspondiente proyecto de ejecucion y de la documentacion

complementaria que proceda exigir.
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c) Concesion condicionada, sujeta al cumplimiento de determinaciones relativas a la
ejecucion simultanea de obras de urbanizacion, medidas correctoras o prescripciones
técnicas derivadas de los informes sectoriales o de la normativa urbanistica, asi como al
cumplimiento de las obligaciones de Informe de Evaluacion de Edificios.

d) Denegacion de la licencia, de forma motivada, con expresa indicacion de las
determinaciones normativas o técnicas incumplidas.

La resolucion de concesion debera recoger expresamente los contenidos exigidos por el
Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, o norma que lo sustituya en
el futuro, asi como cualquiera otra mencion que resulte exigible por la normativa o que el 6rgano
competente considere pertinente.

Toda resolucion, tanto de concesion como de denegacion, debera ser debidamente motivada y
congruente con el objeto de la solicitud, con referencia expresa a las determinaciones
urbanisticas o sectoriales que fundamenten la decision.

Las licencias deberan ajustarse al planeamiento y a la normativa vigente en la fecha de su
concesion, siempre que la resolucion se dicte dentro del plazo legal establecido. En caso
contrario, la concesion se referira a la fecha cuando se hubiera presentado la documentacion
completa para la obtencion de la licencia.

El incumplimiento de las condiciones legales especificas de las licencias a las que estan
subordinadas y que se indiquen expresamente en la resolucion de otorgamiento supondran que
la actuacion pretendida carecera de amparo legal en la licencia incumplida.

Con caracter previo al otorgamiento de la licencia, el Ayuntamiento podra requerir a la persona
promotora:

a) El pago de las tasas e impuestos correspondientes, segin las ordenanzas fiscales en
vigor.

b) La formalizacion del acta de cesion al Ayuntamiento de los terrenos de cesion obligatoria
fuera de alineaciones, libres de cargas y gravamenes.

c) La constitucion de una garantia por el 100 % del presupuesto de las obras de
urbanizacibn complementarias, cuando estas sean obligatorias y no habian sido
ejecutadas previamente.

La resolucion que ponga fin al procedimiento debera notificarse a la persona interesada en los
términos establecidos en la legislacion de procedimiento administrativo coman.

Una vez concedida la licencia, se procedera al sellado y diligenciado de los documentos y planos
que integren el proyecto técnico, para dejar constancia del contenido autorizado. salvo

documentos digitales.
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12. Los efectos de la licencia se produciran desde la fecha de su notificacion, excepto que se

disponga otra cosa en la propia resolucion.

Articulo 42. Extincion de las licencias

Las licencias urbanisticas se extinguiran por cualquiera de las siguientes causas, conforme a la

normativa urbanistica y administrativa vigente:

1.

Renuncia expresa de la persona titular, formulada por escrito y aceptada formalmente por la
Administracion municipal.

Revocacion o anulacion de la licencia por resolucion administrativa adoptada conforme a
procedimientos legalmente establecidos.

Transcurso del plazo de vigencia previsto en la licencia, en los casos de licencias otorgadas con
caracter temporal.

Otorgamiento de una nueva licencia incompatible con la concedida. En este caso, la licencia
anterior se entendera automaticamente extinguida a partir de la concesion de la nueva.
Anulacion de la licencia mediante resolucion judicial firme o ejecutada provisionalmente.

La declaracion expresa de caducidad.

Cualquiera otra causa que establezca la legislacion aplicable.

CAPITULO IV - TRATAMIENTO DE INCIDENCIAS DURANTE LAS OBRAS

Articulo 43. Documentacion en el lugar de la obra

1.

OEF50
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Durante toda la ejecucion de las obras, debera estar disponible en el lugar de la obra, a
disposicion del personal técnico municipal y del personal inspector, la siguiente documentacion:

a) Copia del documento acreditativo de la licencia urbanistica concedida, o bien su
original.

b) Copia de la correspondiente acta de alineaciones y rasantes, cuando proceda.

c) Copia de la comunicacion previa de inicio de obras, en su caso.

d) Copia del proyecto de ejecucion presentado con la comunicacion previa de inicio de
obras con la declaracion responsable firmada por la persona técnica redactora del
proyecto sobre adecuacion al proyecto basico, en su caso.

e) Cualquiera otra documentacion que sea exigible en funcion de las caracteristicas o

de la naturaleza de la obra.
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2. En el caso de obras autorizadas por licencia urbanistica, debera instalarse obligatoriamente un

cartel de obra situado en lugar visible desde la via publica, en el que se haran constar, por lo
menos, los siguientes datos:
a) Titulo de la licencia urbanistica.
b) Nombre y apellidos de las personas técnicas directoras de la obra y de la empresa
constructora o contratista.
c) Referencia a la ordenanza urbanistica aplicable.
d) Uso previsto de la construccion, nimero de plantas autorizadas y plazo de ejecucion
estimado.
e) Fecha de concesion de la licencia urbanistica y nUimero de expediente administrativo

correspondiente.

Articulo 44. Cambio de empresa constructora

En caso de que, durante la ejecucion de la obra, se produzca un cambio en la empresa constructora o,

en caso de obra por administracion, de las encargadas de las partidas de excavacion y estructura, el

promotor debera comunicarlo a la Administracidon municipal en el plazo maximo de seis (6) dias naturales

desde la produccion del cambio. Esta comunicacion debera venir firmada por el técnico director de la

obra, quien dejara constancia de la continuidad y adecuacion al proyecto autorizado de los trabajos

hechos hasta el momento del cambio.

Articulo 45. Ejecucion de las licencias y modificaciones del proyecto

1.

Las obras e instalaciones autorizadas deberan ejecutarse de conformidad con el proyecto
técnico aprobado e respectando las condiciones impuestas en la licencia urbanistica concedida.
En las situaciones sujetas a licencia de obra nueva, y sin perjuicio de las inspecciones que
puedan realizar los servicios técnicos municipales por iniciativa propia, sera obligatorio que la
persona promotora solicite expresamente dos inspecciones reglamentarias:

a) En el momento de nivelar la estructura de la planta baja.

b) En el momento de nivelar la altura total autorizada del forjado de cubierta.
Si durante la ejecucion de la obra resultase necesario introducir modificaciones respecto al
proyecto aprobado, se distinguiran dos situaciones:

a) Modificaciones sustanciales: Aquellas que alteren de forma significativa aspectos

fundamentales de la licencia o del proyecto, tales como:

- Cambio de uso.
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- Alteraciones del volumen, forma, alturas, edificabilidad o ocupacion.

- Variaciobn en la posicion del edificio en la parcela, retranqueo o

separaciones a linderos.
- Modificaciones del nUmero de viviendas

- Modificaciones de las condiciones de seguridad.

En el supuesto de modificaciones sustanciales, debera solicitarse una nueva
licencia, aportando nuevo proyecto técnico que recoja las modificaciones
propuestas y el resto de documentacion necesaria para su concesion.
No se consideraran modificaciones sustanciales o alteraciones significativas la
reduccion de plantas de sb6tano o modificaciones de volumen bajo-rasante.
Tampoco se considerara modificaciones sustanciales o alteraciones significativas
los pequenos ajustes puntuales sin alteracion significativa del volumen, forma,
altura, edificabilidad u ocupacibn, que tuvieran justificacion.
En el referente a la posicion de la edificacion sobre la parcela, no se considerara
modificacion sustancial cuando el 50% de la superficie ocupada por la edificacion
proyectada sigue siendo coincidente, aunque se modifiquen retranqueos.
Tampoco se considerara modificaciones sustanciales o alteraciones significativas
los cambios en las condiciones de seguridad de mero detalle o circunstancial,
siempre que no reduzcan las condiciones de seguridad proyectadas.

b) Modificaciones de detalle o técnicas: Aquellas variaciones que tengan caracter

puntual o técnico, derivadas de:
- Necesidades estructurales imprevistas.
- Condiciones del terreno de cimentacion.

- Ajustes sin alteracion significativa o sin la condicibn de modificacion
substancial de acuerdo con lo sehalado en el apartado anterior.

En este caso, y con el requisito de que esas modificaciones de detalle o técnicas
cumplan la normativa aplicable al proyecto que obtuvo la licencia, podra
continuarse la ejecucion de la obra bajo la responsabilidad de la persona
promotora, siempre que la direccion facultativa considere que no se desvirtla el
proyecto autorizado. La persona promotora debera presentar las modificaciones
en la siguiente inspeccion regulada (planta baja y cornisa) o con la comunicacion
previa de primera utilizacion en el caso de haberse hecho ya las citadas
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inspecciones, aportando una memoria descriptiva y planos actualizados que
recojan con claridad y precision las variaciones introducidas.

4. EIl promotor o la direccion facultativa podra solicitar informe municipal en relacién a la intencion
de introducir modificaciones respeto al proyecto aprobado, a fin de que el Ayuntamiento indique
si las mismas fuesen modificaciones sustanciales o modificaciones de detalle o técnicas.

El informe que se emita calificara las modificaciones propuestas entre las dos opciones, y en el
caso de considerarse modificaciones sustanciales, no tendra que informar en ese momento
sobre la adecuacion de estas a la normativa urbanistica, técnica o sectorial.

La solicitud de informe sobre el tipo de modificaciones a introducir debera incorporar una
memoria descriptiva y planos actualizados que recojan con claridad y precision las variaciones a

introducir.

Articulo 46. Obligaciones de la persona titular de la licencia al final de la obra

1. Sin perjuicio de los deberes derivados de la ejecucion simultanea de la urbanizacion y de las
condiciones generales o particulares impuestas en la licencia en relacion con los servicios
publicos, la persona titular de la licencia o la persona propietaria del inmueble debera, siempre
con anterioridad a la presentacion de la comunicacion previa de primera ocupacion, cumplir los
siguientes deberes:

a) Proceder a la retirada de materiales sobrantes, asi como de los andamios,
vallas, barreras y demas elementos auxiliares utilizados durante la ejecucion de
la obra.

b) Haber ejecutado el pavimento definitivo de las aceras, de acuerdo con las
condiciones urbanisticas aplicables.

¢) Reposicidbn o reparacion del pavimento, arboleda, conducciones y demas
elementos de la urbanizacion pUblica que resultaran afectados por las obras, en
los casos en que no se habia podido acometer previamente debido a las
operaciones de construccion.

2. En el caso de incumplimiento de cualquiera de estos deberes, el Ayuntamiento podra dictar las
medidas correctoras necesarias para la reposicion de los elementos afectados o para la
reparacion de los dahos ocasionados. Asimismo, podra acordarse la ejecucion subsidiaria de las
actuaciones necesarias con cargo a la garantia o fianza depositada, cuando exista.

Con caréacter subsidiario y solidario, responderan por los incumplimientos la persona promotora,
la empresa constructora y la persona propietaria del inmueble o de los terrenos, cuando sean
distintas entre si.
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Antes de que pueda autorizarse o producirse el uso u ocupacion efectiva del inmueble, deberan
estar recibidas por el Ayuntamiento las obras complementarias de urbanizacién, cuando
proceda, asi como contar con el correspondiente titulo habilitante para la primera ocupacion de

la edificacion.

IV. INTERVENCION DE LAS ENTIDADES DE CERTIFICACION DE CONFORMIDAD

MUNICIPAL (ECCOM)

Articulo 47. Naturaleza juridica de las entidades de certificacion

1.

Las entidades de certificacion de conformidad municipal (ECCOM) son aquellas entidades
dotadas de personalidad juridica y plena capacidad de obrar que, después de cumplir los
requisitos que se establecen en las normas reguladoras, se constituyan con la finalidad de
desarrollar actuaciones de certificacion, verificacion, inspeccion y control de la conformidad de
las obras, establecimientos y actividades con la normativa aplicable en el ambito municipal,
incluyendo tanto la fase previa al otorgamiento o la eficacia de los titulos habilitantes como,
posteriormente, el ambito de la ejecucion de la obra o el funcionamiento de la actividad.

Los colegios profesionales podran ejercer las funciones sehaladas en este articulo siempre que
se constituyan como ECCOM cumpliendo los requisitos exigidos para tal efecto por la normativa
vigente en la materia

La autorizacion y registro de las ECCOM corresponderéa a la conselleria que en cada momento
tenga atribuida la funcion de control, registro, inspeccion y sancion de las mismas.

Las ECCOM vy sus actos estaran sometidos al control e inspeccion de la administracion local y
de la conselleria que en cada momento tenga atribuida la funcion de control, registro, inspeccion
y sancion de las las mismas.

Las ECCOM se rigen por los principios de imparcialidad, confidencialidad e independencia y no
tendran caracter de autoridad. Su actuacion no sustituye ni excluye, con caracter general, las
potestades administrativas de comprobacion, inspeccion o control propias de las
administraciones publicas competentes.

Las ECCOM seran las Unicas responsables frente a las administraciones publicas del contenido
de sus certificaciones, verificaciones, inspecciones y controles de conformidad, sustituyendo su

actuacion la responsabilidad de los demas solicitantes.

Articulo 48. Competencias y limites de la intervencion de las ECCOM

1.

Las ECCOM pueden desarrollar las siguientes funciones:
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a) Certificacion da conformidad con la normativa aplicable en el ambito
municipal de las obras, edificaciones, instalaciones, establecimientos y
actividades en la fase previa al otorgamiento o a la eficacia de los titulos
habilitantes municipales.

b) Colaboracion con la Administracibn municipal en el ejercicio de las
competencias de comprobacion de obras, edificaciones, instalaciones,
establecimientos y actividades.

c) Colaboracion en el control periddico de la conformidad de las obras,
edificaciones, instalaciones, establecimientos y actividades con la normativa
aplicable en el ambito municipal.

Los documentos emitidos por las ECCOM deberan estar firmados por el personal técnico y
juridico que efectle la funcion de certificacion, verificacion, inspeccion o control, asi como por la
persona que ostente el maximo cargo de responsabilidad técnica de la entidad, de acuerdo con
Su organigrama.

Las funciones de las ECCOM no podran ejercerse ni realizarse ni emitirse documentos con
excepciones o salvedades sobre sus analisis o contenidos, o con exclusiones o limitaciones de
responsabilidad.

Las ECCOM tendran todos los derechos y deberes inherentes a su condicidbn de entidad
empresarial y seran las Unicas responsables del cumplimiento de cuantas disposiciones legales
resulten de aplicacion, en especial en materia laboral, tributaria, de contratacion, seguridad
social, integracion social de personas con discapacidad y prevencion de riesgos laborales

En caso de que el Ayuntamiento detecte en el ejercicio de las facultades de control e inspeccion
incumplimientos por parte de las entidades de certificacion de conformidad municipal de los
deberes o de las prohibiciones e incompatibilidades previstas legalmente, lo pondra en
conocimiento de la conselleria que en cada momento tenga atribuida la funcidon de control,
registro, inspeccion y sancion de las ECCOM, sin perjuicio de las medidas que el Ayuntamiento
pueda adoptar en el ambito de sus competencias.

Junto con la correspondiente comunicacion a la conselleria, el Ayuntamiento presentara cuantos
documentos o testimonios resulten oportunos para la correcta tramitacion, en su caso, del

expediente sancionador.

Articulo 49. Medios electronicos e identificacion documental

1.

Las entidades de certificaciobn de conformidad municipal integraran en su funcionamiento los

medios electronicos, posibilitando la presentacion de los documentos que emitan en el ejercicio
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de sus funciones a través del portal electronico municipal habilitado para la tramitacion
urbanistica.

Las ECCOM haran constar en los documentos que emitan en el ejercicio de su actividad y en las
comunicaciones con las administraciones publicas la referencia de su inscripcion en el Registro
de Entidades de Certificacion de Conformidad Municipal de la Comunidad Autbnoma de Galicia.
Las ECCOM formalizaran sus actuaciones a través de certificaciones de conformidad,
certificados, actas, informes y dictamenes.

El ayuntamiento podra aprobar modelos de los documentos que tengan que emitir las ECCOM
en el ejercicio de sus funciones. Dichos modelos deberan estar disponibles en la pagina web de
la Xunta de Galicia y, de ser el caso, del ayuntamiento.

Los documentos emitidos por las ECCOM deberan estar firmados por el personal técnico que
efectle la funcién de certificacion, verificacion, inspeccién o control, asi como por la persona que
desempene el maximo cargo de responsabilidad técnica de la entidad, de acuerdo con su
organigrama. Los documentos que incluyan valoraciones juridicas deberan estar firmados

también por el personal juridico de la entidad.

Articulo 50. Regimen de responsabilidad

1.

Las entidades de certificacion de conformidad municipal son las Unicas responsables fronte a las
Administraciones Publicas del contenido de sus certificaciones, verificaciones, inspecciones y
controles de la conformidad, y su actuacion sustituye la responsabilidad de las demas personas
interesadas.

Asimismo, responderan frente a terceros por los dahos o perjuicios que pudieran derivarse de
sus actuaciones, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran corresponder a las
personas promotoras o titulares de las actuaciones.

No seran validas exclusiones, salvedades o excepciones de responsabilidades al momento de
realizar sus funciones ni al emitir documentos.

El Ayuntamiento podré rechazar certificaciones, informes, inspecciones y controles con
salvedades, limitaciones, exclusiones o excepciones a su contenido o su responsabilidad.

Articulo 51. Objeto de la certificacion de conformidad

1.

La funcion de certificacion de conformidad tiene por objeto la verificacion de la conformidad con
la normativa aplicable en el ambito municipal de las obras, edificaciones, instalaciones,
actividades y establecimientos que vayan a ser objeto de comunicacion previa, declaracion
responsable o de solicitud de licencia ante la Administracion municipal.
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Esta funcion podra ejercerse, asimismo, en aquellos supuestos en que las obras, edificaciones,
instalaciones, establecimientos y actividades no estén sujetas a ningln titulo administrativo

habilitante municipal.

2. Lafuncibn de certificacion de conformidad abarcara las siguientes actuaciones:

a) Verificacion del cumplimiento de los requisitos de integridad documental, suficiencia
e idoneidad de los proyectos y de la documentacion técnica que se presente.

Esta verificacion incluye, de ser el caso, la comprobacion de que se solicitaron y
obtuvieron las autorizaciones o informes sectoriales preceptivos, asi como la
adecuacion del proyecto o solicitud a sus condicionamientos.

b) Comprobacion de que los proyectos y la documentacion técnica se ajustan al
ordenamiento urbanistico vigente y de que relnen las condiciones exigibles de
seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad.

Las personas interesadas en presentar una comunicacion previa, declaracion responsable o una
solicitud de licencia ante el Ayuntamiento pueden dirigirse a la entidad de su eleccion, dentro de
las que estén habilitadas para desarrollar actuaciones de certificacion de conformidad municipal
en el territorio de la Comunidad Autbnoma de Galicia, con el fin de solicitar la realizacion de la
funcion de certificacion de conformidad.

La relacion entre las personas que soliciten la realizacion de la funcion de certificacion de
conformidad y las entidades de certificacion de conformidad municipal estara sujeta al derecho
privado.

En los casos en los que la normativa aplicable prevé un régimen de control periddico de
conformidad de actuaciones urbanisticas, establecimientos o actividades, las personas titulares
de estos podran dirigirse a la entidad de su eleccion, dentro de las que estén habilitadas para
realizar actuaciones de certificaciobn de conformidad municipal en el territorio de la Comunidad
Autbnoma de Galicia, con el fin de solicitar la realizacion de la funcion de control periodico de
conformidad.

La relacion entre las personas que soliciten la realizacion de la funcion de control periédico de
conformidad y las entidades de certificaciobn de conformidad municipal estara sujeta al derecho
privado.

Articulo 52. Contenido minimo del certificado de conformidad

1.

Las ECCOM declararan, en su caso, la conformidad de la actuacion urbanistica, actividad o
establecimiento con la normativa aplicable en el a&mbito municipal mediante un certificado de
conformidad, que tendra el siguiente contenido minimo:

a) Datos identificativos de la persona promotora de la actuacion.
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b) Descripcion suficiente de la obra, edificacion, instalacion, establecimiento o actividad
que constituye su objeto.

c) Identificacion de la comunicacion previa, declaracion responsable o del expediente
de solicitud de licencia en que se integra, en su caso.

d) Indicacion de la normativa y del planeamiento urbanistico aplicable.

e) Verificacibn, en su caso, de la existencia de las autorizaciones o informes sectoriales
preceptivos, de su caracter favorable, y del cumplimiento de sus eventuales
condicionamientos.

f)  Adecuacion del proyecto y de la documentacion técnica al ordenamiento urbanistico
vigente y concurrencia de las condiciones exigibles de seguridad, salubridad,
habitabilidad y accesibilidad.

Cuando las actuaciones exijan licencia urbanistica y licencia de actividad, la certificacion de
conformidad municipal que se aporte debera verificar expresamente ambas actuaciones.
En el supuesto de actuaciones sujetas a licencia urbanistica, la certificacion de conformidad

debera incluir los aspectos especificados en la normativa de aplicacion.

Articulo 53. Efectos de la certificacion de conformidad

1.

Una vez presentada ante el Ayuntamiento la certificacion de conformidad municipal, la
responsabilidad de las ECCOM substituye, para todos los efectos, a la responsabilidad de la
persona titular de la actuacion urbanistica, actividad o establecimiento en relacion con la
conformidad de estos con la normativa aplicable.

A pesar de lo previsto en el apartado anterior, la realizacion por la persona titular de la actuacion
urbanistica, actividad o establecimiento de modificaciones en las condiciones de ellas o la
alteracion de sus elementos con posterioridad a la emision del certificado de conformidad, sin
ajustarse al procedimiento legalmente establecido, eximira de responsabilidad a ECCOM
respecto de los aspectos objeto de modificacion o alteracion.

Las solicitudes de licencia, las declaraciones responsables y las comunicaciones previas que se
presenten acompanadas de una certificacion de conformidad emitida por una ECCOM tendran
los efectos previstos en la normativa vigente.

El reconocimiento de derechos por efecto de lo previsto en los nUumeros 4 y 5 del articulo 146.bis
de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, o norma que en el futuro la sustituya, no priva a los
ayuntamientos de las competencias de comprobacion e inspeccion que les reconoce la
legislacion urbanistica, resultando de aplicacion lo previsto en el articulo 154 del mismo texto

legal.

57

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:PAJ3D7F1YPNTHBRS

PROYECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATURALEZA_URBANISTICA_Y_ECCOM.pdf

597287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

Articulo 54. Limitaciones al ambito de actuacion de las ECCOM

1.

En los términos de esta ordenanza las ECCOM podran intervenir en cualquier actuacion sujeta a
licencia, comunicacion previa o declaracion responsable, salvo en los siguientes casos:

a) En las actuaciones que requieran licencias provisionales.

b) En las actuaciones amparadas en el régimen especial del articulo 40 de la Ley del
suelo de Galicia o norma que la sustituya en el futuro.

c) En las actuaciones realizadas en inmuebles en situacion de fuera de ordenacion.

d) En las actuaciones que se realicen sobre el dominio publico o bienes de titularidad
municipal salvo las relativas a medios auxiliares para la ejecucion de las obras, y en
las actuaciones legalmente sometidas a control ambiental por el ayuntamiento.

Las actuaciones urbanisticas que generen el deber legal de cesion y/o urbanizacion de terrenos
destinados a sistema viario de dominio pUblico municipal podran ser objeto de certificacion de
conformidad municipal de la Eccom para la solicitud de licencia o presentacion de comunicacion
previa, siempre que, con caracter previo a su solicitud o presentacion en el Ayuntamiento, se
haya cedido el terreno y/o recibida la urbanizacion por el Ayuntamiento segun lo previsto en esta

ordenanza.

Articulo 55. Procedimiento de licencia con certificacion de conformidad

1.

OEF50

]
o[

Con caracter general sera de aplicacion el procedimiento establecido en la presente ordenanza,
o el especial determinado en la normativa sectorial aplicable. No obstante, cuando se acompahe
con la solicitud de licencia una certificacion de conformidad municipal, se integraran en el
procedimiento las especialidades dispuestas en este articulo.

Cuando la solicitud de licencia se presente con certificacion de conformidad, los informes
técnicos y juridicos municipales sobre la conformidad de la actuacion seran facultativos, salvo
solicitud expresa del 6rgano competente o de la persona interesada.

La ECCOM podra tramitar la solicitud en nombre de la persona interesada, con la
documentacion diligenciada con el numero de certificacion de conformidad correspondiente y
firmada por los técnicos corresponsales, incluyendo el proyecto basico o de ejecucion, estudio
de seguridad y deméas documentos exigidos.

El Ayuntamiento podra solicitar en cualquier momento informacion complementaria sobre la
actuacion y los documentos emitidos por la ECCOM.

El plazo para resolver la solicitud de licencia con certificacion de conformidad sera de un mes,
contado desde la presentacion completa en el registro del Ayuntamiento.
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Las responsabilidades que pudieran derivarse de la resolucion dictada sobre la base de una
certificacion de conformidad recaeran exclusivamente sobre la ECCOM que la emitio.
Los servicios municipales podran realizar inspecciones en cualquier momento, sin perjuicio de la

intervencion previa de una ECCOM.

Articulo 56. Procedimiento de comunicacion previa con certificacion de conformidad

1.

Con caracter general sera de aplicacion el procedimiento establecido en la presente ordenanza,
o el especial determinado en la normativa sectorial aplicable. No obstante, cuando se acompahe
una certificacion de conformidad municipal, se integraran en el procedimiento las especialidades
dispuestas en este articulo

La presentacion de las comunicaciones previas podra hacerse por la entidad colaboradora a
nombre de la persona interesada, salvo en los supuestos excluidos en el articulo 54 de esta
ordenanza.

La presentacion de una comunicacion previa con la correspondiente certificacion de conformidad
producira efectos desde la fecha de su presentacion completa en el Ayuntamiento.

Cada uno de los documentos que acompahen a las comunicaciones previas debera presentarse
debidamente diligenciado por la ECCOM con el numero de certificado de conformidad
correspondiente a referencia de su inscripcion en el Registro de Entidades de Certificacion de
Conformidad Municipal de la Comunidad Autbnoma de Galicia.

El control posterior de la Administracion municipal sera potestativo, excepto en los casos en los
gue se solicite expresamente verificacion documental o inspeccion.

Las responsabilidades derivadas de la certificacion substitutiva de los controles municipales
recaeran exclusivamente sobre la ECCOM.

Los servicios municipales podran realizar inspecciones en cualquier momento, sin perjuicio de la
intervencion previa de una ECCOM.

Articulo 57. Titulos habilitantes urbanisticos para la implantacion de las iniciativas empresariales

y para actuaciones de desarrollo de suelo empresarial y residencial con certificacion de

conformidad municipal

1.

OEF50

]
o[

Para los efectos de lo previsto en la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificacion
administrativa y de apoyo a la reactivacion econbmica de Galicia se considera iniciativa
empresarial todo tipo de inversion que tenga como finalidad desarrollar una actividad econémica,
mediante la implantacion de un proyecto, la creacion de una nueva empresa o el establecimiento

o la ampliacion, la modificacion o la diversificacion de una empresa o de un establecimiento
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existente. También tendra la consideracion de iniciativa empresarial la adquisicion por parte de
una persona inversora no relacionada con la persona vendedora de las unidades productivas o
de los activos pertenecientes a un establecimiento que cerrara o que cerraria de no ser
adquirido, con el fin de que continle la actividad del establecimiento o se inicie una nueva.

2. Las solicitudes de licencia y comunicaciones previas urbanisticas que tengan por objeto actos
de edificaciobn o de uso del suelo o del subsuelo, para la implantacion de las iniciativas
empresariales y para las actuaciones de desarrollo de suelo empresarial o residencial que
acompahnen certificacion de conformidad con la normativa aplicable, se regiran por las
disposiciones generales de otorgamiento de licencias y comunicaciones previas urbanisticas con
las especialidades previstas en este titulo para las licencias y las comunicacion previas
urbanisticas con certificacion de conformidad de ECCOM.

3. El plazo de otorgamiento de la licencia municipal se reducira a quince dias naturales cuando se
presente proyecto constructivo o de instalacion acompanado de certificacion de conformidad con
la normativa aplicable emitido por la entidad colaboradora, exclusivamente para las siguientes
iniciativas empresariales:

a) Los proyectos de instalaciones de produccion eléctrica y de autoconsumo a partir de
fuentes renovables, incluyendo sus infraestructuras de evacuacion, en cuyo
procedimiento de autorizacidon substantiva energética fuera consultado este
Ayuntamiento cuando se le solicite informe preceptivo y vinculante, asi como las
instalaciones de distribucion eléctrica de baja tension.

b) Actos de uso del suelo o del subsuelo incluidos en aquellos proyectos de iniciativas
empresariales para los que se apruebe un proyecto sectorial para la adecuacion del
uso del suelo a las infraestructuras o instalaciones que se implanten.

c) En los casos de solicitud de licencia urbanistica en el suelo empresarial, cuando el
Ayuntamiento emitiera informe previo y favorable en los tramites ambientales o

urbanisticos de desarrollo de esa categoria de suelo.

Articulo 58. Funciones de colaboracion con la Administracion municipal

1. Las funciones de colaboracion con el Ayuntamiento tienen por objeto la asistencia técnica para el
ejercicio de las competencias de comprobacion e inspeccion de actuaciones urbanisticas,
actividades y establecimientos.

2. Las funciones de colaboracion se insertaran en el marco de las actuaciones municipales de
control e inspeccion previstas en esta ordenanza para las comunicaciones previas y
declaraciones responsables y para la inspeccion del cumplimiento de las condiciones de las
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licencias otorgadas, sin perjuicio de las potestades del Ayuntamiento para investigar e
inspeccionar los hechos, actos, elementos, actividades, estimaciones y deméas circunstancias
que se deriven de las actuaciones urbanisticas, establecimientos o actividades objeto de
inspeccion y control.

La colaboracion de las ECCOM con el Ayuntamiento se instrumentara a través de las distintas
formulas previstas por el ordenamiento juridico segun la naturaleza juridica de cada entidad.
Cuando resulte de aplicacion la legislacion de contratacion del sector publico, los pliegos y el
documento que formalice el contrato recogeran las condiciones de desarrollo de las actuaciones
requeridas de la entidad, para el efecto de determinar el alcance de la colaboracion.

Las ECCOM documentaran las funciones de colaboracion que realicen con el Ayuntamiento
mediante actas, informes y dictamenes que podran ser asumidos por la Administracion municipal

sin perjuicio de sus competencias.

Articulo 59. Actas e informes de las funciones de colaboracion

1.

Las actas y los informes son los documentos emitidos por las ECCOM, en el ejercicio de las
funciones de colaboracion, en las que se recoge el resultado de las visitas de comprobacion que
realicen dichas entidades.

En las actas se reflejaran los siguientes datos:

a) Fechay hora de la visita realizada.

b) Identificacion de la persona que efectua la visita.

c) lIdentificacién de la obra, edificacion, instalacién, establecimiento o actividad que constituye
su objeto.

d) Identificacion de la persona titular o, en su defecto, de la persona responsable.

e) Descripciéon de las actuaciones y comprobaciones practicadas durante la visita a la obra,
edificacion, instalacion, establecimiento o actividad de que se trate.

f) Descripcion, de ser el caso, de las modificaciones que se observen en la obra, edificacion,
instalacion, establecimiento o actividad, respeto de la documentaciéon técnica presentada
junto con la comunicacion previa o de los términos de concesion de la licencia vigente.

g) Incumplimientos de la normativa en vigor que, de ser el caso, se detecten a consecuencia de
las comprobaciones efectuadas.

h) Incidencias producidas durante la actuacion.

i) Manifestaciones efectuadas por las personas presentes en la visita.

j) Firma de las personas asistentes o identificacion de las que se negaran a la firma si lo

aceptan voluntariamente o consta su identidad al personal actuante.
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k) Indicaciones que, de considerarlo oportuno, efectie la ECCOM para la subsanacion de los
incumplimientos detectados.
I) Acuerdo de traslado de las actuaciones al Ayuntamiento, en el supuesto de comprobar la

existencia de incumplimientos.
Con el acta deberd presentarse también un reportaje fotografico de la instalacion,

establecimiento, actividad u obra objeto de la comprobacion.

En aquellos supuestos en los que asi venga establecido por la normativa o se considere
oportuno, la ECCOM, junto con el acta o por requerimiento del Ayuntamiento podra aportar un
informe de valoracion sobre los incidentes detectados durante la visita de comprobacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa reguladora del procedimiento administrativo, las
actas e informes emitidos por las entidades de certificacion de conformidad municipal en
ejecucion de las funciones de colaboracion podran incorporarse al procedimiento sancionador

como medio de prueba sometido a las normas generales de libre valoracion.

Articulo 60.- Dictamenes de colaboracion

1.

En el marco de las funciones de colaboracion, el Ayuntamiento podra solicitar de las entidades
de certificacion de conformidad municipal la emision de dictamenes.

Los dictamenes pueden tener caracter técnico o juridico e inserirse en un expediente en
tramitacion o pronunciarse sobre cuestiones especificas de interés y competencia municipales

que demande el Ayuntamiento.

Articulo 61.- Procedimiento de inspeccion y control con intervencion de las ECCOM

1.

La constatacion, como resultado de las funciones de colaboracion desarrolladas por las ECCOM,
de deficiencias o irregularidades en las condiciones de una obra, edificacion, instalacion,
establecimiento o en el ejercicio de una actividad, activara el procedimiento de control posterior
que sera tramitado por los servicios municipales, sin perjuicio de la colaboracion auxiliar que
pueda corresponder a la entidad de certificacion.

La ECCOM comunicara al Ayuntamiento con caracter inmediato los incumplimientos detectados,
para los efectos de la adopcion, de ser el caso, de las medidas cautelares que procedan y de los
correspondientes procedimientos de restauracion de la legalidad y sancionador, asi como de

cuantas medidas resulten oportunas.

Articulo 62. Funcion de control periodico de conformidad
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La funcién de colaboracion en el control periddico de conformidad tiene por objeto auxiliar a los
servicios municipales en la comprobacion de la conformidad de las obras, edificaciones,
instalaciones, establecimientos y actividades con la normativa aplicable en el ambito municipal,
con los requerimientos legales aplicables vy, especificamente, con los requerimientos
establecidos en la comunicacion previa o licencia, en los plazos y condiciones que establezca la
normativa reguladora de estas.

Este control se realizara dentro de los plazos establecidos por la normativa sectorial o por la

ordenanza municipal, pudiendo fijarse por el Ayuntamiento prioridad en algunas actuaciones.

Articulo 63. Documentacion de la funcion de control periodico de conformidad

1.

Las ECCOM documentaran sus actuaciones de colaboracion en el control periddico de
conformidad mediante certificados, actas e informes que entregaran a la persona solicitante o
directamente al Ayuntamiento competente, segundo lo que establezca la normativa sectorial o la
ordenanza municipal que regule el correspondiente régimen de control.

Las ECCOM seran responsables frente al Ayuntamiento por el contenido de los documentos
emitidos en el marco de esta funcion, sin perjuicio de los deberes que recaigan sobre las

personas titulares.

Articulo 64. Realizacion del control periodico de conformidad

1.

Para la realizacion de la funcion de colaboracion en el control periddico de conformidad, las
ECCOM haran visitas de comprobacibn a las obras, edificaciones, instalaciones,
establecimientos o actividades, que deberan ser documentadas en las correspondientes actas.

El resultado del control periddico de conformidad puede ser favorable, con deficiencias o
desfavorable.

Las ECCOM documentaran el resultado favorable del control periddico de conformidad en un
certificado de control periodico, en el cual se declarara el cumplimiento de las condiciones de la
comunicacién previa o licencia, asi como cuantos aspectos vengan exigidos por la normativa de
aplicacion.

El certificado de control periddico se presentara ante el Ayuntamiento en el plazo maximo de
cinco dias contados desde el remate del control, de no establecer otro plazo la normativa
aplicable, y siempre dentro de los plazos legales fijados para su realizacion.

El resultado favorable del control periodico de conformidad no priva a los servicios municipales

de sus competencias en materia de control.
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4. En caso de que como resultado de las actuaciones de comprobacion a ECCOM no pudiera emitir
el certificado de control periddico favorable, redactard un informe para justificar los
incumplimientos detectados y no corregidos, proponiendo su consideracion como desfavorable o
con deficiencias, y dando traslado a los servicios municipales para los efectos oportunos.

En la tramitacion del procedimiento podra solicitarse de la entidad la emision de informes
aclaratorios o justificativos de las condiciones de ejecucion de la actuacion urbanistica y el
ejercicio, actividad, apertura o modificacion del establecimiento

Articulo 65. Normativa de aplicacion

Con caracter complementario a esta ordenanza se aplicara la Ley 9/2013, de 19 de diciembre, del
emprendimiento y de la competitividad econdmica de Galicia, el Decreto 144/2016, de 22 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento Unico de regulacion integrada de actividades econbémicas y
apertura de establecimientos, la Ley 2/2016, de 10 de febrero, de suelo de Galicia, el Decreto 143/2016,
de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la Ley
9/2021, de 25 de febrero, de simplificacion administrativa y de apoyo a la reactivacion econémica de
Galicia, y el Decreto 60/2025, de 21 de julio, por el que se regulan las entidades de certificacion de
conformidad municipal en la Comunidad Autbnoma de Galicia y su registro, y demas normativa que las

desarrolle o que las sustituya, asi como la legislacion de procedimiento administrativo comun.

Disposiciones Adicionales

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Las referencias normativas recogidas en esta ordenanza se entenderan automaticamente extendidas a

las disposiciones que, por norma posterior, modifiquen o sustituyan a las mencionadas.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

1. Los modelos normalizados que especifiquen la documentacion a aportar seran de uso
potestativo para la presentacion de las solicitudes de licencia, comunicaciones previas reguladas
por esta ordenanza.

2. Dichos modelos podran ser adaptados o modificados mediante resolucion del 6rgano municipal
competente en materia de licencias, en funcion de las modificaciones normativas que se

produzcan.
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3. El Ayuntamiento mantendra habilitado en su sede electronica un portal especifico para
comunicaciones previas y licencias municipales que garanticen a las personas interesadas el
acceso a la informacion y a la presentacion de los titulos habilitantes regulados en esta

ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Se faculta al 6rgano municipal competente para el otorgamiento de licencias a aprobar instrucciones
interpretativas de los procedimientos establecidos en esta ordenanza, cuya obligatoriedad quedara
condicionada a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en la pagina web municipal.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

El Ayuntamiento adaptara las ordenanzas fiscales vigentes al contenido de la presente ordenanza en el

plazo maximo de un aho desde su entrada en vigor.

Disposiciones Transitorias

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Las personas titulares de procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de esta ordenanza
podran desistir de su solicitud y optar por la aplicacion de la normativa, siempre que lo manifiesten antes
de que se dicte resolucion expresa. En caso contrario, los procedimientos continuaran tramitandose

conforme a la normativa vigente en el momento de su iniciacion.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

El anexo Il, donde se fija el procedimiento para la obtencidén del presupuesto de ejecucion material de
una edificaciobn de forma simplificada, entrara en vigor cuando se modifiquen las correspondientes

ordenanzas fiscales.

No obstante y en el caso de ser el presupuesto de ejecucion material aportado inferior al calculado de la
forma sehalada en este anexo, los técnicos municipales examinaran la realidad y circunstancia del
presupuesto presentado y que este corresponde con el costo real y efectivo de la construccion, teniendo
en cuenta los precios medios de la construccion existentes a esta fecha en este Ayuntamiento.
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Disposicion Derogatoria

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

La entrada en vigor de esta ordenanza supondra la derogacion de todas las disposiciones de igual o
inferior rango que se opongan a su contenido. Se deroga la Ordenanza Municipal reguladora de actos de
naturaleza urbanistica, aprobada en fecha 8.11.2013, y publicada en el BOP n? 212 de 15 de septiembre
de 2014.

Disposicion Final

DISPOSICION FINAL

La presente ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacion integra de su texto en el Boletin
Oficial de la Provincia de Ourense, tras el cumplimiento del plazo establecido en el articulo 65.2 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local.

ANEXOS

L.- Normas para la presentacion de Proyectos Técnicos en Formato Digital

1. Los proyectos técnicos en formato digital deberan aportarse en formato PDF firmados digitalmente por su
autor o bien visados por el correspondiente colegio profesional.

2. Los archivos digitales que componen el proyecto técnico deberan responder a siguiente estructura:

a) MEMORIA: cada capitulo de la memoria debera ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicara
su contenido.

b) PLANOS: Cada plano debera ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicara su contenido.

¢) PRESUPUESTO: se incluird un archivo PDF con un resumen del presupuesto por capitulos.

d) OTROS DOCUMENTOS: cada documento sera un archivo PDF.

3. El tamafio maximo de cada archivo sera de 8MB

4. El nombre de los archivos estara compuesto unicamente por letras y nimeros y no podran incluir caracteres
especiales.

5. El Ayuntamiento habilitara plataforma de edicion de proyectos en la sede electronica de este Ayuntamiento
para la incorporacion de los distintos archivos PDF.

I1.- Manual para la obtencién del presupuesto de ejecucion material de una edificacion de forma simplificada.
1. Definiciones:
Mb: Modulo basico.
Ct: Coeficiente corrector en funcion de la tipologia de la edificacion.

Cu: Coeficiente corrector en funcidn del uso de la edificacion.
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Mc: Modulo de construccion.
S: Superficie total construida.
Pem: Presupuesto de ejecucion material segun modulos basicos.

Valores de aplicacion
a. Maodulo basico

Es el médulo basico de valoracion a aplicar, fijado en euros/m? construido. Para el afio 2026 asciende a la
cantidad de 860,00 €/m’

b. Coeficiente de tipologia:

Es un factor de correccion en funcion de la tipologia de la edificacion.

- En edificaciones de nueva planta y ampliaciones:
1,20 Edificacion aislada (4 fachadas), vivienda unifamiliar aislada y sotanos 3° y siguientes
1,10 Agrupacion en hilera, sdtanos 1°y 2°.
1,00 Edificio en manzana cerrada, edificacion abierta de vivienda colectiva.

- En obras de reforma y rehabilitacion

1,20 Rehabilitacion total, incluida desmontaje de fachadas.

1,00 Adecuacion interior de plantas baja y entreplantas, rehabilitacion integral del edificio conservando
solo las fachadas.

0,65 Rehabilitacion de instalaciones y acabados.

0,50 Reformas que solo afecten a elementos estructurales.

0,35 Rehabilitacion de fachadas y cambio de carpinteria y cierres (referido a la superficie de fachada).
0,14 Demoliciones y derribos (aplicada a la superficie que se va a demoler).

c. Coeficiente de uso:

Es un factor de correccion en funcion del uso a lo que va destinada la edificacion

1,60 Auditorios, museos teatros, hoteles de 5 estrellas, edificios bancarios.

1,50 Hospitales, laboratorios.

1,40 Bibliotecas, facultades y escuelas universitarias, hoteles de cuatro estrellas, edificios penitenciarios.
1,30 Clubes sociales, cines, centros de salud, balnearios, hoteles de tres estrellas, salas de fiestas,

discotecas, colegios con residencia.

1,20 Casas de cultura, casas consistoriales, locales bancarios, consultorios, centros de culto, cuarteles y
mataderos.

1,10 Vivienda, hoteles de dos estrellas, residencias universitarias, moteles.

1,00 Residencias VPO, oficinas, guarderias, centros escolares, hoteles de una estrella, ambulatorios,

hostales-residencia, restaurantes, estaciones de autobuses, salas de exposiciones, piscinas cubiertas.

0,90 Bares, mercados.

0,80 Centros comerciales, pabellones deportivos cubiertas, vestuarios, bungalows, camping.

0,65 Edificios de estacionamiento, locales comerciales, establecimientos comerciales, industria
escaparate.
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0,50 Piscinas descubiertas, cementerios.
0,40 Garajes y estacionamientos, estaciones de servicio.
0,35 Trasteros, locales en planta baja o semisdtano sin uso especifico, terrazas con soportales o terrazas
abiertas.
0,30 Almacenes y naves industriales, instalaciones deportivas descubiertas, naves, granjas, depositos,

bancadas, panteones (por nicho).

0,15 Acondicionamiento de naves con obras minimas.
0,10 Proyectos de urbanizacion (adscritos a edificaciones), areas deportivas, parcelas camping.
0,05 Jardines, pistas de tierra y hormigén, piscinas privadas, tratamiento de espacios exteriores,

acondicionamiento de terrenos.
d. Modulo de construccion

Es el modulo basico corregido en funcién de los factores de tipologia y uso aplicables. Se expresard en
euros/m” construido. Se obtendra mediante la formula:

Mc=Mb x Ctx Cu
e. Superficie construida por uso

Un trabajo se considera incluido en el correspondiente epigrafe de acuerdo con el destino predominante de su
superficie, incluyéndose las superficies con destinos minoritarios. Solo se dividira en varios apartados cuando
cada destino minoritario supere el 20% de la superficie total construida, debiéndose en este caso valorarlo
independientemente.

La superficie total construida es la suma de cada una de las plantas del edificio, medida dentro de los limites
definidos por las lineas de la fachada, tanto interiores como exteriores y los ejes de las medianeras
compartidas si se da el caso.

3. Presupuesto de ejecucion material segiin modulos basicos.

El presupuesto total de ejecucion material de la edificacién, Pem, se obtendra mediante la aplicacion de la formula

Pem =73 Mc;x S;

Donde:
Mc;.: Moédulo de construccion que corresponda en funcion del uso dominante de la superficie.
Si: Superficie construida de acuerdo con el uso dominante de esta.
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II1.- Modelos normalizados

A.- LICENCIA DE OBRA
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CcP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Descripcién de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total construida/ampliada m Superficie total rehabilitada m
Presupuesto de Ejecucién Material: €

Acta de alineacion y rasante: n°® Expediente:

Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA

A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:

- Personas fisicas:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b.  Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafaran ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizaciéon expresa, poder notarial o declaracion responsable).
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- Personas juridicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
b. Escritura o documento de constitucién y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

- Comunidad de propietarios:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI y documento que acredite debidamente su representacion (autorizacion expresa, poder
notarial o declaracién responsable).

b.  Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.

2. Escritura publica de propiedad del terreno. Esta escritura se aportara inscrita en el Registro de la Propiedad cuando haya cesiones u
otras condiciones sujetas la inscripcion registral.

3. Reportaje fotografico del solar o de la edificacion, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto. En los casos
de nueva edificacion en edificaciones entre medianeras, se acompafiara también fotografias de las fachadas de los edificios colindantes.

4. Oficio de nombramiento de la direccién facultativa de obra.

5. Cuestionario estadistico de edificacién y vivienda del Ministerio de Fomento.

6. Cuando proceda, documentacion acreditativa de la mancomunidad de patios, garajes, o compromisos con los colindante en el caso de
edificaciones apegadas.

7. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas.

8. Autoliquidacion de las tasas e ICIO.

B. SI SE APORTA PROYECTO BASICO:

1. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo | de la Parte | del Codigo Técnico de la
Edificacion.

2. Si las obras para las que se solicita licencia aparejan la ejecuciéon de excavaciones, terraplenes, desmonte o rebaje de tierras: plano de
los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar, asi como los de detalles precisos
que indiquen las precauciones a adoptar en relacién con la propia obra, via publica, fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

3. En el caso de proyectos u oficios de direccion sin visado colegial: declaracion responsable (o certificado colegial) del técnico redactor
del proyecto, en el que figuren sus datos personales y profesionales de forma que permita su identificacién y en la que se acredite que no
esta inhabilitado o incurso en causa de incompatibilidad.

C. SI SE APORTA PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION (ADEMAS DE LA DOCUMENTACION ANTERIOR):

1. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. 1/1998 (en el
caso de edificios con divisién horizontal) y proyecto técnico que prevea la instalacién de infraestructura de soporte del hogar digital
redactado por el/la técnico/a competente de acuerdo con el Decreto 127/2016 en las edificaciones de uso residencial.

2. Estudio de seguridad y salud seguin R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente.

3. Oficio de nombramiento de la direccion de la ejecucion de la obra.

4. Estudio de gestion de residuos segun R.D. 105/2008.

D. SI LAEDIFICACION TIENE POR OBJETO EL DESARROLLO DE UNA ACTIVIDAD:

1. Proyecto técnico de la actividad e instalaciones (o Memoria en el caso de instalaciones de pequefia entidad) redactado por técnico/a
competente.

2. Declaracion de que se cumplen todos los requisitos para el ejercicio de la actividad y de que los locales y las instalaciones retnen las
condiciones de seguridad, salubridad y las demas previstas en el planeamiento urbanistico, suscrita por el técnico autor del proyecto.

3. La autorizacién o declaracion ambiental que proceda y las autorizaciones y los informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la
manifestacion expresa de que se cuenta con todos los necesarios para el inicio de la obra, instalacion o actividad.

4. Si se trata de una actividad recreativa o un espectaculo publico sujeta la declaracion responsable: Declaracion donde se haga constar el
compromiso de contratacion del seguro previsto en la normativa en materia de espectaculos publicos y actividades recreativas de Galicia o
documentacion acreditativa de la disponibilidad de aquel y documento acreditativo firmado por la persona interesada de la designacién de
la persona fisica o juridica que debe asumir la responsabilidad técnica de la ejecucién del proyecto y que debe expedir la certificacién que
acredite la adecuacion del espectaculo publico o de la actividad recreativa a los requisitos exigibles

La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta
todos los documentos que relaciona, y SOLICITA LA CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA DE OBRA. Y AUTORIZA a los efectos de la
normativa de proteccion de datos de caracter personal, a esta administraciéon a la comprobacion telematica con otras Administraciones Publicas de
datos declarados y demas circunstancias relativas a la licencia solicitada

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, esta
Administraciéon podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacion de su solicitud, salvo que manifieste su oposicién a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  |Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestién de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos|
tratamiento al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda
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Concello de

OURENSE

Urbanismo

Destino de los datos

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones|
publicas

Ejercicio de derechos

Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion

https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

las personas fisicas (RGPD).

Normativa de aplicacién: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales, en|
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de|
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B.- LICENCIA DE DEMOLICION
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Descripcién de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total construida a demoler m Superficie total persistente m
Presupuesto de Ejecucién Material: €

Acta de alineacion y rasante: n° Expediente:

Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA
A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:

- Personas fisicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.

b. Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompararan ademas un documento que acredite

debidamente dicha representacién (autorizacion expresa, poder notarial o declaracion responsable).
- Personas juridicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
b. Escritura o documento de constitucién y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona

juridica de que se trate.
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- Comunidad de propietarios:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI y documento que acredite debidamente su representacion (autorizacion expresa, poder

notarial o declaracién responsable).

b.  Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo

de realizacion de las obras.

2. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo | de la Parte | del Codigo Técnico de la

Edificacion.

3. Reportaje fotografico de la edificacién y de sus posibles encuentros con edificaciones colindantes, suscrita por la persona solicitante y

por el técnico redactor del proyecto.

4. Oficio de nombramiento de la direccién facultativa de obra.
5. En su caso, resolucién de declaracion de ruina.

6. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas.

7. Autoliquidacion de las tasas e ICIO.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  |Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para el[El cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos
tratamiento al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones|
publicas

Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en|
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de

las personas fisicas (RGPD).
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La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta
todos los documentos que relaciona, y SOLICITA LA CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION. Y AUTORIZA a los efectos de la
normativa de proteccion de datos de caracter personal, a esta administraciéon a la comprobacion telematica con otras Administraciones Publicas de
datos declarados y demas circunstancias relativas a la licencia solicitada

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las Administraciones Publicas, esta
Administracion podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacién de su solicitud, salvo que manifieste su oposicion a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicta documentacion:
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C.- COMUNICACION PREVIA DE OBRAS
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL EDIFICIO

Direccion (calle, lugar): Localidad:

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Descripcién de las obras:

Superficie total afectada m

Presupuesto de Ejecucién Material: €

Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA

A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:

Personas fisicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b.  Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafiardn ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizaciéon expresa, poder notarial o declaracion responsable).

Personas juridicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
b. Escritura o documento de constitucion y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

Comunidad de propietarios:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI y documento que acredite debidamente su representacion (autorizacion expresa, poder
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notarial o declaracion responsable).
b.  Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo

de realizacion de las obras.
2. Plano de situacion y localizacion a escala minima 1:2000 y 1:500 respectivamente.
3. Presupuesto detallado de la obra o actuacién a realizar: el presupuesto debera estar firmado por el/la contratista, ejecutor de la obra o
técnico/a competente.
4. Reportaje fotografico de la fachada de la edificacion y de la zona de la obra suscrita por la persona solicitante.
5. En los casos de obras en fachadas que necesiten andamios: Certificado de técnico/a competente en el que se indique que la colocacién
de los andamios se hace bajo su direccion y que reuniran las debidas condiciones de seguridad una vez instalados.
6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales preceptivos, y manifestacion expresa de que cuenta con los necesarios.
7. En el caso de presentar documentacion técnica: Declaracion responsable (o certificado colegial) del técnico/a competente en el que
figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificacién y en la que se acredite que no esta inhabilitado o
incurso en causa de incompatibilidad.
8. Autoliquidacion de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente
documentacion que acredita:

- Que las caracteristicas indicadas reflejan fielmente las obras a realizar.

- Que las obras solicitadas no afectan al volumen, ni su estructura del inmueble ni sus instalaciones o elementos comunes.

- Que las obras se limitan a la sustitucion de los elementos en mal estado por otros nuevos de iguales o similares caracteristicas.
- Que no se alterara la distribucion interior de las viviendas ni las condiciones de habitabilidad.

- Que la edificacion no esta sujeta la ningun tipo de catalogacion.

- Que se respetaran las normas de buena construccion, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos.

- Que se cumpliran los requisitos de la normativa especifica de tratamiento de residuos.

- Que no se van a realizar obras sujetas al deber previo de obtencién de licencia.

- Que la edificacion principal cuenta con licencia de primera ocupacion (o se identificara al promotor y afio de construccion).

- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupacion del dominio publico o sectoriales que resulten necesarias.

- Que la comunicaciéon previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenacién urbanistica de aplicaciéon y aporta toda la
documentacion preceptiva.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccion de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacion telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciara las obras a partir del dia (La comunicacién debera realizarse con una antelacion minima de 15 dias habiles) y la
ejecucion de las obras tiene un plazo aproximado de

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacion previa, transcurrido el plazo de quince dias
habiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuacién comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacion, requisitos que en su comunicacion, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacion, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacién o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacion previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaracion de ineficacia de la comunicacion
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificacion de la resolucion por la que se declare la ineficacia de la
comunicacion efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resoluciéon administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacién de la persona interesada de restituir la situacion juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no sera inferior a tres meses ni superior a un afio.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, esta
Administracién podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacion de su solicitud, salvo que manifieste su oposicion a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  [Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos
tratamiento al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda
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Concello de

OURENSE

Urbanismo

Destino de los datos

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones|
publicas

Ejercicio de derechos

Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion

https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

las personas fisicas (RGPD).

Normativa de aplicacién: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales, en|
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de|
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32005 — Ourense
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D.- COMUNICACION PREVIA DE OBRAS - ADAPTACION LOCAL PARA
ACTIVIDAD

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL LOCAL

Direccion (calle, lugar): Localidad:

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE ADAPTACION

Descripcion de las obras:
Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total adaptada m Superficie total del local para actividad m
Presupuesto de Ejecuciéon Material: €
Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Otros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA
A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:

- Personas fisicas:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b.  Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafiaran ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizaciéon expresa, poder notarial o declaracion responsable).

- Personas juridicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
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b. Escritura o documento de constitucién y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

- Comunidad de propietarios:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI y documento que acredite debidamente su representacion (autorizacion expresa, poder
notarial o declaracion responsable).

b.  Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.

2. Documento acreditativo de la disponibilidad del local (contrato de arrendamiento o escritura de compra etc.).

3. Proyecto técnico de las obras de adaptacion que se van a realizar, firmado por persona técnica competente, incluyendo planos de
situacion y deslinde, plantas alzados y secciones del local, justificacion del cumplimiento de las Exigencias Basicas del Cédigo Técnico de
la Edificacion. El proyecto debera justificar que tras las obras el local sera apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en
funcion de este y con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad, aislamiento térmico y acustico, seguridad
contra incendios y accesibilidad precisas para el uso pretendido.

4. Declaracion de la persona técnica que suscribe el proyecto de que este cumple en todos sus términos con la ordenacién urbanistica de
aplicacion.

5. Proyecto técnico de la actividad y de las instalaciones (o Memoria en el caso de instalaciones de pequefa entidad) redactado por
técnico/a competente.

6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la manifestacion expresa de que cuenta con todos
los necesarios para el inicio de la actividad.

7. Oficio de direccion de las obras.

8. Reportaje fotografico del local, fachadas e interior del local, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto.

9. Declaracién responsable (o certificado colegial) de la persona autora del proyecto y del responsable de la direccién de las obras en el
que figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificacién y en la que se acredite que no esta inhabilitada o
incursa en causa de incompatibilidad

10. En el caso de edificaciones en situacion de fuera de ordenacién, renuncia del propietario del inmueble al incremento del valor en caso
de expropiacion, segun modelo.

11. Autoliquidacién de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente
documentacién que acredita:

- Que si dispone de maquinaria, esta estara instalada sobre soportes antivibratorios y aislada de paredes medianeras.

- Que las obras solicitadas no estan sujetas la licencia municipal previa de conformidad con el articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia
y la edificacién no esta sujeta la ningun tipo de catalogacion.

- Que no se trata de una actividad sujeta la licencia previa.

- Que las obras cumplen integramente la normativa municipal del Ayuntamiento de Ourense.

- Que se respetaran las normas de buena construccion, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos.
- Que se cumpliran los requisitos de la normativa especifica de tratamiento de residuos.

- Que la edificacién principal cuenta con licencia de primera ocupacion.

- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupacion del dominio publico o sectoriales que resulten necesarias.

- Que en la ejecucion de la obra se respetaran las medidas de seguridad y salud laboral segun R.D. 1627/97.

- Que aporta toda la documentacion preceptiva.

- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccién de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacion telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciara las obras a partir del dia (La comunicacion debera realizarse con una antelacion minima de 15 dias habiles) y la
ejecucion de las obras tiene un plazo aproximado de

Una vez finalizada la instalacion el/la solicitante se compromete a presentar comunicacién previa del inicio de la actividad aportando certificado final
de la obra y de las instalaciones e informe acustico.

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacion previa, transcurrido el plazo de quince dias
habiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuacion comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacion, requisitos que en su comunicacion, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacion o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacion previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaracion de ineficacia de la comunicacion
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificacion de la resolucion por la que se declare la ineficacia de la
comunicacion efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resoluciéon administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacién de la persona interesada de restituir la situacion juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no sera inferior a tres meses ni superior a un afio.”
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De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las Administraciones Publicas, esta
Administraciéon podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacion de su solicitud, salvo que manifieste su oposicién a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  |Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos
tratamiento al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones|
publicas

Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales, en|
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
las personas fisicas (RGPD).
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E.- COMUNICACION PREVIA DE INICIO DE OBRAS AUTORIZADAS
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS A INICIAR

Titulo del Proyecto autorizado:

Resolucién de concesién de la licencia de obra: n° Expediente
Empresa contratista designada:

Presupuesto de Ejecucién Material: €

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA
A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas fisicas:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.

b.  Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafiardn ademas un documento que acredite

debidamente dicha representacion (autorizaciéon expresa, poder notarial o declaracion responsable).
- Personas juridicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
b. Escritura o documento de constitucion y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona

juridica de que se trate.
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- Comunidad de propietarios:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI y documento que acredite debidamente su representacion (autorizacion expresa, poder
notarial o declaracién responsable).

b.  Ademas, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.

2. Proyecto de Ejecucidn, en caso de que no se hubiera presentado previamente.

3. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. Ley 1/1998,
en caso de que no se hubiera presentado previamente (edificaciones con division horizontal).

4. Estudio de seguridad y salud segin R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente, en caso de que no se hubiera presentado
previamente.

5. Oficio de la direccion de la ejecucion de la obra, en caso de que no se hubiera presentado previamente.

6. Oficio de coordinador de seguridad y salud.

7. Estudio de gestion de residuos segun R.D. 105/2008, en caso de que no se hubiera presentado previamente.

8. Documento firmado por el técnico redactor del proyecto donde sefiale que el proyecto técnico de ejecucion se ajusta y desarrolla las
determinaciones del proyecto basico que sirvié para la concesién de la licencia sin introducir modificaciones sustanciales.

9. Autoliquidacién de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente
documentacion que acredita:

- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso.
- Que se compromete a comunicar cualquier cambio de la empresa contratista.

- Que se compromete a solicitar inspeccién reglamentaria al alcanzar el nivel de estructura de planta baja, asi como al alcanzar el nivel de
estructura de altura total autorizada.

- Que se compromete a comunicar cualquier modificacion substancial con anterioridad a su realizacion.
- Que dara cumplimiento a todas las condiciones recogidas en la licencia de obra que se va a ejecutar.
- Que aporta la totalidad de la documentacion preceptiva.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccion de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacion telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciard las obras a partir del dia (La comunicacién debera realizarse con una antelacion minima de 15 dias habiles).
INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacion previa, transcurrido el plazo de quince dias
habiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuaciéon comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacion, requisitos que en su comunicacion, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacién o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacion previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaracién de ineficacia de la comunicacion
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificacion de la resolucion por la que se declare la ineficacia de la
comunicacion efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolucion administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacion de la persona interesada de restituir la situacion juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no sera inferior a tres meses ni superior a un afio.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, esta
Administraciéon podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacion de su solicitud, salvo que manifieste su oposicién a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  |Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos|
tratamiento al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones|
publicas
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Ejercicio de derechos

Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion

https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

las personas fisicas (RGPD).

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en|
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
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[Ek:

Concello de

Urbanismo

F.- COMUNICACION PREVIA DE PRIMERA OCUPACION DE LOS EDIFICIOS

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS A INICIAR

Titulo del Proyecto autorizado:

Resolucion de concesién de la licencia de obra: n° Expediente
Empresa contratista designada:

Presupuesto de Ejecucién Material: €

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA
A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:

- Personas fisicas:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.

b. Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafaran ademas un documento que acredite

debidamente dicha representacion (autorizaciéon expresa, poder notarial o declaracion responsable).
- Personas juridicas:

a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacién acreditativa de la representacion.

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanistica

OU RENSE Rua Garcia Mosquera n® 19
32005 — Ourense
Tel. 988388109

b.  Escritura o documento de constitucion y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula

su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

que se trate.

- Comunidad de propietarios:

a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice el/la administrador/a de la
comunidad, aportara su DNI y documento que acredite debidamente su representacién (autorizaciéon expresa, poder notarial o
declaracién responsable).

b.  Ademas, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunion de propietarios en la que se recoja el acuerdo de
realizacion de las obras.

2. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizacion de las obras suscrito por la direccion facultativa de la obra, visado por el
colegio profesional correspondiente.

3. Certificado de la direccién facultativa donde se sefiala que las obras se ajustan a las determinaciones de la licencia concedida, sin
introducir modificaciones o con las que se incorporan en la memoria descriptiva y planos de estado final de obra, las cuales no serian
sustanciales.

4. Memoria descriptiva y planos del estado final de obra que recojan con claridad y precision las variaciones introducidas respeto de la
licencia concedida, sean o no sustanciales.

5. Certificado de liquidacion final del coste de la obra.

6. Acta de recepcion de las obras, suscritas por la direccion facultativa, empresa contratista vy titular de la construccion.

7. En su caso, Boletin de Instalacion de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones. En edificios de mas de 20 viviendas o uso
no residencial, certificado final de obra (expedido por el Ingeniero o Ingeniero técnico de Telecomunicaciones), sellados por la Jefatura de
Inspeccion de Telecomunicaciones.

8. Certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos de la idénea ejecucion de las acometidas de las redes
de suministro.

9. Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble de conformidad con su
normativa reguladora.

10. Fotografias de la totalidad de las fachadas y lugares donde se introdujesen modificaciones.

11. Autoliquidacién de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente

documentacion que acredita:

- Que se cumplieron la totalidad de las condiciones impuestas en la licencia de obra (cesiones obligatorias, inscripcion de la indivisibilidad de la
parcela etc) y, en su caso, fueron ejecutadas las obras complementarias de urbanizaciones.

- Que la edificacion esta terminada y se ajusta a la licencia urbanistica otorgada.
- Que la edificacion finalizada cumple los requisitos exigidos para el uso a lo que se destina, de conformidad con la licencia urbanistica otorgada.
- Que la comunicacion previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenacién urbanistica de aplicacion.

- Que fueron repuestos o reparados el pavimento, arbolada, conducciones y cuantos otros elementos urbanisticos resultaran afectados por la
ejecucion de la obra y retirados la totalidad de los andamios materiales sobrantes o vallas.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccion de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacion telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que ocupara la edificacion a partir del dia (La comunicacion debera realizarse con una antelacion minima de 15 dias
habiles).

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacion previa, transcurrido el plazo de quince dias
habiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuacion comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacion, requisitos que en su comunicacion, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacion o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacion previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaracion de ineficacia de la comunicacion
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificacion de la resolucion por la que se declare la ineficacia de la
comunicacion efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolucion administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacion de la persona interesada de restituir la situacién juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no sera inferior a tres meses ni superior a un afio.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las Administraciones Publicas, esta
Administracion podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacién de su solicitud, salvo que manifieste su oposicion a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacién:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  |Ayuntamiento de Ourense
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos|
tratamiento al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones|
publicas

Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién de datos personales y garantia de los derechos digitales, en|
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccién de
las personas fisicas (RGPD).
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

EXPEDIENTE: 2026004155

Asunto: PROXECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DOS TITULOS
HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA E DAS ENTIDADES CERTIFICADORAS DE
CONFORMIDADE MUNICIPAL (ECCOM) DO CONCELLO DE OURENSE

Tramite: MEMORIA XUSTIFICATIVA DO PROXECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL
REGULADORA DOS TITULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA E DAS
ENTIDADES CERTIFICADORAS DE CONFORMIDADE MUNICIPAL (ECCOM) DO
CONCELLO DE OURENSE

En relacion co asunto de referencia, e en cumprimento do ordenado polo concelleiro, formulase
a memoria xustificativa do PROXECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DOS
TITULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA E DAS ENTIDADES
CERTIFICADORAS DE CONFORMIDADE MUNICIPAL (ECCOM) DO CONCELLO DE
OURENSE, incluindo o texto articulado do proxecto como anexo e unha proposta de acordo

para a sia aprobacion.

I. Memoria xustificativa

1. Antecedentes. Cuestions xerais

A normativa urbanistica galega experimentou nos Ultimos anos un proceso de reforzo e
adaptacion orientado a garantir unha maior seguridade xuridica, clarificar os procedementos e
avanzar na simplificacion administrativa das actuaciéns que implican o uso do solo, subsolo ou
do voo. A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, de solo de Galicia, estableceu un marco xuridico
comin para os actos de transformaciobn ou utilizaciébn do territorio, identificando de forma
precisa os supostos nos que €& necesario un titulo habilitante previo —xa sexa unha licenza
urbanistica ou unha comunicacién previa— para poder levar a cabo actuaciéns con incidencia

territorial, edificatoria ou de uso.
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Esta norma foi desenvolvida regulamentariamente mediante o Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei do solo de Galicia, e ambos os dous
textos foron obxecto de sucesivas modificacions que afondaron na sistematizacion destes

procedementos.

Neste contexto, o sistema de intervencion administrativa definido pola normativa urbanistica
galega fundaméntase na diferenciacion entre actuacions que deben ser sometidas a control
previo mediante licenza e aquelas que, pola sia menor entidade ou impacto, poden acollerse
ao réxime de comunicacion previa. Esta distincion responde tanto a criterios técnicos como a
necesidade de proteccion do interese plblico, 0 medio ambiente, o patrimonio ou a ordenacion

urbanistica vixente.

No ambito municipal, a xestion destes procedementos require instrumentos normativos claros
que permitan aplicar de forma homoxénea e eficiente os criterios establecidos na lexislacion
autonébmica. Por iso, esta Ordenanza ten por obxecto desenvolver e concretar o réxime
aplicable aos titulos habilitantes urbanisticos -en especial, a licenza urbanistica e a
comunicacion previa-, determinando, coa maior precisibn posible, que tipo de obras,

instalacions, usos ou intervencions estan sometidas a un ou outro réxime.

A anterior ordenanza reguladora de actos de natureza urbanistica data de novembro de 2013,
0 que implica un importante desfase de regulacion cos profundos cambios normativos que se
foron producindo durante a década seguinte. Procede unha nova e completa redaccion da
ordenanza, en vez da slUa modificacion, procurando convertelo nun instrumento (til para
garantir a coherencia entre a normativa autondmica e a sta aplicacion a nivel local; achegando
transparencia, seguridade xuridica e eficiencia na tramitacion. Unha ordenanza que, ademais,
pretende facilitar o exercicio de dereitos por parte da cidadania e das empresas, reducindo a
carga administrativa innecesaria sen prexuizo das potestades de control e disciplina urbanistica
que lle corresponden ao Concello. Procurase asi facilitar o exercicio dos dereitos das persoas
promotoras, empresas e cidadania en xeral, reducindo cargas innecesarias, pero sen renunciar

ao control urbanistico que lle corresponde & Administracion local.
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En liha co disposto no artigo 12 da Lei 2/2016, e cos artigos concordantes do Decreto
143/2016, esta Ordenanza define o contido, alcance, requisitos e efectos dos titulos
habilitantes de natureza urbanistica, adaptandoos as caracteristicas propias do termo municipal
de Ourense e respectando os principios de legalidade, eficacia e simplificacion administrativa.
Ademais, achega regulacidbn complementaria sobre 0 seguimento do proceso construtivo ata a

sla finalizacion.

Por outra parte e na mesma lina relativa & emision e control dos titulos habilitantes de natureza
urbanistica, debemos de considerar que o mandato de simplificacion contido na Directiva
2006/123/CE do Parlamento Europeo e do Consello, do 12 de decembro de 2006, Directiva de
servizos, oriéntase a regulacion das entidades de certificacion de conformidade municipal e as
entidades de colaboracion, dentro do proceso de transicibn desde unha Administracion

“autorizadora” a unha Administracion “comprobadora”, que implica a norma comunitaria.

Estas entidades foron reguladas por primeira vez na Comunidade Autbnoma de Galicia, na Lei
9/2013, do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade econdbmica de Galicia
coa intencibn de reducir os prazos para a obtencion dos titulos habilitantes necesarios para o

desenvolvemento das actividades.

Este réxime inicial foi ampliado coa modificacion introducida na vixente Lei do solo de Galicia,
Lei 2/2016, do 10 de febreiro, pola Lei de Galicia 7/2022, do 27 de decembro, pola que se
introduce o artigo 146. bis da norma citada que estende o réxime citado as licenzas
urbanisticas de obra, incluindo o solo residencial no réxime de solicitudes de licenza,
actuaciobns comunicadas e comunicacions previas presentadas con certificacions de
conformidade emitidas polas ECCOM o que determina que os informes xuridicos e técnicos

municipais pasen a ser facultativos.

Esta regulacion veu a completarse definitivamente coa aprobacion do Decreto 60/2025, do 21
de xullo, da Conselleria de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas, polo que se regulan as
entidades de certificacion de conformidade municipal na Comunidade Autbnoma de Galicia e o
seu rexistro, que regula dunha maneira detallada a natureza, réxime xuridico, funciéns e

rexistro das ECCOM no ambito da comunidade autbnoma.
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Pese a esta detallada regulacion legal, ata agora o Concello de Ourense non regulou a
actuacion destas entidades diante desta administracion. Resulta pois obrigado e conveniente
para o interese xeral da cidadania unha regulacibn mais detallada da actuacion destas
entidades diante da administraciobn municipal, o que se pretende con esta ordenanza na que,
dada a sUa intima conexion e atendendo a outros exemplos comparados, fundese a regulacion
das actuacions urbanisticas e a das ECOM nunha soa ordenanza, dedicando o Titulo IV & sa

regulacion.

A slUia aprobacion realizase no exercicio da autonomia local recohecida pola Constitucion,
conforme ao procedemento establecido no artigo 49 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora

das bases do réxime local.

2. Criterios seguidos para a elaboracion do proxecto de ordenanza

Asi pois é esta unha cuestibn de gran transcendencia e de forte actualidade que necesita da
sUa peribdica revisibn con motivo de atoparse permanentemente actualizada.

No caso do Concello de Ourense sentiuse desde hai tempo a necesidade de actualizar a
ordenanza vixente, de notoria antiglidade, desfasada en moitos aspectos das normativas mais
recentes. Esta necesidade, expresada polos propios técnicos municipais, determinou o encargo
das ordenanzas que agora se integran neste texto a equipos especializados externos dadas as
limitacibns dos medios propios desta administracion. Loxicamente, estes equipos estiveron en
contacto permanente co Concello e os textos presentados son os consensuados cos técnicos
municipais, tratando de resolver os problemas que se detectaron na practica diaria, aplicando

os Ultimos avances normativos na materia.

3.- Contido do borrador de ordenanza

O borrador presentado dividese nunha exposicion de motivos, catro titulos, catro disposicions
adicionais, dbas disposiciobns transitorias, unha disposicion derrogatoria e unha disposicion

final.
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O titulo primeiro dedicase as disposicions xerais, trata do obxecto, suxeitos obrigados, medios
de intervencion na actividade urbanistica, definicions, actos suxeitos a comunicacion previa
urbanistica, actos suxeitos a licenzas urbanisticas, actos non suxeitos nin a licenza urbanistica
nin a comunicacions previas, a actuacions sobre terreos e inmobles do sector publico, a
prelacion entre as licenzas e outros titulos ou autorizacibns administrativas, ao erro na
cualificacién do procedemento e nas responsabilidades.

Pola sGia banda, o titulo segundo dedicase a regular a informacion urbanistica e
procedementos previos, divididos en sete artigos que regulan, respectivamente, o dereito a
informacion urbanistica, o acceso a documentaciobn e aos expedientes administrativos, a
exposicion ao publico, &s normas comulns as actuacions de informacion urbanistica, & consulta

urbanistica ou informacion urbanistica comln, & cédula urbanistica e a alihacion.

O titulo terceiro, regula os medios de intervencion e os tipos de procedementos e dividese en
catro capitulos nomeados, correlativamente, de disposicibns comins a todos os
procedementos, & tramitacion das comunicacions previas, a tramitacion das licenzas, ao
tratamento de incidentes durante as obras e & intervencion das entidades de certificacion de

conformidade municipal.

Por wltimo, o titulo cuarto desenvolve o réxime de actuacion das entidades de certificacion de

conformidade municipal, ECCOM, diante do Concello de Ourense.

En total a ordenanza dividese en 65 artigos.

A Disposicion adicional primeira regula as referencias normativas recollidas nesta ordenanza
que se entenderan automaticamente estendidas as disposicidons que, por norma posterior,
modifiquen ou substittan s mencionadas; a Disposicibn adicional segunda, os modelos
normalizados; a terceira, a facultade do 6érgano municipal competente para aprobar instrucions
interpretativas dos procedementos establecidos na ordenanza, e a cuarta, a necesidade de

adaptar as ordenanzas fiscais as stas disposicions.
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No que se refire a Disposicion transitoria primeira establece o réxime xuridico dos
procedementos xa iniciados antes da entrada en vigor da ordenanza, e na Disposicion
transitoria segunda recbllese o réxime xuridico do procedemento para a obtencibn do

orzamento de execucion material dunha edificacion de forma simplificada.

A Disposicion derrogatoria regula, a abolicion de todas as disposicions de igual ou inferior
rango que se opohan ao seu contido, e a Disposicion final a entrada en vigor.

Os Anexos pola sua parte regulan:

o Normas para a presentacion de Proxectos Técnicos en Formato Dixital (1)
e Manual para a obtencién de orzamento de execucidn material dunha edificacion de
forma simplificada (II)

¢ Modelos normalizados (lll)

Tratase pois dunha regulacion ampla e completa da materia que intente responder as diversas

situacions que acotio se producen.
Il. Xustificacion da adecuacion do proxecto aos principios de boa regulacion.

A regulacion contida no proxecto estimase acomodada aos principios de necesidade e eficacia
(sendo evidente a existencia de razbons de interese xeral que xustifican esta iniciativa
normativa, co fin de regular unha materia tan importante), proporcionalidade, e seguridade
xuridica (ao ser coherente a regulacion co resto do ordenamento, procurarase unha redaccién

clara e comprensible dos seus preceptos).

Con respecto ao principio de transparencia, estimase que se lle da cumprimento a través desta
memoria (que explicita os criterios sucesivos para a elaboracion da ordenanza) e do propio
procedemento de aprobacion, no que se insire un tramite de informacién publica de trinta dias
habiles da ordenanza inicialmente aprobada polo Pleno. En suma, dase cumprimento aos
principios de boa regulacion.
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A regulacion proposta non implica novos gastos futuros para o Concello neste campo.

lll. Tramitacion do proxecto de ordenanza

Con respecto a tramitacion da proposta de proxecto de ordenanza, esta esixe 0s seguintes

tramites:

Polo que se refire ao tramite de consulta publica previa, previsto no artigo 133.1 da Lei
39/2015 do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das administracions
plblicas, estimase que este tramite non & de aplicacion debido a que as ordenanzas
municipais tehen un procedemento especial e completo de tramitacion e aprobacion,
contido no artigo 49 da Lei de bases de réxime local (e complementado, para o caso do
Concello de Ourense, co previsto nos artigos 94 a 98 do Regulamento Organico). A este
respecto, a sentenza da Sala do Contencioso Administrativo do Tribunal Supremo do 31
de xaneiro de 2023 (rec. 4791/2021) fixou como doutrina interpretativa, por referencia as
ordenanzas fiscais, a de que “o art. 17 do Real Decreto Lexislativo 2/2004, do 5 de marzo ,
polo que se aproba o texto refundido da Lei Reguladora das Facendas Locais, que regula
o procedemento de elaboracion e aprobacion das ordenanzas fiscais locais, constitle
lexislacion especial por razbn da materia, polo que, de conformidade co disposto na
disposicion adicional 12, apartado 1, da Lei 39/2015, non resulta esixible seguir o tramite de
consulta plblica previsto no art. 133.1 LPAC, como tramite previo ao procedemento de
elaboracion e aprobacion das ordenanzas fiscais establecido no art. 17 TRLHL". Se ben é
certo que esta doutrina xurisprudencial se refire especificamente as ordenanzas fiscais, 0
argumento do Alto Tribunal & plenamente aplicable, mudando o mudable, as ordenanzas
comins como a que nos ocupa, dado que, ao igual que sucede co artigo 17 do TRFL
verbo das ordenanzas fiscais, o artigo 49 da Lei de bases de réxime local contén a
regulacion especial do procedemento de aprobacion das ordenanzas non fiscais, sendo
esta regulacion especial plenamente comparable — en canto ao seu grao de detalle — & das
ordenanzas fiscais. Con mais motivo, cabe engadir que o procedemento especial das
ordenanzas locais previsto na Lei de bases contempla un mecanismo de participacion
cidada mais amplo e completo que a consulta publica previa do artigo 133 da LPAC, cunha

maior publicidade e sobre a base dun texto articulado integro e dun expediente no que xa
7
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constan os informes preceptivos, permitindo por tanto unha participacion cualitativamente
maior e mais intensa da vecihanza no proceso de aprobacion da norma, polo que en todo
caso 0s principios de transparencia e participacion quedan plenamente garantidos no

procedemento.

A lexislacion vixente esixe como tramite preceptivo que a Asesoria Xuridica Xeral emita un
informe previo & aprobacion do proxecto pola Disposicion (de conformidade co establecido
no artigo 3.3.d).19) do Real Decreto 128/2018, do 16 de febreiro, en relacion co establecido
na Disposicion Adicional 42 do dito Real Decreto e co disposto no artigo 129 en relacion
coa Disposicion Adicional 82 da Lei de bases do réxime local, tendo igualmente en conta o
disposto no artigo 49 desta Lei). Non existen outros informes municipais preceptivos

conforme & normativa vixente.

O proxecto informado pola Asesoria Xuridica Xeral debera someterse a aprobacion da
Xunta de Goberno Local, conforme ao artigo 127.1.1a) da Lei de bases de réxime local.

De conformidade co establecido no artigo 94.2 do Regulamento Organico, unha vez
aprobado pola Xunta de Goberno o proxecto sera remitido & Comision de Pleno, que abrira
un prazo de dez dias habiles para emendas dos grupos politicos. Non obstante o anterior,
esta norma prevé tamén que a apertura do prazo de emendas se podera realizar mediante
a comunicacion da secretaria da Xunta de Goberno Local aos voceiros dos grupos
municipais, unha vez que este 6rgano aprobe o proxecto (0 computo do prazo iniciarase o
dia seguinte & comunicacion e os voceiros dos grupos municipais poderan renunciar a este
mediante a presentacion dun escrito dirixido & secretaria xeral do pleno no prazo de dous
dias contados desde a comunicacion). Estimase preferible seguir o tramite por esta
segunda via, dado que axiliza o procedemento, ao permitir a apertura do tramite de
emendas directamente, sen necesidade de reunir previamente a Comision do Pleno sb
para esta finalidade. Debatidas as emendas, a comision ditaminara o proxecto e elevarase
ao Pleno para a sUa aprobacion inicial, seguindose a tramitacion prevista no artigo 49 da
Lei de bases do réxime local (informacién publica por un prazo de trinta dias habiles para
alegacions e aprobacion definitiva tras a sta resolucion, ou de forma automatica no caso

de non se presentar ningunha).

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

95/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

(ORS00
O

aao Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
ﬂ!l% Concello de disciplina urbanistica
Ji OU RENSE Rla Garcia Mosquera n® 19
o : 32005 — Ourense

[ rbanismo
= Tel. 988388109

5. Ademais dos tramites anteriores, hai que ter en conta que o artigo 20.6 do Texto refundido
da Lei reguladora das facendas locais establece que “durante o procedemento de
aprobacion desta ordenanza as entidades locais solicitaran informe preceptivo daquelas
administracions publicas as que o ordenamento xuridico lles atribuira algunha facultade de

intervencion sobre elas”.

Non se observa neste caso que se dea tal circunstancia.

PROPOSTA:

Polo exposto, propbnselle & Alcaldia que se eleve & Xunta de Goberno Local a proposta de
aprobacion PROXECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DOS TITULOS
HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA E DAS ENTIDADES CERTIFICADORAS DE
CONFORMIDADE MUNICIPAL (ECCOM) DO CONCELLO DE OURENSE, conforme ao

documento que consta como anexo |.

Dar traslado deste proxecto aos grupos politicos municipais, para a formulacion de emendas no
prazo maximo de dez dias habiles contados a partir do dia seguinte ao da recepcion da
comunicacion deste acordo pola secretaria da Xunta de Goberno Local, facendo constar que,
conforme ao artigo 94.2 do Regulamento Orgéanico, os portavoces dos grupos poderan
renunciar ao tramite de emendas mediante un escrito dirixido & Secretaria Xeral do Pleno no

prazo de dous dias contados desde a comunicacion.

Ourense, na data da sinatura electronica

O TAX
Bienvenido J. Fernandez Garcia

O xefe do servizo
Alfonso Pavon Vidal
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EXPOSICION DE MOTIVOS

A normativa urbanistica galega experimentou nos Ultimos anos un proceso de reforzo e adaptacion
orientado a garantir unha maior seguridade xuridica, clarificar os procedementos e avanzar na

simplificacion administrativa das actuacions que implican o uso do solo, do subsolo ou do voo.

A Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, estableceu un marco xuridico comin para os actos
de transformacion ou utilizacion do territorio, identificando de forma precisa os supostos nos que é
necesario un titulo habilitante previo -xa sexa unha licenza urbanistica ou unha comunicacion previa-
para poder levar a cabo actuacions con incidencia territorial, edificatoria ou de uso. Esta norma foi
desenvolvida regulamentariamente mediante o Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se
aproba o Regulamento da Lei do solo de Galicia, e ambos os textos foron obxecto de sucesivas

modificacions que profundaron na sistematizacion destes procedementos

Neste contexto, o sistema de intervencion administrativa definido pola normativa urbanistica galega
fundaméntase na diferenciacion entre actuacions que deben ser sometidas a control previo mediante
licenza e aquelas que, pola sta menor entidade ou impacto, poden acollerse ao réxime de comunicacion
previa. Esta distincion responde tanto a criterios técnicos como & necesidade de proteccion do interese

publico, o medio ambiente, o patrimonio ou a ordenacion urbanistica vixente.

No ambito municipal, a xestibn destes procedementos require instrumentos normativos claros que
permitan aplicar de forma homoxénea e eficiente os criterios establecidos na lexislacion autonémica. Por
iso, esta Ordenanza ten por obxecto desenvolver e concretar o réxime aplicable aos titulos habilitantes
urbanisticos -en especial, a licenza urbanistica e a comunicacion previa-, determinando coa maior
precision posible que tipo de obras, instalacions, usos ou intervencions estan sometidas a un ou outro

réxime.

A anterior ordenanza reguladora de actos de natureza urbanistica data de novembro de 2013, o que
implica un importante desfasamento de regulacion cos profundos cambios normativos que se foron

producindo durante a década seguinte.

Procede unha nova e completa redaccion da ordenanza, no canto da sua modificacion, buscando
convertelo nun instrumento Gtil para garantir a coherencia entre a normativa autondmica e a sta
aplicacion a nivel local; achegando transparencia, seguridade xuridica e eficiencia na tramitacion. Unha

14
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ordenanza que, ademais, pretende facilitar o exercicio de dereitos por parte da cidadania e das
empresas, reducindo a carga administrativa innecesaria sen prexuizo das potestades de control e

disciplina urbanistica que lle corresponden ao Concello.

Proclrase asi facilitar o exercicio dos dereitos das persoas promotoras, empresas e cidadania en xeral,
reducindo cargas innecesarias, pero sen renunciar ao control urbanistico que lle corresponde a

Administracion local.

En liha co disposto no artigo 12 da Lei 2/2016, e cos artigos concordantes do Decreto 143/2016, esta
Ordenanza define o contido, alcance, requisitos e efectos dos titulos habilitantes de natureza urbanistica,
adaptandoos as caracteristicas propias do termo municipal de Ourense e respectando os principios de
legalidade, eficacia e simplificacion administrativa. Ademais, achega regulacion complementaria sobre o

seguimento do proceso construtivo até a sla finalizacion.

Tamén debemos de considerar que o mandato de simplificacion contido na Directiva 2006/123/CE do
Parlamento Europeo e do Consello, do 12 de decembro de 2006, Directiva de servizos, oriéntase a
regulacion das entidades de certificacion de conformidade municipal e as entidades de colaboracion,
dentro do proceso de transicion desde unha Administracion “autorizadora” a unha Administracion

“comprobadora”, que implica a norma comunitaria.

Estas entidades foron reguladas, por primeira vez, na Comunidade Autbnoma de Galicia na Lei 9/2013,
do 19 de decembro, do emprendemento e da competitividade economica de Galicia (LECG) coa
intencion de reducir os prazos para a obtencion dos titulos habilitantes necesarios para o

desenvolvemento das actividades.

Este réxime inicial foi ampliado coa modificacion introducida na vixente Lei do solo de Galicia, Lei
2/2016, do 10 de febreiro, pola Lei de Galicia 7/2022, do 27 de decembro, pola que se introduce o artigo
146. bis da norma citada que estende o réxime citado as licenzas urbanisticas de obra, estendendo ao
solo residencial o réxime de solicitudes de licenza, actuacions comunicadas e comunicacions previas
presentadas con certificacions de conformidade emitidas polas ECCOM o que determina que os informes
xuridicos e técnicos municipais pasen a ser facultativos.

Por Gltimo completariase definitivamente coa aprobacion do Decreto 60/2025, do 21 de xullo, da

Conselleria de Vivenda e Planificacion de Infraestruturas, polo que se regulan as entidades de

15

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

102/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

(ORS00
O

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
I Concello de disciplina urbanistica

k i OU RENSE Rla Garcia Mosquera n® 19

o bani 32005 — Ourense
- gLl Tel. 988388109

certificacion de conformidade municipal na Comunidade Autobnoma de Galicia e o seu rexistro, que
regula dunha maneira detallada a natureza, réxime xuridico, funcions e rexistro das ECCOM no ambito
da comunidade autbnoma.

A pesar desta detallada regulacion legal, ate ou de agora o Concello de Ourense non regulou a
actuacion destas entidades diante desta administracion. Resulta pois obrigado e conveniente para o
interese xeral da cidadania unha regulacion mais en detalle da actuacion destas entidades diante da
administracion municipal, o que se pretende con esta ordenanza na que, dada a sla intima conexion e
atendendo a outros exemplos comparados, fundese a regulacion das actuacions urbanisticas e das
ECOM nunha soa ordenanza, dedicando o Titulo IV & sta regulacion.

A slUa aprobacion realizase no exercicio da autonomia local reconecida pola Constitucion, conforme ao

procedemento establecido no artigo 49 da Lei 7/1985, do 2 de abril, reguladora das bases do réxime
local.

TITULO I.- DISPOSICIONS XERAIS

Artigo 1. Obxecto e ambito de aplicacion

A presente ordenanza ten por obxecto regular a intervencion municipal nas materias de natureza
urbanistica dentro do termo municipal de Ourense, que abarca tanto os actos de edificacion, construcion
e uso do solo e subsolo sometidos ao réxime de licenza como os que esixen comunicacion previa

urbanistica.

Sométense ao ambito de aplicacion desta ordenanza todos os actos de uso, transformacion ou
ocupacion do solo, subsolo ou voo. En particular, comprenderanse aquelas actuacions que deban
axustarse ao plan urbanistico, &s normas técnicas de edificacion, e & normativa de seguridade, sanitaria,

ambiental ou calquera outra que resulte de aplicacion.

Artigo 2. Suxeitos obrigados

a) Estan obrigadas a solicitar, segundo corresponda, licenza urbanistica ou a presentar comunicacion
previa urbanistica, todas as persoas fisicas ou xuridicas, pUblicas ou persoais, que pretendan

realizar actos sometidos a intervencion municipal nos termos desta ordenanza.

16
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b) Quedan exceptuadas unicamente aquelas actuacidons expresamente excluidas pola normativa

aplicable ou por esta ordenanza.

Artigo 3. Medios de intervencion na actividade urbanistica

1. A intervencion do Concello de Ourense nas actuacions urbanisticas podera realizarse a través

dos seguintes instrumentos:

1.1. Ordenanzas e bandos municipais.

1.2. Licenza urbanistica ou outros actos de control preventivo, nos casos legalmente
establecidos.

1.3. Comunicacion previa urbanistica, conforme ao previsto na lexislacion do procedemento
administrativo e na normativa urbanistica.

1.4. Control posterior ao inicio dos actos de edificacion, construcion e uso do solo e subsolo coa
finalidade de verificar o cumprimento da normativa vixente.

1.5. Ordes individuais con caracter imperativo, que podan implicar unha execucion obrigatoria,
modificacion ou paralizacion dun acto.

2. A actuacion municipal rexerase en todo caso polos principios de igualdade, necesidade e
proporcionalidade respecto aos fins de interese publico que se perseguen.

3. A concesidon de licenzas ou autorizacidons por outras administracions publicas non exime do
deber de obter os correspondentes titulos habilitantes municipais cando asi o esixa a normativa
vixente. En todo caso, sera respectada a normativa sectorial aplicable.

4. Cando a actuacion requira, segundo a lexislacion sectorial, autorizacion, cualificacion ou informe
vinculantes doutra administracion pablica, o Concello de Ourense non podera outorgar a licenza

sen a incorporacion previa do correspondente documento ao expediente.

Artigo 4. Definicions

Para os efectos da presente ordenanza, aplicaranse as definicions recollidas na Lei 2/2016, de solo de
Galicia e o0 seu regulamento, ou norma que as substitla, ademais das complementarias que se sinalan a
continuacion:
1. Acta de comprobacion: Documento de natureza publica que recolle o resultado das actuacions
de investigacion e inspeccion realizadas polo Concello en relacion coas actuacions sometidas a
comunicaciobn previa urbanistica, co fin de verificar a sta adecuacion & normativa aplicable.
2. Actuacion urbanistica: Toda construcion, transformacion ou uso do solo, voo ou subsolo,
incluindo calquera intervencion que implique alteracion da realidade territorial ou edificacion

existente.
17
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Cédula urbanistica: Documento emitido pola Administracion urbanistica que informa as
condicions urbanisticas aplicables a unha parcela, predio ou espazo delimitado. Ten caracter
exclusivamente informativo, sen efectos vinculantes, excepto no relativo ao contido literal do
instrumento de plan que regula o solo correspondente.

Control posterior: Actividade municipal de inspeccion dirixida a comprobar a adecuacion das
actuacions ou usos do solo sometidas a comunicacion previa urbanistica, a normativa
urbanistica e ao contido do expediente presentado.

Declaracion de ineficacia: Resolucion municipal que determina a perda de efectos dunha
comunicacion previa urbanistica, en supostos de inexactitude, falsidade ou omision de datos
esenciais, incumprimento de requisitos legais ou erro na presentacion por falta de competencia
do Concello para recibir a comunicacion.

Informacion urbanistica: Conxunto de datos dispohibles nas administracions publicas, en
calquera soporte, relativos ao plan, xestibn urbanistica, normativa aplicable e situacion
urbanistica dos terreos e edificacions, incluidas as actividades que poidan afectalos.

Legalidade urbanistica: Conxunto de normas que integran o ordenamento aplicable en materia
de ordenacion territorial, ambiental e urbanistica, incluindo a sia normativa de desenvolvemento
e as ordenanzas locais.

Normativa técnica sectorial: Regras especificas que regulan determinados aspectos urbanisticos
-como estradas, costas, patrimonio cultural ou medio ambiente-, aprobadas polas distintas
administracions publicas con competencias na materia.

Procedemento de verificacion: Proceso administrativo destinado a comprobar formalmente a
documentacibn achegada xunto & comunicacibn previa urbanistica, asi como a integridade e
correccion dos datos presentados.

Titulo habilitante: Documento legal -licenza ou comunicacion previa urbanistica- que permite o

exercicio licito de actuacions de edificacion, uso, transformacion ou ocupacion do solo e subsolo.

Artigo 5. Actos suxeitos a comunicacion previa urbanistica

1.

Estaran suxeitos ao réxime de comunicacion previa urbanistica os seguintes actos:

a) Os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo que, de acordo coa normativa xeral de
ordenacion da edificacion, non estean sometidos a licenza urbanistica.

b) A primeira ocupacion dos edificios.

c) A execucion de obras ou instalacions menores, entendidas como aquelas obras de técnica
simple e escasa entidade construtiva e econbmica, que non supohan alteracion do volume

do uso, das instalacions e dos servizos de uso comiun ou do nimero de vivendas e locais,
18
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nin afecten ao desenho exterior, & cimentacion, a estrutura ou as condicions de habitabilidade
ou seguridade dos edificios ou instalacions de toda clase.

En ningln caso se entenderan como tales os parcelamentos urbanisticos, os muros de
contencion de mais de metro e medio de altura, as intervencions en edificios declarados
bens de interese cultural ou catalogados e os grandes movementos de terra.

As obras de conservacion e mantemento de edificacions e instalacions sempre que non
afecten a edificios catalogados, nin ao conxunto do sistema estrutural, nin supohan unha
variacion esencial nun deseho exterior, nin incremento de volume ou edificabilidade.

O uso do solo para o desenvolvemento de actividades mercantis, industriais, profesionais,
de servizos ou outras de natureza analoga.

A utilizacion do voo sobre edificacions ou instalacions de calquera clase.

A modificacion do uso de parte dos edificios ou instalacions, sempre que non implique o
cambio do uso caracteristico do edificio nin a implantacion dun uso residencial.

A extraccion de granulados para a construcion e a explotacion de canteiras, ainda que se
desenvolvan en terreos de dominio publico e estean suxeitas a concesion ou autorizacion
sectorial.

As actividades extractivas de minerais, liquidos ou calquera outra substancia, asi como os
vertidos no subsolo.

A instalacion de invernadoiros.

A colocacion de carteis ou paneis de propaganda visibles desde a via publica, excepto
aqueles situados en locais pechados.

Os peches e valados de parcelas.

Cambios de titularidade de licenzas de obras en curso de execucion.

Inicio de obras autorizadas por licenzas de obras.

Posta en funcionamento de actividades inocuas tramitadas simultaneamente con obras de
acondicionamento de locais suxeitas ao deber de obtencion de licenza, para os efectos
desta ordenanza.

2. A enumeracion anterior tera caracter enunciativo e non limitativo, e estaran sometidos a tal

réxime todos os actos que non deban someterse a licenza, salvo que a lexislacion urbanistica

dispoha outro réxime de intervencion.

3. En todo caso, a modificacion legal dos supostos suxeitos a licenza urbanistica implicara a

variacion nos supostos suxeitos a comunicacion previa urbanistica.

19
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4. Cando nun mesmo inmoble se pretendan realizar actuacions de distinta natureza, algunhas das
cales estan suxeitas a comunicacion previa urbanistica e outras a licenza urbanistica,

tramitaranse conxuntamente nun Unico procedemento.

Artigo 6. Actos suxeito a licenza urbanistica

Estaran suxeitos a licenza urbanistica os actos recollidos no artigo 142 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro,
do solo de Galicia e 351 do regulamento que a desenvolva, ou norma que os substitla.
Cando nun mesmo inmoble se pretendan realizar actuacions de distinta natureza, algunhas das cales

estean suxeitas a licenza, poderan tramitarse nun Unico expediente.

Artigo 7. Actos non suxeitos nin a licenza urbanistica nin a comunicacion previa

1. Non estaran suxeitos a licenza urbanistica nin a réxime de comunicacibn previa urbanistica os

seguintes actos:

a) Os parcelamentos, segregacions ou calquera outro acto de division de leiras realizadas ao
abeiro de proxectos de compensacion, equidistribucion, normalizacion ou instrumentos
equivalentes.

b) A demolicion de construcions declaradas en estado de ruina, salvo que a natureza das
obras requira proxecto técnico e licenza.

C) As obras de apontoamento ou outras medidas de seguridade executadas con caracter de
urxencia para evitar riscos inmediatos e garantir a seguridade das persoas.

d) As obras derivadas de ordes de execucion, excepto cando requiran proxecto técnico e
licenza pola sta complexidade.

€) As actuacions ordenadas no marco de expedientes de restauracion da legalidade
urbanistica ou para a execucion de resolucions xudiciais dirixidas ao restablecemento da
legalidade urbanistica.

f)  As obras de urbanizacion incluidas en proxectos de urbanizacion previamente aprobados.

g) As actuacions urbanisticas promovidas polo Concello de Ourense, sen prexuizo do
cumprimento dos requisitos técnicos e normativos esixidos para a sta execucion.

h) As obras publicas exentas de licenza conforme & lexislacion sectorial ou de ordenacion do
territorio, sempre que a administracion promotora cumpra cos mecanismos de coordinacion
e control previstos na normativa urbanistica e sectorial para garantir a sua adecuacion ao

planeamento municipal.

20
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i) A venda ambulante en espazos plblicos, regulada pola ordenanza municipal
correspondente.

j) Os postos, casetas ou atraccions instaladas en espazos abertos con motivo de festas
tradicionais, cando se axusten s normas especificas que lles sexan de aplicacion.

k) As actuacions realizadas en espazos de uso ou dominio plblico, cando estean reguladas
por ordenanzas municipais especificas.

[)  As actuacions que estean expresamente eximidas por disposicion da lexislacion estatal ou

autonomica vixente.

Co obxecto de obter unha declaracion de non sometemento a licenza urbanistica nin
comunicacion previa urbanistica, a persoa interesada podera solicitar a declaracion de non estar
sometida a licenza urbanistica ou comunicacion previa, acompanando coa solicitude a
documentacion que acredite algin dos supostos de exencion deste artigo.

Artigo 8. Actuacions sobre terreos ou inmobles do sector publico

1.

Cando as actuacions urbanisticas se pretendan realizar sobre terreos ou inmobles de natureza
demanial pertencentes a outra Administracion Pulblica, sera preceptiva a achega da
correspondente concesion ou autorizaciobn da entidade titular antes da tramitacion do
procedemento municipal. Non se admitira solicitude de licenza, nin podera presentarse
comunicacion previa urbanistica, sen a incorporacion ao expediente dos titulos habilitantes
emitidos pola administracion competente

Sen prexuizo do anterior, en todas as actuacions promovidas en inmobles preexistentes
pertencentes a outras administraciobns publicas ou aos seus organismos, entidades ou
sociedades instrumentais, sera necesaria a conformidade previa do organismo ou Administracion
titular do inmoble respecto do proxecto ou da documentacion técnica, acreditando a sUa
adecuacion & normativa aplicable. Esta conformidade tamén sera esixible por parte do titular do
solo cando sexa distinto do titulas da edificacion. En ambos os dous casos, este requisito
entenderase sen prexuizo das competencias municipais en materia de planeamento e legalidade
urbanistica.

No caso de novas construcions sobre terreos pertencentes a outras administracions publicas ou
aos seus entes dependentes, requirirase igualmente a conformidade previa do organismo ou
Administracion titular do solo respecto do proxecto ou documentacion técnica, en termos

analogos ao apartado anterior.

21
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Cando a actuacion se desenvolva sobre terreos ou inmobles de dominio publico municipal e no
procedemento de concesibn ou autorizacibn de uso se emitise informe urbanistico favorable
sobre a slia adecuacidon & normativa aplicable, entenderanse implicitamente outorgados os
titulos habilitantes necesarios para a obra ou actividade, asi como a autorizaciobn de ocupacion
do dominio plblico correspondente.

No suposto de inmobles ou terreos patrimoniais de titularidade municipal, a aprobacion do
proxecto técnico, sempre que incorpore a xustificaciobn do cumprimento de todos os requisitos
legais, implicara a concesion implicita dos titulos habilitantes e da autorizacion de uso ou
ocupacion do inmoble ou terreo.

A execucion de gabias destinadas a acometidas ou reparacions de servizos sobre espazos
publicos municipais requirira licenza urbanistica. A sGa concesion implicara tamén a autorizacion
do uso do dominio pUblico afectado. Exceptlanse da esixencia de licenza aquelas actuacions
integradas nun proxecto de urbanizacion ou obras comuns previamente aprobadas.

No caso de instalacion e despregamento de redes plblicas de comunicacions electronicas e os
seus recursos asociados que afecten dominio publico, sera suficiente a presentacion dunha
comunicacion previa, sempre que exista un plan de despregamento previamente aprobado polo
Concello. Na sla ausencia, sera necesario solicitar e obter licenza urbanistica, que incluira a
autorizacion do uso do dominio publico.

Entenderase aprobado o plan de despregamento se, transcorrido o prazo maximo de tres meses
desde a sUa presentacion, non se ditou resolucion expresa.

Nos supostos dos apartados 4 e 5, sera obrigatoria a constitucion dunha garantia polo importe
das obras de mantemento e reposicion dos elementos ou servizos municipais afectados,
conforme a contia fixada polo servizo técnico municipal. Esta garantia debera achegarse antes
da autorizacion ou da presentacion da comunicacion previa. A resolucion de autorizacion
corresponderalle ao 6rgano competente para o outorgamento de licenzas urbanisticas e o prazo
de execucion das actuacions non podera exceder de seis meses.

No caso de presentacion dunha comunicacion previa para redes publicas de comunicacions
electronicas sen a achega da garantia establecida, esta non tera validez como titulo habilitante.
Cando para a execucion de obras sexa necesaria a colocacion de medios auxiliares (valos,
estadas, plataformas elevadoras ou similares) en espazos publicos, debera solicitarse licenza
municipal, preferentemente mediante modelo normalizado, achegando a documentacion
correspondente. A licenza incluira a autorizacion de ocupacion do dominio publico

Se estes medios auxiliares se situasen sobre solo privado, deberan ser incluidos no proxecto

técnico e seran autorizados xunto coa licenza ou coa comunicacion previa que corresponda.

22
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Artigo 9. Prelacion entre as licenzas urbanisticas e outros titulos ou autorizacions administrativas

A concesion de titulos habilitantes estara condicionada & obtencion previa doutros titulos habilitantes ou

autorizacions administrativas cando asi o esixa a normativa sectorial ou urbanistica aplicable. En

particular terase en conta o seguinte:

a)

Cando os actos de edificacion ou uso do solo e do subsolo se pretendan executar sobre
terreos de dominio puUblico, sera requisito indispensable a concesion previa ou autorizacion
demanial. A sla ausencia ou denegacion impedira o outorgamento da correspondente
licenza urbanistica.

En caso de que a actuacion proxectada impligue o desenvolvemento dunha actividade
econdbmica que non sexa espectaculo publico ou actividade recreativa, esta circunstancia
debera ser expresamente indicada na solicitude de licenza de obras, e achegarase a
xustificacion de presentacion da comunicacion previa de actividade que dea cumprimento
aos seus requisitos legais.

No suposto de que os actos de edificacion e uso do solo e do subsolo suxeitos a licenza
urbanistica requiran a avaliacion previa de impacto ambiental, non se podera outorgar a
licenza municipal con anterioridade a declaracion de impacto ou efectos ambientais ditada
polo 6érgano ambiental competente, ou cando fose negativa ou se incumprisen as medidas
correctoras determinadas nela.

Non se poderad conceder licenza sen que se acredite o outorgamento previo das
autorizacions urbanisticas ou sectoriais doutras administracibns publicas, cando sexan
procedentes.

Especificamente, no solo rustico de especial proteccion sera necesario obter a autorizacion
ou o informe favorable do 6rgano que teha a competencia sectorial correspondente con

caracter previo a obtencion do titulo habilitante municipal.

Artigo 10. Erro na cualificacion do procedemento

1.

O erro na eleccion da solicitude do titulo habilitante por parte da persoa interesada non impedira

a tramitacion do expediente, sempre que do contido do escrito presentado se deduza con

claridade o seu verdadeiro obxecto. Neste caso, o Concello de Ourense reaxustara de oficio o

procedemento, atribuindolle a cualificacion que corresponda, e notificaralle tal circunstancia a

persoa interesada, indicando os efectos derivados do cambio e requirindo, se procede, a

documentacibn necesaria para continuar coa sia tramitacion.

En funcibn do novo procedemento determinado, aplicaranse os seguintes efectos:
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a) Se se presentase unha comunicacion previa para unha actuacion suxeita a licenza,
requiriraselle & persoa interesada que formalice a correspondente solicitude de licenza.
Advertiraselle expresamente que non podera iniciar a obra ou actividade ate obter a
preceptiva autorizacion. En caso de que as actuacions xa se iniciaran, requirirase o seu
cesamento inmediato, advertindo das consecuencias previstas nos procedementos de
restauracion da legalidade urbanistica.

b) Se se presentase unha solicitude de licenza cando procederia unha comunicacion previa, o
Concello podera tramitar o expediente como comunicacion previa, sempre que concorran 0s

requisitos necesarios.

Artigo 11. Responsabilidades

Os/as técnicos/as redactores/as da documentacion técnica presentada seran responsables da
sla veracidade, calidade e adecuacién & normativa urbanistica e sectorial vixente.

Os/as técnicos/as asinantes das certificacions finais de obra seran responsables da exactitude e
veracidade do seu contido, asi como da sla coherencia co proxecto aprobado ou co acto
comunicado.

No caso de actos sometidos a comunicacidon previa, a presentacion desta implicara
responsabilidade solidaria da persoa promotora, da persoa titular dos terreos, da empresa
executora das obras, dos/das técnicos/as redactores/as e directores/as da execucion, en
relacion coa conformidade das actuacions coa normativa urbanistica aplicable e coa
documentacion achegada.

As persoas titulares e promotoras das obras deberan adoptar as medidas necesarias para previr
calquera risco para as persoas e 0s bens, sendo responsables dos danos que poidan causarse
durante a execucidn das actuacions, tanto nos espazos publicos como nos servizos municipais.
Asi mesmo, estaran obrigadas a dispor en todo momento dunha copia do titulo habilitante,
debidamente selada polo rexistro administrativo, e a facilitarlle o acceso ao persoal técnico
municipal e & Policia Local para as inspeccions, comprobacidbns e verificacions que
correspondan.

Durante o desenvolvemento da actividade das obras, as persoas titulares o promotoras, a
empresa executora das obras e os directores/as da obra e execucion, seran responsables do
cumprimento das condicions recollidas na documentacion técnica en base a cal se outorgou o
titulo habilitante. Igualmente, deberan garantir a efectiva implantaciobn das medidas impostas

pola administracion municipal ou por calquera outra autoridade competente.

24
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TITULO Il.- INFORMACION URBANISTICA E PROCEDEMENTOS PREVIOS

Artigo 12. Dereito a informacion urbanistica

1. O dereito & informacion urbanistica exercerase mediante o acceso & documentacion e
expedientes administrativos, a participacion nos periodos de informacion publica, o exame dos
instrumentos de ordenaciobn e demais documentos urbanisticos, e a posibilidade de formular
consultas sobre o réxime aplicable a predios concretos.

2. O exercicio deste dereito non podera interferir nin dificultar a tramitacion dos procedementos

administrativos en curso.

Artigo 13. Acceso a documentacion e aos expedientes administrativos

1. Calquera persoa podera solicitar o acceso & documentacion urbanistica concreta ou a
expedientes administrativos, sempre que identifique claramente o expediente e os documentos
aos que desexa acceder.

As solicitudes resolveranse conforme aos limites e procedementos establecidos na lexislacion
estatal e autondbmica en materia de transparencia e acceso a informacion publica.

2. As persoas que ostenten a condicion de interesadas nun expediente poderan acceder a este sen
necesidade de autorizacion previa, logo de solicitude formal.

O acceso facilitarase na data e hora que acorde o Servizo municipal correspondente, en funcion
da disponibilidade dos expedientes.

3. Non sera necesaria solicitude formal nin acreditacion de interese lexitimo para o acceso aos
expedientes durante o periodo de audiencia outorgado no procedemento correspondente.

4. O exame directo da documentacion realizarase nas dependencias do Concello de Ourense, en
funcidn da disponibilidade do expediente.

5. A expedicion de copias xerara o pagamento das taxas previstas na ordenanza fiscal
correspondente.

Artigo 14. Exposicion ao publico

1. Durante os periodos de exposicion plblica, os expedientes e documentacion técnica estaran
disponibles para 0 seu exame por parte de calquera persoa.

2. As persoas interesadas poderan solicitar aclaracions ao persoal técnico municipal, concertando
cita en funcion das posibilidades reais de atencion.

3. Poderase solicitar copia da documentacion exposta, nos termos previstos pola normativa vixente,

sen prexuizo do acceso simultaneo por parte doutras persoas interesadas.
25
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4. A expedicion de copias durante este periodo estara suxeita ao aboamento das taxas fiscais

correspondentes.

Artigo 15. Normas comiins as actuacions de informacion urbanistica

1. As respostas as consultas ou solicitudes de informacion urbanistica non substituen a obriga de
obter licenza, presentar comunicacion previa urbanistica cando asi o esixa a normativa.

2. As consultas tehen caracter puramente informativo e non xeran dereitos adquiridos nin
expectativas lexitimas.

3. As respostas emitidas polo Concello en materia urbanistica non teran caracter vinculante e non
seran considerados susceptibles de ser obxecto de recurso administrativo.

4. A tramitacion destas consultas poderad xerar taxas segundo o previsto na ordenanza fiscal

correspondente.

Artigo 16. Consulta urbanistica ou informacion urbanistica comun

1. Poderan formularse consultas sobre o réxime urbanistico aplicable a unha parcela, terreo
edificable, inmoble ou local, asi como sobre os usos permitidos e o procedemento aplicable a
actuacion prevista, mediante solicitude electronica por escrito.

2. Estas consultas resolveranse a través de informe urbanistico emitido polo Concello a instancia
de parte, no que se determinara o réxime urbanistico aplicable a unha parcela concreta.

3. A consulta debera resolverse no prazo maximo de dous meses desde a sla presentacion. Se se
refire a unha parcela ou inmoble, debera achegarse plano a escala minima 1:2000 sobre

cartografia oficial de Ourense, coa forma e superficie da parcela.

4. O Concello podera solicitar documentacion complementaria (grafica ou descritiva) para facilitar

unha resposta axustada.

Artigo 17. Cédula urbanistica

1. O Concello podera emitir un documento denominado Cédula Urbanistica, no que se reflicten as
condicions urbanisticas aplicables a unha parcela, ambito ou sector, conforme a normativa
vixente. A informacion contida na cédula urbanistica referirase ao momento da sia expedicion e
apoiarase nos datos facilitados polo peticionario e nos antecedentes con que conte a propia
administracion municipal.

2. Cando a peticion da cédula urbanistica solicitada entrahe aspectos contraditorios ou litixiosos,
informaraselle deste extremo a persoa solicitante, quedando suspendido o prazo de emision da

cédula ata que se resolva o criterio interpretativo ou alcance firmeza xudicial a cuestion litixiosa.
26
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3. A cédula urbanistica sera emitida expresamente polo alcalde ou polo 6rgano municipal en quen

delegue dentro dos tres meses seguintes & data da slia solicitude, sempre que previamente
tehan aboado as taxas correspondentes.

En todo caso, os proxectos de compensacion, equidistribucion, normalizacion ou equivalentes
deberan incorporar a cédula urbanistica de todas as parcelas resultantes, tanto publicas coma
privadas.

A cédula urbanistica incluira, como minimo:

a) Situacion e estado de edificacion da parcela.

b) Plano a escala minima 1:500 con delimitacion e medidas da parcela.

c) Planeamento aplicable: xeral, especial, parcial ou estudo de detalle.

d) Clase e categoria do solo.

e) Poligono ou sector e ordenanza aplicable.

f) Usos permitidos, altura, ocupacion, volume e aproveitamento do subsolo.

g) Sistema de actuacion urbanistica.

h) Indicacion do poligono onde se materializara o aproveitamento urbanistico.

Artigo 18. Alinacion

1.

A sinalizacion grafica das alihacions e rasantes que afecten a calquera parcela, predio ou
inmoble podera realizarse de oficio ou por solicitude da persoa interesada, e sera elaborada
polos servizos técnicos municipais, con independencia do titulo habilitante que proceda. Esta
sinalizacion sera preceptiva cando se pretenda executar obras de urbanizaciébn de ambitos de
xestion urbanistica de solo urbano no consolidado ou urbanizable, amais para os proxectos de
obras ordinarias de urbanizacion.
Ser& obrigatorio o informe técnico municipal de sinalamento de alihacions e rasantes nos
seguintes casos:
a) Aprobacion de proxectos de urbanizacion de ambitos de xestion urbanistica de solo
urbano no consolidado ou urbanizable.
b) Aprobacion de proxecto de obras ordinarias de urbanizacion en solo urbano consolidado
ou de nulcleo rural.
Este informe, cando sexa preceptivo, debera delimitar expresamente os terreos de cesion
obrigatoria. A sla solicitude debera realizarse con caracter previo a presentacion da
documentacion técnica vinculada & licenza ou comunicacion previa urbanistica, e formara parte

integrante do expediente urbanistico.
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No caso de que o Plan Xeral de Ordenacion Municipal (PXOM), ou os Plans Parciais ou
Especiais en vigor, non determinen as alihacibns e rasantes das vias da rede viaria de
comunicacion, podera formularse un Estudo de Detalle co obxecto de establecer as devanditas
determinacions de forma complementaria ao planeamento.
Se as alihacibns e rasantes xa fosen definidas polo planeamento vixente, pero resultase
necesaria a slia adaptacion a realidade fisica do terreo ou do viario, tamén podera tramitarse un
Estudo de Detalle de reaxuste, sempre que:

a) Non implique alteracion substancial do plan que complementa.

b) Non reduza a anchura dos viarios nin as superficies destinadas a espazos libres.

c) Non xere aumento do volume edificable como consecuencia da aplicacion das

ordenanzas ao novo trazado.

O documento técnico de sinalamento de alihacions e rasantes tera vixencia ata a entrada en
vigor dun novo instrumento de planeamento que os modifique expresamente.
A solicitude de sinalamento de alihacions e rasantes presentarase por escrito, acompahado da
documentaciobn requirida, polos medios establecidos na lexislacion de procedemento
administrativo coman. A resolucion sera emitida no prazo maximo de dous meses desde a
presentacion completa da documentacion.
Ser& requisito previo ao seu outorgamento o pagamento das taxas administrativas que
correspondan.
No caso de que a sinalizacion solicitada non sexa procedente ou de que sexa necesario un
Estudo de Detalle previo, comunicaraselle esta circunstancia & persoa solicitante dentro do

mesmo prazo.

TITULO lll.- MEDIOS DE INTERVENCION E TIPOS DE PROCEDEMENTO

CAPITULO I.- DISPOSICIONS COMUNS A TODOS OS PROCEDEMENTOS

Artigo 19. Dereitos das persoas promotoras

As persoas promotoras ou solicitantes nos procedementos urbanisticos teran os dereitos reconecidos
pola normativa aplicable, e en particular os seguintes:

a) A que o procedemento se tramite e resolva dentro dos prazos maximos establecidos pola

lexislacion urbanistica e de procedemento administrativo coman.
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A recibir informacion clara, completa e precisa sobre os requisitos técnicos e xuridicos esixibles
para os proxectos, actuacions, solicitudes ou comunicacions que pretendan realizar.

A que as resolucidns que deneguen ou concedan licenzas estean debidamente motivadas, con
referencia expresa as disposicions normativas que as fundamentan.

A empregar medios electronicos para a tramitacion dos procedementos, de acordo co previsto
na lexislacion vixente en materia de administracion electronica.

A non ter que presentar documentacion que xa conste nos arquivos municipais ou que non sexa
esixida pola normativa aplicable ao procedemento de que se trate.

A conhecer en calquera momento o estado de tramitacion do expediente no que tehan a condicion
de persoa interesada, asi como a obter copias dos documentos que o integran.

A formular queixas, reclamacions e suxestions relativas ao funcionamento dos servizos
municipais implicados na tramitacion urbanistica.

A exercer todos os dereitos reconecidos pola normativa reguladora do procedemento
administrativo comin, asi como pola lexislacion urbanistica e sectorial aplicable.

A que os requirimentos de emenda ou achega de documentacion estean debidamente motivados

e fundamentados na normativa vixente.

Artigo 20. Deberes das persoas promotoras

As persoas promotoras ou solicitantes estaran obrigadas a cumprir os deberes establecidos pola

normativa urbanistica e administrativa, en particular os seguintes:

a)

b)
c)

d)

e)

(ORS00
O

Presentar completa a documentacion requirida para cada procedemento, incluindo as
autorizacions, informes ou concesions doutras administracions publicas cando sexan preceptivas
e non deban ser solicitadas de oficio polo Concello.

Atender, no prazo concedido, os requirimentos municipais para a correccion de deficiencias, xa
sexan formais ou materiais, que se detecten na tramitacion dos expedientes.

Dispor, xunto & obra, dunha copia autorizada da licenza urbanistica ou da comunicacion previa
urbanistica, segundo proceda.

Facilitar ao persoal técnico municipal ou aos servizos de inspeccibn o0 acceso ao inmoble, local
ou obra obxecto da actuacion, e poner a stia disposicion a documentacion acreditativa da licenza
Oou comunicacion previa urbanistica.

Realizar os tramites nos prazos establecidos, téndose por decaidos no seu dereito ao tramite
correspondente en caso contrario. Non obstante, admitirase a actuacion do interesado e
producira os seus efectos legais se se producise antes ou dentro do dia en que se lle notifique a

resolucion na que se tenha, explicita ou implicitamente, por transcorrido o prazo.
29
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Reparar os danos ocasionados na via plblica, espazos publicos ou servizos urbanisticos como
consecuencia da execucion das obras ou instalacions, mantendo en todo momento as
condicibns de seguridade, salubridade e limpeza.

Iniciar, executar e finalizar as obras ou actuacions nos prazos establecidos no titulo habilitante,

sen interrupcions inxustificadas.

h) Notificar a data de iniciacion das obras.

Artigo 21. Modelos normalizados e presentacion da documentacion

O Concello de Ourense dispora de modelos normalizados actualizados para a presentacion de
solicitudes de licenza urbanistica e comunicacion previa urbanistica, asi como dos formularios
asociados aos procedementos urbanisticos regulados nesta ordenanza. Estes modelos estaran
disponibles, para o seu cohecemento e utilizacion plblica, a través da sede electronica do
Concello e doutros medios que se consideren adecuados. O uso dos modelos normalizados
aprobados sera potestativo e aconsellable.

A presentacion de solicitudes, proxectos e demais documentacion podera realizarse en formato
papel ou por medios electronicos, conforme ao disposto na Lei 39/2015, do 1 de outubro do
procedemento administrativo comin das administracions plblicas, ou norma que a substitta. En
todo caso, sera obrigatoria a presentacion electronica para os suxeitos obrigados segundo esta
normativa.

A presentacion da documentacion técnica en soporte electronico debera realizarse de acordo
coas especificacions recollidas nas Normas para a presentacion de proxectos técnicos en
formato dixital, incluidas nos anexos desta ordenanza, as cales teran caracter vinculante para os

efectos da slia tramitacion administrativa.

Artigo 22. Solicitude de licenza, comunicacion previa

1.

As solicitudes de licenza urbanistica ou comunicacion previa urbanistica deberan axustarse aos
procedementos establecidos nesta ordenanza, aplicandose, en todo caso, as disposicibns da
normativa de procedemento administrativo comdn, asi como as especialidades previstas na
lexislacion autonomica en materia de réxime local, urbanismo e medio ambiente.

Asi mesmo, teranse en conta os requisitos e particularidades que, en funcion do tipo de
actuacion prevista, estableza a normativa sectorial aplicable con rango superior a esta

ordenanza.
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2. O procedemento iniciarase mediante a presentacion da solicitude correspondente, acompanada
da documentacion esixida para cada caso concreto, de conformidade co recollido nesta

ordenanza e na normativa aplicable.

Artigo 23. Execucion de obras e exercicio de actividades

1. A execucion das obras e 0s seus usos deberanse axustar ao contido do titulo habilitante
correspondente, asi como as disposicions vixentes en materia de edificacion, infraestruturas,
seguridade, prevencion de riscos laborais, accesibilidade e demais normativa sectorial aplicable.
As dimensibns, caracteristicas e condicibns das actuaciébns non poderan exceder do que se
indicara na comunicacidon previa urbanistica ou licenza outorgada. Calquera modificacion
substancial non autorizada podera ser cualificada como infraccion urbanistica.

2. As condicions técnicas e administrativas manifestadas ao Concello deberan manterse durante
toda a execucion da obra ou durante a vixencia da actividade. Calquera variacion significativa
debera ser comunicada & Administracion municipal a través do procedemento correspondente,
podendo dar lugar, de ser o caso, a revision ou modificacion do titulo habilitante.

Artigo 24. Deber de cesion de terreos fora de alihacions e execucion de obras de urbanizacion

complementarias

1. Cando o planeamento urbanistico estableza a obriga de cesion gratuita, libre de cargas e
gravames, de terreos situados fora das alihacions viarias e destinados a viarios publicos, a
persoa titular deberd formalizala mediante acta administrativa de cesion. O Concello emitira
certificado acreditativo da devandita cesion para a persoa interesada.

A superficie obxecto de cesion sera a que resulte da realidade fisica do predio, conforme ao
plano topografico e arquivo GML, debidamente xeorreferenciado, subscrito e certificado por
técnico/a competente baixo a sla responsabilidade.

2. Antes da sinatura da acta de cesion, a persoa propietaria debera achegar:

a) Certificacion literal de dominio e cargas expedida polo Rexistro da Propiedade ou, de
ser 0 caso, certificacion negativa.

b) A inscricibn actualizada da leira, reflectindo o pleno dominio e a superficie real
coincidente coa do terreo obxecto de cesibn, tanto no Rexistro da Propiedade como
no Catastro Inmobiliario.

c) No caso de cargas rexistradas, deberd cancelalas previamente ou achegar o
consentimento expreso do titular da carga para a sUa liberacion, mediante
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comparecencia ante funcionario municipal ou poder notarial. A licenza non podera
outorgarse ate que se acredite a cancelacion rexistral.

d) Compromiso expreso da asuncion da retirada de calquera carga fisica existente,
tales como o custe de demolicion ou eliminacion de calquera construcion, muro,
canalizacions privadas, pozos ou instalaciobn semellantes, existente no terreo
obxecto de cesion e & igualacion da rasante da parcela cedida co viario, salvo nos
casos excepcionais recollidos no punto seguinte.

De maneira excepcional, nos supostos de parcelacion, segregacion ou outros que impliquen
deber de cesion sen obrigar & urbanizacion inmediata do viario, podera diferirse o cumprimento
da obriga de retirada de calquera carga fisica existente sobre a parte ocupada (salvo casos de
ruina) ao momento en que o Concello o exixa, sempre que:

a) Non impidan nin dificulten gravemente o acceso rodado ou os servizos publicos.

b) A persoa cedente renuncie expresamente a calquera indemnizacion futura.

c) A persoa cedente asuma as obrigas de mantemento e conservacion dos elementos
fisicos que permanezan dentro da parte de cesion.

d) Se recolla esta obriga na escritura plblica de parcelamento, segregacion ou
transmision a terceiros.

Neste caso, achegarase un plano elaborado polos servizos técnicos municipais no que se
identifiquen as cargas fisicas aos que afecta o deterioro de eliminacion. Para estes supostos,
non podera outorgarse licenza nin presentarse comunicacion previa urbanistica sen acreditar con
anterioridade:

a) A inscricion rexistral da renuncia & indemnizacion e das cargas asumidas.

b) O plano técnico que delimita a superficie obxecto de cesion cos elementos fisicos
con efectos diferidos.

No caso de procedementos de licenza, a cesion de terreos podera realizarse:

a) Con anterioridade a solicitude da licenza, ou

b) Durante a sta tramitacion, sempre que o expediente conte cos informes favorables
previos.

Se a normativa esixe tamén a urbanizacion dos terreos cedidos, estas obras poderan:

a) Executarse e ser recibidas con caracter previo a solicitude de licenza ou

b) Realizarse con posterioridade & sla concesibn, sempre que se preste garantia
suficiente e se cumpran as condicions técnicas recollidas na propia licenza.

Nos procedementos por comunicacion previa, cando sexan esixibles cesions e obras de

urbanizacion, ambas deberan estar completadas e recibidas polo Concello con caracter previo a
32
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presentacion da comunicacion. A s(la omision sera causa de declaracion de ineficacia da
comunicacibn previa, sen prexuizo das consecuencias legais derivadas.

Cando a normativa urbanistica esixa execucion de obras de urbanizacion complementarias, sera
obrigatoria a presentacion dun proxecto técnico especifico, que deberd ser autorizado polo
Concello con caracter previo ao inicio das obras e logo da cesion e prestacion da garantia.

En caso de simultaneidade entre obras suxeitas a licenza e obras de urbanizacion, o proxecto
podera presentarse xunto co proxecto basico, conforme a acta de alihacions e rasantes. As
condicions de execucion reflectiranse na licenza urbanistica correspondente.

Non podera presentarse comunicacion previa urbanistica de primeira ocupacion sen a previa
recepcion das obras de urbanizacion polo Concello. A sta presentacion anticipada sera causa
de declaracion de ineficacia, sen prexuizo dos procedementos sancionadores e de restauracion
da legalidade que procedan.

En caso de utilizaciobn efectiva da obra sen a recepcion das obras complementarias de
urbanizaciébn, considerarase incumprida a obrigatoriedade de simultaneidade entre urbanizacion

e edificacion, incoandose os procedementos correspondentes.

Artigo 25. Eficacia temporal dos titulos habilitantes urbanisticos

1.

As licenzas urbanisticas e as comunicacions previas teran unha eficacia temporal limitada, con
prazos determinados para o inicio e a finalizacion das actuacions autorizadas, asi como para os
supostos de interrupcion non xustificada destas.

Os prazos maximos de inicio das obras seran os seguintes:

a) Para as actuacions suxeitas a licenza urbanistica, o prazo maximo para iniciar as obras
serd de seis meses, contados desde o dia seguinte & notificacidon da resolucion de
concesion da licenza.

b) Para as actuacions suxeitas a comunicacion previa urbanistica, o prazo maximo sera de
tres meses, contados desde o dia seguinte ao momento en que a comunicacion se
entenda eficaz como titulo habilitante, de acordo co artigo 146.2 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia. Isto tera lugar transcorridos quince dias habiles desde a
presentacion no rexistro municipal da comunicacion previa acompanada de toda a

documentacion esixida, conforme & normativa de procedemento administrativo comin.

3. Os prazos maximos para a finalizacion das obras seran:

a) No caso das licenzas, o que se estableza expresamente na resolucion de concesion, sen

que poida exceder, en ningln caso, de tres anos desde a sua notificacion.

33

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

120/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

(ORS00
O

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

b) No caso das comunicacions previas, o0 prazo sera o sinalado pola persoa promotora no
propio escrito, sen que poida superar un ano. Este prazo computarase desde o dia
seguinte ao inicio efectivo da actuacion, sempre que teha lugar unha vez transcorridos
quince dias habiles desde a sia presentacion completa no Concello.

A execucion das obras non podera ser interrompida por un prazo superior a seis meses, agas
gue concorran causas xustificadas, debidamente acreditadas ante o Concello.

Poderan concederse prorrogas dos prazos de inicio e finalizacion, logo de solicitude expresa
presentada durante a vixencia dos titulos habilitantes a prorrogar, e sempre que a actuacion
continie sendo conforme coa ordenacion urbanistica vixente no momento da solicitude de
prorroga.

a) En caso de comunicacions previas, cada prorroga concedida non podera exceder da
metade do prazo inicial previsto, e debera solicitarse antes de rematar o prazo que se
pretende prorrogar.

b) En caso de licenzas, cada prorroga non podera superar o prazo inicialmente concedido.

No suposto de edificacions iniciadas ao abeiro dunha licenza, a concesion dunha prorroga
quedara condicionada a que se complete, previamente, o acabado exterior da construcion,
incluindo os paramentos exteriores, carpinterias e cuberta.

Para garantir o cumprimento desta condicion, a persoa promotora debera prestar unha garantia
equivalente ao 100 % do orzamento de execucion material (IVE incluido) das obras exteriores

pendentes, segundo certificacion da direccion facultativa.

Artigo 26. Cambios de titularidade dos titulos habilitantes urbanisticos

Os titulos habilitantes urbanisticos seran transmisibles nos termos previstos pola lexislacion
urbanistica e de réxime local vixente. No caso de licenzas referidas a obras, instalacions ou
servizos, a transmision debera ser comunicada por escrito ao Concello por ambas as partes -a
anterior € a nova persoa titular-. O consentimento do titular anterior podera ser substituido polo
documento publico ou privado translativo da propiedade ou posesion do inmoble, local ou soar.

A responsabilidade polo cumprimento das condicions administrativas vinculadas & obra ou
instalacion transmitirase & nova persoa titular desde o momento en que a transmision se faga
efectiva, con independencia da data na que se formalice a comunicacion ante o Concello.

Non obstante, a persoa anteriormente titular s6 quedara exenta de responsabilidade desde o
momento que se acredite de forma fidedigna o cambio de titularidade por calquera medio valido
en dereito, mesmo no caso de que a nova persoa titular non realizase a comunicacion prevista

neste artigo.
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3. Non poderan ser obxecto de transmision os titulos habilitantes que tehan perdido a sla vixencia,
sexa por caducidade nos casos de licenzas ou por incumprimento dos prazos establecidos na
comunicacién previa urbanistica, ou calquera outra causa legal.

4. O cambio de titularidade non podera ser invocado coma causa eximente ou atenuante da
responsabilidade civil, penal ou administrativa derivada das actuacions realizadas durante a
vixencia do titulo habilitante, independentemente de quen ostentase a titularidade en cada

momento.

CAPITULO II.- TRAMITACION DE COMUNICACIONS PREVIAS

Artigo 27. Marco xeral aplicable

1. O presente capitulo complementa o réxime das comunicacions previas urbanisticas previstas
nas normas legais e regulamentarias.

2. Esta regulacion aplicarase sen prexuizo do previsto para 0s casos nos que a comunicacion
previa urbanistica incorpore certificacion de conformidade municipal expedida por entidades
acreditadas (ECCOM).

3. Os procedementos aqui regulados tehen caracter xeral e subsidiario, aplicandose en todo caso

as disposicions da normativa sectorial que resulten de obrigado cumprimento.

Artigo 28. Presentacion e tramitacion das comunicacions previas urbanisticas

1. A persoa promotora debera presentar a comunicacion previa urbanistica con cando menos 15
dias habiles de antelacion ao inicio das actuacions, preferiblemente no modelo normalizado, e
coa documentacion completa, conforme & normativa urbanistica e sectorial.

2. A presentacion debera realizarse polos medios previstos na lexislaciobn de procedemento
administrativo comn. O Concello tera publicados os modelos normalizados e a documentacion
requirida.

3. A data oficial de presentacion sera a da entrada no rexistro municipal da comunicacion coa
documentacion completa.

4. As actuacions poderan iniciarse unha vez transcorrido o prazo minimo de 15 dias habiles desde
a data de presentacion. A persoa promotora podera indicar un prazo maior para o inicio.

5. A comunicacion previa debera cumprir os requisitos legais e conter a documentacion esixible. A
stUa deficiencia dara lugar & declaracion de ineficacia.

6. A presentacion debera:

a) Facerse preferiblemente no modelo normalizado.
35
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Realizarse en formato electronico ou presencial.

Incluir nunha Gnica solicitude as actuacions sobre 0 mesmo inmoble.

Achegar autorizacions, concesions, informes, comunicacions previas ou declaracions
responsables sectoriais preceptivos.

Acreditar o pagamento de taxas e impostos.

Incluir, se procede, a certificacibn de conformidade (ECCOM), aplicandose as

especialidades previstas nesta ordenanza.

7. As actuacions multiples nun mesmo inmoble tramitaranse nun Unico expediente.

Artigo 29. Tramitacion das comunicacions previas

1. Unha vez analizada a documentacion achegada, e en funcibn da sla adecuacion ao

ordenamento urbanistico vixente e as previsions desta ordenanza, a tramitacion dos actos

comunicados axustarase as seguintes regras:

a)

b)

Documentacion insuficiente ou incorrecta: Se a documentacion presentada fose
incompleta, incorrecta ou contivese erros substanciais, notificaraselle a persoa
interesada, no prazo maximo de quince dias habiles, a resolucion comprensiva da obriga
de absterse de iniciar a actuacion por imposibilidade de continuar co exercicio do dereito
ou inicio da actividade. Outorgaraselle un tramite de emenda, advertindolle que, unha
vez completada ou corrixida a documentacion, debera volver a presentar a comunicacion
previa para iniciar a actuacion. De non atender ao requirimento, procedera a ter por non
presentada a actuacion comunicada e o arquivo do expediente, sen prexuizo da posible
incoacion dos procedementos de reposicion da legalidade urbanistica que correspondan.
Inadecuacion ao planeamento ou normativa: Cando a actuacibn non se axuste ao
planeamento vixente ou & normativa sectorial ou municipal aplicable, notificaraselle a
resolucion na que se contemple esta circunstancia & persoa promotora no prazo de
quince dias habiles, requirindolle que se absteha de iniciar ou continle coa actuacion
por imposibilidade de continuar co exercicio do dereito ou inicio da actividade.
Procederase a outorgar tramite de audiencia por un prazo de dez dias antes de ditar a
resolucion de declaracion de ineficacia da comunicacion previa, sen prexuizo da
posibilidade de iniciar procedementos de restauracion da legalidade urbanistica, se asi

correspondese.

2. Cando se pretendan realizar varias actuacions sobre a mesma actividade, local, edificacion ou

parcela, e todas estean suxeitas ao réxime de comunicacion previa, estas tramitaranse

conxuntamente nun Unico expediente administrativo.
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Artigo 30. Efectos das comunicacions previas

A presentacion dunha comunicacion previa non constitle unha autorizacion administrativa,
sendbn un mecanismo polo cal a Administracibn municipal toma cohecemento da actuacion
urbanistica prevista, habilitando o exercicio do dereito correspondente e posibilitando o exercicio
das facultades de control posterior, sen prexuizo da potestade de inspeccion ordinaria.

Os efectos das comunicacions previas limitanse a relacion xuridico-administrativa entre a persoa
interesada e o Concello, sen que alteren nin afecten as situacions xuridicas privadas existentes
entre a persoa promotora e terceiros.

As comunicacions previas produciran os efectos reconhecidos pola lexislacion aplicable, pola
presente ordenanza e pola normativa municipal correspondente, e habilitaran, con caracter xeral,
o inicio da actuacion urbanistica transcorrido o prazo minimo de 15 dias habiles desde a data de
presentacion, sempre que se presente coa documentacion completa e conforme aos requisitos
legais.

A inexactitude, falsidade ou omision de caracter esencial en calquera dos datos, manifestacions
ou documentos achegados coa comunicacion previa urbanistica, asi como a non presentacion
desta ante a Administracion competente, determinara:

a) A imposibilidade de continuar coa actividade urbanistica ou co desenvolvemento do
dereito reconecido, desde 0 momento en que se teha constancia destes feitos.

b) A posibilidade de incoar procedemento para reponer a situacion xuridica ao estado
previo, e de impedir a presentacion dun novo procedemento co mesmo obxecto durante
un prazo determinado, conforme ao establecido na normativa sectorial aplicable.

c) A eventual derivacion de responsabilidades penais, civis ou administrativas, cando asi
proceda.

O incumprimento sobrevido das condicibns comunicadas ou legais tamén podera motivar a
ineficacia da comunicacion, mediante resolucion motivada tras a audiencia da persoa interesada.
As actuacions realizadas ao amparo dunha comunicacién previa urbanistica deberan respectar o
dereito de propiedade e non prexudicar a terceiros. A presentacion do titulo habilitante non
exonera a persoa promotora das responsabilidades que se poidan derivar por afectacions a
dereitos ou intereses lexitimos de terceiros.

Artigo 31 Comunicacion previa de inicio de obras de licenza con proxecto basico

A comunicacion previa para o inicio das obras amparadas nunha licenza urbanistica outorgada
con base en un proxecto basico debera presentarse con polo menos 15 dias habiles de
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antelacion ao inicio das obras, acompahada da documentacion xeral de toda comunicacion
previa, amais da seguinte documentacion:

a) O correspondente proxecto de execucion, que incorporara un documento asinado pola
persoa técnica que o redactara onde se sinala que este se axusta e desenvolve as
determinacions do proxecto basico, sen introducir modificacidns substanciais.

b) No seu caso, o estudo de seguridade e satde

c) No seu caso, o proxecto de telecomunicacions

d) O nomeamento da direccion facultativa das obras e do coordinador de seguridade e
saude

e) ldentidade da empresa construtora responsable da sUa execucidon ou, en caso de obra
por administracion, das partidas de escavacion e estrutura.

f)  Os demais documentos ou condicidns que esixa a licenza outorgada.

Se o proxecto de execucion modifica de forma substancial o proxecto basico autorizado, a
persoa interesada debera solicitar previamente a modificacion da licenza outorgada coa
documentacion esixida, e non podera iniciar a obra en tanto non a obteha.

Considerarase modificacions substanciais do proxecto basico os cambios de uso, asi como
aquelas que afecten as condicions de volume e forma dos edificios, a posicion e ocupacion do
edificio na parcela, a edificabilidade, as alturas, os recuamentos e a separacion a linde, o
namero de vivendas, as condicidns de seguridade e outras de analoga incidencia, interpretadas
de acordo co sinalado no artigo 45.3 desta ordenanza.

Neste suposto de modificacibns substanciais, en caso de que, no prazo de dous meses dende
que se rexeite ou se declare a ineficacia da comunicacion previa do inicio das obras amparadas
nunha licenza urbanistica outorgada con base en un proxecto béasico, non se tivera presentado
solicitude de modificacion da licenza outorgada, supohera o reinicio do prazo de caducidade de
inicio de obra da licenza concedida.

Artigo 32 Comunicacion previa de primeira ocupacion dos edificios

1.

A comunicacibn previa para a primeira ocupaciobn deberd presentarse -preferentemente
utilizando o modelo normalizado dispohible na sede electronica do Concello-, xunto coa
documentacioén complementaria esixida no propio modelo, entre a que esta, amais da xeral de
toda comunicacion previa, a seguinte documentacion:

a) Certificado da direccion facultativa onde se sinala que as obras se axustan as

determinacions da licenza concedida, sen introducir modificacibns ou coas que se
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incorporan na memoria descritiva e planos de estado final de obra, as cales non serian
substanciais.

b) Memoria descritiva e planos do estado final de obra que recollan con claridade e
precision as variacions introducidas respecto da licenza concedida, sexan o no
substanciais.

c) Fotografias a color definitorias da actuacion.

d) Certificado final de obra visado.

e) Certificado de liquidacion final do custo da obra.

f) Acta de recepcion das obras.

g) Documentacion de instalacions de telecomunicacions.

h) Acreditacion da posta en marcha das instalacions.

2. Esta comunicaciobn sera obrigatoria con caracter previo ao uso ou ocupacion efectiva dos

seguintes supostos:

a) Edificacions de nova planta

b) Edificacions obxecto de rehabilitacion, reconstrucion ou ampliacion

c) Cambios de uso substanciais, incluindo a transformacion en vivenda de partes de

inmobles con uso distinto.

d) Outras actuacions autorizadas por licenza
Non podera presentarse a comunicacion previa de primeira ocupacion se non foron recibidas
previamente polo Concello as obras de urbanizacion vinculadas & parcela, nos termos
establecidos na presente ordenanza.
Estaran incluidas nesta comunicacion as plantas de garaxe vinculadas a edificios de uso
residencial, cando asi o esixa a normativa técnica aplicable, por estar destinadas
maioritariamente ao servizo de uso principal do edificio.
Admitirase a presentacion de comunicacions previas de primeira ocupacion parcial, sempre que
afecten a edificios ou portais completos, ou a partes de instalacions ou construcions, e se
cumpra cos requisitos establecidos na lexislacion do solo e na normativa regulamentaria de
desenvolvemento.
Nas actuacions urbanisticas nas que sexa preceptiva a canalizacion soterrada da cablaxe de
redes de telecomunicacion, electricidade ou similares na fronte urbanizada, a persoa promotora
podera achegar coa comunicacion previa de primeira ocupacion a seguinte documentacion:

a) Xustificante da execucion da canalizacion: fotografias, planos e informe da direccion

facultativa.
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b) Informe de conformidade emitido polas empresas subministradoras acreditando a
correcta execucion e funcionalidade das instalacions.

c) Na sla ausencia, podera achegarse un informe técnico da direccion facultativa que
acredite a correcta execucion.
Esta prevision aplicarase de forma excepcional, cando a persoa promotora acredite ter
solicitado formalmente & empresa subministradora a execucion da acometida soterrada
conforme as condicions da licenza, e esta non fose executada no prazo dun mes desde
a citada solicitude.
En todo caso, a presentacion da comunicacion previa non exime a empresa
subministradora da obriga posterior de execucion da acometida, podendo o Concello

requirila de oficio para o seu cumprimento segundo a normativa urbanistica aplicable.

7. A comunicacion previa de primeira ocupacion debera estar presentada e completa antes da

presentacion de calquera outra comunicacion previa ou declaracion responsable relacionada coa

actividade a desenvolver na edificacion finalizada.

8. As comunicacions previas presentadas contravindo o establecido neste artigo seran ineficaces.

CAPITULO Il - TRAMITACION DE LICENZAS

Artigo 33. Marco xeral aplicable

Este capitulo complementa o réxime xuridico das licenzas urbanisticas.

Esta regulacion aplicase sen prexuizo das especialidades contidas nesta ordenanza, nos
supostos en que a persoa promotora acompane a solicitude de licenza unha certificacion de
conformidade municipal expedida por unha entidade de certificacion de conformidade municipal
(ECCOM).

Os procedementos recollidos neste capitulo tehen caracter xeral e aplicaranse sen prexuizo das
previsibns da normativa sectorial especifica en materia ambiental, de patrimonio cultural ou
doutra natureza, cuxos tramites e procedementos prevaleceran sobre o disposto nesta
ordenanza cando asi o determine a lexislacion vixente.

A competencia para o outorgamento das licenzas urbanisticas corresponde ao Concello,
conforme ao previsto na lexislacion de réxime local.

O procedemento de tramitacion das licenzas urbanisticas axustarase ao disposto na normativa
reguladora do procedemento administrativo comdn, na lexislacion de réxime local e nas

especialidades procedementais establecidas na normativa urbanistica autonbmica.
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Durante a tramitaciobn do expediente darase cumprimento a todos os tramites ou actuacions
exixidos pola normativa sectorial aplicable segundo o tipo de actuacion urbanistica de que se
trate, con pleno respecto aos efectos procedementais previstos nas devanditas normas.

Non poderad concederse licenza sen que se acredite, cando asi o esixa a normativa, a
autorizacion autonomica previa, nos termos previstos no Regulamento da Lei do solo de Galicia,
asi como noutras disposicions sectoriais aplicables.

As licenzas urbanisticas outorgaranse conforme as determinacions do planeamento urbanistico
e da lexislacion aplicable vixente a data de concesion.

Non se poderan denegar nin outorgar licenzas urbanisticas con base en planeamentos futuros
ou ainda non aprobados, nin condicionadas a sia aprobacion. Tampouco poderan outorgarse
licenzas que requiran informes ou autorizacions sectoriais previas sen que estes fosen obtidos
previamente, e non cabera outorgalas de forma condicionada & sia posterior obtencion.
Poderase requirir con caracter previo & concesion da licenza urbanistica o cumprimento da
obrigacion de Informe de Avaliacion de Edificios (IAE), para o caso de edificios obrigados a
efectualo e non telo superado como favorable, ou que sexan necesario por razbn das
intervencions no edificio previstas no proxecto, como as de instalacions de ascensores.

As licenzas urbanisticas outorgaranse sen prexuizo do dereito de propiedade e dos dereitos de
terceiros, non xerando, por tanto, efectos sobre relacions xuridicas privadas.

Os actos administrativos mediante os cales o Concello intervén na actividade das persoas
promotoras produciran efectos exclusivamente na relacion entre o Concello e a persoa
promotora, sen que alteren dereitos ou relacions xuridicas privadas con terceiros.

As solicitudes simultaneas de varias licenzas referidas a un mesmo inmoble ou a partes de este
tramitaranse conxuntamente nun Unico expediente administrativo. A resolucion que se dite
especificara claramente cada unha das licenzas outorgadas, mantendo cada unha a sia propia
natureza xuridica e efectos diferenciados.

34. Procedemento xeral para a solicitude de licenzas urbanisticas

A solicitude de licenza urbanistica municipal debera ser presentada ante o Concello pola persoa
promotora da actuacion, con caracter previo ao inicio de calquera obra ou actuacion de
edificacion, construcion, transformacion ou uso do solo e subsolo.

O procedemento iniciarase mediante a presentaciobn da solicitude acompahada da
documentacion exixida neste. A presentacion sera efectuada polos medios previstos na Lei
39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das administracions publicas,

ou norma que a substitia.
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Xunto coa solicitude, a persoa interesada debera achegar todas as autorizacions, concesions ou
informes sectoriais preceptivos, salvo aqueles que, conforme & normativa, deban ser solicitados
directamente polo Concello durante a tramitacion do expediente.

Para os efectos legais e procedementais, a data da solicitude sera aquela na que se produza a
entrada no rexistro municipal da documentaciébn completa, segundo o medio de presentacibn
admitido pola lexislacion de procedemento administrativo comin.

As solicitudes de licenza referidas a construcions ou instalacions de nova planta, asi como as
stias ampliacions, deberan especificar o uso e destino previsto, que debera ser coherente coas
caracteristicas técnicas e funcionais da actuacion proxectada.

Ata que a licenza sexa formalmente outorgada, a persoa promotora non podera iniciar a
execucion da actuacion urbanistica solicitada. O incumprimento desta obriga dara lugar a
incoacibn dos procedementos de reposicidbn da legalidade urbanistica e sancionadores que
correspondan, segundo o disposto na lexislacion aplicable.

Artigo 35. Proxecto técnico

1.

(ORS00
O

Para os efectos desta ordenanza, enténdese por proxecto técnico o conxunto de documentos
redactados por técnico/a ou técnicos/as competentes que definen con suficiente detalle a
actuacion prevista, permitindo & Administracion valorar a sta adecuacion & normativa urbanistica
e sectorial vixente.

Os proxectos e documentos técnicos deberan estar asinados por profesional competente e
cumprir os requisitos formais establecidos na lexislacion vixente. Deberan ser visados polo
colexio profesional correspondente cando asi o esixa a normativa sobre visado obrigatorio, ou,
noutro caso, aportar documento acreditativo da habilitacion profesional do asinante.

O proxecto debera xustificar tecnicamente as solucions propostas en conformidade coas
esixencias da normativa técnica e urbanistica aplicable. Unha vez presentado no Concello, tera a
consideracion de documento plblico, e o seu autor sera responsable da veracidade e exactitude
dos datos técnicos que contén.

Para o outorgamento da licenza sera suficiente a achega do proxecto basico, segundo o previsto
no Cobdigo Técnico da Edificacion e demais normativa aplicable. Non obstante, podera
presentarse desde o inicio o proxecto de execucion, xunto co estudo de seguridade e saude, o
proxecto de telecomunicacions, a designacion da direccion facultativa e demais documentacion
técnica esixida legalmente.

En relacion coa superficie da parcela, debera achegarse un plano topografico actualizado,

debidamente xeorreferenciado, subscrito e certificado por técnico competente e visado polo
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colexio profesional correspondente. A superficie real da parcela que conste neste plano sera a
que se tera en conta para a aplicacion dos parametros urbanisticos.

O técnico que certifique o plano sera responsable da exactitude da medicion. Ademais, con
ocasion da presentacion da comunicacion previa de primeira ocupacion, debera xustificarse a

coordinacion co Catastro Inmobiliario, de acordo co levantamento topografico achegado.

Artigo 36. Mellora da solicitude de licenza

1.

Unha vez presentada a solicitude, os servizos municipais examinaran a documentacion. De
resultar incompleta, requirirase & persoa interesada para que complemente a documentacion
preceptiva no prazo de dez dias, coa advertencia de que, de non facelo, se entenderéa desistida
da sua peticion, logo de resolucion expresa.

A paralizacion do expediente por causa imputable & persoa interesada durante mais de tres
meses supora a declaracion de caducidade do procedemento.

Unha vez declarada a desistencia da solicitude ou a caducidade do procedemento, poderase
formular unha nova solicitude, podendo solicitarse a incorporacibn ao novo expediente da

documentacion xa existente.

Artigo 37. Emenda de deficiencias

1.

Sen prexuizo doutras causas de suspension legal, o prazo maximo para resolver podera
interromperse mediante requirimento de correccidon de deficiencias, durante o tempo que
transcorrer entre a notificacion e o seu efectivo cumprimento ou, en caso contrario, ata o
vencemento do prazo concedido, e con indicacion de que, se asi non o fixese, teraselle por
desistido da sla peticion.
O requirimento indicara con claridade os preceptos normativos infrinxidos e o prazo de
correccibn, que non podera exceder de trinta dias, advertindose que, de non emendarse no
prazo maximo de tres meses, se producira a caducidade do procedemento.
Este prazo podera ampliarse ata a metade no caso de circunstancias excepcionais ou
cando sexa necesaria a emision dun novo informe preceptivo ou autorizacion sectorial. A
persoa promotora podera tamén solicitar ampliacion do prazo conforme ao previsto na
lexislacion de procedemento administrativo comin.
O requirimento pode consistir na presentacion dun proxecto técnico refundido cando o
inicialmente presentado sufriu mais dunha modificacion ou anexos, ou os mesmos implicaron a

perda de coherencia do proxecto orixinal na stia xeneralidade.
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4. Se o requirimento non se cumpre ou se cumpre de forma deficiente, ditarase resolucion pola que

se lle tera por desistido da sUa peticion.

Artigo 38. Informes, autorizacions e concesions administrativas

1.

Non podera outorgarse licenza urbanistica sen a anterior obtencion das autorizacions,
concesions ou informes sectoriais preceptivos, cando asi o esixa a normativa sectorial vixente. O
outorgamento da licenza quedara condicionado & sUia achega efectiva, conforme aos prazos e
requisitos establecidos na lexislacion aplicable. As autorizacibns, concesions ou informes
sectoriais preceptivos deberan ser achegados ao Concello cunha dilixencia de verificacion ou
xustificacion electronica de que o contido presentado para a slua obtencion coincide co da
solicitude de licenza urbanistica.
As persoas solicitantes deberan achegar estes documentos preceptivos xunto coa solicitude de
licenza agas nos casos en que legalmente corresponda ao Concello a sta tramitacion de oficio.
Cando proceda, o Concello remitira a documentacion as autoridades sectoriais competentes
para a emision das autorizacions, concesions ou informes que sexan legalmente obrigatorios e
deban ser solicitados pola propia Administracion municipal. Non se outorgaran licenzas
urbanisticas condicionadas & futura obtencion destes documentos.
Para resolver motivadamente o procedemento, o Concello poderad solicitar informes
complementarios, indicando expresamente:

a) O precepto legal que esixa a emision do informe, cando sexa preceptivo, o

b) A motivacion razoada da sta conveniencia, cando se trate de informes facultativos.
Nas solicitudes de informe deberase concretar claramente o obxecto ou os extremos sobre os
que se solicita pronunciamento.
Agas disposicion legal en contrario, os informes teran caracter facultativo e non vinculante.
Os informes emitiranse por medios electronicos e deberan respectar os requisitos que en cada
momento estableza a normativa que regule o procedemento administrativo. O prazo xeral para a
sta emision sera de dez dias habiles, salvo que outra disposicion ou o prazo do procedemento
xustifiquen un prazo diferente.
Se o informe non se emite dentro do prazo establecido, poderanse proseguir as actuacions do
procedemento, sen prexuizo da responsabilidade na que poida incorrer o 6rgano que demore a
stia emision. Non obstante, cando o informe teha caracter preceptivo, a sla falta determinara a

suspension do prazo méaximo legal para resolver.

44

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

131/287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

TN
o O
g
J

)

)

9. Cando o informe deba ser emitido por unha Administracion plblica distinta da que instrie o
expediente, e transcorrese o prazo sen que fose emitido, poderanse continuar as actuacions,
sen prexuizo do sinalado no apartado anterior en caso de informes preceptivos.

10. Os informes emitidos féra de prazo poderan non ser tidos en conta no momento de ditarse a
resolucion do procedemento, agas que, pola sta natureza, resulten imprescindibles ou tehan

caracter vinculante segundo a normativa sectorial.

Artigo 39. Subrogacion

1. Durante a tramitacion do procedemento de concesion da licenza urbanistica, podera producirse
a subrogacion da persoa promotora por outra distinta.

2. A conformidade da persoa titular inicial entenderase prestada coa achega dun documento
publico ou persoal acreditativo da transmision da propiedade ou posesion do inmoble, local ou
predio.

3. A partir dese momento, a tramitacion do expediente continuara coa nova persoa titular, que se
subrogara na posicion xuridica da anterior, asumindo todas as obrigas e dereitos derivados do
procedemento.

Artigo 40. Suspension do procedemento

1. O prazo maximo para resolver o procedemento de licenza quedard suspendido desde a
solicitude de informes, autorizacidons ou concesions preceptivas a outras administracions ou
organos competentes, polo tempo que medie entre a peticibn, que debera comunicarse aos
interesados, e a recepcion do informe, que igualmente deberd ser comunicada a estes. Este
prazo de suspension non podera exceder en ningln caso de tres meses. En caso de non
recibirse o informe no prazo indicado, proseguira o procedemento.

2. Asi mesmo, o prazo de resolucidon suspenderase nos supostos establecidos pola Lei 39/2015, do
1 de outubro, do procedemento administrativo comin das administracions publicas, ou norma

que a substitla.

Artigo 41. Resolucion do procedemento

1. As solicitudes de licenza urbanistica deberan ser resoltas no prazo maximo de tres meses,
contados desde a data en que a documentacion completa entre no rexistro do Concello polos
medios previstos na lexislacion de procedemento administrativo comdn, sen prexuizo das

suspensions previstas no artigo anterior.
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As licenzas urbanisticas tehen caracter de acto regrado, polo que sé poderan outorgarse cando
a actuacion solicitada se axuste plenamente ao planeamento vixente, & lexislacion urbanistica e
a normativa sectorial aplicable.

Unha vez emitido o informe técnico preceptivo e completado o expediente, procederase a
emisién do informe xuridico, que contera a proposta de resolucion que sera elevada ao 6rgano
competente para a sa adopcion.

A resolucion do procedemento podera adoptar unha das seguintes formas:

a) Concesion de licenza con autorizacion de inicio das obras, cando se achegue proxecto
basico e de execucion, estudo de seguridade e salde, proxecto de telecomunicacions,
designacion da direccion facultativa e demais documentacion esixida.

b) Concesion de licenza sen autorizacion de inicio das obras, cando se basee no proxecto
basico, quedando condicionada a posterior comunicacion previa urbanistica
acompahada do correspondente proxecto de execucibn e da documentacion
complementaria que proceda esixir.

c) Concesion condicionada, suxeita ao cumprimento de determinacions relativas a
execucion simultanea de obras de urbanizacion, medidas correctoras ou prescricions
técnicas derivadas dos informes sectoriais ou da normativa urbanistica, asi como ao
cumprimento das obrigacions de Informe de Avaliacion de Edificios.

d) Denegacion da licenza, de forma motivada, con expresa indicacion das determinacions
normativas ou técnicas incumpridas.

A resolucion de concesion debera recoller expresamente os contidos esixidos polo Regulamento
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, ou norma que o substitia no futuro, asf
como calquera outra mencion que resulte esixible pola normativa ou que o 6érgano competente
considere pertinente.

Toda resolucion, tanto de concesiobn como de denegacion, debera ser debidamente motivada e
congruente co obxecto da solicitude, con referencia expresa as determinacions urbanisticas ou
sectoriais que fundamenten a decision.

As licenzas deberan axustarse ao planeamento e & normativa vixente na data da sta concesion,
sempre que a resolucion se dite dentro do prazo legal establecido. En caso contrario, a
concesion se referirda & data cando se tivera presentado a documentacidbn completa para a
obtencion da licenza.

O incumprimento das condicions legais especificas das licenzas as que estan subordinadas e
que se indiquen expresamente na resolucibn de outorgamento suporan que a actuacibn

pretendida carecera de amparo legal na licenza incumprida.
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9. Con caracter previo ao outorgamento da licenza, o Concello podera requirirlle & persoa
promotora:

a) O pagamento das taxas e impostos correspondentes, segundo as ordenanzas fiscais en
vigor.

b) A formalizacion da acta de cesion ao Concello dos terreos de cesion obrigatoria fora de
alihacions, libres de cargas e gravames.

c) A constitucion dunha garantia polo 100 % do orzamento das obras de urbanizacion
complementarias, cando estas sexan obrigatorias e non foran executadas previamente.

10. A resolucion que poha fin ao procedemento debera notificarselle & persoa interesada nos termos
establecidos na lexislacion de procedemento administrativo coman.

11. Unha vez concedida a licenza, procederase ao selado e dilixenciado dos documentos e planos
que integren o proxecto técnico, para deixar constancia do contido autorizado. salvo documentos
dixitais.

12. Os efectos da licenza produciranse desde a data da sUa notificacion, agas que se dispoha outra

cousa ha propia resolucion.

Artigo 42. Extincion das licenzas

As licenzas urbanisticas extinguiranse por calquera das seguintes causas, conforme & normativa
urbanistica e administrativa vixente:
1. Renuncia expresa da persoa titular, formulada por escrito e aceptada formalmente pola
Administracibn municipal.
2. Revogacion ou anulacion da licenza por resolucion administrativa adoptada conforme aos
procedementos legalmente establecidos.
3. Transcurso do prazo de vixencia previsto na licenza, nos casos de licenzas outorgadas con
caracter temporal.
4. Outorgamento dunha nova licenza incompatible coa concedida. Neste caso, a licenza anterior
entenderase automaticamente extinguida a partir da concesion da nova.
5. Anulacion da licenza mediante resolucion xudicial firme ou executada provisionalmente.
6. A declaracion expresa de caducidade.

7. Calquera outra causa que estableza a lexislacion aplicable.

CAPITULO IV - TRATAMENTO DE INCIDENCIAS DURANTE AS OBRAS

Artigo 43. Documentacion no lugar da obra
47
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1. Durante toda a execucion das obras debera estar dispohible no lugar da obra, a disposicion do
persoal técnico municipal e do persoal inspector, a seguinte documentacion:

a) Copia do documento acreditativo da licenza urbanistica concedida, ou ben o seu
orixinal.

b) Copia da correspondente acta de alihacions e rasantes, cando proceda.

c) Copia da comunicacion previa de inicio de obras, de ser o caso.

d) Copia do proxecto de execucion presentado coa comunicacion previa de inicio de
obras coa declaracion responsable asinada pola persoa técnica redactora do
proxecto sobre adecuacion ao proxecto basico, de ser o caso.

e) Calquera outra documentacidon que sexa exixible en funcidbn das caracteristicas ou
da natureza da obra.

2. No caso de obras autorizadas por licenza urbanistica, debera instalarse obrigatoriamente un
cartel de obra situado en lugar visible desde a via publica, no que se faran constar, polo menos,
0s seguintes datos:

a) Titulo da licenza urbanistica.

b) Nome e apelidos das persoas técnicas directoras da obra e da empresa construtora
ou contratista.

c) Referencia a ordenanza urbanistica aplicable.

d) Uso previsto da construcion, nUmero de plantas autorizadas e prazo de execucion
estimado.

e) Data de concesion da licenza urbanistica e nimero de expediente administrativo
correspondente.

Artigo 44. Cambio de empresa construtora

No caso de que, durante a execucion da obra, se produza un cambio na empresa construtora ou, en
caso de obra por administracion, das encargadas das partidas de escavacion e estrutura, o promotor
debera comunicalo a Administracion municipal no prazo maximo de seis (6) dias naturais desde a
producion do cambio. Esta comunicacion debera vir asinada polo técnico director da obra, quen deixara
constancia da continuidade e adecuacion ao proxecto autorizado dos traballos feitos ata 0 momento do

cambio.

Artigo 45. Execucion das licenzas e modificacions do proxecto

1. As obras e instalacions autorizadas deberan executarse de conformidade co proxecto técnico
aprobado e respectando as condicions impostas na licenza urbanistica concedida.
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2. Nas actuacions suxeitas a licenza de obra nova, e sen prexuizo das inspeccions que poidan
realizar os servizos técnicos municipais por iniciativa propia, serd obrigatorio que a persoa

promotora solicite expresamente dlas inspeccions regulamentarias:

a) No momento de nivelar a estrutura da planta baixa.

b) No momento de nivelar a altura total autorizada do forxado de cuberta.

Se durante a execucion da obra resultase necesario introducir modificacions respecto ao

proxecto aprobado, distinguiranse dias situacions:

a) Modificacions substanciais: Aquelas que alteren de forma significativa aspectos
fundamentais da licenza ou do proxecto, tales como:

- Cambio de uso
- Alteracions do volume, forma, alturas, edificabilidade ou ocupacion.

- Variacion na posicion do edificio na parcela, recuamento ou separacions a

lindeiros.
- Modificacions do nUmero de vivendas

- Modificaciéns das condicions de seguridade.
No suposto de modificacions substanciais, debera solicitarse unha nova licenza,
achegando novo proxecto técnico que recolla as modificacions propostas y resto
de documentacion necesaria para a sta concesion.
Non se consideraran modificacions substanciais ou alteracions significativas a
reducion de plantas de soto ou modificacions de volume baixo-rasante. Tampouco
se considerara modificacion substanciais ou alteracions significativas os pequenos
axustes sen alteracion significativa do volume, forma, altura, edificabilidade ou
ocupacion, que tiveran xustificacion.
No referente & posicion da edificacion sobre a parcela, non se considerara
modificacion substancial cando o 50% da superficie ocupada pola edificacion
proxectada segue sendo coincidente, a pesar de modificar os recuamentos.
Tampouco se consideraran modificacions substanciais ou alteracions significativas
0s cambios nas condicions de seguridade de mero detalle ou circunstancial,
sempre que non reduzan as condicions de seguridade proxectadas.
b) Modificacions de detalle ou técnicas: Aquelas variacions que tehan caracter
puntual ou técnico, derivadas de:

- Necesidades estruturais imprevistas.

- Condiciones do terreo de cimentacion.
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- Axustes sen alteracion significativa ou sen a condicion de modificacion
substancial de acordo co sinalado no apartado anterior.

Neste caso, e co requisito de que esas modificacions de detalle ou técnicas cumpran a
normativa aplicable ao proxecto que obtivo licenza, podera continuarse a execucion da obra
baixo a responsabilidade da persoa promotora, sempre que a direccion facultativa considere
que non se desvirtla o proxecto autorizado. A persoa promotora debera presentar as
modificacions na seguinte inspeccion regulada (planta baixa e cornixa) ou coa comunicacion
previa de primeira utilizacibn no caso de terse feito xa as citadas inspeccions, aportando
unha memoria descritiva e planos actualizados que recollan con claridade e precision as

variacions introducidas.

4. O promotor ou a direccion facultativa podera solicitar informe municipal en relacion a intencion

de introducir modificacions respecto ao proxecto aprobado, a fin de que o Concello indique se
estas serian modificacions substanciais ou modificacions de detalle ou técnicas.

O informe que se emita cualificara as modificacions propostas entre as dlas opcions, e no caso
de considerarse modificacions substanciais, non tera que informar nese momento sobre a
adecuacion desta a normativa urbanistica, técnica ou sectorial.

A solicitude de informe sobre o tipo de modificacions a introducir debera incorporar unha
memoria descritiva e planos actualizados que recollan con claridade e precision as variacions a

introducir.

Artigo 46. Obrigas da persoa titular da licenza ao remate da obra

Sen prexuizo das obrigas derivadas da execucion simultanea da urbanizacion e das condicions
xerais ou particulares impostas na licenza en relacion cos servizos publicos, a persoa titular da
licenza ou a persoa propietaria do inmoble debera, sempre con anterioridade & presentacion da
comunicacion previa de primeira ocupacion, cumprir as seguintes obrigas:
a) Proceder & retirada de materiais sobrantes, asi como das estadas, valos,
barreiras e demais elementos auxiliares utilizados durante a execucion da obra.
b) Executar o pavimento definitivo das beirarrlas, de acordo coas condicidons
urbanisticas aplicables.
¢) Reposicibn ou reparacibn do pavimento, arborado, conducibns e demais
elementos da urbanizacion publica que resultasen afectados polas obras, nos
casos en que non se puidera acometer previamente debido as operacions de

construcion.
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No caso de incumprimento de calquera destas obrigas, o Concello podera ditar as medidas
correctoras necesarias para a reposicion dos elementos afectados ou para a reparacion dos
danos ocasionados. Asi mesmo, podera acordarse a execucidn subsidiaria das actuacions
necesarias con cargo a garantia ou fianza depositada, cando exista.

Con caracter subsidiario e solidario, responderan polos incumprimentos a persoa promotora, a
empresa construtora e a persoa propietaria do inmoble ou dos terreos, cando sexan distintas
entre si.

Antes de que poida autorizarse ou producirse o uso ou ocupacion efectiva do inmoble, deberan
estar recibidas polo Concello as obras complementarias de urbanizacion, cando proceda, asi

como contar co correspondente titulo habilitante para a primeira ocupacion da edificacion.

TITULO IV. INTERVENCION DAS ENTIDADES DE CERTIFICACION DE CONFORMIDADE
MUNICIPAL (ECCOM)

Artigo 47. Natureza xuridica das entidades de certificacion

1.

As entidades de certificacion de conformidade municipal (ECCOM) son aquelas entidades
dotadas de personalidade xuridica e plena capacidade de obrar que, despois de cumprir os
requisitos que se establecen nas normas reguladoras, se constitlan coa finalidade de
desenvolver actuacions de certificacion, verificacion, inspeccion e control da conformidade das
obras, establecementos e actividades coa normativa aplicable no ambito municipal, incluindo
tanto a fase previa ao outorgamento ou a eficacia dos titulos habilitantes como, posteriormente,
0 ambito da execucion da obra ou o funcionamento da actividade.

Os colexios profesionais poderan exercer as funcions sinaladas neste artigo sempre que se
constittian como ECCOM cumprindo os requisitos exixidos para tal efecto pola normativa vixente
na materia.

A autorizacion e rexistro das ECCOM corresponderan a conselleria que en cada momento teha
atribuida a funcién de control, rexistro, inspeccion e sancion destas.

As ECCOM e os seus actos estaran sometidos ao control e inspeccion da administracion local e
da conselleria que en cada momento teha atribuida a funcion de control, rexistro, inspeccion e
sanciobn destas.

As ECCOM réxense polos principios de imparcialidade, confidencialidade e independencia e non
teran caracter de autoridade. A slia actuacion non substitle nin exclUe, con caracter xeral, as
potestades administrativas de comprobacion, inspeccion ou control propias das administracions
publicas competentes.
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6. As ECCOM seran as Unicas responsables fronte as administracions plblicas do contido das
stas certificacions, verificacions, inspeccions e controis de conformidade, substituido a sta

actuacion a responsabilidade dos demais solicitantes.

Artigo 48. Competencias e limites da intervencion das ECCOM

1. As ECCOM poden desenvolver as seguintes funcions:

a) Certificacibn da conformidade coa normativa aplicable no ambito municipal
das obras, edificacions, instalacions, establecementos e actividades na fase
previa ao outorgamento ou & eficacia dos titulos habilitantes municipais.

b) Colaboracion coa Administracion municipal no exercicio das competencias
de comprobacion de obras, edificacions, instalacions, establecementos e
actividades.

c) Colaboracion no control periddico da conformidade das obras, edificacions,
instalacions, establecementos e actividades coa normativa aplicable no
ambito municipal.

2. Os documentos emitidos polas ECCOM deberan estar asinados polo persoal técnico e xuridico
que efectlie a funcion de certificacion, verificacion, inspeccion ou control, asi como pola persoa
que ostente o maximo cargo de responsabilidade técnica da entidade, de acordo co seu
organigrama.

3. As funcions das ECCOM non poderan exercerse nin realizarse nin emitirse documentos con
excepcions ou limitacions sobre as sUas analises ou contidos, ou con exclusions ou limitacions
de responsabilidade.

4. As ECCOM teran todos os dereitos e deberes inherentes & sla condicibn de entidade
empresarial e seran as Unicas responsables do cumprimento de cantas disposicions legais
resulten de aplicacion, en especial en materia laboral, tributaria, de contratacion, seguridade
social, integracion social de persoas con discapacidade e prevencion de riscos laborais.

5. En caso de que o Concello detecte no exercicio das facultades de control e inspeccion
incumprimentos por parte das entidades de certificacion de conformidade municipal dos deberes
ou das prohibicions e incompatibilidades previstas legalmente, porao en cohecemento da
conselleria que en cada momento teha atribuida a funcion de control, rexistro, inspeccion e
sancion das ECCOM, sen prexuizo das medidas que o Concello poida adoptar no ambito das
slias competencias.

6. Xunto coa correspondente comunicacion a conselleria, o Concello presentard cantos
documentos ou testemunos resulten oportunos para a correcta tramitacion, de ser o caso, do
expediente sancionador.
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Artigo 49. Medios electronicos e identificacion documental

1.

As entidades de certificacion de conformidade municipal integraran no seu funcionamento os
medios electronicos, posibilitando a presentacion dos documentos que emitan no exercicio das
stas funcibns a través do portal electrbnico municipal habilitado para a tramitacion urbanistica.
As ECCOM constaran nos documentos que emitan no exercicio da s(ia actividade e nas
comunicacions coas administracions publicas a referencia da sUa inscricion no Rexistro de
Entidades de Certificacion de Conformidade Municipal da Comunidade Autbnoma de Galicia.

As ECCOM formalizaran as slias actuacions a través de certificacions de conformidade,
certificados, actas, informes e ditames.

O Concello podera aprobar modelos dos documentos que tehan que emitir as ECCOM no
exercicio das suas funcions. Estes modelos deberan estar disponibles na paxina web da Xunta
de Galicia e, de ser o caso, do Concello.

Os documentos emitidos polas ECCOM deberan estar asinados polo persoal técnico que efectie
a funcion de certificacion, verificacion, inspeccion ou control, asi como pola persoa que
desempene o maximo cargo de responsabilidade técnica da entidade, de acordo co seu
organigrama. Os documentos que incluan valoracions xuridicas deberan estar asinados tamén

polo persoal xuridico da entidade.

Artigo 50. Rexime de responsabilidade

1.

As entidades de certificacidbn de conformidade municipal son as Unicas responsables fronte as
administracions plblicas do contido das sUas certificacions, verificacions, inspeccions e controis
da conformidade, e a sUa actuacibns substitle a responsabilidade das demais persoas
interesadas.

Asi mesmo, responderan fronte a terceiros polos danos ou perdas que puidesen derivarse das
slUas actuacibns, sen prexuizo das responsabilidades que puidesen corresponder as persoas
promotoras ou titulares das actuacions.

Non seran validas exclusibns, especificacions ou excepcions de responsabilidades ao momento
de realizar as sUas funcions nin ao emitir documentos.

O Concello podera rexeitar certificacions, informes, inspecciones e controis con especificacions,

limitacions, exclusions ou excepcions ao seu contido ou a slia responsabilidade.

Artigo 51. Obxecto da certificacion de conformidade

1.

(ORS00
O

A funcion de certificacion de conformidade ten por obxecto a verificacion da conformidade a
normativa aplicable no ambito municipal das obras, edificacions, instalacions, actividades e
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establecementos que vaian ser obxecto de comunicacion previa, declaracion responsable ou de
solicitude de licenza ante a Administracion municipal.

Esta funcion podera exercerse, asi mesmo, naqueles supostos en que as obras, edificacions,
instalacions, establecementos e actividades non estean suxeitas a ningun titulo administrativo
habilitante municipal.

A funcibn de certificacion de conformidade abranguera as seguintes actuacions:

a) Verificacion do cumprimento dos requisitos de integridade documental, suficiencia e
idoneidade dos proxectos e da documentacion técnica que se presente.

Esta verificacion inclue, de ser o caso, a comprobacion de que se solicitaron e
obtiveron as autorizacions ou informes sectoriais preceptivos, asi como a adecuacion
do proxecto ou solicitude aos seus condicionamentos.

b) Comprobacion de que os proxectos e a documentacion técnica se axustan ao
ordenamento urbanistico vixente e de que relUnen as condiciones esixibles de
seguridade, salubridade, habitabilidade e accesibilidade.

As persoas interesadas en presentar unha comunicacion previa, declaracion responsable ou
unha solicitude de licenza ante o Concello poden dirixirse & entidade da sta eleccion, dentro das
que estean habilitadas para desenvolver actuacions de certificacion de conformidade municipal
no territorio da Comunidade Autbnoma de Galicia, co fin de solicitar a realizacion da funcion de
certificacion de conformidade.

A relacion entre as persoas que soliciten a realizaciobn da funcion de certificacion de
conformidade e as entidades de certificacion de conformidade municipal estara suxeita ao
dereito privado.

Nos casos nos que a normativa aplicable prevé un réxime de control periddico de conformidade
de actuacions urbanisticas, establecementos ou actividades, as persoas titulares destes poderan
dirixirse a entidade da sla eleccion, dentro das que estean habilitadas para realizar actuacions
de certificacion de conformidade municipal no territorio da Comunidade Auténoma de Galicia, co
fin de solicitar a realizacion da funcién de control peridédico de conformidade.

A relaciobn entre as persoas que soliciten a realizaciobn da funcién de control periddico de
conformidade e as entidades de certificacion de conformidade municipal estard suxeita ao
dereito privado.

Artigo 52. Contido minimo do certificado de conformidade

1.

As ECCOM declararan, de ser o caso, a conformidade da actuacion urbanistica, actividade ou
establecemento coa normativa aplicable no ambito municipal mediante un certificado de

conformidade, que tera o seguinte contido minimo:
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a) Datos identificativos da persoa promotora da actuacion.

b) Descricion suficiente da obra, edificacion, instalacion, establecemento ou actividade
que constitle o seu obxecto.

c) lIdentificacibn da comunicacion previa, declaracion responsable ou do expediente de
solicitude de licenza en que se integra, de ser o caso.

d) Indicacion da normativa e do planeamento urbanistico aplicable.

e) Verificacion, de ser o caso, da existencia das autorizacions ou informes sectoriais
preceptivos, do seu caracter favorable, e do cumprimento dos seus eventuais
condicionamentos.

f) Adecuacion do proxecto e da documentacibn técnica ao ordenamento vixente e
concorrencia das condicions esixibles de seguridade, salubridade, habitabilidade e
accesibilidade.

Cando as actuacions esixan licenza urbanistica e licenza de actividade, a certificacion de
conformidade municipal que se achegue debera verificar expresamente ambas as actuacions.
No suposto de actuacions suxeitas a licenza urbanistica, a certificacion de conformidade debera

incluir os aspectos especificados na normativa de aplicacion.

Artigo 53. Efectos da certificacion de conformidade

1.

Unha vez presentada ante o Concello a certificacion de conformidade municipal, a
responsabilidade das ECCOM substitie, para todos os efectos, a responsabilidade da persoa
titular da actuacion urbanistica, actividade ou establecemento en relacion coa conformidade
destes coa normativa aplicable.

A pesar do previsto no apartado anterior, a realizacion pola persoa titular da actuacion
urbanistica, actividade ou establecemento de modificacions nas condicions delas ou a alteracion
dos seus elementos con posterioridade & emision do certificado de conformidade, sen axustarse
ao procedemento legalmente establecido, eximira de responsabilidade a ECCOM respecto dos
aspectos obxecto de modificacion ou alteracion.

As solicitudes de licenza, as declaracions responsables e as comunicacions previas que se
presenten acompanadas dunha certificacion de conformidade emitida por unha ECCOM teran os
efectos previstos na normativa vixente.

O reconhecemento de dereitos por efecto do previsto nos nimeros 4 e 5 do artigo 146.bis da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, ou norma que no futuro a substitia, non priva os concellos das
competencias de comprobacion e inspeccion que lles recohece a lexislacion urbanistica,

resultando de aplicacion o previsto no artigo 154 do mesmo texto legal.
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Artigo 54. Limitacions ao ambito de actuacion das ECCOM

1.

Nos termos desta ordenanza as ECCOM poderan intervir en calquera actuacion suxeita a
licenza, comunicacién previa ou declaracion responsable, agas nos seguintes casos:

a) Nas actuacibns que requiran licenzas provisionais.

b) Nas actuacions amparadas no réxime especial do artigo 40 da Lei do solo de Galicia
ou norma que a substitia no futuro.

c) Nas actuacions realizadas en inmobles en situacion de féra de ordenacion.

d) Nas actuacibns que se realicen sobre o dominio publico ou bens de titularidade
municipal agéas as relativas a medios auxiliares para a execucion das obras, e nas
actuacions legalmente sometidas a control ambiental polo Concello.

As actuacions urbanisticas que xeren o deber legal de cesion e/ou urbanizacion de terreos
destinados a sistema viario de dominio publico municipal poderan ser obxecto de certificacion de
conformidade municipal da ECCOM para a solicitude de licenza ou presentacion de
comunicacion previa, sempre que, con caracter previo a sla solicitude ou presentacion no
Concello, se cedese o terreo e/ou recibise a urbanizacion por el Concello segundo o previsto

nesta ordenanza.

Artigo 55. Procedemento de licenza con certificacion de conformidade

1.

(ORS00
O

Con caracter xeral serd de aplicacion o procedemento establecido nesta ordenanza, ou o
especial determinado na normativa sectorial aplicable. Non obstante, cando se acompahe coa
solicitude de licenza unha certificacibn de conformidade municipal, integraranse no
procedemento as especialidades dispostas neste artigo.

Cando a solicitude de licenza se presente con certificacion de conformidade, os informes
técnicos e xuridicos municipais sobre a conformidade da actuacion seran facultativos, agas
solicitude expresa do 6rgano competente ou da persoa interesada.

A ECCOM podera tramitar a solicitude en nome da persoa interesada, coa documentacion
dilixenciada co numero de certificacion de conformidade correspondente e asinada polo técnicos
correspondentes, incluindo o proxecto basico ou de execucion, estudo de seguridade e demais
documentos esixidos.

O Concello podera solicitar en calquera momento informacion complementaria sobre a actuacion
e os documentos emitidos pola ECCOM.

O prazo para resolver a solicitude de licenza con certificacion de conformidade sera dun mes,
contado desde a presentacion completa no rexistro do Concello.

56

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

143/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

(ORS00
O

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e

"3 Concello de disciplina urbanistica
2 OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19
Urbanismo 32005 — Ourense
Tel. 988388109

)

)

6. As responsabilidades que puidesen derivarse da resolucion ditada sobre a base dunha
certificacion de conformidade recaeran exclusivamente sobre a ECCOM que a emitiu.
7. Os servizos municipais poderan realizar inspeccions en calquera momento, sen prexuizo da

intervencion previa dunha ECCOM.

Artigo 56. Procedemento de comunicacion previa con certificacion de conformidade

1. Con caracter xeral sera de aplicacion o procedemento establecido na presente ordenanza, ou o
especial determinado na normativa sectorial aplicable. Non obstante, cando se acompahe unha
certificacion de conformidade municipal, integraranse no procedemento as especialidades
dispostas neste artigo.

2. A entidade colaboradora podera facer a presentacion das comunicacions previas a nome da
persoa interesada, agas nos supostos excluidos no artigo 54 desta ordenanza.

3. A presentacion dunha comunicacion previa coa correspondente certificacion de conformidade
producira efectos desde a data da sta presentacion completa no Concello.

4. Cada un dos documentos que acompahen as comunicacidns previas deberd presentarse
debidamente dilixenciado pola ECCOM co nimero de certificado de conformidade
correspondente coa referencia da sla inscricibn no Rexistro de Entidades de Certificacion de
Conformidade Municipal da Comunidade Autbnoma de Galicia.

5. O control posterior da Administracion municipal sera potestativo, agas nos casos nos que se
solicite expresamente verificacion documental ou inspeccion.

6. As responsabilidades derivadas da certificacion substitutiva dos controles municipais recaeran
exclusivamente sobre a ECCOM.

7. Os servizos municipais poderan realizar inspeccions en calquera momento, sen prexuizo da

intervencion previa dunha ECCOM.

Artigo 57. Titulos habilitantes urbanisticos para a implantacion das iniciativas empresariais e para
actuacions de desenvolvemento de solo empresarial e residencial con certificacion de

conformidade municipal

1. Para os efectos do previsto na Lei 9/2021, do 25 de febreiro, de simplificaciobn administrativa e de
apoio a reactivacion econtmica de Galicia considérase iniciativa empresarial todo tipo de
investimento que teha como finalidade desenvolver unha actividade econémica, mediante a
implantacion dun proxecto, a creacion dunha nova empresa ou o establecemento ou a
ampliacion, a modificaciobn ou a diversificacibn dunha empresa ou dun establecemento

existentes. Tamén tera a consideracion de iniciativa empresarial a adquisicion por parte dunha
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persoa investidora non relacionada coa persoa vendedora das unidades produtivas ou dos
activos pertencentes a un establecemento que pechase ou que pecharia de non ser adquirido,
co fin de que continlie a actividade do establecemento ou se inicie unha nova.

As solicitudes de licenza e comunicacions previas urbanisticas que tehan por obxecto actos de
edificacion ou de uso do solo ou do subsolo, para a implantacién das iniciativas empresariais e
para as actuacions de desenvolvemento de solo empresarial ou residencial que acompanen
certificacion de conformidade coa normativa aplicable, rexeranse polas disposicions xerais de
outorgamento de licenzas e comunicacions previas urbanisticas coas especialidades previstas
neste titulo para as licenzas e as comunicacion previas urbanisticas con  certificacion  de
conformidade de ECCOM.

O prazo de outorgamento da licenza municipal reducirase a quince dias naturais cando se
presente proxecto construtivo ou de instalacion acompahado de certificacion de conformidade
coa normativa aplicable emitido pola entidade colaboradora, exclusivamente para as seguintes
iniciativas empresariais:

a) Os proxectos de instalacions de producion eléctrica e de autoconsumo a partir de
fontes renovables, incluindo as slas infraestruturas de evacuacion, en cuxo
procedemento de autorizacion substantiva enerxética fose consultado este Concello
cando se lle solicite informe preceptivo e vinculante, asi como as instalacions de
distribucion eléctrica de baixa tension.

b) Actos de uso do solo ou do subsolo incluidos naqueles proxectos de iniciativas
empresariais para 0s que se aprobe un proxecto sectorial para a adecuacion do uso
do solo as infraestruturas ou instalacions que se implanten.

¢) Nos casos de solicitude de licenza urbanistica no solo empresarial, cando o Concello
emitira informe previo e favorable nos tramites ambientais ou urbanisticos de

desenvolvemento desa categoria de solo.

Artigo 58. Funcions de colaboracion coa Administracion municipal

1.

As funcions de colaboracion co Concello tehen por obxecto a asistencia técnica para o exercicio
das competencias de comprobacion e inspeccion de actuacions urbanisticas, actividades e
establecementos.

As funcidons de colaboracion inseriranse no marco das actuacions municipais de control e
inspeccion previstas nesta ordenanza para as comunicacions previas e declaracions
responsables e para a inspeccion do cumprimento das condicions das licenzas outorgadas, sen

prexuizo das potestades do Concello para investigar e inspeccionar os feitos, actos, elementos,
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actividades, estimacions e demais circunstancias que se deriven das actuacions urbanisticas,
establecementos ou actividades obxecto de inspeccion e control.

3. A colaboracion das Eccom co Concello instrumentarase a través das distintas formulas previstas
polo ordenamento xuridico segundo a natureza xuridica de cada entidade. Cando resulte de
aplicacion a lexislaciobn de contratacion do sector plblico, os pregos e o documento que
formalice o contrato recolleran as condicions de desenvolvemento das actuacions requiridas da
entidade, para o efecto de determinar o alcance da colaboracion.

4. As ECCOM documentaran as funcions de colaboracion que realicen co Concello mediante actas,
informes e ditames que poderan ser asumidos pola Administracion municipal sen prexuizo das

stias competencias.

Artigo 59. Actas e informes das funcions de colaboracion

1. As actas e os informes son os documentos emitidos polas ECCOM, no exercicio das funcions
de colaboracion, nas que se recolle o resultado das visitas de comprobacion que realicen estas
entidades.

2. Nas actas reflectiranse os seguintes datos:

a) Data e hora da visita realizada.

b) Identificacion da persoa que efectia a visita.

c) Identificacion da obra, edificacion, instalacion, establecemento ou actividade que constitie o
seu obxecto.

d) Identificaciéon da persoa titular ou, no seu defecto, da persoa responsable.

e) Descricidon das actuacions e comprobacions practicadas durante a visita a obra, edificacion,
instalacion, establecemento ou actividade de que se trate.

f) Descricién, de ser o caso, das modificacions que se observen na obra, edificacion,
instalacion, establecemento ou actividade, respecto da documentacién técnica presentada
xunto coa comunicacion previa ou dos termos de concesion da licenza vixente.

g) Incumprimentos da normativa en vigor que, de ser o caso, se detecten a consecuencia das
comprobacions efectuadas.

h) Incidencias producidas durante a actuacion.

i) Manifestacions efectuadas polas persoas presentes na visita.

j) Sinatura das persoas asistentes ou identificacion das que se negasen a sinatura, se non
aceptan voluntariamente ou constalle a sta identidade ao persoal actuante.

k) Indicacions que, de consideralo oportuno, efectte a ECCOM para a emenda dos

incumprimentos detectados.
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I) Acordo de traslado das actuaciéns ao Concello, no suposto de comprobar a existencia de

incumprimentos.
Coa acta debera presentarse tamén unha reportaxe fotografica da instalacion, establecemento,

actividade ou obra obxecto da comprobacion.

Naqueles supostos nos que asi veha establecido pola normativa ou se considere oportuno, a
ECCOM, xunto coa acta ou por requirimento do Concello podera achegar un informe de
valoracion sobre os incidentes detectados durante a visita de comprobacion.

Sen prexuizo do disposto na normativa reguladora do procedemento administrativo, as actas e
informes emitidos polas entidades de certificacion de conformidade municipal en execucion das
funciobns de colaboracion poderan incorporarse ao procedemento sancionador como medio de

proba sometido as normas xerais de libre valoracion.

Artigo 60.- Ditames de colaboracion

1.

No marco das funcions de colaboracion, o Concello podera solicitar das entidades de
certificacion de conformidade municipal a emision de ditames.

Os ditames poden ter caracter técnico ou xuridico e inserirse nun expediente en tramitacion ou
pronunciarse sobre cuestions especificas de interese e competencia municipais que demande o

Concello.

Artigo 61.- Procedemento de inspeccion e control con intervencion das ECCOM

1.

A constatacion, como resultado das funcions de colaboracion desenvolvidas polas ECCOM, de
deficiencias ou irregularidades nas condicibns dunha obra, edificacion, instalacion,
establecemento ou no exercicio dunha actividade, activara o procedemento de control posterior
que sera tramitado polos servizos municipais, sen prexuizo da colaboracion auxiliar que poida
corresponder a entidade de certificacion.

A ECCOM comunicaralle ao Concello con caracter inmediato os incumprimentos detectados,
para os efectos da adopcion, de ser o caso, das medidas cautelares que procedan e dos
correspondentes procedementos de restauracion da legalidade e sancionador, asi como de

cantas medidas resulten oportunas.

Artigo 62. Funcion de control periodico de conformidade

1.

A funcion de colaboracion no control periédico de conformidade ten por obxecto auxiliar os
servizos municipais na comprobacion da conformidade das obras, edificacions, instalacions,
establecementos e actividades coa normativa aplicable no ambito municipal, cos requirimentos
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legais aplicables e, especificamente, cos requirimentos establecidos na comunicacion previa ou
licenza, nos prazos e condicions que estableza a normativa reguladora destas.

2. Este control realizarase dentro dos prazos establecidos pola normativa sectorial ou pola
ordenanza municipal, podendo o Concello fixar a prioridade nalgunha actuacions.

Artigo 63. Documentacion da funcion de control periodico de conformidade

1. As ECCOM documentaran as slas actuacions de colaboracion no control periddico de
conformidade mediante certificados, actas e informes que lle entregaran & persoa solicitante ou
directamente ao Concello competente, segundo o que estableza a normativa sectorial ou a
ordenanza municipal que regule o correspondente réxime de control.

2. As ECCOM seran responsables fronte ao Concello polo contido dos documentos emitidos no
marco desta funcion, sen prexuizo dos deberes que recaian sobre as persoas titulares.

Artigo 64. Realizacion do control periodico de conformidade

1. Para a realizacion da funcion de colaboracion no control peridédico de conformidade, as ECCOM
faran visitas de comprobacion as obras, edificacions, instalacions, establecementos ou
actividades, que deberan ser documentadas nas correspondentes actas.

2. O resultado do control periddico de conformidade pode ser favorable, con deficiencias ou
desfavorable.

3. As ECCOM documentaran o resultado favorable do control periddico de conformidade nun
certificado de control periédico, no cal se declararda o cumprimento das condicions da
comunicacion previa ou licenza, asi como cantos aspectos vehan esixidos pola normativa de
aplicacion.

O certificado de control periédico presentarase ante o Concello no prazo maximo de cinco dias
contados desde o remate do control, de non establecer outro prazo a normativa aplicable, r
sempre dentro dos prazos legais fixados para a sta realizacion.

O resultado favorable do control peridédico de conformidade non priva os servizos municipais das
stas competencias en materia de control.

4. En caso de que como resultado das actuacions de comprobacion a ECCOM non puidese emitir o
certificado de control periddico favorable, redactara un informe para xustificar os incumprimentos
detectados e non corrixidos, proponendo a sla consideracion como desfavorable ou con

deficiencias, e dando traslado aos servizos municipais para los efectos oportunos.
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Na tramitacion do procedemento poderad solicitarse da entidade a emisiobn de informes
aclaratorios ou xustificativos das condicibns de execucion da actuacion urbanistica e o exercicio,

actividade, apertura ou modificacion do establecemento.

Artigo 65. Normativa de aplicacion

Con caracter complementario a esta ordenanza aplicarase a Lei 9/2013, do 19 de decembro, do
emprendemento e da competitividade econdmica de Galicia, o Decreto 144/2016, do 22 de setembro,
polo que se aproba o Regulamento Unico de regulacion integrada de actividades econémicas e apertura
de establecementos, a Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, o Decreto 143/2016, do 22 de
setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016 do solo de Galicia, a Lei 9/2021, do 25 de
febreiro, de simplificacion administrativa e de apoio a reactivacion econdémica de Galicia, e o Decreto
60/2025, do 21 de xullo, polo que se regulan as entidades de certificacion de conformidade municipal na
Comunidade Autbnoma de Galicia e o seu rexistro. e demais normativa que as desenvolva ou a que as
substitla, asi como a lexislacion de procedemento administrativo coman.

Disposicions Adicionais

DISPOSICION ADICIONAL PRIMEIRA

As referencias normativas recollidas nesta ordenanza entenderanse automaticamente estendidas as

disposicions que, por norma posterior, modifiquen ou substitlan as mencionadas.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

1. Os modelos normalizados que especifiquen a documentacidon que se achega seran de uso
potestativo para a presentacion das solicitudes de licenza, comunicacions previas reguladas por
esta ordenanza.

2. Estes modelos poderan ser adaptados ou modificados mediante unha resolucién do érgano
municipal competente en materia de licenzas, en funcion das modificacibns normativas que se
produzan.

3. O Concello mantera habilitado na stia sede electronica un portal especifico para comunicacions
previas e licenzas municipais que garantan as persoas interesadas o acceso & informacion e a

presentacion dos titulos habilitantes regulados nesta ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL TERCEIRA

62

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

149/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

(ORS00
O

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

Faclltase o 6rgano municipal competente para o outorgamento de licenzas a aprobar instrucions
interpretativas dos procedementos establecidos nesta ordenanza, cuxa obrigatoriedade quedara
condicionada & sla publicacion no Boletin Oficial da Provincia e na paxina web municipal.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA

O Concello adaptara as ordenanzas fiscais vixentes ao contido desta ordenanza no prazo maximo dun
ano desde a sUa entrada en vigor.

Disposicions Transitorias

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMEIRA

As persoas titulares de procedementos iniciados antes da entrada en vigor desta ordenanza poderan
desistir da sUa solicitude e optar pola aplicacion da normativa, sempre que o manifesten antes de que se
dite resolucion expresa. En caso contrario, os procedementos continuaran tramitandose conforme &a

normativa vixente no momento da sia iniciacion.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

O anexo Il, onde se fixa o0 procedemento para a obtencion do orzamento de execucion material dunha
edificacion de forma simplificada, entrara en vigor cando se modifiquen as correspondentes ordenanzas

fiscais.

Non obstante e no caso de ser o orzamento de execucion material achegado inferior ao calculado da
forma sinalada neste anexo, os técnicos municipais examinaran a realidade e circunstancia do
orzamento presentado e que este corresponde co custo real e efectivo da construcién, tendo en conta os
prezos medios da construcion existentes nesta data neste Concello.

Disposicion Derrogatoria

DISPOSICION DERROGATORIA UNICA

A entrada en vigor desta ordenanza supora a derrogacion de todas as disposicions de igual ou inferior
rango que se opohan ao seu contido. Derrbgase a Ordenanza Municipal reguladora de actos de natureza
urbanistica, aprobada o dia 8.11.2013, e publicada nol BOP n2 212 do 15 de setembro de 2014.
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Disposicion Final

DISPOSICION FINAL

A presente ordenanza entrara en vigor ao dia seguinte da publicacion integra do seu texto no Boletin

Oficial da Provincia de Ourense, tras o cumprimento do prazo establecido no artigo 65.2 da Lei 7/1985,

do 2 de abril, reguladora das bases de réxime local.

ANEXOS

L.- Normas para a presentacion de Proxectos Técnicos en Formato Dixital

1.

Os proxectos técnicos en formato dixital deberan achegarse en formato PDF asinados dixitalmente polo seu
autor ou ben visados polo correspondente colexio profesional.

Os arquivos dixitais que compofien o proxecto técnico deberan responder 4 seguinte estrutura:

a) MEMORIA: cada capitulo da memoria debera ser un arquivo PDF. O nome do arquivo indicara o seu
contido.

b) PLANOS: Cada plano debera ser un arquivo PDF. O nome do arquivo indicaré o seu contido.

¢) ORZAMENTO: incluirase un arquivo PDF cun resumo do orzamento por capitulos.

d) OUTROS DOCUMENTOS: cada documento sera un arquivo PDF.
O tamafio maximo de cada arquivo sera de SMB

O nome dos arquivos estarda composto unicamente por letras e numeros e non poderan incluir caracteres
especiais.

O Concello habilitard plataforma de edicion de proxectos na sede electronica deste Concello para a
incorporacion dos distintos arquivos PDF.

I1.- Manual para a obtenciéon do orzamento de execucién material dunha edificacién de forma simplificada.

1.

(ORS00
O

Definicions:

Mb: Mobdulo basico.

Ct: Coeficiente corrector en funcion da tipoloxia da edificacion.
Cu: Coeficiente corrector en funcion do uso da edificacion.

Mc: Moddulo de construcion.

S: Superficie total construida.

Pem: Orzamento de execucion material segundo os modulos basicos.

Valores de aplicacion
a.  Modulo basico

E 0 médulo bésico de valoracion a aplicar, fixo en euros/m” construido. Para o ano 2026 ascende 4 cantidade
de 860,00 €/m’

b. Coeficiente de tipoloxia:

64

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

151/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

E un factor de correccién en funcion da tipoloxia da edificacion.
- En edificaciéns de nova planta e ampliaciéns:

1,20 Edificacion illada (4 fachadas), vivenda unifamiliar illada e sotos 3° e seguintes
1,10 Agrupacion en fileira, sotos 1° e 2°.

1,00 Edificio en rueiro pechado, edificacion aberta de vivenda colectiva.
- En obras de reforma e rehabilitacion

1,20 Rehabilitacion total, incluida a desmontaxe de fachadas.

1,00 Adecuacion interior de plantas baixa e entreplantas, rehabilitacion integral do edificio conservando
s6 as fachadas.

0,65 Rehabilitacion de instalacions e acabados.

0,50 Reformas que s6 afecten a elementos estruturais.

0,35 Rehabilitacion de fachadas e cambio de carpinteria e peches (referido 4 superficie de fachada).
0,14 Demolicions e derrubamentos (aplicada a superficie que se vai demoler).

c. Coeficiente de uso:

E un factor de correccion en funcién do uso ao que vai destinada a edificacion

1,60 Auditorios, museos teatros, hoteis de 5 estrelas, edificios bancarios.

1,50 Hospitais, laboratorios.

1,40 Bibliotecas, facultades e escolas universitarias, hoteis de catro estrelas, edificios penitenciarios.

1,30 Clubs sociais, cines, centros de saude, balnearios, hoteis de tres estrelas, salas de festas, discotecas,

colexios con residencia.

1,20 Casas de cultura, casas consistoriais, locais bancarios, consultorios, centros de culto, cuarteis e
matadoiros.

1,10 Vivenda, hoteis de duas estrelas, residencias universitarias, moteis.

1,00 Residencias VPO, oficinas, garderias, centros escolares, hoteis dunha estrela, ambulatorios, hostais-

residencia, restaurantes, estacions de autobuses, salas de exposicions, piscinas cubertas.

0,90 Bares, mercados.

0,80 Centros comerciais, pavillons deportivos cubertas, vestiarios, bungalows, camping.

0,65 Edificios de estacionamento, locais comerciais, establecementos comerciais, industria escaparate.

0,50 Piscinas descubertas, cemiterios.

0,40 Garaxes e estacionamentos, estacions de servizo.

0,35 Rochos, locais en planta baixa ou semisoto sen uso especifico, terrazas con soportais ou terrazas
abertas.

0,30 Almacéns e naves industriais, instalacions deportivas descubertas, naves, granxas, depositos,

bancadas, panteons (por nicho).

0,15 Acondicionamento de naves con obras minimas.
0,10 Proxectos de urbanizacion (adscritos a edificacions), areas deportivas, parcelas camping.
0,05 Xardins, pistas de terra e formigdn, piscinas privadas, tratamento de espazos exteriores,

acondicionamento de terreos.

d.  Moddulo de construcion
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E o0 médulo basico corrixido en funcion dos factores de tipoloxia e uso aplicables. Expresarase en euros/m’
construido. Obterase mediante a formula:

Mc=Mb x Ctx Cu
e. Superficie construida por uso

Un traballo considérase incluido na correspondente epigrafe de acordo co destino predominante da sua
superficie, incluindose as superficies con destinos minoritarios. So se dividira en varios apartados cando cada
destino minoritario supere o 20% da superficie total construida, debéndose neste caso valoralo
independentemente.

A superficie total construida ¢ a suma de cada unha das plantas do edificio, medida dentro dos limites
definidos polas lifias da fachada, tanto interiores como exteriores e os eixos das medianeiras compartidas se
se da o caso.

3. Orzamento de execucion material segundo modulos basicos.

O orzamento total de execucion material da edificacion, Pem, obterase mediante a aplicacion da formula

Pem =73 Mc; x S;

Onde:
Mc;.: Moédulo de construcion que corresponda en funcion do uso dominante da superficie.
Si: Superficie construida de acordo co uso dominante desta.
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A.- LICENZA DE OBRA
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
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RUa Garcia Mosquera n® 19
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NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOME DA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

E, NA SUA REPRESENTACION (debera acreditarse por calquera medio valido en dereito)

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO

TIPO DE VIA NOME DA VIA

LUGAR CcP

PROVINCIA PAIS

SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte

NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LOCALIDADE

TELEFONO TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DO INMOBLE

Situacion da edificacion (raa, lugar):

Referencia catastral:

DESCRICION DAS OBRAS

Descricion das obras:

Actividade & que se van a destinar las obras:

Superficie total construida/ampliada m Superficie total rehabilitada m

Orzamento de Execucion Material: €
Acta de alifiacion e rasante: n° Expediente:
Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Outros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION ACHEGADA

A. DOCUMENTACION XERAL:
1. Datos identificativos da persoa solicitante:

- Persoas fisicas:

a.  DNI (ou documento que faga as sUas veces) da solicitante e da representante.
b.  As persoas que comparezan ou asinen en representacion doutra, acompafaran ademais un documento que acredite
debidamente esta representacion (autorizacion expresa, poder notarial ou declaracién responsable).

- Persoas xuridicas:
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a. DNI (ou documento que faga as suas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da representacion.

b. Escritura ou documento de constitucion e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se

regula a sua actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro publico que corresponda, segundo o tipo de
persoa xuridica de que se trate.

- Comunidade de propietarios:
a. DNI (ou documento que faga as suas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a
administrador/a da comunidade, achegara o seu DNI e documento que acredite debidamente a sua representacion
(autorizacion expresa, poder notarial ou declaracion responsable).
b.  Ademais acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunién de propietarios na que se recolla o acordo de
realizacion das obras.
2. Escritura publica de propiedade do terreo. Esta escritura achegarase inscrita no Rexistro da Propiedade cando haxa cesions ou outras
condicions suxeitas a inscricion rexistral.
3. Reportaxe fotografica do soar ou da edificacién, subscrita pola persoa solicitante e polo técnico redactor do proxecto. Nos casos de
nova edificacion en edificacions entre medianeiras, acompafarase tamén de fotografias das fachadas dos edificios lindeiros.
4. Oficio de nomeamento da direccion facultativa de obra.
5. Cuestionario estatistico de edificacion e vivenda do Ministerio de Fomento.
6. Cando proceda, documentacion acreditativa da mancomunidade de patios, garaxes, ou compromisos cos lindeiros no caso de
edificacions apegadas.
7. Autorizacions sectoriais previas preceptivas.
8. Autoliquidacion das taxas e ICIO.

B. SE SE ACHEGA PROXECTO BASICO:

1. Proxecto técnico redactado por técnico competente co contido establecido no Anexo | da Parte | do Cédigo Técnico da Edificacion.

2. Se as obras para as que se solicita licenza aparellan a execucion de escavacions, terrapléns, desmonte ou rebaixe de terras: plano dos
perfis que se consideren necesarios para apreciar o volume e caracteristicas da obra a realizar, asi como os de detalles precisos que
indiquen as precaucions a adoptar en relacion coa propia obra, via publica, leiras ou construciéns vecifias que poidan ser afectadas polo
desmonte ou terraplén.

3. No caso de proxectos ou oficios de direccion sen visado colexial: declaracion responsable (ou certificado colexial) do técnico redactor do
proxecto, no que figuren os seus datos persoais e profesionais de forma que permita a sta identificacién e na que se acredite que non esta
inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade.

C. SE SE ACHEGA PROXECTO BASICO E DE EXECUCION ( ADEMAIS DA DOCUMENTACION ANTERIOR):

1. Proxecto de infraestruturas comuns de telecomunicacions redactado polo técnico competente de acordo co R.D. 1/1998 (no caso de
edificios con divisidn horizontal) e proxecto técnico que prevexa a instalacion de infraestrutura de soporte do fogar dixital redactado polo/a
técnico/a competente de acordo co Decreto 127/2016 nas edificacions de uso residencial.

2. Estudo de seguridade e saude segundo o R.D. 1627/1997 redactado polo técnico competente.

3. Oficio de nomeamento da direccion da execucién da obra.

4. Estudo de xestion de residuos segundo o R.D. 105/2008.

D. SE AEDIFICACION TEN POR OBXECTO O DESENVOLVEMENTO DUNHA ACTIVIDADE:

1. Proxecto técnico da actividade e instalaciéns (ou Memoria no caso de instalaciéns de pequena entidade) redactado por técnico/a
competente.

2. Declaracion de que se cumpren todos os requisitos para o exercicio da actividade e de que os locais e as instalacions retinen as
condicions de seguridade, salubridade e as demais previstas no planeamento urbanistico, subscrita polo técnico autor do proxecto.

3. A autorizacion ou declaracién ambiental que proceda e as autorizaciéns e os informes sectoriais que sexan preceptivos, xunto coa
manifestacion expresa de que se conta con todos os necesarios para o inicio da obra, instalacién ou actividade.

4. Se se trata dunha actividade recreativa ou dun espectaculo publico suxeita a declaracién responsable: Declaracion onde se faga constar
o compromiso de contratacion do seguro previsto na normativa en materia de espectaculos publicos e actividades recreativas de Galicia
ou documentacion acreditativa da dispoiibilidade daquel e documento acreditativo asinado pola persoa interesada da designacion da
persoa fisica ou xuridica que debe asumir a responsabilidade técnica da execucion do proxecto e que debe expedir a certificacion que
acredite a adecuacion do espectaculo publico ou da actividade recreativa aos requisitos esixibles

A persoa solicitante MANIFESTA EXPRESAMENTE E DECLARA, BAIXO A SUA RESPONSABILIDADE, que é certo canto subscribe, e que achega
todos os documentos que relaciona, e SOLICITA A CONCESION DE LICENZA URBANISTICA DE OBRA. E AUTORIZA para os efectos da normativa
de proteccion de datos de caracter persoal, a esta administracion & comprobacion telematica con outras administracions publicas de datos declarados
e demais circunstancias relativas & licenza solicitada

De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das Administracions Publicas, esta
Administracién podera consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitacion da sua solicitude, salvo que manifeste a stua
oposicion a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que debera achegar a dita documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSOAIS

Responsable do tratamento  |Concello de Ourense

Finalidades do tratamento /A tramitacién administrativa que se derive da xestion desta solicitude.

O cumprimento dunha tarefa realizada en interese publico ou para o exercicio de poder publicos conferidos;

Lexitimacion para o tratamento X .
p lao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda

68

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:980SVUOM3GRD2FCJ

PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf

155/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

Departamentos municipais con competencias na tramitacion da materia sobre a que verse a sua solicitude|

Destino dos datos - X . - . . B
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos publicos ou outras administracions publicas

Podera exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude

Exercicio de dereitos que podera presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mais informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de proteccion de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais, en congruencia co
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo & proteccién das persoas fisicas
(RGPD).
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B.- LICENZA DE DEMOLICION
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOME DA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

E, NA SUA REPRESENTACION (debera acreditarse por calquera medio valido en dereito)

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOME DA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DO INMOBLE

Situacion da edificacion ( rda, lugar):

Referencia catastral:

DESCRICION DAS OBRAS

Descricion das obras:

Actividade & que se van destinar as obras:

Superficie total construida a demoler m Superficie total persistente m
Orzamento de Execucion Material: €

Acta de alifiacion e rasante: n° Expediente:

Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Outros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION ACHEGADA
A. DOCUMENTACION XERAL:
1. Datos identificativos da persoa solicitante:
- Persoas fisicas:
a. DNI (ou documento que faga as suas veces) da solicitante e da representante.
b.  As persoas que comparezan ou asinen en representacion doutra, acompanaran ademais un documento que acredite
debidamente esta representacion (autorizacion expresa, poder notarial ou declaracion responsable).
- Persoas xuridicas:
a. DNI (ou documento que fagas as suas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da representacion.
b. Escritura ou documento de constitucion e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se
regula a sua actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro publico que corresponda, segundo o tipo de
persoa xuridica de que se trate.
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- Comunidade de propietarios:
a. DNI (ou documento que faga as suas veces) da ou do presidente. No caso de que a solicitude a realice o/a
administrador/a de a comunidade, achegara o seu DNI e documento que acredite debidamente a sta representacion
(autorizacién expresa, poder notarial ou declaracién responsable).
b.  Ademais acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunién de propietarios na que se recolla o acordo de
realizacion das obras.
2. Proxecto técnico redactado por técnico competente co contido establecido no Anexo | da Parte | do Codigo Técnico da Edificacion.
3. Reportaxe fotografica da edificacion e dos seus posibles encontros con edificacions lindeiras, subscribida pola persoa solicitante e polo
técnico redactor do proxecto.
4. Oficio de nomeamento da direccién facultativa de obra.
5. No seu caso, resolucién de declaracion de ruina.
6. Autorizacions sectoriais previas preceptivas.
7. Autoliquidacion das taxas e ICIO.

A persoa solicitante MANIFESTA EXPRESAMENTE E DECLARA, BAIXO A sua RESPONSABILIDADE, que é certo canto subscribe, e que achega
todos os documentos que relaciona, e SOLICITA A CONCESION DE LICENZA URBANISTICA DE DEMOLICION.

E AUTORIZA para os efectos da normativa de proteccién de datos de caracter persoal, a esta administracién @ comprobacién telematica con outras
administracions publicas de datos declarados e demais circunstancias relativas a licenza solicitada

De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das Administracions Publicas, esta
Administracion podera consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitacién da sua solicitude, salvo que manifeste a sua
oposicién a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que debera achegar a dita documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSOAIS

Responsable do tratamento  |Concello de Ourense

Finalidades do tratamento A tramitacion administrativa que se derive da xestion desta solicitude.

O cumprimento dunha tarefa realizada en interese publico ou para o exercicio de poder publicos conferidos;

Lexitimacion para o tratamento ) .
p lao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda

Departamentos municipais con competencias na tramitacion da materia sobre a que verse a sua solicitude|

Destino dos datos - X - P . L. L
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos publicos ou outras administracions publicas

Podera exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude

Exercicio de dereitos que podera presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.qgal

Mais informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de proteccién de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais, en congruencia co
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo & proteccion das persoas fisicas
(RGPD).
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C.- COMUNICACION PREVIA DE OBRAS
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOME DA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

E, NA SUA REPRESENTACION (debera acreditarse por calquera medio valido en dereito)

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOME DA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DO EDIFICIO

Enderezo (rua, lugar): Localidade:

Referencia catastral:

DESCRICION DAS OBRAS

Descricion das obras:

Superficie total afectada m
Orzamento de Execucion Material: €
Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Outros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION ACHEGADA
A. DOCUMENTACION XERAL:
1. Datos identificativos da persoa solicitante:
- Persoas fisicas:
a.  DNI (ou documento que faga as sUas veces) da solicitante e da representante.

b.  As persoas que comparezan ou sinaturas en representacion doutra, acompanaran ademais un documento que acredite

debidamente esta representacion (autorizacion expresa, poder notarial ou declaracion responsable).
- Persoas xuridicas:

a. DNI (ou documento que faga as suas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da representacion.
b. Escritura ou documento de constitucion e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se
regula a suia actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro publico que corresponda, segundo o tipo de

persoa xuridica de que se trate.

- Comunidade de propietarios:
a. DNI (ou documento que faga as suas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a

administrador/a da comunidade, achegara o seu DNI e documento que acredite debidamente a sua representacion

(autorizacion expresa, poder notarial ou declaracion responsable).
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b.  Ademais acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunién de propietarios na que se recolla o acordo de

realizacion das obras.
2. Plano de situacion e localizacion a escala minima 1:2000 e 1:500 respectivamente.
3. Orzamento detallado da obra ou actuacion a realizar: o orzamento debera estar asinado polo/a contratista, executor da obra ou
técnico/a competente.
4. Reportaxe fotografica da fachada da edificacion e da zona da obra subscrita pola persoa solicitante.
5. Nos casos de obras en fachadas que necesiten estadas: Certificado de técnico/a competente no que se indique que a colocacion das
estadas se fai baixo a sta direccion e que reuniran as debidas condiciéns de seguridade unha vez instalados.
6. Copia das autorizacions e informes sectoriais preceptivos, e manifestacion expresa de que conta cos necesarios.
7. No caso de presentar documentacion técnica: Declaracion responsable (ou certificado colexial) do técnico/a competente nol que figuren
os seus datos persoais e profesionais de maneira que permita a sua identificacion e na que se acredite que non esta inhabilitado ou
incurso en causa de incompatibilidade.
8. Autoliquidacion das taxas e ICIO.

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte
documentacion que acredita:

- Que as caracteristicas indicadas reflicten fielmente as obras a realizar.

- Que as obras solicitadas non afectan ao volume, nin a stia estrutura do inmoble nin as stas instalaciéns ou elementos comuns.
- Que as obras se limitan & substitucién dos elementos en mal estado por outros novos de iguais ou similares caracteristicas.

- Que non se alterara la distribucion interior das vivendas nin as condiciéns de habitabilidade.

- Que a edificacion non esta suxeita a ningun tipo de catalogacion.

- Que se respectaran as normas de boa construcion, convivencia cidada e respecto polo descanso dos vecifios.

- Que se cumpriran os requisitos da normativa especifica de tratamento de residuos.

- Que non se van realizar obras suxeitas ao deber previo de obtencién de licenza.

- Que a edificacion principal conta con licenza de primeira ocupacion (ou se identificara o promotor e ano de construcion).

- Que conta coas autorizaciéns para a ocupacion do dominio publico ou sectoriais que resulten necesarias.

- Que a comunicacion previa presentada cumpre en todos os seus termos coa ordenacion urbanistica de aplicacion e achega toda a
documentacion preceptiva.

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de proteccién de datos de caracter persoal, a esta administracién & comprobacion telematica con outras
Administraciéons Publicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade para desenvolver.

E COMUNICA que iniciara as obras a partir do dia (A comunicacién debera realizarse cunha antelacion minima de 15 dias habiles) e a
execucion das obras ten un prazo aproximado de

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONS PREVIAS URBANISTICAS

INFORMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do chan de Galicia, a comunicacién previa, transcorrido o prazo de quince dias habiles
desde a suia presentacion, constitte titulo habilitante para o inicio das obras ou actuacion comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos
pola normativa de aplicacion, requisitos que na stia comunicacion, manifesta que cumpre baixo a slia responsabilidade, sen prexuizo das posteriores
facultades de comprobacion, control e inspeccion por parte deste Concello.

ADVIRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se achega
ou incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion de ineficacia da comunicacién efectuada e
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificacion da resolucién pola que se declare a ineficacia da comunicacion efectuada,
sen prexuizo das sancidns que proceda impoiier por tales feitos.

A resolucién administrativa que constata as circunstancias as que se refire o punto anterior, comportara o inicio das correspondentes actuaciéns e a
exixencia de responsabilidades e podera determinar a obriga da persoa interesada de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao
recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento co
mesmo obxecto durante un periodo de tempo determinado, que non sera inferior a tres meses nin superior a un ano.”

De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das Administracions Publicas, esta
Administracién podera consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitacion da sua solicitude, salvo que manifeste a sta
oposicién a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que debera achegar a dita documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSOAIS

Responsable do tratamento Concello de Ourense

Finalidades do tratamento A tramitacion administrativa que se derive da xestion desta solicitude.

O cumprimento dunha tarefa realizada en interese publico ou para o exercicio de poder publicos conferidos;

Lexitimacion para o tratamento N .
p lao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda
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Departamentos municipais con competencias na tramitacion da materia sobre a que verse a sua solicitude|

Destino dos datos - X . - . . B
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos publicos ou outras administracions publicas

Podera exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude

Exercicio de dereitos que podera presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mais informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de proteccion de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais, en congruencia co
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo & proteccién das persoas fisicas
(RGPD).
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D.- COMUNICACION PREVIA DE OBRAS - ADAPTACION LOCAL PARA

ACTIVIDADE

DATOS DA PERSOA SOLICITANTE

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOME DA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

E, NA SUA REPRESENTACION (debera acreditarse por calquera medio valido en dereito)

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOME DA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DO LOCAL

Enderezo (rua, lugar): Localidade:

Referencia catastral:

DESCRICION DAS OBRAS DE ADAPTACION

Descricion das obras:
Actividade & que se van destinar as obras:

Superficie total adaptada m Superficie total do local para actividade m
Orzamento de Execucion Material: €
Consulta urbanistica previa: n° Expediente:

Outros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION ACHEGADA
A. DOCUMENTACION XERAL:
1. Datos identificativos da persoa solicitante:

- Persoas fisicas:
a. DNI (ou documento que faga as suas veces) da solicitante e da representante.
b.  As persoas que comparezan ou asinen en representacion doutra, acompafaran ademais un documento que acredite
debidamente esta representacion (autorizacion expresa, poder notarial ou declaracién responsable).

- Persoas xuridicas:
a. DNI (ou documento que faga as sua veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da representacion.
b. Escritura ou documento de constitucion e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se
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regula a sua actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro publico que corresponda, segundo o tipo de
persoa xuridica de que se trate.
- Comunidade de propietarios:
a.  DNI (ou documento que faga as suas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a
administrador/a da comunidade, achegara o seu DNI e documento que acredite debidamente a sua representacion
(autorizacién expresa, poder notarial ou declaracion responsable).
b.  Ademais a acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunion de propietarios na que se recolla o acordo de
realizacion das obras.
2. Documento acreditativo da dispofiibilidade do local (contrato de arrendamento ou escritura de compra etc.).
3. Proxecto técnico das obras de adaptacion que se van realizar, asinado por persoa técnica competente, incluindo planos de situacion e
deslinde, plantas alzados e seccions do local, xustificacion do cumprimento das Esixencias Basicas do Cddigo Técnico da Edificacion. O
proxecto debera xustificar que tras as obras o local sera apto para o novo uso, conforme a normativa aplicable en funcién deste e con
especial referencia ao cumprimento das condiciéns de estabilidade, illamento térmico e acustico, seguridade contra incendios e
accesibilidade precisas para o uso pretendido.
4. Declaraciéon da persoa técnica que subscribe o proxecto de que este cumpre en todos os seus termos coa ordenacién urbanistica de
aplicacion.
5. Proxecto técnico da actividade e das instalacions (ou Memoria no cao de instalacions de pequena entidade) redactado por técnico/a
competente.
6. Copia das autorizacions e informes sectoriais que sexan preceptivos, xunto coa manifestacion expresa de que conta con todos os
necesarios para o inicio da actividade.
7. Oficio de direccion das obras.
8. Reportaxe fotografica do local, fachadas e interior do local, subscrita pola persoa solicitante e polo técnico redactor do proxecto.
9. Declaracion responsable (ou certificado colexial) da persoa autora do proxecto e do responsable da direccién das obras no que figuren
os seus datos persoais e profesionais de maneira que permita a sua identificacion e na que se acredite qu non esta inhabilitada ou incursa
en causa de incompatibilidade.
10. No caso de edificacions en situacion de féra de ordenacion, renuncia do propietario do inmoble ao incremento do valor en caso de
expropiacion, segundo o modelo.
11. Autoliquidacién das taxas e ICIO.

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte
documentacion que acredita:

- Que si dispon de maquinaria, esta estara instalada sobre soportes antivibratorios e illada de paredes medianeiras.

- Que as obras solicitadas non estan suxeitas a licenza municipal previa de conformidade co artigo 146.2 da Lei 2/2016 do solo de Galicia e a
edificacion non esta suxeita a ningun tipo de catalogacion.

- Que non se trata dunha actividade suxeita a licenza previa.

- Que as obras cumpren integramente a normativa municipal do Concello de Ourense.

- Que se respectaran as normas de boa construcion, convivencia cidada e respecto polo descanso dos vecifios.
- Que se cumpriran os requisitos da normativa especifica de tratamento de residuos.

- Que a edificacion principal conta con licenza de primeira ocupacion.

- Que conta coas autorizaciéns para a ocupacion do dominio publico ou sectoriais que resulten necesarias.

- Que na execucion da obra se respectaran as medidas de seguridade e saude laboral segundo o R.D. 1627/97.
- Que achega toda a documentacién preceptiva.

- Que son certos todos os datos recollidos neste impreso.

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de proteccion de datos de caracter persoal, a esta administracion & comprobacién telematica con outras
administracions publicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade a desenvolver. .

E COMUNICA que iniciara as obras a partir do dia (A comunicacion debera realizarse cunha antelacién minima de 15 dias habiles) e a
execucion das obras ten un prazo aproximado de

Unha vez finalizada a instalacién o/a solicitante se compromete a presentar comunicacién previa do inicio da actividade achegando o certificado final
da obra e das instalacions e informe acustico.

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONS PREVIAS URBANISTICAS

INFORMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do chan de Galicia, a comunicacién previa, transcorrido o prazo de quince dias habiles
desde a sua presentacion, constitte titulo habilitante para o inicio das obras ou actuaciéon comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos
pola normativa de aplicacion, requisitos que na stia comunicacién, manifesta que cumpre baixo a sta responsabilidade, sen prexuizo das posteriores
facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte deste Concello.

ADVIRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omision, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se achega
ou incorpora & comunicacién previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracién de ineficacia da comunicacién efectuada e
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificacién da resolucién pola que se declare a ineficacia da comunicacion efectuada,
sen prexuizo das sanciéns que proceda impoiier por tales feitos.

A resolucion administrativa que constata as circunstancias as que se refire o punto anterior, comportara o inicio das correspondentes actuacions e a
exixencia de responsabilidades e podera determinar a obriga da persoa interesada de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao
recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento co
mesmo obxecto durante un periodo de tempo determinado, que non sera inferior a tres meses nin superior a un ano.”
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De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das Administracions Publicas, esta
Administracién podera consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitacién da sua solicitude, salvo que manifeste a sua
oposicion a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que debera achegar a dita documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSOAIS

Responsable do tratamento Concello de Ourense

Finalidades do tratamento A tramitacion administrativa que se derive da xestion desta solicitude.

O cumprimento dunha tarefa realizada en interese publico ou para o exercicio de poder publicos conferidos

Lexitimacion para o tratamento N .
P a0 responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda

Departamentos municipais con competencias na tramitacion da materia sobre a que verse a sua solicitude

Destino dos datos - X - - . L. e
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos publicos ou outras administracions publicas

Podera exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude

Exercicio de dereitos que podera presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mais informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de proteccion de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais, en congruencia co
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo & proteccién das persoas fisicas
(RGPD).
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E.- COMUNICACION PREVIA DE INICIO DE OBRAS AUTORIZADAS
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOME DA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

E,NA SGA REPRESENTACION (debera acreditarse por calquera medio valido en dereito)

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOME DA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO
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42 Urbanismo

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
=R Concello de disciplina urbanistica
Ji OU RENSE Rla Garcia Mosquera n® 19
32005 — Ourense

Tel. 988388109

DATOS DO INMOBLE

Situacion da edificacion (rua, lugar):

Referencia catastral:

DESCRICION DAS OBRAS A INICIAR

Titulo do Proxecto autorizado:

Resolucién de concesioén da licenza de obra: n° Expediente

Empresa contratista designada:

Orzamento de Execucion Material: €

Outros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION ACHEGADA

A. DOCUMENTACION XERAL:
1. Datos identificativos da persoa solicitante:

- Persoas fisicas:
a.  DNI (ou documento que faga as suas veces) da solicitante e da representante.
b.  As persoas que comparezan ou asinen en representacion doutra, acompafiaran ademais un documento que acredite
debidamente esta representacion (autorizacion expresa, poder notarial ou declaracion responsable).
- Persoas xuridicas:
a.  DNI (ou documento que faga as suas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da representacion.
b. Escritura ou documento de constitucion e/ou Estatutos ou o acto acto fundacional, nos que consten as normas polas que
se regula a suia actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro publico que corresponda, segundo o tipo de
persoa xuridica de que se trate.

- Comunidade de propietarios:
a.  DNI (ou documento que faga as suas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a
administrador/a da comunidade, achegara o seu DNI e documento que acredite debidamente a sua representacion
(autorizacién expresa, poder notarial ou declaracion responsable).
b.  Ademais, acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunién de propietarios na que se recolla o acordo de
realizacion das obras.
2. Proxecto de Execucion, en caso de que non se presentase previamente.
3. Proxecto de infraestruturas comuns de telecomunicaciéns redactado polo técnico competente de acordo co R.D. Lei 1/1998, en caso de
que non se presentase previamente (edificacions con division horizontal).
4. Estudo de seguridade e saude segundo o R.D. 1627/1997 redactado polo técnico competente, en caso de que non se presentase
previamente.
5. Oficio da direcciéon da execucién da obra, en caso de que non se presentase previamente.
6. Oficio do coordinador de seguridade e saude.
7. Estudio de xestion de residuos segundo o R.D. 105/2008, en caso de que non se presentase previamente.
8. Documento asinado polo técnico redactor do proxecto onde sinale que o proxecto técnico de execucion se axusta e desenvolve as
determinacions do proxecto basico que serviu para a concesion da licenza sen introducir modificacions substanciais.
9. Autoliquidacion das taxas e ICIO.

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A sua EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte
documentacion que acredita:

Que son certos todos os datos recollidos neste impreso.
Que se compromete a comunicar calquera cambio da empresa contratista.

Que se compromete a solicitar inspeccion regulamentaria ao alcanzar o nivel de estrutura de planta baixa, asi como a alcanzar o nivel de
estrutura de altura total autorizada.

Que se compromete a comunicar calquera modificacion substancial con anterioridade & sua realizacion.
Que dara cumprimento a todas as condicions recollidas na licenza de obra que se vai executar.
Que achega a totalidade da documentacion preceptiva.

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de protecciéon de datos de caracter persoal, a esta administracién & comprobacion telematica con outras
Administracions Publicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade para desenvolver.

E COMUNICA que iniciara as obras a partir do dia (A comunicacion debera realizarse cunha antelaciéon minima de 15 dias habiles).
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

. 32005 — Ourense
Urbanismo | Tel. 988388109

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONS PREVIAS URBANISTICAS

INFORMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do solo de Galicia, a comunicacién previa, transcorrido o prazo de quince dias habiles
desde a sua presentacion, constitte titulo habilitante para o inicio das obras ou actuacion comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos
pola normativa de aplicacion, requisitos que na sia comunicaciéon, manifesta que cumpre baixo a sua responsabilidade, sen prexuizo das posteriores
facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte deste Concello.

ADVIRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se achega
ou incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion de ineficacia da comunicacién efectuada e
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificacion da resolucion pola que se declare a ineficacia da comunicacion efectuada,
sen prexuizo das sanciéns que proceda imporier por tales feitos.

A resolucién administrativa que constata as circunstancias as que se refire o punto anterior, comportara o inicio das correspondentes actuacions e a
exixencia de responsabilidades e podera determinar a obriga da persoa interesada de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao
recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento co
mesmo obxecto durante un periodo de tempo determinado, que non sera inferior a tres meses nin superior a un ano.”

De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comun das administraciéns publicas, esta
Administracion podera consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitacion da sua solicitude, salvo que manifeste a stua
oposicion a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que debera achegar a dita documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSOAIS

Responsable do tratamento  |Concello de Ourense

Finalidades do tratamento |A tramitacion administrativa que se derive da xestién desta solicitude.

O cumprimento dunha tarefa realizada en interese publico ou para o exercicio de poder publicos conferidos

Lexitimacion para o tratamento - !
p ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda

Departamentos municipais con competencias na tramitacion da materia sobre a que verse a sua solicitude|

Destino dos datos - X . - . L. L
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos publicos ou outras administracions publicas

Podera exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude|

Exercicio de dereitos que podera presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mais informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de proteccion de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais, en congruencia co
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo & proteccién das persoas fisicas|
(RGPD).
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
> Concello de disciplina urbanistica

J? OURENSE Roa Garcia Mosquera n 19
)y

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

F.- COMUNICACION PREVIA DE PRIMEIRA OCUPACION DOS EDIFICIOS
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOME DA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

E, NA SUA REPRESENTACION (deberé acreditarse por calquera medio valido en dereito)

NOME / RAZON SOCIAL PRIMEIRO APELIDO SEGUNDO APELIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOME DA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL
LUGAR cP LOCALIDADE

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOBIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMOBLE

Situacion da edificacion (rda, lugar):

Referencia catastral:

DESCRICION DAS OBRAS A INICIAR

Titulo do Proxecto autorizado:

Resolucién de concesién da licenza de obra: n° Expediente
Empresa contratista designada:

Orzamento de Execucion Material: €

Outros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION ACHEGADA
A. DOCUMENTACION XERAL:
1. Datos identificativos da persoa solicitante:

- Persoas fisicas:
a.  DNI (ou documento que faga as suas veces) da solicitante e da representante.
b.  As persoas que comparezan ou asinen en representacion doutra, acompafaran ademais un documento que acredite
debidamente esta representacion (autorizaciéon expresa, poder notarial ou declaracién responsable).

- Persoas xuridicas:
a.  DNI (ou documento que faga as sUas veces) da persoa representante e documentacion acreditativa da representacion.
b.  Escritura ou documento de constitucién e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se regula a
sua actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro publico que corresponda, segundo o tipo de persoa xuridica
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

OU RENSE RUa Garcia Mosquera n® 19

" 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

de que se trate.

- Comunidade de propietarios:

a.  DNI (ou documento que faga as suas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a administrador/a da
comunidade, achegara o seu DNI e documento que acredite debidamente a suia representacion (autorizacion expresa, poder
notarial ou declaracion responsable).

b.  Ademais, acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunion de propietarios na que se recolla o acordo de
realizacion das obras.

2. Certificado acreditativo da efectiva e completa finalizacion das obras subscrito pola direccién facultativa da obra, visado polo colexio
profesional correspondente.

3. Certificado da direccion facultativa onde se sinala que as obras se axustan as determinacions da licenza concedida, sen introducir
modificacions ou coas que se incorporan na memoria descritiva e planos de estado final de obra, as cales non serian substanciais.

4. Memoria descritiva e planos do estado final de obra que recollan con claridade e precision as variacions introducidas respecto da licenza
concedida, sexan ou non substanciais.

5. Certificado de liquidacién final do custo da obra.

6. Acta de recepcion das obras, subscritas pola direccion facultativa, empresa contratista e titular da construcion.

7. No seu caso, Boletin de Instalacion das Infraestruturas Comuns de Telecomunicacions. En edificios de mais de 20 vivendas ou uso non
residencial, certificado final de obra (expedido polo enxefieiro ou Enxefieiro técnico de Telecomunicacions), selados pola Xefatura de
Inspeccion de Telecomunicacions.

8. Certificacién emitida polas empresas subministradoras dos servizos publicos da idénea execuciéon das acometidas das redes de
subministracion.

9. Documentacién xustificativa da posta en funcionamento das instalacions executadas no inmoble de conformidade coa sua normativa
reguladora.

10. Fotografias da totalidade das fachadas e lugares onde se introducisen modificaciéns.

11. Autoliquidacion das taxas e ICIO.

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A SUA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte

documentacion que acredita:

- Que se cumpriron a totalidade das condiciéns impostas na licenza de obra (cesions obrigatorias, inscricién da indivisibilidade da parcela etc) e,
de ser o caso, foron executadas as obras complementarias de urbanizacions.

- Que a edificacién esta terminada e axUstase 4 licenza urbanistica outorgada.

- Que a edificacion finalizada cumpre os requisitos esixidos para o uso ao que se destina, de conformidade coa licenza urbanistica outorgada.

- Que a comunicacioén previa presentada cumpre en todos os seus termos coa ordenacién urbanistica de aplicacion.

- Que foron repostos ou reparados o pavimento, arboredo, conduciéns e cantos outros elementos urbanisticos resultaran afectados pola
execucion da obra e retirados a totalidade das estadas materiais sobrantes e valos.

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de proteccion de datos de caracter persoal, a esta administracion & comprobacién telematica con outras
administracions publicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade para desenvolver.

E COMUNICA que ocupara a edificacion a partir do dia (A comunicacion debera realizarse cunha antelacion minima de 15 dias habiles).
INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONS PREVIAS URBANISTICAS

INFORMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do chan de Galicia, a comunicacion previa, transcorrido o prazo de quince dias habiles
desde a suia presentacion, constitte titulo habilitante para o inicio das obras ou actuacion comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos
pola normativa de aplicacion, requisitos que na sila comunicacion, manifesta que cumpre baixo a slia responsabilidade, sen prexuizo das posteriores
facultades de comprobacion, control e inspeccion por parte deste Concello.

ADVIRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omisién, de caracter esencial, en calquera dato, manifestacion ou documento que se achega
ou incorpora & comunicacion previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaracion de ineficacia da comunicacién efectuada e
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificacién da resolucion pola que se declare a ineficacia da comunicacion efectuada,
sen prexuizo das sanciéns que proceda imporier por tales feitos.

A resolucién administrativa que constata as circunstancias as que se refire o punto anterior, comportara o inicio das correspondentes actuacions e a
exixencia de responsabilidades e podera determinar a obriga da persoa interesada de restituir a situacion xuridica ao momento previo ao
recofiecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, asi como a imposibilidade de instar un novo procedemento co
mesmo obxecto durante un periodo de tempo determinado, que non sera inferior a tres meses nin superior a un ano.”

De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo comin das Administracions Publicas, esta

Administracion podera consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitacién da sua solicitude, salvo que manifeste a sua
oposicion a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que debera achegar a dita documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSOAIS

Responsable do tratamento Concello de Ourense

Finalidades do tratamento /A tramitacion administrativa que se derive da xestion desta solicitude.

O cumprimento dunha tarefa realizada en interese publico ou para o exercicio de poder publicos conferidos

Lexitimacion para o tratamento . X
p ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
Concello de disciplina urbanistica

R
Ji\ OU RENSE Rua Garcia Mosquera n® 19
274 ; 32005 — Ourense
Urbanismo Tel. 988388109

Destino dos datos Departamentos municipais con competencias na tramitacién da materia sobre a que verse a sua solicitude
lou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos publicos ou outras administracions publicas

Podera exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude|
Exercicio de dereitos lque podera presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mais informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de proteccion de datos persoais e garantia dos dereitos dixitais, en congruencia co|
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo & proteccion das persoas fisicas
(RGPD).
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NOTA DE CONFORMIDADE

En relacién co proxecto de ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de
natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal
(ECCOM) do concello de Ourense, e de conformidade co establecido no art. 3.4 do Real
Decreto 128/2018, do 16 de marzo, polo que se regula o réxime xuridico dos
funcionarios das administraciéns locais con habilitacién nacional, en relacién co
apartado e) da disposicion adicional oitava da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das
Bases de Réxime Local, en calidade de Asesor Xuridico, para prestar a mifia
conformidade 6 informe emitido en data 12 de marzo de 2026 polo TAX, Bienvenido J.
Ferndndez Garcia e polo Xefe de Servizo de Licenzas Urbanisticas, Alfonso Pavén
Vidal.

Ourense, na data da sinatura electrénica

Asdo.: José Javier Garcia Gago
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O

[E]L:

o

Servizo de Licenzas Urbanisticas, de Actividade,

Concello de

OU REN SE Aperturas e Disciplina Urbanistica

Urbanismo Rua Garcia Mosquera, n? 19

EXPEDIENTE: 2026004155

ASUNTO: XUSTIFICACION DA URXENCIA PARA ADOPCION DO ACORDO DE
APROBACON INICIAL DO PROXETO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA
DOS TiTULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBANISTICA E DAS ENTIDADES
CERTIFICADORAS DE CONFORMIDADE MUNICIPAL (ECCOM) DO CONCELLO DE
OURENSE.

ANTECEDENTES FACTICOS:

En cumprimento do establecido na circular 2/2017, de 17 de xaneiro de 2017, da Oficialia Maior,
relativa a xustificacion da urxencia nos temas que se leven por esta via a aprobacién da XGL, hai
que significar que a urxencia na adopcién do presente acordo atdpase na necesidade de adecuar a
normativa municipal a maior brevedade aos cambios normativos que se ten producido no eido que
regula o proxeto de ordenanza e mesmo co obxectivo de regular, clarexar e simplificar as obrigas e

as relacions dos cidadans coa administracidon municipal aos presente efectos.

Semella pois que, diante das circunstancias sinaladas, a urxencia na adopcién do acordo proposto é

evidente e excusa maiores xustificacions.

En Ourense, a data da sinatura electrénica

O Xefe do Departamento Xuridico de licenzas en ATF (Decreto 2025009457 de 10 de nadal do 2025)

Bienvenido J. Fernandez Garcia.

O Xefe do Servizo

Alfonso Pavén Vidal.
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O Alcalde

Gonzalo Pérez Jacome.
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Concello de
OURENSE

PROPOSTA DA ALCALDIA

ASUNTO: Aprobacion inicial do proxecto de Ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes
de natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Concello de Ourense.- Expte. Seccion de Licenzas Urbanisticas 2026004155.

PROPOSTA: Examinado o expediente de referencia e vistos os informes obrantes neste, esta
Alcaldia formula proposta para a adopcién do seguinte ACORDO:

19) APROBACION INICIAL DO PROXECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORAS DOS
TITULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBNANISTICA E DAS ENTIDADES
CERTIFICADORAS DE CONFORMIDADE MUNICIPAL (ECCOM) do Concello de Ourense,
conforme ao documento que consta como anexo | da memoria — documento nimero 3 — do
expediente nimero 2026004155.

2°) Dar traslado deste proxecto aos grupos politicos municipais, para a formulacién de emendas no
prazo maximo de dez dias habiles contados a partir do dia seguinte ao da recepcion da
comunicaciéon deste acordo pola secretaria da Xunta de Goberno Local, facendo constar que,
conforme ao artigo 94,2 do Regulamento Organico, os portavoces dos grupos poderan renunciar
ao tramite de emendas mediante un escrito dirixido & Secretaria Xeral do Pleno no prazo de dous
dias contados desde a comunicacion.

Ourense na data da sinatura electrénica.
O Alcalde - Presidente

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.
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OFICIALIA MAIOR
COnCe”O de Praza Maior N1

o U RE N s E 32005 - Ourense

A Xunta de Goberno Local en sesion ordinaria de 18 de marzo de 2026,
adoptou, entre outros, o seguinte ACORDO:

22.- Aprobaciéon inicial do proxeto de ordenanza municipal reguladora dos titulos
habilitantes de natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade
municipal (ECCOM) do Concello de Ourense.- Expte. Seccion de Licenzas Urbanisticas
2026004155.

A Xunta de Goberno Local, de conformidade coa proposta, por unanimidade dos
asistentes, acordou:

1.- Aprobacion inicial do proxecto de ordenanza municipal reguladoras dos titulos habilitantes de
natureza urbnanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Concello de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo | da memoria — documento
ndmero 3 — do expediente nimero 2026004155.

2.- Dar traslado deste proxecto aos grupos politicos municipais, para a formulacién de emendas no
prazo maximo de dez dias hdébiles contados a partir do dia seguinte ao da recepcion da
comunicacién deste acordo pola secretaria da Xunta de Goberno Local, facendo constar que,
conforme ao artigo 94,2 do Regulamento Orgénico, os portavoces dos grupos poderan renunciar
ao trdmite de emendas mediante un escrito dirixido & Secretaria Xeral do Pleno no prazo de dous
dias contados desde a comunicacion.

Ourense, na data da sinatura electrénica.
A CONCELLEIRA-SECRETARIA,

Tamara Silva Cid

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:015EQNUMYTX3M8TU

~17738372312273420597023477825109.pdf

175/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

)

SERVIZO DE LICENZAS URBANISTICAS, DE
COI’\CG”O de ACTIVIDADE, APERTURAS E DISCIPLINA

AN
=43 Seccion de Licenzas Urbanisticas
i3 OURENSE Tino. 988388109

Seccibén de Licenzas Urbanisticas
Expte. 2026004155

DESTINATARIO:

GRUPO MUNICIPAL DO PP OURENSE
Praza Maior Ourense, 1
32005 Qurense

NOTIFICACION

Por medio do presente notificolle para o seu cofiecemento que a Xunta de Goberno local do Concello de
Ourense, na sesion ordinaria que tivo lugar o 18 de marzo de 2026, entre outros, o acordo que de
seguido se reproduce na sua literalidade, a reserva do que resulte da aprobacién da acta
correspondente:

A Xunta de Goberno Local en sesién ordinaria de 18 de marzo de 2026, adoptou, entre outros, o seguinte
ACORDO:

22.- Aprobaciodn inicial do proxeto de ordenanza municipal reguladora dos titulos
habilitantes de natureza urbanistica e das entidades certificadoras de

conformidade municipal (ECCOM) do Concello de Ourense.- Expte. Seccién de
Licenzas Urbanisticas 2026004155.

A Xunta de Goberno Local, de conformidade coa proposta, por unanimidade dos asistentes, acordou:

1.- Aprobaciodn inicial do proxecto de ordenanza municipal reguladoras dos titulos habilitantes de
natureza urbnanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello
de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo | da memoria — documento nimero 3 — do
expediente nimero 2026004155.

2.- Dar traslado deste proxecto aos grupos politicos municipais, para a formulacién de emendas no
prazo maximo de dez dias habiles contados a partir do dia seguinte ao da recepcion da comunicacién
deste acordo pola secretaria da Xunta de Goberno Local, facendo constar que, conforme ao artigo 94,2
do Regulamento Organico, os portavoces dos grupos poderan renunciar ao tramite de emendas
mediante un escrito dirixido & Secretaria Xeral do Pleno no prazo de dous dias contados desde a
comunicacion.

Ourense a data da sinatura electrénica.
A Concelleira — Secretaria da Xunta de Goberno Local

* Achegase Proxecto de Ordenanza Municipal Reguladora do Titulos Habilitantes de Natureza
Urbanistica e das Entidades Certificadoras de Conformidade municipal (ECCOM) do Concello de
Ourense.
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SERVIZO DE LICENZAS URBANISTICAS, DE
COI’\CG”O de ACTIVIDADE, APERTURAS E DISCIPLINA

AN
203 Seccion de Licenzas Urbanisticas
i3 OURENSE Tino. 988388109

Seccibén de Licenzas Urbanisticas
Expte. 2026004155

DESTINATARIO:

GRUPO MUNICIPAL DO PSOE OURENSE
Praza Maior Ourense, 1
32005 Qurense

NOTIFICACION

Por medio do presente notificolle para o seu cofiecemento que a Xunta de Goberno local do Concello de
Ourense, na sesion ordinaria que tivo lugar o 18 de marzo de 2026, entre outros, o acordo que de
seguido se reproduce na sua literalidade, a reserva do que resulte da aprobacién da acta
correspondente:

A Xunta de Goberno Local en sesién ordinaria de 18 de marzo de 2026, adoptou, entre
outros, o seguinte ACORDO:

22.- Aprobacidn inicial do proxeto de ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de
natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Concello de Ourense.- Expte. Seccion de Licenzas Urbanisticas 2026004155.

A Xunta de Goberno Local, de conformidade coa proposta, por unanimidade dos asistentes, acordou:

1.- Aprobacién inicial do proxecto de ordenanza municipal reguladoras dos titulos habilitantes de
natureza urbnanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello
de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo | da memoria — documento niumero 3 — do
expediente numero 2026004155.

2.- Dar traslado deste proxecto aos grupos politicos municipais, para a formulacién de emendas no
prazo maximo de dez dias habiles contados a partir do dia seguinte ao da recepciéon da comunicacién
deste acordo pola secretaria da Xunta de Goberno Local, facendo constar que, conforme ao artigo 94,2
do Regulamento Organico, os portavoces dos grupos poderan renunciar ao trdmite de emendas
mediante un escrito dirixido a Secretaria Xeral do Pleno no prazo de dous dias contados desde a
comunicacion.

Ourense a data da sinatura electrénica.
A Concelleira — Secretaria da Xunta de Goberno Local

* Achegase Proxecto de Ordenanza Municipal Reguladora do Titulos Habilitantes de Natureza
Urbanistica e das Entidades Certificadoras de Conformidade municipal (ECCOM) do Concello de
Ourense.

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:JM3WCDNM7M1SIMZW

Acuerdo_2026004155.pdf

177 /287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

EE

L

SERVIZO DE LICENZAS URBANISTICAS, DE
COI’\CG”O de ACTIVIDADE, APERTURAS E DISCIPLINA

AN
203 Seccion de Licenzas Urbanisticas
i3 OURENSE Tino. 988388109

Seccibén de Licenzas Urbanisticas
Expte. 2026004155

DESTINATARIO:

GRUPO MUNICIPAL DO BNG OURENSE
Praza Maior Ourense, 1
32005 Qurense

NOTIFICACION

Por medio do presente notificolle para o seu cofiecemento que a Xunta de Goberno local do Concello de
Ourense, na sesion ordinaria que tivo lugar o 18 de marzo de 2026, entre outros, o acordo que de
seguido se reproduce na sua literalidade, a reserva do que resulte da aprobacién da acta
correspondente:

A Xunta de Goberno Local en sesién ordinaria de 18 de marzo de 2026, adoptou, entre outros, o seguinte
ACORDO:

22.- Aprobacidn inicial do proxeto de ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de
natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Concello de Ourense.- Expte. Seccion de Licenzas Urbanisticas 2026004155.

A Xunta de Goberno Local, de conformidade coa proposta, por unanimidade dos asistentes, acordou:

1.- Aprobacién inicial do proxecto de ordenanza municipal reguladoras dos titulos habilitantes de
natureza urbnanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello
de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo | da memoria — documento niumero 3 — do
expediente numero 2026004155.

2.- Dar traslado deste proxecto aos grupos politicos municipais, para a formulacién de emendas no
prazo maximo de dez dias habiles contados a partir do dia seguinte ao da recepciéon da comunicacién
deste acordo pola secretaria da Xunta de Goberno Local, facendo constar que, conforme ao artigo 94,2
do Regulamento Organico, os portavoces dos grupos poderan renunciar ao trdmite de emendas
mediante un escrito dirixido & Secretaria Xeral do Pleno no prazo de dous dias contados desde a
comunicacion.

Ourense a data da sinatura electrénica.
A Concelleira — Secretaria da Xunta de Goberno Local

* Achegase Proxecto de Ordenanza Municipal Reguladora do Titulos Habilitantes de Natureza
Urbanistica e das Entidades Certificadoras de Conformidade municipal (ECCOM) do Concello de
Ourense.

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.
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D2 NATALIA GONZALEZ BENEITEZ, con DNI* . e domicilio a efectos de notificacién na Praza Maior,
n°1 (Ourense), como voceira do Grupo Municipal Socialista do PSdeG PSOE no Concello de Ourense, de
conformidade co disposto no artigo 97, en relacién co artigo 94.2 do Regulamento Orgénico de Goberno e
Organizacién do Pleno e a Comision Especial de Suxestions e Reclamacions do Concello de Ourense e recibida
notificacién e oficio polo que a Comision de Pleno acorda abrir o prazo para a presentacion de enmedas as que
se refire o artigo 98 do mesmo Regulamento ao Proxecto de Ordenanza Reguladoras dos titulos habilitantes
de natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) FORMULA AS
SEGUINTES

ENMENDAS

A regulacién dos titulos habilitantes de natureza urbanistica constitde unha peza esencial do exercicio das
competencias municipais en materia de ordenacion do territorio, disciplina urbanistica e proteccion do interese
publico, de conformidade co disposto na Lei 2/2016, do solo de Galicia, e na lexislacion basica estatal. Neste
contexto, calquera iniciativa normativa debe garantir que os principios de legalidade, seguridade xuridica, control
publico efectivo e igualdade no acceso aos servizos administrativos prevalezan fronte a calquera outro obxectivo
de simplificacién ou axilidade procedemental. A introducién de mecanismos de colaboracidn privada, como as
entidades certificadoras de conformidade municipal, debe configurarse, en todo caso, como un instrumento
complementario e subordinado & actuacion da Administracién, evitando que a sta intervencién poida supofier
unha desnaturalizacion das funciéns publicas ou unha minoracion das garantias inherentes ao control
urbanistico, especialmente cando este afecta directamente ao interese xeral, ao medio ambiente e ao modelo de

cidade.

Por todo o exposto, e ante a evidencia de que o modelo proposto introduce unha deriva cara & externalizacion de
funciéns propias da Administracién publica, preséntanse as seguintes emendas co obxecto de garantir o control
publico efectivo, a seguridade xuridica e a igualdade no acceso aos procedementos urbanisticos. En particular,
resulta imprescindible corrixir o papel atribuido as entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM),
cuxa configuracién no texto proxectado excede o ambito dunha colaboracién auxiliar para achegarse
perigosamente a unha substitucion de facto das funciéns publicas de control, convertendo un instrumento
pensado para axilizar trédmites nun mecanismo susceptible de introducir desigualdades, conflitos de interese e
unha inaceptable mercantilizacion do control urbanistico. O urbanismo, pola sua propia natureza, non pode
quedar condicionado a léxicas de mercado nin 4 capacidade econdmica das persoas promotoras, sendén que

debe permanecer sometido a criterios estritamente publicos, obxectivos e sometidos a control administrativo

ndf i
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pleno.
ENMENDA N° 1 — CONTROL PUBLICO EFECTIVO

(MODIFICACION - TITULO | / DISPOSICIONS XERAIS)

Engadir un novo artigo ou apartado: “En todo caso, as potestades de control urbanistico corresponden &
Administracién municipal, non podendo ser substituidas, nin limitadas, pola intervencién de entidades colaboradoras
ou certificadoras. A emisién de informes técnicos e xuridicos municipais terd cardcter preceptivo nos

procedementos de outorgamento de titulos habilitantes urbanisticos.
ENMENDA N° 2 — LIMITACION DO AMBITO DAS ECCOM

(MODIFICACION - TITULO IV) Modificar o d4mbito de actuacién das ECCOM: "A intervencion das entidades de
certificacién de conformidade municipal limitarase exclusivamente a actuaciéns de escasa entidade técnica, sen

afeccioén estrutural, patrimonial, ambiental ou urbanistica relevante.”
ENMENDA N° 3 — INFORME MUNICIPAL PRECEPTIVO EN LICENZAS

(MODIFICACION - TITULO Ill, CAPITULO Il) Modificar o artigo de tramitacién de licenzas: “A existencia de
certificacion de conformidade emitida por ECCOM non eximird da emisién de informe técnico e xuridico

municipal, que terd cardcter preceptivo e vinculante para a resolucién.”
ENMENDA N° 4 — REXIME DE RESPONSABILIDADE REFORZADO

(MODIFICACION - ARTIGOS 50 e ss.) Engadir: “As ECCOM deberan contar cun seguro de responsabilidade civil
suficiente e responderan solidariamente cos promotores polos danos derivados de certificaciéns incorrectas ou

neglixentes.”
ENMENDA N° 5 — REXISTRO PUBLICO E TRANSPARENCIA

(ENGADIDO - NOVO ARTIGO) "0 Concello mantera un rexistro publico das actuacidns realizadas por ECCOM, no

que constardn: entidade certificadora, promotor, tipo de actuacion e resultado da certificacion.”
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ENMENDA N° 6 — CONTROL POSTERIOR OBRIGATORIO

(MODIFICACION — INSPECCION E CONTROL) “Todas as actuaciéns tramitadas mediante certificacién de

conformidade estaran suxeitas a inspeccién municipal obrigatoria nun prazo méximo de seis meses.”

ENMENDA N° 7 — IGUALDADE DE ACCESO

(ENGADIDO - PRINCIPIOS XERAIS) “O sistema de tramitacion urbanistica deberd garantir a igualdade de acceso

da cidadania, evitando a creacion de vias diferenciadas en funcion da capacidade econémica.”

ENMENDA N° 8 — CLAUSULA DE NON SUBSTITUCION

(ENGADIDO — DISPOSICION FINAL OU ARTIGO) “As entidades de certificacién de conformidade municipal
actuaran como colaboradoras da Administracién, sen que en ningtn caso poidan substituir as potestades

publicas de control, inspeccién e disciplina urbanistica.”

En Ourense, a 30 de marzo do 2026

Natalia Gonzalez Benéitez

Voceira Socialistas Ourense

A.A. ALCALDIA DO CONCELLO DE OURENSE

A.A. SECRETARIA XERAL DO PLENO

el I———————— S =T
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| Casa do Concello, Praza Maior n° 1 CP 32005. (sato)
bng@ourense.gal htp:ourense.bng.qal

é*k GRUPO MUNICIPAL DO BNG CONCELLO DE OURENSE
n g Oficina municipal 988 388 100 (ext. 1162)
GALEGO QURENSE

Xosé Luis Seara Fernandez, maior de idade e numero de identidade en
calidade de Concelleiro-Portavoz do Grupo municipal do BNG no Concello de Ourense
comparece e, como mellor proceda en dereito

EXPON

1.- Que a Xunta de Goberno Local en sesién ordinaria celebrada o pasado dia 18 de marzo de
2026, acordou a aprobacion inicial do proxecto de Ordenanza municipal reguladora dos
tHtulos habilitantes de natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade
municipal (ECCOM) do Concello de Ourense. Expediente ndmero 2026004155.

2.- Que de conformidade co disposto no artigo 94.2 do Regulamento Orgénico de Goberno e
Organizacién do Pleno e a Comision Especial de Suxestidns e Reclamaciéns do Concello de
Ourense, comunicaselle aos Portavoces dos Grupos municipais a aprobacién do proxecto de
Ordenanza e a apertura dun prazo maximo para a presentaciéon de emendas de 10 dias
habiles contados a partir do dia seguinte ao da recepcion da comunicacién do acordo
adoptado pola Xunta de Goberno Local.

3.- Que tendo sido comunicado en tempo e forma de dita aprobacién do proxecto de
Ordenanza, o Grupo municipal do BNG no Concello de Ourense formula, dentro do prazo
establecido, as emendas que a continuacién se enuncian e detallan, co obxecto de que sexan
tramitada conforme ao procedemento legalmente establecido.

EMENDAS

Desde o Grupo municipal do BNG consideramos preciso abordar con rigor e
responsabilidade o modelo de colaboracién publico-privado no @mbito da verificacion e
control administrativo, nomeadamente no que atinxe 4s entidades colaboradoras, mais
coRecidas como ECCOM. Estamos diante de instrumentos orientados a axilizar
procedementos e reducir cargas administrativas, porén, cémpre analizar con detalle as suas
implicacidns reais.

A Administracion publica non pode ser entendida unicamente como un instrumento de
xestion eficiente, senén como a principal garante do interese xeral, da igualdade de trato da
cidadania e do cumprimento efectivo da legalidade. A introducién de entidades privadas
neste dmbito supdn un cambio relevante de modelo, ao incorporar axentes alleos a estrutura
administrativa en funciéns que afectan directamente a dereitos, obrigas e intereses da
cidadania.

O BNG defende un modelo baseado nunha Administracion publica forte, independente e
plenamente responsabel ante a cidadania, na que 0 exercicio das funcidns publicas non
estea condicionado por intereses privados nin por loxicas de mercado e na que a
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GALEGD OURENSE

colaboracién con entidades externas, de producirse, sexa sempre complementaria,
excepcional e estritamente regulada, evitando deste xeito a creacién de administrados “de
primeira”, aqueles con capacidade econémica para poder abonar os honorarios dunha
empresa certificadora e os administrados “de segunda”, aqueles que optan pola tramitacion
directa a través dos servizos do propio Concello.

Non debe existir, ao noso entender, dias velocidades 4 hora de tramitar as solicitudes en
funcién de se as mesmas provefien coa certificacién previa dunha ECCOM, o que permite
axilizar a tramitaciénde xeito moito mais rapido ou mesmo inmediato ou pola contra se se fai
a través dos propios Servizos municipais, en cuxo caso a tramitacién é moito mais lenta e
burocratica dependendo da carga de traballo dos Servizos Técnicos.

Unha carga de traballo escesiva que en ocasions é empregada como argumento para
xustificar os retrasos nas tramitaciéns pero que se debe fundamentalmente ao paulatino
adelgazamento dos Servizos Técnicos municipais con evidente escaseza de persoal na
meirande parte dos casos.

Tampouco podemos evitar mencionar o desmantelamento da Oficina do PERI, feito que
incide de xeito directo nas politicas de desenvolvemento e de dinamizacién que cémpre pér
en marcha na zona histdrica da cidade a fin de paliar o seu alarmante estado de abandono.
Unha oficina que chegou a contar con tres arquitectos, dous aparelladores e dous xuridicos e
que, estatisticamente, tardaba unha media de 32 dias en tramitar e outorgar licenzas, media
que contrasta cos 4 ou 5 meses actuais logo do seu desmantelamento.

Tendo en conta o exposto con anterioridade, o Grupo municipal do BNG propdén a
introducion das seguintes emendas no texto do proxecto de Ordenanza proposto.

1.- EMENDA DE ENGADEGA:
Artigo 22. Solicitude de licenza, comunicacién previa.

Creacion dun apartado terceiro coa seguinte redaccidn.

3. 0 prazo médximo do que dispén o Concello para darlle traslado ao Servizo Técnico
municipal correspondente da solicitude e da documentacion esixida para cada caso concreto
serd de 20 dias hdbiles a contar desde o dig seguinte @ sua entrada no Rexistro Xeral do
Concello.

2.- EMENDA DE ENGADEGA:
Artigo 54. Limitaciéns ao ambito de actuacién das ECCOM.

No apartado primeiro incluir un novo epigrafe coa seguinte redaccién:
e) Nas actuacions que se realicen no dmbito do Conxunto Histdrico da Cidade de Ourense e

do PERI, en base ao recollido nas Ordenanzas que foron aprobadas polo Pleno do Concello en
sesion ordinaria que tivo lugar o 13 de setembro de 1996 e onde se demanda a obriga de que
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as solicitudes de licenza, en funcion das obras que se proxecten, sexan sometidas ao ditame
vinculante da Comisién Técnica Municipal de Proteccion e Bens Culturais (CTMPBC).

3.- EMENDA DE ENGADEGA:
Artigo 47.3. Natureza xuridica das entidades de certificacion.

Engadir no apartado 3 o texto que se sinala:

3. A autorizacién e rexistro das ECCOM correspondera a Conselleria que en cada momento
tefia atribuida a funcién de control, rexistro, inspeccién e sancion destas. Igualmente o
Concello de Ourense, a través da Concelleria de Urbanismo, creard un rexistro propio das
ECCOM co obxecto de exercer as funciéns de control, rexistro, inspeccion e sancién destas.

4.- EMENDA DE ENGADEGA.
Disposiciéns adicionais.

Engadir unha Disposicion adicional quinta.

Co obxectivo de evitar a creacion de administrados de primeira e administrados de sequnda
en funcién de se a solicitude presentada é a través dunha ECCOM ou directamente diante dos
servizos municipais e tendo en conta que para as primeiras o prazo de resolucion reducese a
un mes, o Concello de Qurense implementard todas as medidas que sexan necesarias para
que os prazos de tramitacion das citadas solicitudes sexan iguais independentemente da
férmula de tramitacién escollida polo administrado.

Ourense, 07 de abril de 2026

ASDO.
Asinado por ***4681** XOSE LUS SEARA (R: **%%0143%) o

dia 07/04/2026 con un certificado emitido por AC
Representacidn

Xosé Luis Seara Fernandez
Concelleiro-Portavoz do Grupo municipal do BNG

ALCALDE — PRESIDENTE DO CONCELLO DE OURENSE

RALC olE
—oTroTPe
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Dona Ana Méndez Gil, voceira do Grupo Municipal do Partido Popular do
Concello de Ourense, segundo o artigo 94.2 do Regulamento Orgédnico do Pleno
e da Comision Especial de Suxestions e Reclamacidns do Concello de Ourense,
publicado no BOP de 14 de novembro de 2012.

Vista a proposta de proxecto de ordenanza municipal reguladora dos titulos
habilitantes de naturaleza urbanistica e das entidades certificadoras de
conformidade municipal (ECCOM) do Concello de Ourense , o Grupo
Municipal do Partido Popular ten a ben presentar as seguintes EMENDAS:

Emenda 1 - Consulta urbanistica ou informacién urbanistica comdn.
Tipo: Adicion

Situacion: Artigo 16 (engadir apartado 3)

Texto proposto:

3. E cando o informe sexa favorable, vincule o Concello durante un prazo de 6
meses, salvo cambio sobrevindo do planeamento.

Emenda 2 - Dereitos das persoas promotoras.

Tipo: Adicion

Situacion: Novo artigo tralo Artigo 19 (Artigo 19 bis)

Texto proposto:

"Artigo 19 bis. “Establécese un procedemento abreviado para actuaciéns de
escasa entidade (obras de conservacion, pequenas reformas interiores e
actuacions analogas que non afecten a elementos estruturais nin fachadas
catalogadas),con resolucidn nun prazo maximo de 15 dias.”

Emenda 3 - Resolucion do procedemento.
Tipo: Substitucion

Situacion: Artigo 41.1

Texto Proposto:

1. Artigo 41. Resolucion do procedemento

1. “As solicitudes de licenza urbanistica deberdn ser resoltas no prazo maximo
de dous meses contados desde a data en que a documentacién completa entre
no rexistro do Concello polos medios previstos na lexislacién de procedemento
administrativo  comun, sen prexuizo das suspensiéns previstas no artigo
anterior. Transcorrido dito prazo sen resolucién expresa, aplicarase o silencio
administrativo positivo, agas as excepciéns legais”
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Emenda 4 - Modelos normalizados e presentaciéon da documentacion
Tipo: Adicion

Situacion: Artigo 21 (engadir un apartado 4))

Texto proposto:

4, “A documentacion esixida limitarase ¢ minimo imprescindible, priorizando as
declaracidons responsables e certificacions técnicas.”

Emenda 5 -Naturaleza xuridica das entidades de certificacion.
Tipo: Adicién

Situacion: Artigo 47 (engadir un apartado 7)

Texto proposto:

7. % Fomentarase a colaboracién con entidades de certificacibn como
instrumento de axilizacion administrativa”.

Emenda 6 —Medios electrénicos e identificacion documental.

Tipo: Adicion

Situacion: Artigo 49 (engadir un apartado 6)

Texto proposto:

6.”0 Concello terd a obriga de manter un rexistro publico en sede electrénica
de todas as certificacions emitidas por ECCOM que habiliten actuaciéons no
termo municipal de Ourense”.

Emenda 7 - Réxime de responsabilidade.

Tipo: Adicion

Situacioén: Artigo 50 (engadir un apartado 5)

Texto proposto:

5. “As entidades disporan de seguro de responsabilidade civil suficiente.”

Emenda 8 - Exposicion ao publico.

Tipo: Adiciéon

Situacion: Artigo 14 (engadir un apartado 5)

Texto proposto:

5. “Publicaranse datos periédicos sobre licenzas e tempos de tramitacion.”
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Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanistica

OU RENSE Rua Garcia Mosquera n® 19
Urbanismo 32005 — Ourense

Tel. 988388109

EXPEDIENTE: 2026004155

Asunto: Proyecto de ordenanza municipal reguladora de los titulos habilitantes de naturaleza

urbanistica y de las entidades certificadoras de conformidad municipal (ECCOM) del

Ayuntamiento de Ourense.

Tramite: Propuesta en relacion a las enmiendas formuladas por los Grupos Municipales del PP,

PSdG-PSOE y BNG respecto al proyecto de ordenanza municipal reguladora de los
titulos habilitantes de naturaleza urbanistica y de las entidades certificadoras de

conformidad municipal (ECCOM) del Ayuntamiento de Ourense.

En relacién con el asunto de referencia, y en cumplimiento de lo ordenado por el Sr. Alcalde, se emite el

siguiente informe:

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesi6n ordinaria de 18 de marzo de 2026
-acuerdo numero 22- se aprobd inicialmente el Proyecto de ordenanza municipal reguladora de los
titulos habilitantes de naturaleza urbanistica y de las entidades certificadoras de conformidad
municipal (ECCOM) del Ayuntamiento de Ourense, conforme al informe-propuesta de esta jefatura,

que consta como documento n® 2 del expediente.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 94.2 del Reglamento Orgéanico del Pleno y de la
Comision Especial de Sugerencias y Reclamaciones del Ayuntamiento de Ourense, la aprobacién
del proyecto fue comunicada a los portavoces de los grupos politicos municipales, abriéndose un
plazo para la presentacién de enmiendas de 10 dias a contar desde la recepcion de dicha

comunicacion.

Durante dicho se presentaron enmiendas por parte del Grupo Municipal del PSdG — PSOE el 6 de
abril de 2026, documento 15 del expediente, del Grupo Municipal del BNG el 7 de abril de 2026,
documento 17 del expediente y del Grupo Municipal del PP el 8 de abril de 2026, documento 20 del
expediente. Al contenido de dichas enmiendas se haré referencia en el correspondiente apartado del

presente informe-propuesta.
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A la vista de las actuaciones realizadas en el expediente, se emite el presente informe por orden verbal
del Sr. Alcalde, de la que se deja constancia para los efectos del articulo 36 de la Ley 39/2015, de 1 de

octubre, del procedimiento administrativo comudn de las administraciones publicas.
El objeto de este informe es analizar el contenido de las enmiendas presentadas por los Grupos
Municipales del PSdG-PSOE, BNG y PP (que se trataran de forma separada y por orden de

presentacion en el registro), formulando una propuesta para la continuacion del procedimiento.

PSdG-PSOE

Enmienda n? 1.- Control publico efectivo

Si bien la legislacién autonémica que regula las entidades de certificacién de conformidad municipal,
ECCOM, (Ley 9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad econémica de
Galicia; Decreto 144/2016, de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Unico de
regulacién integrada de actividades econdmicas y apertura de establecimientos; Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia y Decreto 60/2025, de 21 de julio, por el que se regulan las entidades de
certificacion de conformidad municipal en la Comunidad Auténoma de Galicia y su registro) contempla la
posibilidad de que los ayuntamientos, mediante ordenanza, podran excluir expresamente la intervencion
de las ECCOM tanto en la tramitacién de los titulos habilitantes municipales de naturaleza urbanistica
como en la verificacion, la inspeccion y el control del cumplimiento de la normativa aplicable en cada
caso, se considera que la intervencion de dichas entidades puede contribuir a simplificar los

procedimientos administrativos y en determinados casos optimizar el uso de los recursos publicos.

Ademas conviene recordar que si bien la intervencién de una ECCOM en aquellos procedimientos
administrativos en los que se haya capacitada es accesible para toda la ciudadania, su uso tiene un
caracter facultativo, opcional, siendo Unicamente una herramienta mas tanto en el ambito de las

actuaciones urbanisticas como en la implantacion de actividades y apertura de establecimientos.

Por otro lado, la regulacién contenida en esta ordenanza se ajusta al marco legal estatal y autonémico

vigente en la materia, garantizando la seguridad juridica y el principio de autonomia local.

En cuanto al dltimo punto de la enmienda resulta imposible admitir el mismo, pues la regulacion de las

ECCOM vy el régimen juridico de las mismas establece que cuando una solicitud de licencia urbanistica
2
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se presente acompariada de una certificacién de conformidad, dicha certificacion tendré la misma validez
y efectos que los informes técnicos y juridicos municipales, que se entenderan sustituidos por dicha

certificacioén.

Por lo tanto la actual legislacién autonémica no contempla la posibilidad de que, una vez autorizada la
intervencién de las ECCOM en la tramitaciéon de los titulos habilitantes municipales de naturaleza
urbanistica, esta no se ajuste al régimen juridico que regula dichas entidades de certificacion de

conformacion municipal.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda n? 2.- Limitaciéon del &mbito de las ECCOM

De acuerdo con lo manifestado en el punto anterior, se considera que la intervencién de las ECCOM
tanto en el &mbito de las actuaciones urbanisticas como en la implantacion de actividades y apertura de
establecimientos, tiene un caracter opcional, constituyendo una herramienta mas al alcance del
ciudadano para sus relaciones con la Administracion, y sin que suponga en ningin caso un menoscabo a
la hora de la tramitacion de los distintos procedimientos y pudiendo contribuir a la simplificacién de los

mismos.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda n? 3.- Informe municipal preceptivo en licencias

Como ya se ha indicado la obligatoriedad de emitir informe técnico y juridico en procedimientos
acompafiados de certificacion de conformidad emitida por una ECCOM no se ajusta al régimen
urbanistico que regula dichas entidades, y por lo tanto, es disconforme con la normativa urbanistica

vigente.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda n° 4.- Régimen de responsabilidad reforzado
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Si bien las obligaciones y requisitos de las ECCOM ya estan reguladas en la correspondiente normativa
autonémica (Decreto 60/2025, de 21 de julio, por el que se regulan las entidades de certificacion de
conformidad municipal en la Comunidad Autbnoma de Galicia y su registro) parece conveniente recordar
en esta ordenanza el régimen de responsabilidad de las ECCOM, al contener la regulacion detallada de

la actuacion de estas entidades delante de la administracion municipal.

Por lo tanto, se afiade un Punto 5 al articulo 50. Régimen de responsabilidad con el contenido de la

enmienda propuesta.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda n® 5.- Reqistro publico y transparencia

Se considera conveniente mantener por parte del Ayuntamiento un registro publico municipal de las
actuaciones realizadas por las ECCOM, donde se recojan las principales caracteristicas de las mismas,
en aras de dotar a dichas actuaciones de la maxima transparencia, asi como comprobar la efectiva
implantacion de dichas entidades en la actividad urbanistica y mercantil municipal.

Por lo tanto, se afadira un articulo 66.Registro publico y transparencia a la ordenanza.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda n® 6.- Control posterior obligatorio
Dicha cuestion ya viene analizada en la legislacion que regula el régimen de funcionamiento de las
ECCON, asi como la proteccién de la legalidad urbanistica sin que se considere necesario establecer un

procedimiento distinto a través de esta ordenanza.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda n® 7.- Igualdad de acceso
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Principio basico de funcionamiento de la administracion municipal con caracter general y que puede ser

recogido en esta ordenanza para general conocimiento, como un principio general de la misma.

Por lo tanto, se afiade una nueva letra j) al articulo 19. Derechos de las personas promotoras, donde se

introduce el texto de la enmienda.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda n? 8.- Clausula de no sustitucién

Si bien dicha cuestién ya viene recogida en la legislacion autonémica que regula las actuaciones

urbanisticas y la implantacion de actividades y apertura de establecimientos no esta de mas recordar en

esta ordenanza las potestades publicas en dichas materias.

Se afade un nuevo articulo 67.-Potestades publicas, con el texto de la enmienda.

Se propone estimar la enmienda.

BNG

Enmienda n® 1.- Articulo 22. Solicitud de licencia, comunicacion previa.

Se estima conveniente fijar un plazo maximo para el envio de la documentacion presentada a los
servicios técnicos municipales, con el objeto de evitar dilaciones no justicadas en la tramitacion de los

expedientes.
Se afiade un apartado 3 al articulo 22.Solicitud de licencia, comunicacién previa, con el texto propuesto.
Se propone estimar la enmienda.

Enmienda n? 2.- Articulo 54. Limitaciones al &mbito de actuacién de las ECCOM.
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Se solicita en la enmienda, que en ninguna de las actuaciones que se realicen en el &mbito del Conjunto

Historico de la Ciudad de Ourense y del PERI puedan intervenir las ECCOM.

No se considera conveniente establecer mas limitaciones al ambito de actuacién de las ECCOM que las

recogidas con carécter general en la legislacion que las regula y las contenidas en esta ordenanza.

Ademas, y en el caso concreto de intervenciones en bienes sometidos algun grado de proteccién
patrimonial, la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia regula la necesidad de contar
con informe preceptivo y vinculante bien de la Administracion autonémica competente en la materia o

bien del propio Ayuntamiento.

No obstante lo anterior, y con el objeto de preservar las caracteristicas patrimoniales de aquellas
actuaciones que se pretendan a llevar a cabo en el ambito del Conjunto Histérico de la Ciudad de
Ourense y del PERI y que, por sus especiales condiciones particulares, deban ser cometidas a dictamen
de la Comision Municipal de Proteccion de Bienes Culturales, se estd de acuerdo en que las mismas

queden fuera del ambito de aplicacion de las ECCOM.

Por lo tanto, se afade una nueva letra e) al apartado 1 del articulo 54. Limitaciones al ambito de

actuacion de las ECCOM recogiendo lo manifestado en este apartado.

Se propone estimar parcialmente la enmienda.

Enmienda n? 3.- Articulo 47.3. Naturaleza juridica de las entidades de certificacion.

La autorizacién y registro de las ECCOM ya viene recogida en la correspondiente legislacién autonémica
sin que parezca procedente duplicar dichas cuestiones con la creaciébn de un registro municipal,

independiente de la posible ilegalidad del mismo por plantearse asuntos de competencia autonémica.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda n? 4.- Disposiciones adicionales.

Como ya se ha analizado en el enmienda n® 8 presentada por el PSdG-PSOE se considera conveniente

establecer, como principio basico, que los plazos de tramitacidén sean iguales independiente del modo de
6
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tramitacion escogido por el administrado, de tal forma que se evite la creacion de vias diferencias en

funcion de la capacidad econémica.

Como ya se ha indicado, se recoge la enmienda planteada no como una disposicion adicional si no como
una nueva letra j) al articulo 19- Derechos de las personas promotoras, donde se introduce el texto de la
enmienda planteada por el PSAdG-PSOE, que coincide en el fondo con la cuestién aqui planteada.

Se propone estimar la enmienda.

PP

Enmienda n? 1.- Consulta urbanistica o informacién urbanistica comun

Se considera positivo aceptar la enmienda, al considerar que favorece la legitima confianza del
ciudadano en el funcionamiento de la administracién. No obstante se modifica la redaccién propuesta al
considerar que la informacion urbanistica vincula al concello sea cual sea el sentido y/o contenido de la

misma

No se puede anadir, como se solicita en la enmienda un apartado 3 al articulo 16, pues el mismo ya

existe en el enunciado del articulo, por lo que se afiade un nuevo apartado 5 a dicho articulo.

Se propone estimar parcialmente la enmienda, con la modificacion en la redaccién propuesta.

Enmienda n® 2.- Derechos de las personas promotoras

Las actuaciones de escasa entidad recogidas en la enmienda propuesta no estan sometidas a licencia
urbanistica municipal, si no que se trata de actuaciones urbanisticas acogidas al régimen de

comunicacion previa.

Para dicho régimen urbanistico la ordenanza ya establece que se podra iniciar la actuacion urbanistica
que se solicite transcurrido el plazo de 15 dias habiles desde la fecha de presentacion de la

documentacion completa y conforme a los requisitos legales establecidos.

Se propone desestimar la enmienda.
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Enmienda n® 3.- Resolucion del procedimiento

Se solicita en la enmienda la regulacién del silencio administrativo, considerandolo positivo en los

expedientes objeto de esta ordenanza.

Se considera que para dicha regulacion habra que estar a lo dispuesto en la legislaciéon estatal, tanto
urbanistica como de procedimiento administrativo comudn, pues es la administracién competente en la
materia y donde se establecen las circunstancias y casos en que el mismo debe ser considerado positivo

0 negativo.

Por otro lado, y como ya se ha indicado, el ayuntamiento no puede llevar a cabo dicha regulacion al no
ser competente en dicha cuestiones, considerandose, aunque asi fuese, que el analisis y estudio de las
mismas supera con mucho los objetivos que se persiguen al promulgar esta ordenanza.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda n® 4.- Modelos normalizados y presentacion de la documentacion

Se considera conveniente recoger esta propuesta como principio basico de las actuaciones recogidas en

esta ordenanza.

Se afade el texto de la enmienda como apartado 4 del articulo 21. Modelos normalizados y presentacion

de la documentacion.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda n® 5.- Naturaleza juridica de las entidades de certificacion

Se considera positivo recoger el texto propuesto dentro de la naturaleza juridica de las ECCOM.
Se afade un apartado 7 al articulo 47 con el texto propuesto en la enmienda.

Se propone estimar la enmienda.
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Enmienda n2 6.- Medios electrénicos e identificacién documental

Se solicita que el Ayuntamiento mantenga un registro publico municipal de las certificaciones emitidas

por las ECCOM que habiliten las distintas actuaciones urbanisticas.

Coincide en el fondo con la enmienda n%5 realizada por el PSdG-PSOE que se ha propuesto estimar. En
ella y a través de afiadir un nuevo articulo 66.-Registro publico y transparencia a esta ordenanza, se
establece la obligacion para el Ayuntamiento de llevar y mantener un Registro Publico donde se recojan
las actuaciones realizadas por las ECCOM, haciendo constar la entidad certificadora, el promotor, el tipo

de actuacion y el resultado de la certificacion

Por lo tanto, se afadira un articulo 66.Registro publico y transparencia a la ordenanza.

Se propone estimar la enmienda en el sentido de lo manifestado en este punto.

Enmienda n° 7.- Régimen de responsabilidad

Esta cuestion ya ha sido solicitada en la enmienda n° 4 del PSdG-PSOE.

Como ya se contestaba en dicha enmienda, si bien la obligatoriedad de que las ECCOM dispongan de
seguro de responsabilidad civil y la cantidad del mismo ya viene recogida en la correspondiente
legislacion autondmica se considera conveniente para general conocimiento incluir dicha cuestion en

esta ordenanza.

Por lo tanto, se propone estimar la misma, afadiendo un apartado 5 al articulo 50. Régimen de

responsabilidad con el contenido de la enmienda.

Se propone estimar la enmienda en el sentido de lo manifestado en este punto.

Enmienda n® 8.- Exposicién al publico

Todos los expedientes que se tramitan en este servicio son publicos, en las condiciones y caracteristicas

fijadas por la legislacion vigente.
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Con el personal adscrito en la actualidad a este servicio resulta imposible acceder a lo solicitado. El
propio hecho de la creacién de un nuevo registro donde se recogiesen los datos solicitados implicaria la
necesidad de retirar personal de otras dependencias para atender el mismo, lo que conllevaria un
aumento de los plazos de tramitacion de los distintos expedientes, circunstancia que entiendo es lo que

se trata de evitar.

Por otro lado, y hasta la fecha en la que estéa vigente la actual Ordenanza Municipal reguladora de actos
de naturaleza urbanistica no se ha detectado ninguna necesidad de llevar un registro propio de este

servicio.

Si se considera procedente, tal y como se ha reflejado en la enmienda n® 5 del PSdG-PSOE y n® 6 de
este partido, por los motivos en ellas reflejados, mantener por parte del Ayuntamiento un registro publico
municipal de las actuaciones realizadas por las ECCOM, donde se recojan las principales caracteristicas

de las mismas,

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda n® 9.- Disposicion adicional 52 nueva

Por las mismas razones recogidas en el analisis de la anterior enmienda no se considera operativo

acceder a lo solicitado.

Se propone desestimar la enmienda.

CONCLUSION

Por todo lo expuesto, se propone al Sr. Alcalde elevar a la Comisién de Pleno una propuesta de acuerdo

con el siguiente contenido:

e Desestimar las enmiendas n® 1, 2, 3 y 6 formuladas por el Grupo municipal del PSdG-PSOE; la
enmienda n? 3 formulada por el Grupo municipal del BNG y las enmiendas n® 2,3,8 y 9

formuladas por el Grupo municipal del PP, por los motivos expuestos en el informe del jefe de

10
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servicio de licencias urbanisticas, de actividad, apertura y disciplina de fecha 27 de abril de
2026.

Estimar las enmiendas n° 4, 5, 7 y 8 formuladas por el Grupo municipal del PSdG-PSOE; las
enmiendas n® 1 y 4 formuladas por Grupo municipal del BNG y las enmiendas n® 4, 5,6y 7
formuladas por el Grupo municipal del PP, por los motivos expuestos en el informe del jefe de
servicio de licencias urbanisticas, de actividad, apertura y disciplina de fecha 27 de abril de
2026.

Estimar parcialmente la enmienda n® 2 del Grupo Municipal del BNG y la enmienda n° 1
formulada por el Grupo municipal del PP, por los motivos expuestos en el informe del jefe de

servicio de licencias urbanisticas, de actividad, apertura y disciplina de fecha 27 de abril de 2026.

Dictaminar favorablemente la adopcion, por parte do Pleno, del siguiente acuerdo:

Aprobar inicialmente la ordenanza municipal reguladora de los titulos habilitantes de
naturaleza urbanistica y de las entidades certificadoras de conformidad municipal
(ECCOM) del Ayuntamiento de Ourense, conforme al proyecto aprobado por acuerdo de
la Junta de Gobierno Local de 18 de marzo de 2026, con las modificaciones introducidas en
la fase de resolucion de las enmiendas presentadas por los grupos municipales quedando el
texto redactado tal y como se recoge en el anexo del informe del jefe de servicio de licencias

urbanisticas, de actividad, apertura y disciplina de 27 de abril de 2026.

Someter el acuerdo de aprobacion inicial al tramite de informacién publica y audiencia de los
interesados por plazo minimo de 30 dias habiles, para la presentacién de reclamaciones y

sugerencias, mediante anuncio que se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia.

Las reclamaciones y sugerencias que se presenten dentro del plazo habilitado seran resueltas
expresamente por el Pleno en el tramite de aprobacion definitiva. En caso de que no se presente
ninguna reclamacién o sugerencia, se entendera definitivamente adoptado el acuerdo de

aprobacion de la ordenanza.

Ourense, en la fecha de la firma electrénica

11
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El jefe del servicio

Alfonso Pavén Vidal
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ANEXO:

ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LOS TITULOS HABILITANTES DE
NATURALEZA URBANISTICA Y DE LAS ENTIDADES CERTIFICADORAS DE
CONFORMIDAD MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE OURENSE
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La normativa urbanistica gallega experimenté nos Ultimos afos un proceso de refuerzo y adaptacion
orientado a garantizar una mayor seguridad juridica, clarificar los procedimientos y avanzar en la

simplificacién administrativa de las actuaciones que implican el uso del suelo, del subsuelo o del vuelo.

La Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, establecié un marco juridico comun para los actos
de transformacion o utilizacion del territorio, identificando de forma precisa los supuestos en los que es
necesario un titulo habilitante previo -ya sea una licencia urbanistica o una comunicacién previa- para
poder llevar a cabo actuaciones con incidencia territorial, edificatoria o de uso. Esta norma fue
desarrollada reglamentariamente mediante el Decreto 143/2016, de 22 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley del suelo de Galicia, y ambos textos fueron objeto de sucesivas

modificaciones que profundizaron en la sistematizacién de estos procedimientos

En este contexto, el sistema de intervencién administrativa definido por la normativa urbanistica gallega
se fundamenta en la diferenciacién entre actuaciones que deben ser sometidas a control previo mediante
licencia y aquellas que, por su menor entidad o impacto, pueden acogerse al régimen de comunicacion
previa. Esta distincién responde tanto a criterios técnicos como a la necesidad de proteccion del interés

publico, el medio ambiente, el patrimonio o la ordenacion urbanistica vigente.

En el ambito municipal, la gestion de estos procedimientos requiere instrumentos normativos claros que
permitan aplicar de forma homogénea y eficiente los criterios establecidos en la legislacion autonémica.
Por eso, esta Ordenanza tiene por objeto desarrollar y concretar el régimen aplicable a los titulos
habilitantes urbanisticos -en especial, la licencia urbanistica y la comunicacién previa-, determinando con
la mayor precision posible que tipo de obras, instalaciones, usos o intervenciones estan sometidas a uno

u otro régimen.

La anterior ordenanza reguladora de actos de naturaleza urbanistica data de noviembre de 2013, lo que
implica un importante desfase de regulacion con los profundos cambios normativos que se fueron

produciendo durante la década siguiente.

18
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Procede una nueva y completa redaccién de la ordenanza, en vez de su modificaciéon, buscando
convertirlo en un instrumento Util para garantizar la coherencia entre la normativa autonémica y su
aplicacion a nivel local; acercando transparencia, seguridad juridica y eficiencia en la tramitacién. Una
ordenanza que, ademas, pretende facilitar el ejercicio de derechos por parte de la ciudadania y de las
empresas, reduciendo la carga administrativa innecesaria sin perjuicio de las potestades de control y

disciplina urbanistica que le corresponden al Ayuntamiento

Se procura asi facilitar el ejercicio de los derechos de las personas promotoras, empresas y ciudadania
en general, reduciendo cargas innecesarias, pero sin renunciar al control urbanistico que le corresponde

a la Administracién local.

En lifia con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 2/2016, y con los articulos concordantes del Decreto
143/2016, esta Ordenanza define el contenido, alcance, requisitos y efectos de los titulos habilitantes de
naturaleza urbanistica, adaptandolos a las caracteristicas propias del término municipal de Ourense y
respetando los principios de legalidad, eficacia y simplificacion administrativa. Ademas, aporta regulacion

complementaria sobre el seguimiento del proceso constructivo hasta su finalizacién.

También debemos de considerar que el mandato de simplificacion contenido en la Directiva 2006/123/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, Directiva de servicios, se orienta la
regulacién de las entidades de certificacién de conformidad municipal y las entidades de colaboracién,
dentro del proceso de transicién desde una Administracién “autorizadora” a una Administracion

“comprobadora”, que implica la norma comunitaria.

Estas entidades fueron reguladas, por primera vez, en la Comunidad Auténoma de Galicia en la Ley
9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad econémica de Galicia (LECG) con
la intencion de reducir los plazos para la obtencién de los titulos habilitantes necesarios para el desarrollo

de las actividades.

Este régimen inicial fue ampliado con la modificacién introducida en la vigente Ley del suelo de Galicia,
Ley 2/2016, de 10 de febrero, por la Ley de Galicia 7/2022, de 27 de diciembre, por la que se introduce el
articulo 146. bis de la norma citada que extiende el régimen citado a las licencias urbanisticas de obra,

extendiendo al suelo residencial el régimen de solicitudes de licencia, actuaciones comunicadas y
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comunicaciones previas presentadas con certificaciones de conformidad emitidas por las ECCOM lo que

determina que los informes juridicos y técnicos municipales pasen a ser facultativos.

Por ultimo se completaria definitivamente con la aprobacién del Decreto 60/2025, de 21 de julio, de la
Conselleria de Vivienda y Planificacion de Infraestructuras, por lo que se regulan las entidades de
certificacion de conformidad municipal en la Comunidad Autonoma de Galicia y su registro, que regula de
una manera detallada la naturaleza, régimen juridico, funciones y registro de las ECCOM en el &mbito de

la comunidad auténoma.

Pese a esta detallada regulacién legal, hasta ahora el Ayuntamiento de Ourense no ha regulado la
actuacién de estas entidades delante de esta administracion. Resulta pues obligado y conveniente para
el interés general de la ciudadania una regulacion méas en detalle de la actuacion de estas entidades
delante de la administracién municipal, lo que se pretende con esta ordenanza en la que, dada su intima
conexién y atendiendo a otros ejemplos comparados, se funde la regulacién de las actuaciones

urbanisticas y de las ECCOM en una sola ordenanza, dedicando el Titulo IV a su regulacién.
Su aprobacion se realiza en el ejercicio de la autonomia local reconocida por la Constitucion, conforme al

procedimiento establecido en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del

régimen local.

TITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto y ambito de aplicacion

La presente ordenanza tiene por objeto regular la intervencién municipal en las materias de naturaleza
urbanistica dentro del término municipal de Ourense, que abarca tanto los actos de edificacion,
construccion y uso del suelo y subsuelo sometidos al régimen de licencia como los que exigen

comunicacion previa urbanistica.

Se someten al ambito de aplicacion de esta ordenanza todos los actos de uso, transformacién u
ocupacién del suelo, subsuelo o vuelo. En particular, se comprenderan aquellas actuaciones que deban
ajustarse al planeamiento urbanistico, a las normas técnicas de edificacion, y a la normativa de

seguridad, sanitaria, ambiental o cualquier otra que resulte de aplicacion.
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Articulo 2. Sujetos obligados

a) Estan obligadas a solicitar, segundo corresponda, licencia urbanistica o a presentar comunicacion

previa urbanistica, todas las personas fisicas o juridicas, publicas o personales, que pretendan

realizar actos sometidos a la intervencion municipal en los términos de esta ordenanza.

b) Quedan exceptuadas Unicamente aquellas actuaciones expresamente excluidas por la normativa

aplicable o por esta ordenanza.

Articulo 3. Medios de intervencion en la actividad urbanistica

Articul

La intervencién del Ayuntamiento de Ourense en las actuaciones urbanisticas podra realizarse a
través de los siguientes instrumentos:

1.1. Ordenanzas y bandos municipales.

1.2. Licencia urbanistica u otros actos de control preventivo, en los casos legalmente
establecidos.

1.3. Comunicacién previa urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacion del procedimiento
administrativo y en la normativa urbanistica.

1.4. Control posterior al inicio de los actos de edificacion, construccion y uso del suelo y
subsuelo, con la finalidad de verificar el cumplimiento de la normativa vigente.

1.5. Ordenes individuales con caracter imperativo, que puedan implicar una ejecucién
obligatoria, modificacion o paralizacién de un acto.

La actuacion municipal se regira en todo caso por los principios de igualdad, necesidad y
proporcionalidad respeto a los fines de interés publico que se persiguen.

La concesion de licencias o autorizaciones por otras administraciones publicas no exime del
deber de obtener los correspondientes titulos habilitantes municipales cuando asi lo exija la
normativa vigente. En todo caso, sera respetada la normativa sectorial aplicable.

Cuando la actuacion requiera, segun la legislaciéon sectorial, autorizacion, calificacién o informe
vinculante de otra administracién publica, el Ayuntamiento de Ourense no podra otorgar la

licencia sin la previa incorporacion del correspondiente documento al expediente.

o 4. Definiciones

A los efectos de la presente ordenanza, se aplicaran las definiciones recogidas en la Ley 2/2016, de

suelo de Galicia y su reglamento, o norma que las sustituya, ademais de las complementarias que se

sefialan a continuacion:

21

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:U3HEZQ6FLYHD1DSV

AL.pdf

211/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

10.

ﬁ%i Concello de

G e

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanistica

OU RENSE Rua Garcia Mosquera n® 19
Urbanismo 32005 — Ourense

Tel. 988388109

Acta de comprobacién: Documento de naturaleza publica que recoge el resultado de las
actuaciones de investigacion e inspeccién realizadas por el Ayuntamiento en relacién con las
actuaciones sometidas a comunicacion previa urbanistica, con el fin de verificar su adecuacién a
la normativa aplicable.

Actuacion urbanistica: Toda construccion, transformacién o uso del suelo, vuelo o subsuelo,
incluyendo cualquier intervencion que implique alteracion de la realidad territorial o edificacion
existente.

Cédula urbanistica: Documento emitido por la Administracién urbanistica que informa de las
condiciones urbanisticas aplicables a una parcela, finca o espacio delimitado. Tiene caracter
exclusivamente informativo, sin efectos vinculantes, excepto en lo relativo al contenido literal del
instrumento de planeamiento que regula el suelo correspondiente.

Control posterior: Actividad municipal de inspeccién dirigida a comprobar la adecuacién de las
actuaciones o0 usos del suelo sometidas a comunicacién previa urbanistica, a la normativa
urbanistica y al contenido del expediente presentado.

Declaraciéon de ineficacia: Resolucion municipal que determina la pérdida de efectos de una
comunicacion previa urbanistica, en supuestos de inexactitud, falsedad u omisién de datos
esenciales, incumplimiento de requisitos legales o error en la presentacion por falta de
competencia del Ayuntamiento para recibir la comunicacion.

Informacién urbanistica: Conjunto de datos disponibles en las administraciones publicas, en
cualquiera soporte, relativos al planeamiento, gestién urbanistica, normativa aplicable y situacién
urbanistica de los terrenos y edificaciones, incluidas las actividades que puedan afectarlos
Legalidad urbanistica: Conjunto de normas que integran el ordenamiento aplicable en materia de
ordenacion territorial, ambiental y urbanistica, incluyendo su normativa de desarrollo y las
ordenanzas locales.

Normativa técnica sectorial: Reglas especificas que regulan determinados aspectos urbanisticos
-como carreteras, costas, patrimonio cultural o medio ambiente-, aprobadas por las distintas
administraciones publicas con competencias en la materia.

Procedimiento de verificacién: Proceso administrativo destinado a comprobar formalmente la
documentacion aportada junto a la comunicaciéon previa urbanistica, asi como la integridad y
correccion de los datos presentados.

Titulo habilitante: Documento legal -licencia o comunicacién previa urbanistica- que permite el
ejercicio licito de actuaciones de edificacion, uso, transformacion u ocupacion del suelo y

subsuelo.
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Articulo 5. Actos sujetos a comunicacion previa urbanistica

1.

Estaran sujetos al régimen de comunicacion previa urbanistica los siguientes actos:

a) Los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo que, de acuerdo con la normativa
general de ordenacién de la edificacion, no estén sometidos a licencia urbanistica.

b) La primera ocupacion de los edificios.

c) La ejecucion de obras o instalaciones menores, entendidas como aquellas obras de técnica
simple y escasa entidad constructiva y econémica, que no supongan alteracion del volumen,
del uso, de las instalaciones y de los servicios de uso comin o del nimero de viviendas y
locales, ni afecten al disefio exterior, a la cimentacién, a la estructura o a las condiciones de
habitabilidad o seguridad de los edificios o instalaciones de toda clase.

En ningln caso se entenderan como tales las parcelaciones urbanisticas, los muros de
contencion de mas de metro y medio de altura, las intervenciones en edificios declarados
bienes de interés cultural o catalogados y los grandes movimientos de tierra.

d) Las obras de conservacion y mantenimiento de edificaciones e instalaciones siempre que no
afecten a edificios catalogados, ni al conjunto del sistema estructural, ni supongan una
variacion esencial en su disefo exterior, ni incremento de volumen o edificabilidad.

e) El uso del suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de
servicios u otras de naturaleza analoga.

f)  La utilizacién del vuelo sobre edificaciones o instalaciones de cualquier clase.

g) La modificacion del uso de parte de los edificios o instalaciones, siempre que no implique el
cambio del uso caracteristico del edificio ni la implantacién de un uso residencial.

h) La extraccion de granulados para la construccién y la explotacion de canteras, aunque se
desarrollen en terrenos de dominio publico y estén sujetas a concesién o autorizacion
sectorial.

i) Las actividades extractivas de minerales, liquidos o cualquier otra substancia, asi como los
vertidos en el subsuelo.

j)  Lainstalacion de invernaderos.

k) La colocacion de carteles o paneles de propaganda visibles desde la via publica, excepto
aquellos situados en locales cerrados.

I)  Los cierres y vallados de parcelas.

m) Cambios de titularidad de licencias de obras en curso de ejecucion.

n) Inicio de obras autorizadas por licencias de obras.
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0) Puesta en funcionamiento de actividades inocuas tramitadas simultdneamente con obras de
acondicionamiento de locales sujetas al deber de obtencién de licencia, a los efectos de
esta ordenanza.

2. La enumeracion anterior tendra caracter enunciativo y no limitativo, y estaran sometidos a tal
régimen todos los actos que no deban someterse a licencia, salvo que la legislacién urbanistica
disponga otro régimen de intervencion.

3. En todo caso, la modificacion legal de los supuestos sujetos a licencia urbanistica implicara la
variacion en los supuestos sujetos a comunicacion previa urbanistica.

4. Cuando en un mismo inmueble se pretendan realizar actuaciones de distinta naturaleza, algunas
de las cuales estén sujetas a comunicacién previa urbanistica y otras la licencia urbanistica, se

tramitaran conjuntamente en un Unico procedimiento.

Articulo 6. Actos sujetos a licencia urbanistica

Estaran sujetos a licencia urbanistica los actos recogidos en el articulo 142 de la Ley 2/2016, de 10 de
febrero, del suelo de Galicia y 351 del reglamento que la desarrolla, o norma que los sustituya
Cuando en un mismo inmueble se pretendan realizar actuaciones de distinta naturaleza, algunas de las

cuales estén sujetas a licencia, podran tramitarse en un Unico expediente.

Articulo 7. Actos no sujetos ni a licencia urbanistica ni a comunicacion previa

1. No estaran sujetos a licencia urbanistica ni a régimen de comunicacién previa urbanistica los
siguientes actos:

a) Las parcelaciones, segregaciones o cualquiera otro acto de divisiéon de fincas realizados al
amparo de proyectos de compensacion, equidistribucion, normalizacién o instrumentos
equivalentes.

b) La demolicién de construcciones declaradas en estado de ruina, salvo que la naturaleza de
las obras requiera proyecto técnico y licencia.

Cc) Las obras de apuntalamiento u otras medidas de seguridad ejecutadas con caracter de
urgencia para evitar riesgos inmediatos y garantizar la seguridad de las personas.

d) Las obras derivadas de 6rdenes de ejecucion, excepto cuando requieran proyecto técnico y

licencia por su complejidad.

24

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:U3HEZQ6FLYHD1DSV

APROBACION_INICIAL.pdf 214/ 287




Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

@5  Concello de

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanistica

OU RENSE Rua Garcia Mosquera n® 19

Urbanismo 32005 — Ourense
Tel. 988388109

e) Las actuaciones ordenadas en el marco de expedientes de restauracion de la legalidad
urbanistica o para la ejecucién de resoluciones judiciales dirigidas al restablecimiento de la
legalidad urbanistica.

f)  Las obras de urbanizacion incluidas en proyectos de urbanizacién previamente aprobados.

g) Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento de Ourense, sin perjuicio del
cumplimiento de los requisitos técnicos y normativos exigidos para su ejecucion.

h) Las obras publicas exentas de licencia conforme a la legislacién sectorial o de ordenacién
del territorio, siempre que la administracion promotora cumpla con los mecanismos de
coordinacion y control previstos en la normativa urbanistica y sectorial para garantizar su
adecuacion al planeamiento municipal.

i) La venta ambulante en espacios publicos, regulada por la ordenanza municipal
correspondiente.

j)  Los puestos, stands o atracciones instaladas en espacios abiertos con motivo de fiestas
tradicionales, cuando se ajusten a las normas especificas que les sean de aplicacion.

k) Las actuaciones realizadas en espacios de uso o dominio publico, cuando estén reguladas
por ordenanzas municipales especificas.

I)  Las actuaciones que estén expresamente eximidas por disposicién de la legislacién estatal o

autonémica vigente.

Con el objeto de obtener una declaracion de no sometimiento a licencia urbanistica ni
comunicacion previa urbanistica, la persona interesada podréa solicitar la declaracién de no estar
sometida a licencia urbanistica o comunicacion previa, acompafiando con la solicitud la

documentacion que acredite alguno de los supuestos de exencidn de este articulo.

Articulo 8. Actuaciones sobre terrenos o inmuebles del sector publico

1.

ElLizas

Cuando las actuaciones urbanisticas se pretendan realizar sobre terrenos o inmuebles de
naturaleza demanial pertenecientes la otra Administracién Publica, seré preceptiva la aportacién
de la correspondiente concesién o autorizacion de la entidad titular antes de la tramitacion del
procedimiento municipal. No se admitira solicitud de licencia, ni podra presentarse comunicacién
previa urbanistica, sin la incorporacién al expediente de los titulos habilitantes emitidos por la

administracién competente
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Sin perjuicio de lo anterior, en todas las actuaciones promovidas en inmuebles preexistentes
pertenecientes a otras Administraciones Publicas o a sus organismos, entidades o sociedades
instrumentales, sera necesaria la conformidad previa del organismo o Administracion titular del
inmueble respeto del proyecto o de la documentacion técnica, acreditando su adecuacion a la
normativa aplicable. Esta conformidad también sera exigible por parte del titular del suelo cuando
sea distinto del titular de la edificacion. En ambos casos, este requisito se entendera sin perjuicio
de las competencias municipales en materia de planeamiento y legalidad urbanistica.

En el caso de nuevas construcciones sobre terrenos pertenecientes a otras Administraciones
Publicas o a sus entes dependientes, se requerird igualmente la conformidad previa del
organismo o Administracion titular del suelo respeto del proyecto o documentacién técnica, en
términos analogos al apartado anterior.

Cuando la actuacién se desarrolle sobre terrenos o inmuebles de dominio publico municipal y en
el procedimiento de concesion o autorizacion de uso se emitiera informe urbanistico favorable
sobre su adecuacién a la normativa aplicable, se entenderan implicitamente otorgados los titulos
habilitantes necesarios para la obra o actividad, asi como la autorizacion de ocupacion del
dominio publico correspondiente.

En el supuesto de inmuebles o terrenos patrimoniales de titularidad municipal, la aprobacion del
proyecto técnico, siempre que incorpore la justificacion del cumplimiento de todos los requisitos
legales, implicara la concesion implicita de los titulos habilitantes y de la autorizacién de uso u
ocupacion del inmueble o terreno.

La ejecucién de zanjas destinadas a acometidas o reparaciones de servicios sobre espacios
publicos municipales requerird licencia urbanistica. Su concesion implicara también la
autorizacién del uso del dominio publico afectado. Se exceptian de la exigencia de licencia
aquellas actuaciones integradas en un proyecto de urbanizacién u obras comunes previamente
aprobado.

En el caso de instalacion y despliegue de redes publicas de comunicaciones electrénicas y sus
recursos asociados que afecten dominio publico, serd suficiente la presentacion de una
comunicacion previa, siempre que exista un plan de despliegue previamente aprobado por el
Ayuntamiento. En su ausencia, sera necesario solicitar y obtener licencia urbanistica, que incluira
la autorizacion del uso del dominio publico.

Se entendera aprobado el plan de despliegue si, transcurrido el plazo maximo de tres meses

desde su presentacién, no se dict6 resolucién expresa.
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En los supuestos de los apartados 4 y 5, sera obligatoria la constitucién de una garantia por el
importe de las obras de mantenimiento y reposicién de los elementos o servicios municipales
afectados, conforme a la cuantia fijada por el servicio técnico municipal. Esta garantia debera
aportarse antes de la autorizacién o de la presentacion de la comunicacion previa .

La resolucién de autorizacion le correspondera al érgano competente para el otorgamiento de
licencias urbanisticas y el plazo de ejecucion de las actuaciones no podra exceder de seis
meses.

En el caso de presentacion de una comunicacién previa para redes publicas de comunicaciones
electrénicas sin la aportacion de la garantia establecida, esta no tendra validez como titulo
habilitante.

Cuando para la ejecucion de obras sea necesaria la colocacion de medios auxiliares (vallas,
andamios, plataformas elevadoras o similares) en espacios publicos, debera solicitarse licencia
municipal, preferentemente mediante modelo normalizado, acercando la documentacién
correspondiente. La licencia incluira la autorizaciéon de ocupacién del dominio publico.

Si dichos medios auxiliares se situaran sobre suelo privado, deberan ser incluidos en el proyecto

técnico y seran autorizados junto con la licencia o con la comunicacion previa que corresponda.

Articulo 9. Prelacion entre las licencias urbanisticas y otros titulos o autorizaciones

administrativas

La concesion de titulos habilitantes estara condicionada a la obtencidn previa de otros titulos habilitantes

o autorizaciones administrativas cuando asi lo exija la normativa sectorial o urbanistica aplicable. En

particu

lar, se tendra en cuenta lo siguiente:

a) Cuando los actos de edificacion o uso del suelo y del subsuelo se pretendan ejecutar sobre
terrenos de dominio publico, sera requisito indispensable la previa concesién o autorizacion
demanial. Su ausencia o denegacion impedira el otorgamiento de la correspondiente licencia
urbanistica.

b) En caso de que la actuacion proyectada implique el desarrollo de una actividad econémica
que no sea espectaculo publico o actividad recreativa, esta circunstancia debera ser
expresamente indicada en la solicitud de licencia de obras, y se aportara la justificacion de
presentacion de la comunicacion previa de actividad que dé cumplimiento a los requisitos
legales de la misma

¢) En el supuesto de que los actos de edificacion y uso del suelo y del subsuelo sujetos a

licencia urbanistica requieran la evaluacién previa de impacto ambiental, no se podra otorgar
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la licencia municipal con anterioridad a la declaracién de impacto o efectos ambientales
dictada por el 6rgano ambiental competente, o cuando fuere negativa o se incumplieran las
medidas correctoras determinadas en ella.

d) No se podra conceder licencia sin que se acredite el previo otorgamiento de las
autorizaciones urbanisticas o sectoriales de otras administraciones publicas, cuando sean
procedentes.

Especificamente, en el suelo rastico de especial proteccion sera necesario obtener la
autorizacién o el informe favorable del dérgano que tenga la competencia sectorial

correspondiente con caracter previo a la obtencién del titulo habilitante municipal.

o 10. Error en la calificacion del procedimiento

El error en la eleccion de la solicitud del titulo habilitante por parte de la persona interesada no
impedira la tramitacion del expediente, siempre que del contenido del escrito presentado se
deduzca con claridad su verdadero objeto. En este caso, el Ayuntamiento de Ourense reajustara
de oficio el procedimiento, atribuyéndole la calificacion que corresponda, y notificara tal
circunstancia a la persona interesada, indicando los efectos derivados del cambio y requiriendo,
si procede, la documentacién necesaria para continuar con su tramitacion.

En funcién del nuevo procedimiento determinado, se aplicaran los siguientes efectos:

a) Si se presentara una comunicacion previa para una actuacién sujeta a la licencia, se
requerira a la persona interesada que formalice la correspondiente solicitud de licencia. Se le
advertira expresamente que no podra iniciar la obra o actividad hasta obtener la preceptiva
autorizacién. En caso de que las actuaciones ya se hubieran iniciado, se requerira su cese
inmediato, advirtiendo de las consecuencias previstas en los procedimientos de restauracion
de la legalidad urbanistica.

b) Si se presentara una solicitud de licencia cuando procederia una comunicacién previa, el
Ayuntamiento podra tramitar el expediente como comunicacién previa, siempre que

concurran los requisitos necesarios.

Articulo 11. Responsabilidades

1.

Los/las técnicos/las redactores/las de la documentacion técnica presentada seran responsables

de su veracidad, calidad y adecuacion a la normativa urbanistica y sectorial vigente.

28

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:U3HEZQ6FLYHD1DSV

AL.pdf

218/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

G e

,¢§< Concello de

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanistica

OU RENSE Rua Garcia Mosquera n® 19
Urbanismo 32005 — Ourense

Tel. 988388109

Los/las técnicos/las firmantes de las certificaciones finales de obra seran responsables de la
exactitud y veracidad de su contenido, asi como de su coherencia con el proyecto aprobado o
con el acto comunicado.

En el caso de actos sometidos a comunicacion previa, la presentacion de esta implicara
responsabilidad solidaria de la persona promotora, de la persona titular de los terrenos, de la
empresa ejecutora de las obras, de los/las técnicos/las redactores/las y directores/as de la
ejecucion, en relacion con la conformidad de las actuaciones con la normativa urbanistica
aplicable y con la documentacion aportada.

Las personas titulares y promotoras de las obras deberan adoptar las medidas necesarias para
prevenir cualquier riesgo para las personas y los bienes, siendo responsables de los dafos que
puedan causarse durante la ejecucion de las actuaciones, tanto en los espacios publicos como
en los servicios municipales.

Asimismo, estaran obligadas a disponer en todo momento de una copia del titulo habilitante,
debidamente sellada por el registro administrativo, y a facilitarle el acceso al personal técnico
municipal y a la Policia Local para las inspecciones, comprobaciones y verificaciones que
correspondan.

Durante el desarrollo de la actividad o ejecucién de las obras, las personas titulares lo
promotoras, la empresa ejecutora de las obras y los directores/las de la obra y ejecucioén, seran
responsables del cumplimiento de las condiciones recogidas en la documentacion técnica en
base a la cual se otorgd el titulo habilitante. Igualmente, deberan garantizar la efectiva
implantacion de las medidas impuestas por la administracion municipal o por cualquiera otra

autoridad competente.

TITULO IL.- INFORMACION URBANISTICA Y PROCEDIMIENTOS PREVIOS

Articul

o 12. Derecho a la informacion urbanistica

El derecho a la informacion urbanistica se ejercera mediante el acceso a la documentacién y
expedientes administrativos, la participacion en los periodos de informacién publica, el examen
de los instrumentos de ordenacién y deméas documentos urbanisticos, y la posibilidad de formular
consultas sobre el régimen aplicable a predios concretos.

El ejercicio de este derecho no podré interferir ni dificultar la tramitacion de los procedimientos

administrativos en curso.
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0 13. Acceso a la documentacion y a los expedientes administrativos

Cualquier persona podra solicitar el acceso a la documentacién urbanistica concreta o a
expedientes administrativos, siempre que identifique claramente el expediente y los documentos
a los que desea acceder.

Las solicitudes se resolveran conforme a los limites y procedimientos establecidos en la
legislacion estatal y autonémica en materia de transparencia y acceso a la informacién publica.
Las personas que ostenten la condicion de interesadas en un expediente podran acceder a este
sin necesidad de autorizacion previa, después de solicitud formal.

El acceso se facilitara en la fecha y hora que acuerde el Servicio municipal correspondiente, en
funcién de la disponibilidad de los expedientes.

No serd necesaria solicitud formal ni acreditacion de interés legitimo para el acceso a los
expedientes durante el periodo de audiencia otorgado en el procedimiento correspondiente.

El examen directo de la documentacion se realizard en las dependencias del Ayuntamiento de
Ourense, en funcién de la disponibilidad del expediente.

La expedicién de copias generara el pago de las tasas previstas en la ordenanza fiscal

correspondiente.

Articulo 14. Exposicion al publico

1.

Durante los periodos de exposicién publica, los expedientes y documentacion técnica estaran
disponibles para su examen por parte de cualquier persona.

Las personas interesadas podran solicitar aclaraciones al personal técnico municipal,
concertando cita en funcién de las posibilidades reales de atencién.

Se podra solicitar copia de la documentacion expuesta, en los términos previstos por la normativa
vigente, sin perjuicio del acceso simultaneo por parte de otras personas interesadas.

La expedicién de copias durante este periodo estard sujeta al abono de las tasas fiscales

correspondientes.

Articulo 15. Normas comunes a las actuaciones de informacion urbanistica

Las respuestas a las consultas o solicitudes de informacion urbanistica no sustituyen el deber de
obtener licencia o presentar comunicacioén previa urbanistica cuando asi lo exija la normativa.
Las consultas tienen caracter puramente informativo y no generan derechos adquiridos ni

expectativas legitimas.
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3. Las respuestas emitidas por el Ayuntamiento en materia urbanistica no tendran caracter
vinculante y no seran considerados susceptibles de ser objeto de recurso administrativo.
4. La tramitacién de estas consultas podra generar tasas segun lo previsto en la ordenanza fiscal

correspondiente.

Articulo 16. Consulta urbanistica o informacion urbanistica comun

1. Podran formularse consultas sobre el régimen urbanistico aplicable a una parcela, solar,
inmueble o local, asi como sobre los usos permitidos y el procedimiento aplicable a la actuacion
prevista, mediante solicitud electronica por escrito.

2. Estas consultas se resolveran a través de informe urbanistico emitido por el Ayuntamiento a
instancia de parte, en el que se determinara el régimen urbanistico aplicable a una parcela
concreta.

3. La consulta debera resolverse en el plazo maximo de dos meses desde su presentacion. Si se
refiere a una parcela o inmueble, debera aportarse plano a escala minima 1:2000 sobre
cartografia oficial de Ourense, con la forma y superficie de la parcela.

4. El Ayuntamiento podra solicitar documentacion complementaria (gréfica o descriptiva) para
facilitar una respuesta ajustada.

5. El informe urbanistico resultante vinculara al Ayuntamiento durante un plazo de 6 meses, salvo

cambio sobrevenido en el planeamiento aplicable.

Articulo 17. Cédula urbanistica

1. El Ayuntamiento podra emitir un documento denominado Cédula Urbanistica, en el que se
reflejan las condiciones urbanisticas aplicables a una parcela, ambito o sector, conforme a la
normativa vigente. La informacién contenida en la cédula urbanistica se referira al momento de
su expedicién y se apoyara en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes con
que cuente la propia administracion municipal.

2. Cuando la peticion de la cédula urbanistica solicitada entrafie aspectos contradictorios o
litigiosos, se le informara de este extremo a la persona solicitante, quedando suspendido el plazo
de emision de la cédula hasta que se resuelva el criterio interpretativo o alcance firmeza judicial a
cuestion litigiosa.

3. La cédula urbanistica se emitirda expresamente por el alcalde o por el 6rgano municipal en quien
delegue dentro de los tres meses siguientes a la fecha de su solicitud, siempre que previamente

hayan abonado las tasas correspondientes
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En todo caso, los proyectos de compensacion, equidistribucion, normalizaciéon o equivalentes
deberan incorporar la cédula urbanistica de todas las parcelas resultantes, tanto publicas como
privadas.

La cédula urbanistica incluird, como minimo:

Situacioén y estado de edificacion de la parcela.

o o

Plano a escala minima 1:500 con delimitacién y medidas da parcela.

o O

)
)
) Planeamiento aplicable: general, especial, parcial o estudio de detalle.
) Clase e categoria do solo.

)

e) Poligono o sector y ordenanza aplicable.
f)  Usos permitidos, altura, ocupacion, volumen y aprovechamiento del subsuelo.
g) Sistema de actuacién urbanistica.

h) Indicacién del poligono donde se materializara el aprovechamiento urbanistico.

o 18. Alineacion

La senalizacion grafica de las alineaciones y rasantes que afecten a cualquier parcela, predio o
inmueble podra realizarse de oficio o por solicitud de la persona interesada, y sera elaborada por
los servicios técnicos municipales, con independencia del titulo habilitante que proceda. Esta
sefalizacion sera preceptiva cuando se pretenda ejecutar obras de urbanizacion de ambitos de
gestién urbanistica de suelo urbano no consolidado o urbanizable, ademas de para los proyectos
de obras ordinarias de urbanizacion.
Sera obligatorio el informe técnico municipal de sefializacién de alineaciones y rasantes en los
siguientes casos:
a) Aprobacién de proyectos de urbanizacién de ambitos de gestion urbanistica de suelo
urbano no consolidado o urbanizable.
b) Aprobacion de proyecto de obras comunes de urbanizacién en suelo urbano consolidado
o de nucleo rural.
Este informe, cuando sea preceptivo, debera delimitar expresamente los terrenos de cesién
obligatoria. Su solicitud debera realizarse con caracter previo a la presentacion de la
documentacion técnica vinculada a la licencia o comunicacion previa urbanistica, y formara parte
integrante del expediente urbanistico.
En caso de que el Plan General de Ordenacion Municipal (PGOM), o los Planes Parciales o

Especiales en vigor, no determinen las alineaciones y rasantes de las vias de la red viaria de
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comunicacion, podra formularse un Estudio de Detalle con el objeto de establecer dichas
determinaciones de forma complementaria al planeamiento.
Si las alineaciones y rasantes ya fueran definidas por el planeamiento vigente, pero resultara
necesaria su adaptacion a la realidad fisica del terreno o del vial, también podra tramitarse un
Estudio de Detalle de reajuste, siempre que:

a) No implique alteracién substancial del plan que complementa.

b) No reduzca la anchura de los viales ni las superficies destinadas a espacios libres.

c) No genere aumento del volumen edificable como consecuencia de la aplicacién de

las ordenanzas al nuevo trazado.

El documento técnico de sefalamiento de alineaciones y rasantes tendra vigencia hasta la
entrada en vigor de un nuevo instrumento de planeamiento que los modifique expresamente .
La solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes se presentaré por escrito, acomparado
de la documentacion requerida, por los medios establecidos en la legislacion de procedimiento
administrativo comun. La resolucion serd emitida en el plazo maximo de dos meses desde la
presentacion completa de la documentacion.
Sera requisito previo a su otorgamiento el pago de las tasas administrativas que correspondan.
En caso de que la sefalizacion solicitada no sea procedente o de que sea necesario un Estudio
de Detalle previo, se le comunicara esta circunstancia a la persona solicitante dentro del mismo

plazo.

TITULO Ill.- MEDIOS DE INTERVENCION Y TIPOS DE PROCEDIMIENTO

CAPITULO .- DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS PROCEDIMIENTOS

Articulo 19. Derechos de las personas promotoras

Las personas promotoras o solicitantes en los procedimientos urbanisticos tendran los derechos

reconocidos por la normativa aplicable, y en particular los siguientes:

a)

b)

A que el procedimiento se tramite y resuelva dentro de los plazos maximos establecidos por la
legislacion urbanistica y de procedimiento administrativo comun.

A recibir informacién clara, completa y precisa sobre los requisitos técnicos y juridicos exigibles

para los proyectos, actuaciones, solicitudes o comunicaciones que pretendan realizar.
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A que las resoluciones que denieguen o concedan licencias estén debidamente motivadas, con
referencia expresa a las disposiciones normativas que las fundamentan.

A emplear medios electrénicos para la tramitacion de los procedimientos, de acuerdo con lo
previsto en la legislacion vigente en materia de administracién electronica.

A no tener que presentar documentacion que ya conste en los archivos municipales o que no sea
exigida por la normativa aplicable al procedimiento de que se trate.

A conocer en cualquier momento el estado de tramitacion del expediente en el que tengan la
condicion de persona interesada, asi como a obtener copias de los documentos que lo integran.
A formular quejas, reclamaciones y sugerencias relativas al funcionamiento de los servicios
municipales implicados en la tramitacién urbanistica.

A ejercer todos los derechos reconocidos por la normativa reguladora del procedimiento
administrativo comun, asi como por la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

A que los requerimientos de enmienda o aportacién de documentacién estén debidamente
motivados y fundamentados en la normativa vigente.

El sistema de tramitacion urbanistica debera garantizar la igualdad de acceso de la ciudadania,

evitando la creacion de vias diferenciadas en funcién de la capacidad econémica.

Articulo 20. Deberes de las personas promotoras

Las personas promotoras o solicitantes estaran obligadas a cumplir los deberes establecidos por la

normativa urbanistica y administrativa, en particular los siguientes:

a)

Presentar completa la documentacién requerida para cada procedimiento, incluyendo las
autorizaciones, informes o concesiones de otras administraciones publicas cuando sean
preceptivas y no deban ser solicitadas de oficio por el Ayuntamiento.

Atender, en el plazo concedido, los requerimientos municipales para la correccion de
deficiencias, ya sean formales o materiales, que se detecten en la tramitacion de los expedientes.
Disponer, junto a la obra, de una copia autorizada da licencia urbanistica o de la comunicacion
previa urbanistica, segun proceda.

Facilitarle al personal técnico municipal o a los servicios de inspeccion el acceso al inmueble,
local u obra objeto de la actuacién, y poner a su disposiciéon la documentacién acreditativa de la
licencia o comunicacién previa urbanistica.

Realizar los tramites en los plazos establecidos, teniéndose por decaidos en su derecho al

tramite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitira la actuacion del interesado y
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producird sus efectos legales si se produjese antes o dentro el dia en que se le notifique la
resolucion en la que se tenga, explicita ou implicitamente, por transcurrido el plazo.

Reparar los dafios ocasionados en la via publica, espacios publicos o servicios urbanisticos
como consecuencia de la ejecucion de las obras o instalaciones, manteniendo en todo momento
las condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

Iniciar, ejecutar y finalizar las obras o actuaciones en los plazos establecidos en el titulo
habilitante, sin interrupciones injustificadas.

Notificar la fecha de inicio de las obras.

Articulo 21. Modelos normalizados y presentacion de la documentacion

El Ayuntamiento de Ourense dispondra de modelos normalizados actualizados para la
presentacion de solicitudes de licencia urbanistica y comunicacién previa urbanistica, asi como
de los formularios asociados a los procedimientos urbanisticos regulados en esta ordenanza.
Estos modelos estaran disponibles, para su conocimiento y utilizacion publica, a través de la
sede electrénica del Ayuntamiento y de otros medios que se consideren adecuados. El uso de
los modelos normalizados aprobados sera potestativo y aconsejable.

La presentacion de solicitudes, proyectos y demas documentacion podra realizarse en formato
papel o por medios electrdnicos, conforme a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
procedimiento administrativo comin de las administraciones publicas, o norma que la sustituya.
En todo caso, seré obligatoria la presentacién electronica para los sujetos obligados segun dicha
normativa.

La presentacién de la documentacién técnica en soporte electrénico debera realizarse de
acuerdo con las especificaciones recogidas en las Normas para la presentacién de proyectos
técnicos en formato digital, incluidas en los anexos de esta ordenanza, las cuales tendran
caracter vinculante a los efectos de su tramitacion administrativa.

La documentacion exigida se limitara al minimo imprescindible, priorizando las declaraciones

responsables y las certificaciones técnicas.

Articulo 22. Solicitud de licencia, comunicacion previa

1.

Las solicitudes de licencia urbanistica o comunicacion previa urbanistica deberan ajustarse a los
procedimientos establecidos en esta ordenanza, aplicandose, en todo caso, las disposiciones de
la normativa de procedimiento administrativo comun, asi como las especialidades previstas en la

legislacion autondmica en materia de régimen local, urbanismo y medio ambiente.
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Asimismo, se tendrén en cuenta los requisitos y particularidades que, en funcion del tipo de
actuacién prevista, establezca la normativa sectorial aplicable con rango superior a esta
ordenanza.

El procedimiento se iniciara& mediante la presentacién de la solicitud correspondiente,
acompafiada de la documentacion exigida para cada caso concreto, de conformidad con lo
recogido en esta ordenanza y en la normativa aplicable.

El plazo maximo de que dispone el Ayuntamiento para dar traslado al servicio técnico municipal
correspondiente de la solicitud y de la documentacion exigida para cada caso concreto sera de
20 dias habiles a contar desde el dia siguiente a su entrada en el Registro General del

Ayuntamiento.

Articulo 23. Ejecucion de obras y ejercicio de actividades

1.

La ejecucion de las obras y sus usos se deberan ajustar al contenido del titulo habilitante
correspondiente, asi como a las disposiciones vigentes en materia de edificacion,
infraestructuras, seguridad, prevencion de riesgos laborales, accesibilidad y demas normativa
sectorial aplicable.

Las dimensiones, caracteristicas y condiciones de las actuaciones no podran exceder del que se
indicara en la comunicacion previa urbanistica o licencia otorgada. Cualquier modificacion
sustancial no autorizada podra ser calificada como infraccién urbanistica.

Las condiciones técnicas y administrativas manifestadas al Ayuntamiento deberdn mantenerse
durante toda la ejecucién de la obra o durante la vigencia de la actividad. Cualquier variacion
significativa debera ser comunicada a la Administracién municipal a través del procedimiento
correspondiente, pudiendo dar lugar, si es el caso, a la revision o modificacion del titulo

habilitante.

Articulo 24. Deber de cesion de terrenos fuera de alineaciones y ejecucion de obras de

urbanizacion complementarias

Cuando el planeamiento urbanistico establezca el deber de cesidn gratuita, libre de cargas y
gravdmenes, de terrenos situados fuera de las alineaciones viarias y destinados a viarios
publicos, la persona titular debera formalizarla mediante acta administrativa de cesion. El

Ayuntamiento emitira certificado acreditativo de dicha cesién para la persona interesada.
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La superficie objeto de cesion serd la que resulte de la realidad fisica del predio, conforme al
plano topogréfico y archivo GML, debidamente georreferenciado, suscrito y certificado por
técnico/a competente bajo su responsabilidad.

Antes de la firma del acta de cesion, la persona propietaria debera aportar:

a) Certificacion literal de dominio y cargas expedida por el Registro de la Propiedad o,
si es el caso, certificacion negativa.

b) La inscripcion actualizada de la finca, reflejando el pleno dominio y la superficie real
coincidente con la del terreno objeto de cesién, tanto en el Registro de la Propiedad
como en el Catastro Inmobiliario.

c) En el caso de cargas registradas, debera cancelarlas previamente o aportar el
consentimiento expreso del titular de la carga para su liberacion, mediante
comparecencia ante funcionario municipal o poder notarial. La licencia no podra
otorgarse hasta que se acredite la cancelacién registral.

d) Compromiso expreso de la asuncién de la retirada de cualquier carga fisica
existente, tales como el coste de demolicion o eliminacién de cualquier construccion,
muro, canalizaciones personales, pozos o instalacién semejantes, existente en el
terreno objeto de cesidn y a la igualacion de la rasante de la parcela cedida con el
vial, salvo en los casos excepcionales recogidos en el punto siguiente

De manera excepcional, en los supuestos de parcelacion, segregacién u otros que impliquen
deber de cesion sin obligar a la urbanizacién inmediata del vial, podré diferirse el cumplimiento
del deber de retirada de cualquiera carga fisica existente sobre la parte ocupada (salvo casos de
ruina ) en el momento en que el Ayuntamiento lo exija, siempre que:

a) No impidan ni dificulten gravemente el acceso rodado o los servicios publicos.

b) La persona cedente renuncie expresamente a cualquiera indemnizacion futura.

c) La persona cedente asuma las obligaciones de mantenimiento y conservacion de los
elementos fisicos que permanezcan dentro de la parte de cesién.

d) Se recoja esta obligacién en la escritura publica de parcelacion, segregacién o
transmision a terceros.

En este caso, se acercard un plano elaborado por los servicios técnicos municipales en el que se
identifiquen las cargas fisicas a los que afecta el deterioro de eliminacién. Para estos supuestos,
no podra otorgarse licencia ni presentarse comunicacion previa urbanistica sin acreditar con
anterioridad:

a) La inscripcién registral de la renuncia a la indemnizacién y de las cargas asumidas.
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b) El plano técnico que delimita la superficie objecto de cesién con los elementos
fisicos con efectos diferidos.

4. En el caso de procedimientos de licencia, la cesiéon de terrenos podra realizarse:

a) Con anterioridad a la solicitud de la licencia, o
b) Durante su tramitacion, siempre que el expediente cuente con los informes
favorables previos.
Si la normativa exige también la urbanizacion de los terrenos cedidos, estas obras podran:
a) Ejecutarse y ser recibidas con caracter previo a la solicitud de licencia o
b) Realizarse con posterioridad a su concesién, siempre que se preste garantia
suficiente y se cumplan las condiciones técnicas recogidas en la propia licencia.

5. En los procedimientos por comunicacién previa, cuando sean exigibles cesiones y obras de
urbanizacion, ambas deberan estar completadas y recibidas por el Ayuntamiento con caracter
previo a la presentacién de la comunicacién. Su omisién sera causa de declaracion de ineficacia
de la comunicacién previa, sin perjuicio de las consecuencias legales derivadas.

6. Cuando la normativa urbanistica exija ejecucion de obras de urbanizacién complementarias, sera
obligatoria la presentacion de un proyecto técnico especifico, que debera ser autorizado por el
Ayuntamiento con caracter previo al inicio de las obras y luego de la cesién y prestacion de la
garantia.

En caso de simultaneidad entre obras sujetas a licencia y obras de urbanizacién, el proyecto
podra presentarse junto con el proyecto basico, conforme al acta de alineaciones y rasantes. Las
condiciones de ejecucion se reflejaran en la licencia urbanistica correspondiente.

7. No podrd presentarse comunicacién previa urbanistica de primera ocupacion sin la previa
recepcion de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento. Su presentacion anticipada sera
causa de declaracién de ineficacia, sin perjuicio de los procedimientos sancionadores y de
restauracién de la legalidad que procedan.

En caso de utilizacién efectiva de la obra sin la recepcion de las obras complementarias de
urbanizacion, se considerara incumplida la obligatoriedad de simultaneidad entre urbanizacién y

edificacion, incoandose los procedimientos correspondientes.

Articulo 25. Eficacia temporal de los titulos habilitantes urbanisticos

1. Las licencias urbanisticas y las comunicaciones previas tendran una eficacia temporal limitada,
con plazos determinados para el inicio y la finalizacion de las actuaciones autorizadas, asi como
para los supuestos de interrupcién no justificada de estas.
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Los plazos méximos de inicio de las obras seran los siguientes: :

a) Para las actuaciones sujetas a licencia urbanistica, el plazo maximo para iniciar las obras
sera de seis meses, contados desde el dia siguiente a la notificacion de la resoluciéon de
concesion de la licencia.

b) Para las actuaciones sujetas a comunicacion previa urbanistica, el plazo maximo sera de
tres meses, contados desde el dia siguiente al momento en que la comunicacion se
entienda eficaz como titulo habilitante, de acuerdo con el articulo 146.2 de la Ley 2/2016,
de 10 de febrero, del suelo de Galicia. Esto tendra lugar transcurridos quince dias habiles
desde la presentacion en el registro municipal de la comunicacion previa acompanada
de toda la documentacién exigida, conforme a la normativa de procedimiento
administrativo comun.

Los plazos maximos para la finalizacién de las obras seran:

a) En el caso de las licencias, lo que se establezca expresamente en la resolucién de
concesion, sin que pueda exceder, en ningln caso, de tres afios desde su notificacion.

b) En el caso de las comunicaciones previas, el plazo sera el sefialado por la persona
promotora en el propio escrito, sin que pueda superar un afo. Este plazo se computara
desde el dia siguiente al inicio efectivo de la actuacion, siempre que tenga lugar una vez
transcurridos quince dias habiles desde su presentacion completa en el Ayuntamiento.

La ejecucion de las obras no podra ser interrumpida por un plazo superior a seis meses, excepto
que concurran causas justificadas, debidamente acreditadas ante el Ayuntamiento.

Podran concederse prérrogas de los plazos de inicio y finalizacion, después de solicitud expresa
presentada durante la vigencia de los titulos habilitantes a prorrogar, y siempre que la actuacion
continde siendo conforme con la ordenacién urbanistica vigente en el momento de la solicitud de
prérroga.

a) En caso de comunicaciones previas, cada prérroga concedida no podra exceder de la
mitad del plazo inicial previsto, y debera solicitarse antes de rematar el plazo que se
pretende prorrogar.

b) En caso de licencias, cada prorroga no podra superar el plazo inicialmente concedido.

En el supuesto de edificaciones iniciadas al amparo de una licencia, la concesién de una
prérroga quedara condicionada a que se complete, previamente, el acabado exterior de la

construccion, incluyendo los paramentos exteriores, carpinterias y cubierta.
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Para garantizar el cumplimiento de esta condicién, la persona promotora deberd prestar una
garantia equivalente al 100 % del presupuesto de ejecucién material (IVA incluido) de las obras

exteriores pendientes, segun certificacion de la direccion facultativa.

Articulo 26. Cambios de titularidad de los titulos habilitantes urbanisticos

1.

Los titulos habilitantes urbanisticos seran transmisibles en los términos previstos por la
legislacion urbanistica y de régimen local vigente. En el caso de licencias referidas a obras,
instalaciones o servicios, la transmision debera ser comunicada por escrito al Ayuntamiento por
ambas partes -la anterior y la nueva persona titular-. El consentimiento del titular anterior podra
ser sustituido por el documento publico o personal translativo de la propiedad o posesion del
inmueble, local o solar.

La responsabilidad por el cumplimiento de las condiciones administrativas vinculadas a la obra o
instalacion se transmitira a la nueva persona titular desde el momento en que la transmision se
haga efectiva, con independencia de la fecha en la que se formalice la comunicacién ante el
Ayuntamiento.

No obstante, la persona anteriormente titular so quedara exenta de responsabilidad desde el
momento que se acredite de forma fehaciente el cambio de titularidad por cualquiera medio
valido en derecho, incluso en caso de que la nueva persona titular no realizara la comunicacion
prevista en este articulo.

No podran ser objeto de transmision los titulos habilitantes que hayan perdido su vigencia, sea
por caducidad en los casos de licencias o por incumplimiento de los plazos establecidos en la
comunicacion previa urbanistica, o cualquier otra causa legal.

El cambio de titularidad no podra ser invocado como causa eximente o atenuante de la
responsabilidad civil, penitenciaria o administrativa derivada de las actuaciones realizadas
durante la vigencia del titulo habilitante, independientemente de quien ostentase la titularidad en

cada momento.

CAPITULO II.- TRAMITACION DE COMUNICACIONES PREVIAS

Articulo 27. Marco general aplicable

1.

El presente capitulo complementa el régimen de las comunicaciones previas urbanisticas

previstas en las normas legales y reglamentarias.
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2. Esta regulacién se aplicara sin perjuicio de lo previsto para los casos en los que la comunicacion
previa urbanistica incorpore certificacién de conformidad municipal expedida por entidades
acreditadas (ECCOM).

3. Los procedimientos aqui regulados tienen caracter general y subsidiario, aplicandose en todo

caso las disposiciones de la normativa sectorial que resulten de obligado cumplimiento.

Articulo 28. Presentacion y tramitacion de las comunicaciones previas urbanisticas

1. La persona promotora debera presentar la comunicacién previa urbanistica con al menos 15 dias
hébiles de antelacién al inicio de las actuaciones, preferiblemente en el modelo normalizado, y
con la documentaciéon completa, conforme a la normativa urbanistica y sectorial.

2. La presentacion debera realizarse por los medios previstos en la legislacion de procedimiento
administrativo comun. El Ayuntamiento tendra publicados los modelos normalizados y la
documentacién requerida.

3. La fecha oficial de presentacién sera la de la entrada en el registro municipal de la comunicacién
con la documentaciéon completa.

4. Las actuaciones podran iniciarse una vez transcurrido el plazo minimo de 15 dias hébiles desde
la data de presentacion. La persona promotora podra indicar un plazo mayor para el inicio.

5. La comunicacién previa deberda cumplir los requisitos legales y contener la documentacion
exigible. Su deficiencia dara lugar a la declaracion de ineficacia.

6. La presentacion debera:

QO

Hacerse preferiblemente en el modelo normalizado.

O

Incluir en una Unica solicitud las actuaciones sobre el mismo inmueble.

o

)
) Realizarse en formato electrénico o presencial.
)

o

Aportar autorizaciones, concesiones, informes, comunicaciones previas o declaraciones
responsables sectoriales preceptivos.

e) Acreditar el pago de tasas e impuestos.

f) Incluir, si procede, la certificacion de conformidad (ECCOM), aplicandose las
especialidades previstas en esta ordenanza.

7. Las actuaciones multiples en un mismo inmueble se tramitaran en un Unico expediente.
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0 29. Tramitacion de las comunicaciones previas

Una vez analizada la documentacion aportada, y en funcién de su adecuacién al ordenamiento
urbanistico vigente y a las previsiones de esta ordenanza, la tramitacién de los actos
comunicados se ajustara a las siguientes reglas:

a) Documentacion insuficiente o incorrecta: Si la documentacion presentada fuera
incompleta, incorrecta o contuviera errores sustanciales, se le notificard a la persona
interesada, en el plazo maximo de quince dias habiles, la resolucién comprensiva del
deber de abstenerse de iniciar la actuacion por imposibilidad de continuar con el ejercicio
del derecho o inicio de la actividad. Se le otorgara un tramite de enmienda, advirtiéndole
de que, una vez completada o corregida la documentacién, debera volver a presentar la
comunicacion previa para iniciar la actuacion. De no atender al requerimiento, procedera
a tener por no presentada la comunicacion previa y el archivo del expediente, sin
perjuicio de la posible incoacién de los procedimientos de reposicién de la legalidad
urbanistica que correspondan.

b) Inadecuacion al planeamiento o normativa: Cuando la actuacién no se ajuste al
planeamiento vigente o a la normativa sectorial o municipal aplicable, se le notificara la
resolucion en la que se contemple esta circunstancia a la persona promotora en el plazo
de quince dias habiles, requiriéndole que se abstenga de iniciar o continuar con la
actuacién. Se procedera a otorgar tramite de audiencia por un plazo de diez dias antes
de dictar la resolucion de declaracién de ineficacia de la comunicacion previa, sin
perjuicio de la posibilidad de iniciar procedimientos de restauracion de la legalidad
urbanistica, si asi correspondiera.

Cuando se pretendan realizar varias actuaciones sobre la misma actividad, local, edificacién o
parcela, y todas estén sujetas al régimen de comunicacién previa, estas se tramitaran

conjuntamente en un Unico expediente administrativo.

Articulo 30. Efectos de las comunicaciones previas

1.

La presentacién de una comunicacién previa no constituye una autorizaciéon administrativa, sino
un mecanismo por el cual la Administracién municipal toma conocimiento de la actuacién
urbanistica prevista, habilitando el ejercicio del derecho correspondiente y posibilitando el
ejercicio de las facultades de control posterior, sin perjuicio de la potestad de inspeccién

ordinaria.
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Los efectos de las comunicaciones previas se limitan a la relacion juridico-administrativa entre la
persona interesada y el Ayuntamiento, sin que alteren ni afecten a las situaciones juridicas
privadas existentes entre la persona promotora y terceros.
Las comunicaciones previas produciran los efectos reconocidos por la legislacion aplicable, por
la presente ordenanza y por la normativa municipal correspondiente, y habilitaran, con caracter
general, el inicio de la actuacion urbanistica transcurrido el plazo minimo de 15 dias hébiles
desde la fecha de presentacion, siempre que se presente con la documentacién completa y
conforme a los requisitos legales.
La inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial en cualquiera de los datos,
manifestaciones o documentos allegados con la comunicacién previa urbanistica, asi como la no
presentacion de esta ante la Administracion competente, determinara:
a) La imposibilidad de continuar con la actividad urbanistica o con el desarrollo del derecho
reconocido, desde el momento en que se tenga constancia de estos hechos.
b) La posibilidad de incoar procedimiento para reponer la situacién juridica al estado previo,
y de impedir la presentacion de un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un
plazo determinado, conforme a lo establecido en la normativa sectorial aplicable.
c) La eventual derivacion de responsabilidades penales, civiles o administrativas, cuando
asi proceda.
El incumplimiento sobrevenido de las condiciones comunicadas o legales también podra motivar
la ineficacia de la comunicacién, mediante resolucién motivada tras audiencia de la persona
interesada.
Las actuaciones realizadas al amparo de una comunicacion previa urbanistica deberan respetar
el derecho de propiedad y no perjudicar a terceros. La presentacion del titulo habilitante no
exonera a la persona promotora de las responsabilidades que se puedan derivar por

afectaciones a derechos o intereses legitimos de terceros.

Articulo 31 Comunicacion previa de inicio de obras de licencia con proyecto basico

1.

La comunicacién previa para el inicio de las obras amparadas en una licencia urbanistica
otorgada con base en un proyecto basico debera presentarse con por lo menos 15 dias habiles
de antelacion al inicio de las obras, acompafada de la documentacion general de toda

comunicacién previa, ademas de la siguiente documentacién:
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a) El correspondiente proyecto de ejecucion, que incorporard un documento firmado por la
persona técnica que lo redactara donde se sefiala que el mismo se ajusta y desarrolla
las determinaciones del proyecto basico, sin introducir modificaciones sustanciales

b) En su caso, el estudio de seguridad y salud

c) En su caso, el proyecto de telecomunicaciones

d) El nombramiento de la direccién facultativa de las obras y del coordinador de seguridad y
salud

e) Identidad de la empresa constructora responsable de su ejecucién o, en caso de obra
por administracion, de las partidas de excavacioén y estructura.

f) Demas documentos o condiciones que exija la licencia otorgada.

Si el proyecto de ejecucion modifica de forma sustancial el proyecto basico autorizado, la
persona interesada debera solicitar previamente la modificacién de la licencia otorgada con la
documentacion exigida, y no podra iniciar la obra en tanto no la obtenga.

Se considerara modificaciones sustanciales del proyecto basico los cambios de uso, asi como
aquellas que afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios, la posicién y
ocupacion del edificio en la parcela, la edificabilidad, las alturas, los retranqueos y la separacién
a linde, el nimero de viviendas, las condiciones de seguridad y otras de andloga incidencia,
interpretadas de acuerdo con lo sefialado en el articulo 45.3 de esta ordenanza

En este supuesto de modificaciones sustanciales, en caso de que, en el plazo de dos meses
desde que se rechace o se declare la ineficacia de la comunicacion previa del inicio de las obras
amparadas en una licencia urbanistica otorgada con base en un proyecto basico, no se hubiera
presentado solicitud de modificacién de la licencia otorgada, supondra el reinicio del plazo de

caducidad de inicio de obra de la licencia concedida.

0 32 Comunicacion previa de primera ocupacion de los edificios

La comunicacion previa para la primera ocupacion debera presentarse preferentemente
utilizando el modelo normalizado disponible en la sed electronica del Ayuntamiento, junto con la
documentacion complementaria exigida en el propio modelo, entre la que estd, ademas de la
general de toda comunicacion previa, la siguiente documentacién:
a) Certificado de la direccién facultativa donde se sefiala que las obras se ajustan a las
determinaciones de la licencia concedida, sin introducir modificaciones o con las que se
incorporan en la memoria descriptiva y planos de estado final de obra, las cuéles no

serian sustanciales.
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b) Memoria descriptiva y planos del estado final de obra que recojan con claridad y
precision las variaciones introducidas respeto de la licencia concedida, sean o no
sustanciales.

c) Fotografias a color definitorias de la actuacion.

d) Certificado final de obra visado.

e) Certificado de liquidacién final del coste de la obra

f)  Acta de recepcion de las obras.

g) Documentacién de instalaciones de telecomunicaciones.

h) Acreditacion de la puesta en marcha de las instalaciones.

Esta comunicacion sera obligatoria con caracter previo al uso o ocupacién efectiva de los
siguientes supuestos:

a) Edificaciones de nueva planta.

b) Edificaciones objeto de rehabilitacién, reconstruccién o ampliacion.

¢) Cambios de uso substanciales, incluyendo la transformacion en vivienda de partes de
inmuebles con uso distinto.

d) Otras actuaciones autorizadas por licencia

No podra presentarse la comunicacion previa de primera ocupacion si no fueron recibidas
previamente por el Ayuntamiento las obras de urbanizacion vinculadas a la parcela, en los
términos establecidos en la presente ordenanza.

Estaran incluidas en esta comunicacion las plantas de garaje vinculadas a edificios de uso
residencial, cuando asi lo exija la normativa técnica aplicable, por estar destinadas
mayoritariamente al servicio de uso principal del edificio.

Se admitird la presentacién de comunicaciones previas de primera ocupacion parcial, siempre
que afecten a edificios o portales completos, o a partes de instalaciones o construcciones, y se
cumpla con los requisitos establecidos en la legislacion del suelo y en la normativa reglamentaria
de desarrollo.

En las actuaciones urbanisticas en las que sea preceptiva la canalizacion soterrada del cableado
de redes de telecomunicacion, electricidad o similares en la fachada urbanizada, la persona
promotora podra aportar con la comunicacion previa de primera ocupacion la siguiente
documentacién:

a) Justificante de la ejecucién de la canalizacién: fotografias, planos e informe de la

direccion facultativa.
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b) Informe de conformidad emitido por las empresas suministradoras acreditando la
correcta ejecucion y funcionalidad de las instalaciones.
c) En su ausencia, podra acercarse un informe técnico de la direccion facultativa que
acredite la correcta ejecucion.
Esta prevision se aplicara de forma excepcional, cuando la persona promotora acredite
haber solicitado formalmente a la empresa suministradora la ejecucién de la acometida
soterrada conforme a las condiciones de la licencia, y esta no fuera ejecutada en el plazo
de un mes desde dicha solicitud.
En todo caso, la presentacion de la comunicacién previa no exime a la empresa
suministradora del deber posterior de ejecucion de la acometida, pudiendo el
Ayuntamiento requerirla de oficio para su cumplimiento segundo la normativa urbanistica
aplicable.
La comunicacion previa de primera ocupacion debera estar presentada y completa antes de la
presentacion de cualquiera otra comunicacion previa o declaraciéon responsable relacionada con
la actividad a desarrollar en la edificacion finalizada.
Las comunicaciones previas presentadas contraviniendo a lo establecido en el presente articulo

seran ineficaces.

CAPITULO Il - TRAMITACION DE LICENCIAS

Articul

o 33. Marco general aplicable

El presente capitulo complementa el régimen juridico de las licencias urbanisticas.

Esta regulacién se aplica sin perjuicio de las especialidades contenidas en esta ordenanza, en
los supuestos en que la persona promotora acomparie a la solicitud de licencia una certificacién
de conformidad municipal expedida por una entidad de certificacion de conformidad municipal
(ECCOM).

Los procedimientos recogidos en este capitulo tienen caracter general y se aplicaran sin perjuicio
de las previsiones de la normativa sectorial especifica en materia ambiental, de patrimonio
cultural o de otra naturaleza, cuyos tramites y procedimientos prevaleceran sobre lo dispuesto en
esta ordenanza cuando asi lo determine la legislacion vigente.

La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas le corresponde al

Ayuntamiento, conforme a lo previsto en la legislacién de régimen local.
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El procedimiento de tramitacion de las licencias urbanisticas se ajustara a lo dispuesto en la
normativa reguladora del procedimiento administrativo comun, en la legislacién de régimen local
y en las especialidades procedimentales establecidas en la normativa urbanistica autonémica.
Durante la tramitacion del expediente se dard cumplimiento a todos los tramites o actuaciones
exigidos por la normativa sectorial aplicable segun el tipo de actuacién urbanistica de que se
trate, con pleno respeto a los efectos procedimentales previstos en dichas normas.

No podra concederse licencia sin que se acredite, cuando asi lo exija la normativa, la
autorizacién autonémica previa, en los términos previstos en el Reglamento de la Ley del suelo
de Galicia, asi como en otras disposiciones sectoriales aplicables.

Las licencias urbanisticas se otorgaran conforme a las determinaciones del planeamiento
urbanistico y de la legislacion aplicable vigente a fecha de concesion.

No se podran denegar ni otorgar licencias urbanisticas con base en planeamientos futuros o aun
no aprobados, ni condicionadas a su aprobacion. Tampoco podran otorgarse licencias que
requieran informes o autorizaciones sectoriales previas sin que estos fueran obtenidos
previamente, y no cabra otorgarlas de forma condicionada para su posterior obtencion.

Se podra requerir con caracter previo a la concesion de la licencia urbanistica el cumplimiento de
la obligacion de Informe de Evaluacion de Edificios (IEE), para el caso de edificios obligados a
efectuarlo y no haberlo superado cémo favorable, o que sean necesario por razén de las
intervenciones en el edificio previstas en el proyecto, tales como las de instalacion de
ascensores.

Las licencias urbanisticas se otorgaran sin perjuicio del derecho de propiedad y de los derechos
de terceros, no generando, por tanto, efectos sobre relaciones juridicas privadas.

Los actos administrativos mediante los cuales el Ayuntamiento interviene en la actividad de las
personas promotoras produciran efectos exclusivamente en la relacion entre el Ayuntamiento y la
persona promotora, sin que alteren derechos o relaciones juridicas personales con terceros.

Las solicitudes simultaneas de varias licencias referidas a un mismo inmueble o a partes de este
se tramitardn conjuntamente en un Unico expediente administrativo. La resolucion que se dicte
especificara claramente cada una de las licencias otorgadas, manteniendo cada una su propia

naturaleza juridica y efectos diferenciados.
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o 34. Procedimiento general para la solicitud de licencias urbanisticas

La solicitud de licencia urbanistica municipal debera ser presentada ante el Ayuntamiento por la
persona promotora de la actuacién, con caracter previo al inicio de cualquiera obra o actuacion
de edificacién, construccién, transformacién o uso del suelo y subsuelo.

El procedimiento se iniciara mediante la presentacién de la solicitud acompafiada de la
documentacion exigida en este. La presentacién sera efectuada por los medios previstos en la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo comdn de las administraciones
publicas, o norma que la substituya.

Junto con la solicitud, la persona interesada debera acercar todas las autorizaciones,
concesiones o informes sectoriales preceptivos, salvo aquellos que, conforme a la normativa,
deban ser solicitados directamente por el Ayuntamiento durante la tramitacion del expediente.
Para los efectos legales y procedimentales, la fecha de la solicitud sera aquella en la que se
produzca la entrada en el registro municipal de la documentacién completa, segin el medio de
presentacion admitido por la legislacion de procedimiento administrativo comun.

Las solicitudes de licencia referidas a construcciones o instalaciones de nueva planta, asi como
sus ampliaciones, deberan especificar el uso y destino previsto, que debera ser coherente con
las caracteristicas técnicas y funcionales de la actuacién proyectada.

Hasta que la licencia sea formalmente otorgada, la persona promotora no podra iniciar la
ejecucion de la actuacién urbanistica solicitada. El incumplimiento de este deber dara lugar a la
incoacion de los procedimientos de reposicion de la legalidad urbanistica y sancionadores que

correspondan, segun lo dispuesto en la legislacién aplicable.

Articulo 35. Proyecto técnico

1.

Para los efectos de esta ordenanza, se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos
redactados por técnico/a o técnicos/as competentes que definen con suficiente detalle la
actuaciéon prevista, permitiendo a la Administracién valorar su adecuacién a la normativa
urbanistica y sectorial vigente.

Los proyectos y documentos técnicos deberan estar firmados por profesional competente y
cumplir los requisitos formales establecidos en la legislacion vigente. Deberan ser visados por el
colegio profesional correspondiente cuando asi lo exija la normativa sobre visado obligatorio, o,
en otro caso, aportar documento acreditativo de la habilitacién profesional del firmante.

El proyecto debera justificar técnicamente las soluciones propuestas en conformidad con las

exigencias de la normativa técnica y urbanistica aplicable. Una vez presentado en el
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Ayuntamiento, tendra la consideracién de documento publico, y su autor sera responsable de la
veracidad y exactitud de los datos técnicos que contiene.

Para el otorgamiento de la licencia sera suficiente la aportacion del proyecto béasico, segun lo
previsto en el Codigo Técnico de la Edificacion y demas normativa aplicable. No obstante, podra
presentarse desde el inicio el proyecto de ejecucién, junto con el estudio de seguridad y salud, el
proyecto de telecomunicaciones, la designacion de la direccion facultativa y demas
documentacion técnica exigida legalmente.

En relacion con la superficie de la parcela, debera acercarse un plano topogréafico actualizado,
debidamente georreferenciado, suscrito y certificado por técnico competente y visado por el
colegio profesional correspondiente. La superficie real de la parcela que conste en este plano
sera la que se tendra en cuenta para la aplicacién de los parametros urbanisticos.

El técnico que certifique el plano sera responsable de la exactitud de la medicién. Ademas, con
ocasion de la presentacion de la comunicacién previa de primera ocupacion, debera justificarse
la coordinacion con el Catastro Inmobiliario, de acuerdo con el levantamiento topografico

aportado.

Articulo 36. Mejora de la solicitud de licencia

1.

Una vez presentada la solicitud, los servicios municipales examinaran la documentacion. De
resultar incompleta, se le requerira a la persona interesada para que complemente la
documentacion preceptiva en el plazo de diez dias, con la advertencia de que, de no hacerlo, se
entendera desistida de su peticién, previa resolucién expresa.

La paralizacion del expediente por causa imputable a la persona interesada durante méas de tres
meses supondra la declaracion de caducidad del procedimiento.

Una vez declarado el desistimiento de la solicitud o la caducidad del procedimiento, se podra
formular una nueva solicitud, pudiendo solicitarse la incorporacién al nuevo expediente de la

documentacion ya existente.

Articulo 37. Enmienda de deficiencias

Sin perjuicio de otras causas de suspension legal, el plazo maximo para resolver podra
interrumpirse mediante requerimiento de correccién de deficiencias, durante el tiempo que
transcurra entre la notificacion y su efectivo cumplimiento o, en caso contrario, hasta el
vencimiento del plazo concedido, y con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por

desistido de su peticion.
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. Concello de

El requerimiento indicara con claridad los preceptos normativos infringidos y el plazo de
correccion, que no podra exceder de treinta dias, advirtiéndose que, de no enmendarse en el
plazo maximo de tres meses, se produciré la caducidad del procedimiento.

Este plazo podra ampliarse hasta la mitad en el caso de circunstancias excepcionales o cuando
sea necesaria la emision de un nuevo informe preceptivo o autorizaciéon sectorial. La persona
promotora podra también solicitar ampliacion del plazo conforme a lo previsto en la legislacion de
procedimiento administrativo comun.

El requerimiento puede consistir en la presentacién de un proyecto técnico refundido cuando lo
inicialmente presentado sufri6 mas de una modificacién o anexos, o los mismos implicaron la
pérdida de coherencia del proyecto original en su generalidad.

Si el requerimiento no se cumple o se cumple de forma deficiente, se dictara resolucién por la

que se le tendra por desistido de su peticién.

lo 38. Informes, autorizaciones y concesiones administrativas

No podra otorgarse licencia urbanistica sin la previa obtencion de las autorizaciones,
concesiones o informes sectoriales preceptivos, cuando asi lo exija la normativa sectorial vigente.
El otorgamiento de la licencia quedara condicionado a su aportacion efectiva, conforme a los
plazos y requisitos establecidos en la legislacion aplicable. Las autorizaciones, concesiones o
informes sectoriales preceptivos deberan ser aportados al Ayuntamiento con una diligencia de
verificacion o una justificacion electronica de que el contenido presentado para su obtencién
coincide con el de la solicitud de licencia urbanistica.
Las personas solicitantes deberan acercar estos documentos preceptivos junto con la solicitud de
licencia excepto en los casos en que legalmente corresponda al Ayuntamiento su tramitacion de
oficio.
Cuando proceda, el Ayuntamiento remitira la documentacion a las autoridades sectoriales
competentes para la emision de las autorizaciones, concesiones o informes que sean legalmente
obligatorios y deban ser solicitados por la propia Administracion municipal. No se otorgaran
licencias urbanisticas condicionadas a la futura obtencién de estos documentos.
Para resolver motivadamente el procedimiento, el Ayuntamiento podrd solicitar informes
complementarios, indicando expresamente:

a) O precepto legal que exija la emision del informe, cuando sexa preceptivo, o

b) La motivacién razonada de su conveniencia, cuando se trate de informes facultativos.
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En las solicitudes de informe se debera concretar claramente el objeto o los extremos sobre los
que se solicita pronunciamiento.

Excepto disposicion legal en contrario, los informes tendran caracter facultativo y no vinculante.
Los informes se emitiran por medios electrénicos y deberan respetar los requisitos que en cada
momento establezca la normativa que regule el procedimiento administrativo. El plazo general
para su emision sera de diez dias habiles, salvo que otra disposicion o el plazo del procedimiento
justifiquen un plazo diferente.

Si el informe no se emite dentro del plazo establecido, se podran proseguir las actuaciones del
procedimiento, sin perjuicio de la responsabilidad en la que pueda incurrir el 6rgano que demore
su emision. No obstante, cuando el informe tenga caracter preceptivo, su falta determinara la
suspensién del plazo maximo legal para resolver.

Cuando el informe deba ser emitido por una Administracién publica distinta de la que instruye el
expediente, y transcurriera el plazo sin que fuera emitido, se podran continuar las actuaciones,
sin perjuicio de lo sefialado en el apartado anterior en caso de informes preceptivos.

Los informes emitidos fuera de plazo podran no ser tenidos en cuenta en el momento de dictarse
la resolucién del procedimiento, excepto que, por su naturaleza, resulten imprescindibles o

tengan caracter vinculante segln la normativa sectorial.

0 39. Subrogacion

Durante la tramitacién del procedimiento de concesién de la licencia urbanistica, podra
producirse la subrogacion de la persona promotora por otra distinta.

La conformidad de la persona titular inicial se entendera prestada con la aportacion de un
documento publico o personal acreditativo de la transmision de la propiedad o posesion del
inmueble, local o predio.

A partir de ese momento, la tramitacion del expediente continuara con la nueva persona titular,
que se subrogara en la posicién juridica de la anterior, asumiendo todos los deberes y derechos

derivados del procedimiento.

Articulo 40. Suspension del procedimiento

1.

El plazo maximo para resolver el procedimiento de licencia quedara suspendido desde la
solicitud de informes, autorizaciones o concesiones preceptivas a otras administraciones o

6rganos competentes por el tiempo que medie entre la peticién y la recepcién del informe. Este
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plazo de suspension no podra exceder en ningun caso de tres meses. En caso de no recibirse el
informe en el plazo indicado, proseguira el procedimiento.

Asimismo, el plazo de resolucién se suspenderda en los supuestos establecidos por la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las administraciones

publicas, o norma que la sustituya.

0 41. Resolucion del procedimiento

Las solicitudes de licencia urbanistica deberan ser resueltas en el plazo maximo de tres meses,
contados desde la fecha en que la documentacién completa entre en el registro del Ayuntamiento
por los medios previstos en la legislacién de procedimiento administrativo comun, sin perjuicio de
las suspensiones previstas en el articulo anterior.

Las licencias urbanisticas tienen caracter de acto reglado, por lo que solo podran otorgarse
cuando la actuacién solicitada se ajuste plenamente al planeamiento vigente, a la legislacién
urbanistica y a la normativa sectorial aplicable.

Una vez emitido el informe técnico preceptivo y completado el expediente, se procedera a la
emision del informe juridico, que contendra la propuesta de resolucion que sera elevada al
6rgano competente para su adopcién.

La resolucion del procedimiento podré adoptar una de las siguientes formas:

a) Concesion de licencia con autorizacion de inicio de las obras, cuando se acerque
proyecto basico y de ejecuciéon, estudio de seguridad y salud, proyecto de
telecomunicaciones, designacién de la direccion facultativa y demas documentacion
exigida.

b) Concesidon de licencia sin autorizacion de inicio de las obras, cuando se base en el
proyecto basico, quedando condicionada a la posterior comunicacién previa urbanistica
acompafiada del correspondiente proyecto de ejecucion y de la documentacion
complementaria que proceda exigir.

c) Concesién condicionada, sujeta al cumplimiento de determinaciones relativas a la
ejecucion simultdnea de obras de urbanizacién, medidas correctoras o prescripciones
técnicas derivadas de los informes sectoriales o de la normativa urbanistica, asi como al
cumplimiento de las obligaciones de Informe de Evaluacién de Edificios.

d) Denegacién de la licencia, de forma motivada, con expresa indicacién de las

determinaciones normativas o técnicas incumplidas.
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La resolucién de concesién deberd recoger expresamente los contenidos exigidos por el
Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, 0 norma que lo sustituya en
el futuro, asi como cualquiera otra mencion que resulte exigible por la normativa o que el 6rgano
competente considere pertinente.

Toda resolucién, tanto de concesién como de denegacién, debera ser debidamente motivada y
congruente con el objeto de la solicitud, con referencia expresa a las determinaciones
urbanisticas o sectoriales que fundamenten la decision.

Las licencias deberan ajustarse al planeamiento y a la normativa vigente en la fecha de su
concesion, siempre que la resolucién se dicte dentro del plazo legal establecido. En caso
contrario, la concesion se referira a la fecha cuando se hubiera presentado la documentacién
completa para la obtencion de la licencia.

El incumplimiento de las condiciones legales especificas de las licencias a las que estan
subordinadas y que se indiquen expresamente en la resolucion de otorgamiento supondran que
la actuacion pretendida carecera de amparo legal en la licencia incumplida.

Con caracter previo al otorgamiento de la licencia, el Ayuntamiento podra requerir a la persona
promotora:

a) El pago de las tasas e impuestos correspondientes, segin las ordenanzas fiscales en
vigor.

b) La formalizacion del acta de cesion al Ayuntamiento de los terrenos de cesion obligatoria
fuera de alineaciones, libres de cargas y gravamenes.

c) La constitucion de una garantia por el 100 % del presupuesto de las obras de
urbanizacion complementarias, cuando estas sean obligatorias y no habian sido
ejecutadas previamente.

La resolucién que ponga fin al procedimiento debera notificarse a la persona interesada en los
términos establecidos en la legislacion de procedimiento administrativo comun.

Una vez concedida la licencia, se procedera al sellado y diligenciado de los documentos y planos
que integren el proyecto técnico, para dejar constancia del contenido autorizado. salvo
documentos digitales.

Los efectos de la licencia se produciran desde la fecha de su notificacion, excepto que se

disponga otra cosa en la propia resolucion.
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Articulo 42. Extincion de las licencias

Las licencias urbanisticas se extinguiran por cualquiera de las siguientes causas, conforme a la

normativa urbanistica y administrativa vigente:

1.

Renuncia expresa de la persona titular, formulada por escrito y aceptada formalmente por la
Administracién municipal.

Revocacion o anulacién de la licencia por resolucion administrativa adoptada conforme a
procedimientos legalmente establecidos.

Transcurso del plazo de vigencia previsto en la licencia, en los casos de licencias otorgadas con
caracter temporal.

Otorgamiento de una nueva licencia incompatible con la concedida. En este caso, la licencia
anterior se entendera automaticamente extinguida a partir de la concesion de la nueva.

Anulacion de la licencia mediante resolucion judicial firme o ejecutada provisionalmente.

La declaracién expresa de caducidad.

Cualquiera otra causa que establezca la legislacion aplicable.

CAPITULO IV - TRATAMIENTO DE INCIDENCIAS DURANTE LAS OBRAS

Articulo 43. Documentacion en el lugar de la obra

1.

o

Durante toda la ejecucion de las obras, debera estar disponible en el lugar de la obra, a
disposicion del personal técnico municipal y del personal inspector, la siguiente documentacion:

a) Copia del documento acreditativo de la licencia urbanistica concedida, o bien su
original.

b) Copia de la correspondiente acta de alineaciones y rasantes, cuando proceda.

c) Copia de la comunicacion previa de inicio de obras, en su caso.

d) Copia del proyecto de ejecucion presentado con la comunicacién previa de inicio de
obras con la declaracion responsable firmada por la persona técnica redactora del
proyecto sobre adecuacién al proyecto basico, en su caso.

e) Cualquiera otra documentacion que sea exigible en funcion de las caracteristicas o
de la naturaleza de la obra.

En el caso de obras autorizadas por licencia urbanistica, debera instalarse obligatoriamente un
cartel de obra situado en lugar visible desde la via publica, en el que se haran constar, por lo

menos, los siguientes datos:
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a) Titulo de la licencia urbanistica.

b) Nombre y apellidos de las personas técnicas directoras de la obra y de la empresa
constructora o contratista.

c) Referencia a la ordenanza urbanistica aplicable.

d) Uso previsto de la construccion, nimero de plantas autorizadas y plazo de ejecucion
estimado.

e) Fecha de concesion de la licencia urbanistica y nimero de expediente administrativo

correspondiente.

Articulo 44. Cambio de empresa constructora

En caso de que, durante la ejecucion de la obra, se produzca un cambio en la empresa constructora o,

en cas

0 de obra por administracion, de las encargadas de las partidas de excavacion y estructura, el

promotor debera comunicarlo a la Administracién municipal en el plazo maximo de seis (6) dias naturales

desde

la produccién del cambio. Esta comunicacion debera venir firmada por el técnico director de la

obra, quien dejara constancia de la continuidad y adecuacién al proyecto autorizado de los trabajos

hechos hasta el momento del cambio.

Articulo 45. Ejecucion de las licencias y modificaciones del proyecto

1.

Las obras e instalaciones autorizadas deberan ejecutarse de conformidad con el proyecto técnico
aprobado e respectando las condiciones impuestas en la licencia urbanistica concedida.
En las situaciones sujetas a licencia de obra nueva, y sin perjuicio de las inspecciones que
puedan realizar los servicios técnicos municipales por iniciativa propia, sera obligatorio que la
persona promotora solicite expresamente dos inspecciones reglamentarias:
a) En el momento de nivelar la estructura de la planta baja.
b) En el momento de nivelar la altura total autorizada del forjado de cubierta.
Si durante la ejecucion de la obra resultase necesario introducir modificaciones respecto al
proyecto aprobado, se distinguiran dos situaciones:
a) Modificaciones sustanciales: Aquellas que alteren de forma significativa aspectos
fundamentales de la licencia o del proyecto, tales como:
- Cambio de uso.
- Alteraciones del volumen, forma, alturas, edificabilidad o ocupacién.
- Variacién en la posicion del edificio en la parcela, retranqueo o separaciones

a linderos.
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- Modificaciones del nimero de viviendas

- Modificaciones de las condiciones de seguridad.
En el supuesto de modificaciones sustanciales, debera solicitarse una nueva
licencia, aportando nuevo proyecto técnico que recoja las modificaciones
propuestas y el resto de documentacion necesaria para su concesion.
No se consideraran modificaciones sustanciales o alteraciones significativas la
reduccion de plantas de so6tano o modificaciones de volumen bajo-rasante.
Tampoco se considerara modificaciones sustanciales o alteraciones significativas
los pequefos ajustes puntuales sin alteracion significativa del volumen, forma,
altura, edificabilidad u ocupacién, que tuvieran justificacion.
En el referente a la posicién de la edificacién sobre la parcela, no se considerara
modificacion sustancial cuando el 50% de la superficie ocupada por la edificacion
proyectada sigue siendo coincidente, aunque se modifiquen retranqueos.
Tampoco se considerara modificaciones sustanciales o alteraciones significativas
los cambios en las condiciones de seguridad de mero detalle o circunstancial,
siempre que no reduzcan las condiciones de seguridad proyectadas.

b) Modificaciones de detalle o técnicas: Aquellas variaciones que tengan caracter

puntual o técnico, derivadas de:

- Necesidades estructurales imprevistas.

- Condiciones del terreno de cimentacion.

- Ajustes sin alteracién significativa o sin la condicion de modificacion

substancial de acuerdo con lo sefialado en el apartado anterior.

En este caso, y con el requisito de que esas modificaciones de detalle o técnicas
cumplan la normativa aplicable al proyecto que obtuvo la licencia, podra
continuarse la ejecucion de la obra bajo la responsabilidad de la persona
promotora, siempre que la direccion facultativa considere que no se desvirtda el
proyecto autorizado. La persona promotora debera presentar las modificaciones en
la siguiente inspeccién regulada (planta baja y cornisa) o con la comunicacion
previa de primera utilizacion en el caso de haberse hecho ya las citadas
inspecciones, aportando una memoria descriptiva y planos actualizados que

recojan con claridad y precisién las variaciones introducidas.
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El promotor o la direccién facultativa podré solicitar informe municipal en relacion a la intencion
de introducir modificaciones respeto al proyecto aprobado, a fin de que el Ayuntamiento indique
si las mismas fuesen modificaciones sustanciales o modificaciones de detalle o técnicas.

El informe que se emita calificard las modificaciones propuestas entre las dos opciones, y en el
caso de considerarse modificaciones sustanciales, no tendra que informar en ese momento
sobre la adecuacion de estas a la normativa urbanistica, técnica o sectorial.

La solicitud de informe sobre el tipo de modificaciones a introducir debera incorporar una
memoria descriptiva y planos actualizados que recojan con claridad y precision las variaciones a

introducir.

0 46. Obligaciones de la persona titular de la licencia al final de la obra

Sin perjuicio de los deberes derivados de la ejecucion simultdnea de la urbanizacién y de las
condiciones generales o particulares impuestas en la licencia en relacién con los servicios
publicos, la persona titular de la licencia o la persona propietaria del inmueble debera, siempre
con anterioridad a la presentacion de la comunicacion previa de primera ocupacion, cumplir los
siguientes deberes:

a) Proceder a la retirada de materiales sobrantes, asi como de los andamios, vallas,
barreras y demas elementos auxiliares utilizados durante la ejecucioén de la obra.

b) Haber ejecutado el pavimento definitivo de las aceras, de acuerdo con las
condiciones urbanisticas aplicables.

c) Reposicién o reparacién del pavimento, arboleda, conducciones y demas
elementos de la urbanizacion publica que resultaran afectados por las obras, en
los casos en que no se habia podido acometer previamente debido a las
operaciones de construccion.

En el caso de incumplimiento de cualquiera de estos deberes, el Ayuntamiento podra dictar las
medidas correctoras necesarias para la reposicion de los elementos afectados o para la
reparacion de los dafios ocasionados. Asimismo, podra acordarse la ejecucién subsidiaria de las
actuaciones necesarias con cargo a la garantia o fianza depositada, cuando exista.

Con caracter subsidiario y solidario, responderan por los incumplimientos la persona promotora,
la empresa constructora y la persona propietaria del inmueble o de los terrenos, cuando sean
distintas entre si.

Antes de que pueda autorizarse o producirse el uso u ocupacion efectiva del inmueble, deberan
estar recibidas por el Ayuntamiento las obras complementarias de urbanizacion, cuando proceda,
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asi como contar con el correspondiente titulo habilitante para la primera ocupacion de la

edificacion.

TITULO IV. INTERVENCION DE LAS ENTIDADES DE CERTIFICACION DE CONFORMIDAD
MUNICIPAL (ECCOM)

Articulo 47. Naturaleza juridica de las entidades de certificacion

1.

Las entidades de certificacion de conformidad municipal (ECCOM) son aquellas entidades
dotadas de personalidad juridica y plena capacidad de obrar que, después de cumplir los
requisitos que se establecen en las normas reguladoras, se constituyan con la finalidad de
desarrollar actuaciones de certificacion, verificacion, inspeccion y control de la conformidad de
las obras, establecimientos y actividades con la normativa aplicable en el dmbito municipal,
incluyendo tanto la fase previa al otorgamiento o la eficacia de los titulos habilitantes como,
posteriormente, el ambito de la ejecucion de la obra o el funcionamiento de la actividad.

Los colegios profesionales podran ejercer las funciones sefaladas en este articulo siempre que
se constituyan como ECCOM cumpliendo los requisitos exigidos para tal efecto por la normativa
vigente en la materia

La autorizacion y registro de las ECCOM correspondera a la conselleria que en cada momento
tenga atribuida la funcién de control, registro, inspeccién y sancién de las mismas.

Las ECCOM y sus actos estaran sometidos al control e inspeccion de la administracién local y de
la conselleria que en cada momento tenga atribuida la funciéon de control, registro, inspeccion y
sancion de las las mismas.

Las ECCOM se rigen por los principios de imparcialidad, confidencialidad e independencia y no
tendran caracter de autoridad. Su actuacién no sustituye ni excluye, con caracter general, las
potestades administrativas de comprobacién, inspeccion o control propias de las
administraciones publicas competentes.

Las ECCOM seran las Unicas responsables frente a las administraciones publicas del contenido
de sus certificaciones, verificaciones, inspecciones y controles de conformidad, sustituyendo su

actuacién la responsabilidad de los demas solicitantes.

Se fomentard la colaboracion con las entidades de certificacién como instrumento de agilizacion

administrativa.

Articulo 48. Competencias y limites de la intervencion de las ECCOM

1.

Las ECCOM pueden desarrollar las siguientes funciones:
58
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a) Certificacion da conformidad con la normativa aplicable en el ambito
municipal de las obras, edificaciones, instalaciones, establecimientos y
actividades en la fase previa al otorgamiento o a la eficacia de los titulos
habilitantes municipales.

b) Colaboracién con la Administracion municipal en el ejercicio de las
competencias de comprobacion de obras, edificaciones, instalaciones,
establecimientos y actividades.

c) Colaboraciéon en el control periédico de la conformidad de las obras,
edificaciones, instalaciones, establecimientos y actividades con la normativa
aplicable en el &mbito municipal.

Los documentos emitidos por las ECCOM deberan estar firmados por el personal técnico y
juridico que efectte la funcién de certificacién, verificacion, inspeccion o control, asi como por la
persona que ostente el maximo cargo de responsabilidad técnica de la entidad, de acuerdo con
Su organigrama.

Las funciones de las ECCOM no podran ejercerse ni realizarse ni emitirse documentos con
excepciones o salvedades sobre sus analisis o contenidos, o con exclusiones o limitaciones de
responsabilidad.

Las ECCOM tendran todos los derechos y deberes inherentes a su condicion de entidad
empresarial y seran las Unicas responsables del cumplimiento de cuantas disposiciones legales
resulten de aplicacién, en especial en materia laboral, tributaria, de contratacién, seguridad
social, integracion social de personas con discapacidad y prevencién de riesgos laborales

En caso de que el Ayuntamiento detecte en el ejercicio de las facultades de control e inspeccion
incumplimientos por parte de las entidades de certificacion de conformidad municipal de los
deberes o de las prohibiciones e incompatibilidades previstas legalmente, lo pondra en
conocimiento de la conselleria que en cada momento tenga atribuida la funcién de control,
registro, inspeccion y sancion de las ECCOM, sin perjuicio de las medidas que el Ayuntamiento
pueda adoptar en el ambito de sus competencias.

Junto con la correspondiente comunicacion a la conselleria, el Ayuntamiento presentara cuantos
documentos o testimonios resulten oportunos para la correcta tramitacién, en su caso, del

expediente sancionador.

Articulo 49. Medios electronicos e identificacion documental
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Las entidades de certificacion de conformidad municipal integraran en su funcionamiento los
medios electronicos, posibilitando la presentacion de los documentos que emitan en el ejercicio
de sus funciones a través del portal electronico municipal habilitado para la tramitacién
urbanistica.

Las ECCOM haran constar en los documentos que emitan en el ejercicio de su actividad y en las
comunicaciones con las administraciones publicas la referencia de su inscripcién en el Registro
de Entidades de Certificacion de Conformidad Municipal de la Comunidad Auténoma de Galicia.
Las ECCOM formalizardn sus actuaciones a través de certificaciones de conformidad,
certificados, actas, informes y dictdmenes.

El ayuntamiento podra aprobar modelos de los documentos que tengan que emitir las ECCOM
en el ejercicio de sus funciones. Dichos modelos deberan estar disponibles en la pagina web de
la Xunta de Galicia y, de ser el caso, del ayuntamiento.

Los documentos emitidos por las ECCOM deberan estar firmados por el personal técnico que
efectle la funcion de certificacion, verificacion, inspeccion o control, asi como por la persona que
desempefie el maximo cargo de responsabilidad técnica de la entidad, de acuerdo con su
organigrama. Los documentos que incluyan valoraciones juridicas deberan estar firmados

también por el personal juridico de la entidad.

Articulo 50. Régimen de responsabilidad

1.

Las entidades de certificacién de conformidad municipal son las Unicas responsables fronte a las
Administraciones Publicas del contenido de sus certificaciones, verificaciones, inspecciones y
controles de la conformidad, y su actuacion sustituye la responsabilidad de las demas personas
interesadas.

Asimismo, responderan frente a terceros por los dafos o perjuicios que pudieran derivarse de
sus actuaciones, sin perjuicio de las responsabilidades que pudieran corresponder a las
personas promotoras o titulares de las actuaciones.

No seran validas exclusiones, salvedades o excepciones de responsabilidades al momento de
realizar sus funciones ni al emitir documentos.

El Ayuntamiento podrd rechazar certificaciones, informes, inspecciones y controles con
salvedades, limitaciones, exclusiones o excepciones a su contenido o su responsabilidad.

Las ECCOM deberan contar con un seguro de responsabilidad civil suficiente y responderan
solidariamente con los promotores por los dafios derivados de certificaciones incorrectas o

negligentes.
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o 51. Objeto de la certificacion de conformidad

La funcion de certificacién de conformidad tiene por objeto la verificacion de la conformidad con
la normativa aplicable en el ambito municipal de las obras, edificaciones, instalaciones,
actividades y establecimientos que vayan a ser objeto de comunicacién previa, declaracion
responsable o de solicitud de licencia ante la Administracién municipal.

Esta funcion podré ejercerse, asimismo, en aquellos supuestos en que las obras, edificaciones,
instalaciones, establecimientos y actividades no estén sujetas a ningun titulo administrativo
habilitante municipal.

La funcion de certificacién de conformidad abarcara las siguientes actuaciones:

a) Verificacién del cumplimiento de los requisitos de integridad documental, suficiencia
e idoneidad de los proyectos y de la documentacion técnica que se presente.

Esta verificacion incluye, de ser el caso, la comprobacion de que se solicitaron y
obtuvieron las autorizaciones o informes sectoriales preceptivos, asi como la
adecuacion del proyecto o solicitud a sus condicionamientos.

b) Comprobacién de que los proyectos y la documentacion técnica se ajustan al
ordenamiento urbanistico vigente y de que reunen las condiciones exigibles de
seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad.

Las personas interesadas en presentar una comunicacion previa, declaracion responsable o una
solicitud de licencia ante el Ayuntamiento pueden dirigirse a la entidad de su eleccion, dentro de
las que estén habilitadas para desarrollar actuaciones de certificacion de conformidad municipal
en el territorio de la Comunidad Autbénoma de Galicia, con el fin de solicitar la realizacién de la
funcion de certificacion de conformidad.

La relacién entre las personas que soliciten la realizacion de la funcion de certificacion de
conformidad y las entidades de certificacion de conformidad municipal estara sujeta al derecho
privado.

En los casos en los que la normativa aplicable prevé un régimen de control periédico de
conformidad de actuaciones urbanisticas, establecimientos o actividades, las personas titulares
de estos podran dirigirse a la entidad de su eleccion, dentro de las que estén habilitadas para
realizar actuaciones de certificacion de conformidad municipal en el territorio de la Comunidad
Auténoma de Galicia, con el fin de solicitar la realizaciéon de la funcién de control periddico de

conformidad.

61

Documento asinado electrénicamente conforme & Lei 6/2020.

A version impresa do documento electrénico ten a condicién de COPIA.

Verificacién do documento mediante cédigo CSV no sitio http:/sede.ourense.gob.es
CODIGO CSV:U3HEZQ6FLYHD1DSV

AL.pdf

251/ 287



Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

=

REio

28

&

Servizo de licenzas urbanisticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanistica

OU RENSE Rua Garcia Mosquera n® 19
Urbanismo 32005 — Ourense

Tel. 988388109

. Concello de

La relacion entre las personas que soliciten la realizacion de la funcion de control periédico de
conformidad y las entidades de certificacion de conformidad municipal estara sujeta al derecho

privado.

Articulo 52. Contenido minimo del certificado de conformidad

1.

Las ECCOM declararan, en su caso, la conformidad de la actuaciéon urbanistica, actividad o
establecimiento con la normativa aplicable en el ambito municipal mediante un certificado de
conformidad, que tendra el siguiente contenido minimo:

a) Datos identificativos de la persona promotora de la actuacién.

b) Descripcién suficiente de la obra, edificacién, instalacion, establecimiento o actividad
que constituye su objeto.

c) Identificacidn de la comunicacién previa, declaracién responsable o del expediente
de solicitud de licencia en que se integra, en su caso.

d) Indicacién de la normativa y del planeamiento urbanistico aplicable.

e) Verificacion, en su caso, de la existencia de las autorizaciones o informes sectoriales
preceptivos, de su cardcter favorable, y del cumplimiento de sus eventuales
condicionamientos.

f)  Adecuacién del proyecto y de la documentacién técnica al ordenamiento urbanistico
vigente y concurrencia de las condiciones exigibles de seguridad, salubridad,
habitabilidad y accesibilidad.

Cuando las actuaciones exijan licencia urbanistica y licencia de actividad, la certificacion de
conformidad municipal que se aporte debera verificar expresamente ambas actuaciones.
En el supuesto de actuaciones sujetas a licencia urbanistica, la certificacién de conformidad

debera incluir los aspectos especificados en la normativa de aplicacién.

Articulo 53. Efectos de la certificacion de conformidad

1.

Una vez presentada ante el Ayuntamiento la certificacion de conformidad municipal, la
responsabilidad de las ECCOM substituye, para todos los efectos, a la responsabilidad de la
persona titular de la actuacién urbanistica, actividad o establecimiento en relacién con la
conformidad de estos con la normativa aplicable.

A pesar de lo previsto en el apartado anterior, la realizacion por la persona titular de la actuacién
urbanistica, actividad o establecimiento de modificaciones en las condiciones de ellas o la

alteracion de sus elementos con posterioridad a la emisién del certificado de conformidad, sin
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ajustarse al procedimiento legalmente establecido, eximira de responsabilidad a ECCOM
respecto de los aspectos objeto de modificacién o alteracion.

Las solicitudes de licencia, las declaraciones responsables y las comunicaciones previas que se
presenten acompanadas de una certificacion de conformidad emitida por una ECCOM tendran
los efectos previstos en la normativa vigente.

El reconocimiento de derechos por efecto de lo previsto en los nimeros 4 y 5 del articulo 146.bis
de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, o norma que en el futuro la sustituya, no priva a los
ayuntamientos de las competencias de comprobacion e inspeccion que les reconoce la
legislacion urbanistica, resultando de aplicacion lo previsto en el articulo 154 del mismo texto

legal.

o 54. Limitaciones al ambito de actuacion de las ECCOM

En los términos de esta ordenanza las ECCOM podran intervenir en cualquier actuacion sujeta a
licencia, comunicacion previa o declaracion responsable, salvo en los siguientes casos:

a) En las actuaciones que requieran licencias provisionales.

b) En las actuaciones amparadas en el régimen especial del articulo 40 de la Ley del
suelo de Galicia o norma que la sustituya en el futuro.

c) Enlas actuaciones realizadas en inmuebles en situacion de fuera de ordenacién.

d) En las actuaciones que se realicen sobre el dominio publico o bienes de titularidad
municipal salvo las relativas a medios auxiliares para la ejecucion de las obras, y en
las actuaciones legalmente sometidas a control ambiental por el ayuntamiento.

e) En las actuaciones que se realicen en el ambito del Conjunto Histérico de la Ciudad
de Ourense y del PERI y que estén sometidas al informe vinculante de la Comisién
Técnica Municipal de Proteccion de Bienes Culturales (CTMPBC)

Las actuaciones urbanisticas que generen el deber legal de cesion y/o urbanizacién de terrenos
destinados a sistema viario de dominio publico municipal podran ser objeto de certificacién de
conformidad municipal de la Eccom para la solicitud de licencia o presentacion de comunicacién
previa, siempre que, con caracter previo a su solicitud o presentaciéon en el Ayuntamiento, se
haya cedido el terreno y/o recibida la urbanizacién por el Ayuntamiento segun lo previsto en esta

ordenanza.

Articulo 55. Procedimiento de licencia con certificacion de conformidad
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Con caréacter general sera de aplicacion el procedimiento establecido en la presente ordenanza,
o el especial determinado en la normativa sectorial aplicable. No obstante, cuando se acomparie
con la solicitud de licencia una certificacion de conformidad municipal, se integraran en el
procedimiento las especialidades dispuestas en este articulo.

Cuando la solicitud de licencia se presente con certificacién de conformidad, los informes
técnicos vy juridicos municipales sobre la conformidad de la actuacién seran facultativos, salvo
solicitud expresa del 6rgano competente o de la persona interesada.

La ECCOM podra tramitar la solicitud en nombre de la persona interesada, con la documentacion
diligenciada con el nimero de certificacion de conformidad correspondiente y firmada por los
técnicos corresponsales, incluyendo el proyecto basico o de ejecucién, estudio de seguridad y
demds documentos exigidos.

El Ayuntamiento podra solicitar en cualquier momento informacién complementaria sobre la
actuacion y los documentos emitidos por la ECCOM.

El plazo para resolver la solicitud de licencia con certificacién de conformidad sera de un mes,
contado desde la presentacion completa en el registro del Ayuntamiento.

Las responsabilidades que pudieran derivarse de la resolucion dictada sobre la base de una
certificacion de conformidad recaeran exclusivamente sobre la ECCOM que la emiti6.

Los servicios municipales podran realizar inspecciones en cualquier momento, sin perjuicio de la

intervencién previa de una ECCOM.

Articulo 56. Procedimiento de comunicacién previa con certificacion de conformidad

1.

Con caracter general sera de aplicacion el procedimiento establecido en la presente ordenanza,
o el especial determinado en la normativa sectorial aplicable. No obstante, cuando se acompane
una certificacion de conformidad municipal, se integraran en el procedimiento las especialidades
dispuestas en este articulo

La presentacién de las comunicaciones previas podra hacerse por la entidad colaboradora a
nombre de la persona interesada, salvo en los supuestos excluidos en el articulo 54 de esta
ordenanza.

La presentacion de una comunicacion previa con la correspondiente certificacién de conformidad
produciré efectos desde la fecha de su presentacién completa en el Ayuntamiento.

Cada uno de los documentos que acomparen a las comunicaciones previas debera presentarse

debidamente diligenciado por la ECCOM con el numero de certificado de conformidad
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correspondiente a referencia de su inscripciéon en el Registro de Entidades de Certificacion de
Conformidad Municipal de la Comunidad Auténoma de Galicia.

El control posterior de la Administracién municipal sera potestativo, excepto en los casos en los
que se solicite expresamente verificacion documental o inspeccion.

Las responsabilidades derivadas de la certificacién substitutiva de los controles municipales
recaeran exclusivamente sobre la ECCOM.

Los servicios municipales podran realizar inspecciones en cualquier momento, sin perjuicio de la

intervencién previa de una ECCOM.

Articulo 57. Titulos habilitantes urbanisticos para la implantacion de las iniciativas empresariales

y para actuaciones de desarrollo de suelo empresarial y residencial con certificacion de

confor

1.

midad municipal

Para los efectos de lo previsto en la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificacién administrativa
y de apoyo a la reactivacion econémica de Galicia se considera iniciativa empresarial todo tipo de
inversion que tenga como finalidad desarrollar una actividad econémica, mediante la
implantaciéon de un proyecto, la creacién de una nueva empresa o el establecimiento o la
ampliacién, la modificacion o la diversificacion de una empresa o de un establecimiento
existente. También tendra la consideracion de iniciativa empresarial la adquisicion por parte de
una persona inversora no relacionada con la persona vendedora de las unidades productivas o
de los activos pertenecientes a un establecimiento que cerrara o que cerraria de no ser
adquirido, con el fin de que continle la actividad del establecimiento o se inicie una nueva.

Las solicitudes de licencia y comunicaciones previas urbanisticas que tengan por objeto actos
de edificacion o de uso del suelo o del subsuelo, para la implantacion de las iniciativas
empresariales y para las actuaciones de desarrollo de suelo empresarial o residencial que
acomparfien certificacion de conformidad con la normativa aplicable, se regiran por las
disposiciones generales de otorgamiento de licencias y comunicaciones previas urbanisticas con
las especialidades previstas en este titulo para las licencias y las comunicacion previas
urbanisticas con certificacion de conformidad de ECCOM.

El plazo de otorgamiento de la licencia municipal se reducird a quince dias naturales cuando se
presente proyecto constructivo o de instalacién acompafado de certificacion de conformidad con
la normativa aplicable emitido por la entidad colaboradora, exclusivamente para las siguientes

iniciativas empresariales:
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a) Los proyectos de instalaciones de produccion eléctrica y de autoconsumo a partir de
fuentes renovables, incluyendo sus infraestructuras de evacuaciéon, en cuyo
procedimiento de autorizacién substantiva energética fuera consultado este
Ayuntamiento cuando se le solicite informe preceptivo y vinculante, asi como las
instalaciones de distribucion eléctrica de baja tension.

b) Actos de uso del suelo o del subsuelo incluidos en aquellos proyectos de iniciativas
empresariales para los que se apruebe un proyecto sectorial para la adecuacién del
uso del suelo a las infraestructuras o instalaciones que se implanten.

c) En los casos de solicitud de licencia urbanistica en el suelo empresarial, cuando el
Ayuntamiento emitiera informe previo y favorable en los trdmites ambientales o

urbanisticos de desarrollo de esa categoria de suelo.

Articulo 58. Funciones de colaboracion con la Administracién municipal

1.

Las funciones de colaboracién con el Ayuntamiento tienen por objeto la asistencia técnica para el
ejercicio de las competencias de comprobacién e inspeccion de actuaciones urbanisticas,
actividades y establecimientos.

Las funciones de colaboracion se insertaran en el marco de las actuaciones municipales de
control e inspeccion previstas en esta ordenanza para las comunicaciones previas y
declaraciones responsables y para la inspeccion del cumplimiento de las condiciones de las
licencias otorgadas, sin perjuicio de las potestades del Ayuntamiento para investigar e
inspeccionar los hechos, actos, elementos, actividades, estimaciones y demds circunstancias
que se deriven de las actuaciones urbanisticas, establecimientos o actividades objeto de
inspeccion y control.

La colaboracién de las ECCOM con el Ayuntamiento se instrumentara a través de las distintas
formulas previstas por el ordenamiento juridico segun la naturaleza juridica de cada entidad.
Cuando resulte de aplicacion la legislacién de contratacién del sector publico, los pliegos y el
documento que formalice el contrato recogeran las condiciones de desarrollo de las actuaciones
requeridas de la entidad, para el efecto de determinar el alcance de la colaboracién.

Las ECCOM documentaran las funciones de colaboraciéon que realicen con el Ayuntamiento
mediante actas, informes y dictamenes que podran ser asumidos por la Administracion municipal

sin perjuicio de sus competencias.

Articulo 59. Actas e informes de las funciones de colaboracion
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Las actas y los informes son los documentos emitidos por las ECCOM, en el ejercicio de las
funciones de colaboracion, en las que se recoge el resultado de las visitas de comprobacién que
realicen dichas entidades.

En las actas se reflejaran los siguientes datos:

a) Fechay hora de la visita realizada.

b) Identificacién de la persona que efectla la visita.

c) Identificacién de la obra, edificacién, instalacién, establecimiento o actividad que
constituye su objeto.

d) Identificacién de la persona titular o, en su defecto, de la persona responsable.

e) Descripcién de las actuaciones y comprobaciones practicadas durante la visita a
la obra, edificacién, instalacién, establecimiento o actividad de que se trate.

f) Descripcién, de ser el caso, de las modificaciones que se observen en la obra,
edificacién, instalacién, establecimiento o actividad, respeto de la documentacién
técnica presentada junto con la comunicacién previa o de los términos de
concesién de la licencia vigente.

g) Incumplimientos de la normativa en vigor que, de ser el caso, se detecten a
consecuencia de las comprobaciones efectuadas.

h) Incidencias producidas durante la actuacién.

i) Manifestaciones efectuadas por las personas presentes en la visita.

j) Firma de las personas asistentes o identificacién de las que se negaran a la firma
si lo aceptan voluntariamente o consta su identidad al personal actuante.

k) Indicaciones que, de considerarlo oportuno, efectle la ECCOM para la
subsanacién de los incumplimientos detectados.

I) Acuerdo de traslado de las actuaciones al Ayuntamiento, en el supuesto de
comprobar la existencia de incumplimientos.

Con el acta debera presentarse también un reportaje fotografico de la instalacion,

establecimiento, actividad u obra objeto de la comprobacién.

En aquellos supuestos en los que asi venga establecido por la normativa o se considere
oportuno, la ECCOM, junto con el acta o por requerimiento del Ayuntamiento podra aportar un
informe de valoracion sobre los incidentes detectados durante la visita de comprobacion.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa reguladora del procedimiento administrativo, las
actas e informes emitidos por las entidades de certificaciéon de conformidad municipal en
ejecucion de las funciones de colaboracion podran incorporarse al procedimiento sancionador

como medio de prueba sometido a las normas generales de libre valoracion.

Articulo 60.- Dictamenes de colaboracion

1.

En el marco de las funciones de colaboracion, el Ayuntamiento podra solicitar de las entidades

de certificacion de conformidad municipal la emisién de dictdmenes.
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Los dictamenes pueden tener caracter técnico o juridico e inserirse en un expediente en
tramitacion o pronunciarse sobre cuestiones especificas de interés y competencia municipales

que demande el Ayuntamiento.

Articulo 61.- Procedimiento de inspeccion y control con intervencion de las ECCOM

1.

La constatacién, como resultado de las funciones de colaboracion desarrolladas por las ECCOM,
de deficiencias o irregularidades en las condiciones de una obra, edificacién, instalacion,
establecimiento o en el ejercicio de una actividad, activara el procedimiento de control posterior
que sera tramitado por los servicios municipales, sin perjuicio de la colaboracion auxiliar que
pueda corresponder a la entidad de certificacién.

La ECCOM comunicara al Ayuntamiento con caracter inmediato los incumplimientos detectados,
para los efectos de la adopcién, de ser el caso, de las medidas cautelares que procedan y de los
correspondientes procedimientos de restauracion de la legalidad y sancionador, asi como de

cuantas medidas resulten oportunas.

Articulo 62. Funcion de control periddico de conformidad

1.

La funcién de colaboracién en el control periédico de conformidad tiene por objeto auxiliar a los
servicios municipales en la comprobacién de la conformidad de las obras, edificaciones,
instalaciones, establecimientos y actividades con la normativa aplicable en el &mbito municipal,
con los requerimientos legales aplicables y, especificamente, con los requerimientos establecidos
en la comunicacion previa o licencia, en los plazos y condiciones que establezca la normativa
reguladora de estas.

Este control se realizara dentro de los plazos establecidos por la normativa sectorial o por la

ordenanza municipal, pudiendo fijarse por el Ayuntamiento prioridad en algunas actuaciones.

Articulo 63. Documentacion de la funcion de control periédico de conformidad

1.

Las ECCOM documentaran sus actuaciones de colaboracién en el control periédico de
conformidad mediante certificados, actas e informes que entregaran a la persona solicitante o
directamente al Ayuntamiento competente, segundo lo que establezca la normativa sectorial o la
ordenanza municipal que regule el correspondiente régimen de control.

Las ECCOM seran responsables frente al Ayuntamiento por el contenido de los documentos
emitidos en el marco de esta funcién, sin perjuicio de los deberes que recaigan sobre las

personas titulares.
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Articulo 64. Realizacion del control periédico de conformidad

1.

Para la realizacién de la funciéon de colaboracion en el control periédico de conformidad, las
ECCOM haran visitas de comprobacién a las obras, edificaciones, instalaciones,
establecimientos o actividades, que deberan ser documentadas en las correspondientes actas.

El resultado del control periédico de conformidad puede ser favorable, con deficiencias o
desfavorable.

Las ECCOM documentaran el resultado favorable del control periédico de conformidad en un
certificado de control periddico, en el cual se declarara el cumplimiento de las condiciones de la
comunicacion previa o licencia, asi como cuantos aspectos vengan exigidos por la normativa de
aplicacion.

El certificado de control periédico se presentara ante el Ayuntamiento en el plazo maximo de
cinco dias contados desde el remate del control, de no establecer otro plazo la normativa
aplicable, y siempre dentro de los plazos legales fijados para su realizacién.

El resultado favorable del control periédico de conformidad no priva a los servicios municipales
de sus competencias en materia de control.

En caso de que como resultado de las actuaciones de comprobacion a ECCOM no pudiera emitir
el certificado de control periddico favorable, redactara un informe para justificar los
incumplimientos detectados y no corregidos, proponiendo su consideracion como desfavorable o
con deficiencias, y dando traslado a los servicios municipales para los efectos oportunos.

En la tramitacién del procedimiento podrd solicitarse de la entidad la emision de informes
aclaratorios o justificativos de las condiciones de ejecucién de la actuacién urbanistica y el

ejercicio, actividad, apertura o modificacion del establecimiento

Articulo 65. Normativa de aplicacién

Con caracter complementario a esta ordenanza se aplicara la Ley 9/2013, de 19 de diciembre, del

emprendimiento y de la competitividad econémica de Gallicia, el Decreto 144/2016, de 22 de septiembre,

por el que se aprueba el Reglamento Unico de regulacién integrada de actividades econdmicas y

apertura de establecimientos, la Ley 2/2016, de 10 de febrero, de suelo de Galicia, el Decreto 143/2016,

de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la Ley

9/2021, de 25 de febrero, de simplificacién administrativa y de apoyo a la reactivacion econémica de

Galicia, y el Decreto 60/2025, de 21 de julio, por el que se regulan las entidades de certificacion de

conformidad municipal en la Comunidad Auténoma de Galicia y su registro, y demas normativa que las

desarrolle o que las sustituya, asi como la legislacion de procedimiento administrativo comun.
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Articulo 66. Registro publico y transparencia

El Ayuntamiento mantendra un registro publico de las actuaciones realizadas por las ECCOM, en el que

se hara constar: entidad certificadora, promotor, tipo de actuacion y resultado de la certificacion.

Articulo 67. Potestades publicas

Las ECCOM actuaran como colaboradoras de la Administracién, sin que en ninguin caso puedan sustituir

las potestades publicas de control, inspeccion y disciplina urbanistica.

Disposiciones Adicionales

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA

Las referencias normativas recogidas en esta ordenanza se entenderan automaticamente extendidas a

las disposiciones que, por norma posterior, modifiquen o sustituyan a las mencionadas.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA

1. Los modelos normalizados que especifiguen la documentacién a aportar seran de uso
potestativo para la presentacion de las solicitudes de licencia, comunicaciones previas reguladas
por esta ordenanza.

2. Dichos modelos podran ser adaptados o modificados mediante resolucion del 6rgano municipal
competente en materia de licencias, en funcién de las modificaciones normativas que se

produzcan.

3. El Ayuntamiento mantendra habilitado en su sede electronica un portal especifico para
comunicaciones previas y licencias municipales que garanticen a las personas interesadas el
acceso a la informacion y a la presentacion de los titulos habilitantes regulados en esta

ordenanza.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA

Se faculta al érgano municipal competente para el otorgamiento de licencias a aprobar instrucciones
interpretativas de los procedimientos establecidos en esta ordenanza, cuya obligatoriedad quedara

condicionada a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia y en la pagina web municipal.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA
70
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El Ayuntamiento adaptaré las ordenanzas fiscales vigentes al contenido de la presente ordenanza en el

plazo méaximo de un afio desde su entrada en vigor.

Disposiciones Transitorias

DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA

Las personas titulares de procedimientos iniciados antes de la entrada en vigor de esta ordenanza
podran desistir de su solicitud y optar por la aplicacion de la normativa, siempre que lo manifiesten antes
de que se dicte resolucion expresa. En caso contrario, los procedimientos continuaran tramitandose

conforme a la normativa vigente en el momento de su iniciacion.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

El anexo I, donde se fija el procedimiento para la obtenciéon del presupuesto de ejecucion material de
una edificacién de forma simplificada, entrara en vigor cuando se modifiquen las correspondientes

ordenanzas fiscales.

No obstante y en el caso de ser el presupuesto de ejecucién material aportado inferior al calculado de la
forma sefialada en este anexo, los técnicos municipales examinaran la realidad y circunstancia del
presupuesto presentado y que este corresponde con el costo real y efectivo de la construccion, teniendo

en cuenta los precios medios de la construccion existentes a esta fecha en este Ayuntamiento.

Disposicion Derogatoria

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA

La entrada en vigor de esta ordenanza supondrd la derogacion de todas las disposiciones de igual o
inferior rango que se opongan a su contenido. Se deroga la Ordenanza Municipal reguladora de actos de
naturaleza urbanistica, aprobada en fecha 8.11.2013, y publicada en el BOP n® 212 de 15 de septiembre
de 2014.

Disposicion Final

DISPOSICION FINAL
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La presente ordenanza entrara en vigor al dia siguiente de la publicacién integra de su texto en el Boletin

Oficial de la Provincia de Ourense, tras el cumplimiento del plazo establecido en el articulo 65.2 de la Ley

7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local.

ANEXOS

I.- Normas para la presentacion de Proyectos Técnicos en Formato Digital

1.

Los proyectos técnicos en formato digital deberan aportarse en formato PDF firmados digitalmente por su
autor o bien visados por el correspondiente colegio profesional.

Los archivos digitales que componen el proyecto técnico deberan responder a siguiente estructura:

a) MEMORIA: cada capitulo de la memoria debera ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicara
su contenido.

b) PLANOS: Cada plano debera ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicara su contenido.

c¢) PRESUPUESTO: se incluird un archivo PDF con un resumen del presupuesto por capitulos.

d) OTROS DOCUMENTOS: cada documento sera un archivo PDF.

El tamafio maximo de cada archivo sera de SMB

El nombre de los archivos estard compuesto tinicamente por letras y ntimeros y no podran incluir caracteres
especiales.

El Ayuntamiento habilitard plataforma de edicién de proyectos en la sede electrénica de este Ayuntamiento
para la incorporacién de los distintos archivos PDF.

I1.- Manual para la obtencion del presupuesto de ejecucion material de una edificacion de forma simplificada.

1.

Definiciones:

Mb: Moédulo basico.

Ct: Coeficiente corrector en funcién de la tipologia de la edificacion.
Cu: Coeficiente corrector en funcién del uso de la edificacién.

Mc: Moédulo de construccién.

S: Superficie total construida.

Pem: Presupuesto de ejecucion material segtin médulos bésicos.

Valores de aplicacion
a. Moédulo basico

Es el médulo bésico de valoracion a aplicar, fijado en euros/m? construido. Para el afio 2026 asciende a la
cantidad de 860,00 €/m?

b. Coeficiente de tipologia:
Es un factor de correccién en funcién de la tipologia de la edificacion.
- En edificaciones de nueva planta y ampliaciones:

1,20 Edificacion aislada (4 fachadas), vivienda unifamiliar aislada y s6tanos 3° y siguientes
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Agrupacion en hilera, s6tanos 1°y 2°.

Edificio en manzana cerrada, edificacion abierta de vivienda colectiva.

- En obras de reforma y rehabilitacion

1,20
1,00

0,65
0,50
0,35
0,14

Rehabilitacion total, incluida desmontaje de fachadas.

Adecuacion interior de plantas baja y entreplantas, rehabilitacién integral del edificio conservando
solo las fachadas.

Rehabilitacién de instalaciones y acabados.
Reformas que solo afecten a elementos estructurales.
Rehabilitacién de fachadas y cambio de carpinteria y cierres (referido a la superficie de fachada).

Demoliciones y derribos (aplicada a la superficie que se va a demoler).

c. Coeficiente de uso:

Es un factor de correccién en funcién del uso a lo que va destinada la edificacién

1,60
1,50
1,40
1,30

1,20

1,10
1,00

0,90
0,80
0,65

0,50
0,40
0,35

0,30

0,15
0,10
0,05

Auditorios, museos teatros, hoteles de 5 estrellas, edificios bancarios.
Hospitales, laboratorios.
Bibliotecas, facultades y escuelas universitarias, hoteles de cuatro estrellas, edificios penitenciarios.

Clubes sociales, cines, centros de salud, balnearios, hoteles de tres estrellas, salas de fiestas,
discotecas, colegios con residencia.

Casas de cultura, casas consistoriales, locales bancarios, consultorios, centros de culto, cuarteles y
mataderos.

Vivienda, hoteles de dos estrellas, residencias universitarias, moteles.

Residencias VPO, oficinas, guarderias, centros escolares, hoteles de una estrella, ambulatorios,
hostales-residencia, restaurantes, estaciones de autobuses, salas de exposiciones, piscinas cubiertas.

Bares, mercados.
Centros comerciales, pabellones deportivos cubiertas, vestuarios, bungalows, camping.

Edificios de estacionamiento, locales comerciales, establecimientos comerciales, industria
escaparate.

Piscinas descubiertas, cementerios.
Garajes y estacionamientos, estaciones de servicio.

Trasteros, locales en planta baja o semis6tano sin uso especifico, terrazas con soportales o terrazas
abiertas.

Almacenes y naves industriales, instalaciones deportivas descubiertas, naves, granjas, depdsitos,
bancadas, panteones (por nicho).

Acondicionamiento de naves con obras minimas.
Proyectos de urbanizacion (adscritos a edificaciones), areas deportivas, parcelas camping.

Jardines, pistas de tierra y hormigén, piscinas privadas, tratamiento de espacios exteriores,
acondicionamiento de terrenos.

d. Mboddulo de construcciéon

Es el médulo bésico corregido en funcién de los factores de tipologia y uso aplicables. Se expresara en
euros/m’ construido. Se obtendra mediante la férmula:

Mc =Mb x Ct x Cu
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e. Superficie construida por uso

Un trabajo se considera incluido en el correspondiente epigrafe de acuerdo con el destino predominante de su
superficie, incluyéndose las superficies con destinos minoritarios. Solo se dividira en varios apartados cuando
cada destino minoritario supere el 20% de la superficie total construida, debiéndose en este caso valorarlo
independientemente.

La superficie total construida es la suma de cada una de las plantas del edificio, medida dentro de los limites
definidos por las lineas de la fachada, tanto interiores como exteriores y los ejes de las medianeras
compartidas si se da el caso.

3. Presupuesto de ejecucién material segiin médulos basicos.

El presupuesto total de ejecucion material de la edificacion, Pem, se obtendrd mediante la aplicacion de la férmula

Pem =) Mcix S;

Donde:
Mai.: Modulo de construccion que corresponda en funcién del uso dominante de la superficie.
Si: Superficie construida de acuerdo con el uso dominante de esta.
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II1.- Modelos normalizados

A.- LICENCIA DE OBRA
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL

Y, EN SU REPRE SENTACION (debera acreditarse por cualquier medio vélido en derecho)

CORREO ELECTRONICO

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIiA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Descripcion de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total construida/ampliada m? Superficie total rehabilitada m?

Presupuesto de Ejecucién Material: €

Acta de alineacion y rasante: n° Expediente:

Consulta urbanistica previa: n°® Expediente:

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA

A. DOCUMENTACION GENERAL:

1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas fisicas:

a.
b.

DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompariaran ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizacion expresa, poder notarial o declaracion responsable).

- Personas juridicas:

a.
b.

DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
Escritura o documento de constitucién y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
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regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro plblico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.
- Comunidad de propietarios:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportaré su DNI'y documento que acredite debidamente su representacion (autorizacién expresa, poder
notarial o declaracion responsable).

b.  Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.

2. Escritura publica de propiedad del terreno. Esta escritura se aportard inscrita en el Registro de la Propiedad cuando haya cesiones u
otras condiciones sujetas la inscripcion registral.

3. Reportaje fotografico del solar o de la edificacion, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto. En los casos
de nueva edificacion en edificaciones entre medianeras, se acompafiara también fotografias de las fachadas de los edificios colindantes.

4. Oficio de nombramiento de la direccion facultativa de obra.

5. Cuestionario estadistico de edificacion y vivienda del Ministerio de Fomento.

6. Cuando proceda, documentacion acreditativa de la mancomunidad de patios, garajes, o compromisos con los colindante en el caso de
edificaciones apegadas.

7. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas.

8. Autoliquidacion de las tasas e ICIO.

B. S| SE APORTA PROYECTO BASICO:

1. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo | de la Parte | del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

2. Si las obras para las que se solicita licencia aparejan la ejecucion de excavaciones, terraplenes, desmonte o rebaje de tierras: plano de
los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen y caracteristicas de la obra a realizar, asi como los de detalles precisos
que indiquen las precauciones a adoptar en relacién con la propia obra, via publica, fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.

3. En el caso de proyectos u oficios de direccion sin visado colegial: declaracion responsable (o certificado colegial) del técnico redactor
del proyecto, en el que figuren sus datos personales y profesionales de forma que permita su identificacién y en la que se acredite que no
esté inhabilitado o incurso en causa de incompatibilidad.

C. SI SE APORTA PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION (ADEMAS DE LA DOCUMENTACION ANTERIOR):

1. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. 1/1998 (en el
caso de edificios con division horizontal) y proyecto técnico que prevea la instalacion de infraestructura de soporte del hogar digital
redactado por el/la técnico/a competente de acuerdo con el Decreto 127/2016 en las edificaciones de uso residencial.

2. Estudio de seguridad y salud segin R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente.

3. Oficio de nombramiento de la direccién de la ejecucion de la obra.

4. Estudio de gestion de residuos segtin R.D. 105/2008.

D. SI LA EDIFICACION TIENE POR OBJETO EL DESARROLLO DE UNAACTIVIDAD:

1. Proyecto técnico de la actividad e instalaciones (o Memoria en el caso de instalaciones de pequefia entidad) redactado por técnico/a
competente.

2. Declaracion de que se cumplen todos los requisitos para el ejercicio de la actividad y de que los locales y las instalaciones retnen las
condiciones de seguridad, salubridad y las demas previstas en el planeamiento urbanistico, suscrita por el técnico autor del proyecto.

3. La autorizacion o declaracién ambiental que proceda y las autorizaciones y los informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la
manifestacion expresa de que se cuenta con todos los necesarios para el inicio de la obra, instalacién o actividad.

4. Si se trata de una actividad recreativa o un espectaculo publico sujeta la declaracion responsable: Declaracion donde se haga constar el
compromiso de contratacion del seguro previsto en la normativa en materia de espectaculos publicos y actividades recreativas de Galicia o
documentacion acreditativa de la disponibilidad de aquel y documento acreditativo firmado por la persona interesada de la designacién de
la persona fisica o juridica que debe asumir la responsabilidad técnica de la ejecucion del proyecto y que debe expedir la certificacion que
acredite la adecuacion del espectaculo publico o de la actividad recreativa a los requisitos exigibles

La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta
todos los documentos que relaciona, y SOLICITA LA CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA DE OBRA. Y AUTORIZA a los efectos de la
normativa de proteccion de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacién telemética con otras Administraciones Publicas de
datos declarados y demas circunstancias relativas a la licencia solicitada

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comdn de las Administraciones Publicas, esta
Administraciéon podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacion de su solicitud, salvo que manifieste su oposicion a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  [Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para ell[El cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos al
tratamiento responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones
publicas
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Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podré presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
las personas fisicas (RGPD).
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B.- LICENCIA DE DEMOLICION
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (deberd acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cp LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Descripcion de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total construida a demoler m? Superficie total persistente m?

Presupuesto de Ejecucion Material: €

Acta de alineacion y rasante: n° Expediente:

Consulta urbanistica previa: n® Expediente:

Otros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA

A. DOCUMENTACION GENERAL:

1

. Datos identificativos de la persona solicitante:

Personas fisicas:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b.  Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafiaran ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizacion expresa, poder notarial o declaracién responsable).
Personas juridicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
b.  Escritura o documento de constitucion y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.
Comunidad de propietarios:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI'y documento que acredite debidamente su representacién (autorizacién expresa, poder
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notarial o declaracion responsable).
b. Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.
2. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo | de la Parte | del Cédigo Técnico de la
Edificacion.
3. Reportaje fotografico de la edificacién y de sus posibles encuentros con edificaciones colindantes, suscrita por la persona solicitante y
por el técnico redactor del proyecto.
4. Oficio de nombramiento de la direccién facultativa de obra.
5. En su caso, resolucién de declaracion de ruina.
6. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas.
7. Autoliquidacién de las tasas e ICIO.

La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta
todos los documentos que relaciona, y SOLICITA LA CONCESION DE LICENCIA URBANISTICA DE DEMOLICION. Y AUTORIZA a los efectos de la
normativa de proteccion de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacién telemética con otras Administraciones Publicas de
datos declarados y demas circunstancias relativas a la licencia solicitada

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comdn de las Administraciones Publicas, esta
Administraciéon podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacion de su solicitud, salvo que manifieste su oposicién a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicta documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  [Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos al
tratamiento responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones
publicas

Podréa ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacién: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
las personas fisicas (RGPD).
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C.- COMUNICACION PREVIA DE OBRAS
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio vélido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cp LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL EDIFICIO

Direccion (calle, lugar): Localidad:

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS

Descripcion de las obras:

Superficie total afectada m?

Presupuesto de Ejecucién Material: €

Consulta urbanistica previa: n® Expediente:

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA

A. DOCUMENTACION GENERAL:

1

. Datos identificativos de la persona solicitante:

Personas fisicas:

a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.

b. Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompariaran ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizacion expresa, poder notarial o declaracién responsable).

Personas juridicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.

b.  Escritura o documento de constitucion y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro plblico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.

Comunidad de propietarios:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI'y documento que acredite debidamente su representacién (autorizacién expresa, poder
notarial o declaracion responsable).

b.  Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunion de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.

. Plano de situacion y localizacién a escala minima 1:2000 y 1:500 respectivamente.
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3. Presupuesto detallado de la obra o actuacion a realizar: el presupuesto debera estar firmado por el/la contratista, ejecutor de la obra o
técnico/a competente.

4. Reportaje fotogréafico de la fachada de la edificacion y de la zona de la obra suscrita por la persona solicitante.

5. En los casos de obras en fachadas que necesiten andamios: Certificado de técnico/a competente en el que se indique que la colocacién
de los andamios se hace bajo su direccion y que reuniran las debidas condiciones de seguridad una vez instalados.

6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales preceptivos, y manifestacion expresa de que cuenta con los necesarios.

7. En el caso de presentar documentacion técnica: Declaracion responsable (o certificado colegial) del técnico/a competente en el que
figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificacion y en la que se acredite que no esta inhabilitado o
incurso en causa de incompatibilidad.

8. Autoliquidacién de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente

documentacioén que acredita:

- Que las caracteristicas indicadas reflejan fielmente las obras a realizar.

- Que las obras solicitadas no afectan al volumen, ni su estructura del inmueble ni sus instalaciones o elementos comunes.

- Que las obras se limitan a la sustitucién de los elementos en mal estado por otros nuevos de iguales o similares caracteristicas.

- Que no se alterard la distribucién interior de las viviendas ni las condiciones de habitabilidad.

- Que la edificacion no esta sujeta la ningln tipo de catalogacion.

- Que se respetaran las normas de buena construccién, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos.

- Que se cumpliran los requisitos de la normativa especifica de tratamiento de residuos.

- Que no se van a realizar obras sujetas al deber previo de obtencion de licencia.

- Que la edificacion principal cuenta con licencia de primera ocupacion (o se identificara al promotor y afio de construccion).

- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupacion del dominio publico o sectoriales que resulten necesarias.

- Que la comunicacion previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenacion urbanistica de aplicacion y aporta toda la documenta-
cién preceptiva.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccién de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacién telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciara las obras a partir del dia (La comunicacién debera realizarse con una antelaciéon minima de 15 dias hébiles) y la
ejecucion de las obras tiene un plazo aproximado de .

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacion previa, transcurrido el plazo de quince dias
hébiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuacién comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacién, requisitos que en su comunicacién, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacién o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacién previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaraciéon de ineficacia de la comunicacion
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificaciéon de la resolucién por la que se declare la ineficacia de la
comunicacion efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolucién administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacién de la persona interesada de restituir la situacién juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no serd inferior a tres meses ni superior a un afio.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las Administraciones Publicas, esta
Administracién podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacién de su solicitud, salvo que manifieste su oposicién a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  |[Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos al
tratamiento responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones
publicas
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Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podré presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccion de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
las personas fisicas (RGPD).
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D.- COMUNICACION PREVIA DE OBRAS - ADAPTACION LOCAL PARA

ACTIVIDAD

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA VIiA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cp LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRE SENTACION (debera acreditarse por cualquier medio vélido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cpP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL LOCAL

Direccion (calle, lugar): Localidad:

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS DE ADAPTACION

Descripcion de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total adaptada m? Superficie total del local para actividad m?

Presupuesto de Ejecucion Material: €

Consulta urbanistica previa: n® Expediente:

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA
A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:

Personas fisicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafiaran ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizacion expresa, poder notarial o declaracién responsable).
Personas juridicas:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacién acreditativa de la representacion.
b.  Escritura o documento de constitucion y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.
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- Comunidad de propietarios:

a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI'y documento que acredite debidamente su representacién (autorizacién expresa, poder
notarial o declaracion responsable).

b. Ademas acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.

2. Documento acreditativo de la disponibilidad del local (contrato de arrendamiento o escritura de compra etc.).

3. Proyecto técnico de las obras de adaptacién que se van a realizar, firmado por persona técnica competente, incluyendo planos de
situacion y deslinde, plantas alzados y secciones del local, justificacién del cumplimiento de las Exigencias Basicas del Cédigo Técnico de
la Edificacion. El proyecto debera justificar que tras las obras el local serd apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en
funcién de este y con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad, aislamiento térmico y acustico, seguridad
contra incendios y accesibilidad precisas para el uso pretendido.

4. Declaracion de la persona técnica que suscribe el proyecto de que este cumple en todos sus términos con la ordenacién urbanistica de
aplicacion.

5. Proyecto técnico de la actividad y de las instalaciones (0 Memoria en el caso de instalaciones de pequefia entidad) redactado por
técnico/a competente.

6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la manifestacion expresa de que cuenta con todos
los necesarios para el inicio de la actividad.

7. Oficio de direcci6n de las obras.

8. Reportaje fotografico del local, fachadas e interior del local, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto.

9. Declaracion responsable (o certificado colegial) de la persona autora del proyecto y del responsable de la direccion de las obras en el
que figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificacién y en la que se acredite que no esté inhabilitada o
incursa en causa de incompatibilidad

10. En el caso de edificaciones en situacién de fuera de ordenacién, renuncia del propietario del inmueble al incremento del valor en caso
de expropiacion, segiin modelo.

11. Autoliquidacion de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente

documentacién que acredita:

- Que si dispone de maquinaria, esta estara instalada sobre soportes antivibratorios y aislada de paredes medianeras.

- Que las obras solicitadas no estan sujetas la licencia municipal previa de conformidad con el articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia
y la edificacién no esté sujeta la ningln tipo de catalogacion.

- Que no se trata de una actividad sujeta la licencia previa.

- Que las obras cumplen integramente la normativa municipal del Ayuntamiento de Ourense.

- Que se respetaran las normas de buena construccién, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos.

- Que se cumpliran los requisitos de la normativa especifica de tratamiento de residuos.

- Que la edificacién principal cuenta con licencia de primera ocupacion.

- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupacion del dominio publico o sectoriales que resulten necesarias.

- Que en la ejecucion de la obra se respetaran las medidas de seguridad y salud laboral segin R.D. 1627/97.

- Que aporta toda la documentacion preceptiva.

- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccién de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacion telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciara las obras a partir del dia (La comunicacién debera realizarse con una antelacion minima de 15 dias habiles) y la
ejecucion de las obras tiene un plazo aproximado de

Una vez finalizada la instalacién el/la solicitante se compromete a presentar comunicacion previa del inicio de la actividad aportando certificado final
de la obra y de las instalaciones e informe acustico.

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacién previa, transcurrido el plazo de quince dias
hébiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuacién comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacién, requisitos que en su comunicaciéon, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacién o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacion previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaracién de ineficacia de la comunicacién
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificacion de la resolucién por la que se declare la ineficacia de la
comunicacién efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolucién administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacién de la persona interesada de restituir la situacion juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no sera inferior a tres meses ni superior a un afio.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comin de las Administraciones Publicas, esta
Administracién podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitaciéon de su solicitud, salvo que manifieste su oposicién a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES
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Responsable del tratamiento

/Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento

La tramitacion administrativa que se derive de la gestion de esta solicitud.

Legitimacion para
tratamiento

ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos al
responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Destino de los datos

Departamentos municipales con competencias en la tramitaciéon de la materia sobre a que verse su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones
publicas

Ejercicio de derechos

Podra ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion

https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

las personas fisicas (RGPD).

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
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E.- COMUNICACION PREVIA DE INICIO DE OBRAS AUTORIZADAS

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cp LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRE SENTACION (debera acreditarse por cualquier medio vélido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIiA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS A INICIAR

Titulo del Proyecto autorizado:

Resolucién de concesion de la licencia de obra: n° Expediente

Empresa contratista designada:

Presupuesto de Ejecucién Material: €

Otros expedientes relacionados: n® Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA

A. DOCUMENTACION GENERAL:

1

. Datos identificativos de la persona solicitante:

Personas fisicas:
a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompariaran ademas un documento que acredite
debidamente dicha representacion (autorizacion expresa, poder notarial o declaracién responsable).
Personas juridicas:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.
b.  Escritura o documento de constitucion y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro plblico que corresponda, segun el tipo de persona
juridica de que se trate.
Comunidad de propietarios:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a
de la comunidad, aportara su DNI'y documento que acredite debidamente su representacién (autorizacién expresa, poder
notarial o declaracion responsable).
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b.  Ademas, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realizacion de las obras.
2. Proyecto de Ejecucion, en caso de que no se hubiera presentado previamente.
3. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. Ley 1/1998,
en caso de que no se hubiera presentado previamente (edificaciones con divisién horizontal).
4. Estudio de seguridad y salud segiin R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente, en caso de que no se hubiera presentado
previamente.
5. Oficio de la direccién de la ejecucion de la obra, en caso de que no se hubiera presentado previamente.
6. Oficio de coordinador de seguridad y salud.
7. Estudio de gestién de residuos segiin R.D. 105/2008, en caso de que no se hubiera presentado previamente.
8. Documento firmado por el técnico redactor del proyecto donde sefiale que el proyecto técnico de ejecucion se ajusta y desarrolla las
determinaciones del proyecto basico que sirvi6 para la concesion de la licencia sin introducir modificaciones sustanciales.
9. Autoliquidacién de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente

documentacién que acredita:

- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso.

- Que se compromete a comunicar cualquier cambio de la empresa contratista.

- Que se compromete a solicitar inspeccién reglamentaria al alcanzar el nivel de estructura de planta baja, asi como al alcanzar el nivel de estruc -
tura de altura total autorizada.

- Que se compromete a comunicar cualquier modificacién substancial con anterioridad a su realizacion.

- Que dara cumplimiento a todas las condiciones recogidas en la licencia de obra que se va a ejecutar.

- Que aporta la totalidad de la documentacion preceptiva.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccién de datos de caracter personal, a esta administracién a la comprobacion telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciara las obras a partir del dia (La comunicacioén deberé realizarse con una antelacién minima de 15 dias habiles).
INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacion previa, transcurrido el plazo de quince dias
hébiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuacién comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacién, requisitos que en su comunicacién, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacién o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacién previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaracién de ineficacia de la comunicacion
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificacion de la resolucién por la que se declare la ineficacia de la
comunicacion efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolucién administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacién de la persona interesada de restituir la situacion juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no sera inferior a tres meses ni superior a un afio.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comdn de las Administraciones Publicas, esta
Administraciéon podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacion de su solicitud, salvo que manifieste su oposicion a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  |[Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacién administrativa que se derive de la gestién de esta solicitud.

Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos al
tratamiento responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones
publicas

Podré ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podra presentarse segln las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Méas informacién https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml
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[
Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
las personas fisicas (RGPD).
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F.- COMUNICACION PREVIA DE PRIMERA OCUPACION DE LOS EDIFICIOS
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE ViA NOMBRE DE LA ViA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

Y, EN SU REPRESENTACION (debera acreditarse por cualquier medio valido en derecho)

NOMBRE / RAZON SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte
TIPO DE VIA NOMBRE DE LA VIA NUM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR cp LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELEFONO TELEFONO MOVIL CORREO ELECTRONICO

DATOS DEL INMUEBLE

Situacion de la edificacion (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCION DE LAS OBRAS A INICIAR

Titulo del Proyecto autorizado:

Resolucién de concesién de la licencia de obra: n° Expediente

Empresa contratista designada:

Presupuesto de Ejecucién Material: €

Otros expedientes relacionados: n° Expediente:

DOCUMENTACION APORTADA
A. DOCUMENTACION GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:

Personas fisicas:

a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.

b.  Las personas que comparezcan o firmen en representacion de otra, acompafiaran ademas un documento que acredite debida -
mente dicha representacién (autorizacion expresa, poder notarial o declaracién responsable).

Personas juridicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentacion acreditativa de la representacion.

b. Escritura o documento de constitucién y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula
su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de persona juridica de
que se trate.

Comunidad de propietarios:
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a.  DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice el/la administrador/a de la
comunidad, aportard su DNI y documento que acredite debidamente su representacion (autorizacién expresa, poder notarial o
declaracién responsable).

b.  Ademas, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunién de propietarios en la que se recoja el acuerdo de
realizacion de las obras.

2. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalizaciéon de las obras suscrito por la direccién facultativa de la obra, visado por el
colegio profesional correspondiente.

3. Certificado de la direccion facultativa donde se sefiala que las obras se ajustan a las determinaciones de la licencia concedida, sin
introducir modificaciones o con las que se incorporan en la memoria descriptiva y planos de estado final de obra, las cuéles no serian
sustanciales.

4. Memoria descriptiva y planos del estado final de obra que recojan con claridad y precision las variaciones introducidas respeto de la
licencia concedida, sean o no sustanciales.

5. Certificado de liquidacion final del coste de la obra.

6. Acta de recepcion de las obras, suscritas por la direccién facultativa, empresa contratista y titular de la construccion.

7. En su caso, Boletin de Instalacién de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones. En edificios de méas de 20 viviendas o uso
no residencial, certificado final de obra (expedido por el Ingeniero o Ingeniero técnico de Telecomunicaciones), sellados por la Jefatura de
Inspeccién de Telecomunicaciones.

8. Certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos de la idénea ejecucién de las acometidas de las redes
de suministro.

9. Documentacion justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble de conformidad con su
normativa reguladora.

10. Fotografias de la totalidad de las fachadas y lugares donde se introdujesen modificaciones.

11. Autoliquidacién de las tasas e ICIO.

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente

documentacion que acredita:

- Que se cumplieron la totalidad de las condiciones impuestas en la licencia de obra (cesiones obligatorias, inscripcion de la indivisibilidad de la
parcela etc) y, en su caso, fueron ejecutadas las obras complementarias de urbanizaciones.

- Que la edificacion esta terminada y se ajusta a la licencia urbanistica otorgada.

- Que la edificacion finalizada cumple los requisitos exigidos para el uso a lo que se destina, de conformidad con la licencia urbanistica otorgada.

- Que la comunicacion previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenacion urbanistica de aplicacion.

- Que fueron repuestos o reparados el pavimento, arbolada, conducciones y cuantos otros elementos urbanisticos resultaran afectados por la eje -
cucién de la obra y retirados la totalidad de los andamios materiales sobrantes o vallas.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de proteccién de datos de caracter personal, a esta administracion a la comprobacién telematica con otras
Administraciones Publicas de datos declarados y demas circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que ocupara la edificacion a partir del dia (La comunicacién debera realizarse con una antelacién minima de 15 dias
habiles).

INFORMACION BASICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANISTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al articulo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicacion previa, transcurrido el plazo de quince dias
hébiles desde su presentacion, constituye titulo habilitante para el inicio de las obras o actuacién comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicacién, requisitos que en su comunicacién, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobacién, control e inspeccion por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquiera dato, manifestacién o documento que se aporta o
incorpora a la comunicacion previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaracién de ineficacia de la comunicacién
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificaciéon de la resolucién por la que se declare la ineficacia de la
comunicacion efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolucién administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevara aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podra determinar la obligacién de la persona interesada de restituir la situacién juridica al punto
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, asi como la imposibilidad de instar un nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un periodo de tiempo determinado, que no serd inferior a tres meses ni superior a un afio.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las Administraciones Publicas, esta
Administracién podra consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitacién de su solicitud, salvo que manifieste su oposicién a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que debera aportar dicha documentacion:

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento  [Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitacién administrativa que se derive de la gestién de esta solicitud.
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Legitimacion para ellEl cumplimiento de una tarea realizada en interés publico o para el ejercicio de poder publicos conferidos al
tratamiento responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Departamentos municipales con competencias en la tramitacion de la materia sobre a que verse su
Destino de los datos solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios publicos u otras administraciones
publicas

Podré ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud

Ejercicio de derechos que podra presentarse segun las formas previstas en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de proteccién de datos: dpd@ourense.gal

Mas informacion https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicacion: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la proteccion de
las personas fisicas (RGPD).
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Asunto: Proxecto de ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de natureza
urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello de
Ourense.

Tramite: proposta de ditame da Comisién de Pleno sobre resolucién e emendas dos grupos
politicos e aprobacion inicial da ordenanza

Expediente num. 2026004155

Mediante acordo da Xunta de Goberno Local de 18 de marzo de 2026 aprobouse o proxecto de
ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de natureza urbanistica e das entidades
certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello de Ourense.

Conforme ao disposto no artigo 94.2 do Regulamento Organico do Pleno e da Comisién
Especial de Suxestiéns e Reclamacions, a aprobacion do proxecto foi comunicada aos grupos
politicos municipais, abrindose un prazo para a presentacién de emendas de 10 dias a contar
dende a recepcion da dita comunicacion.

Durante o dito prazo presentaron emendas o Grupo Municipal do PSdG — PSOE o 6 de abril
de 2026, o Grupo Municipal do BNG, o 7 de abril de 2026, e o Grupo Municipal do PP o 8 de
abril de 2026.

Con data 27 de abril de 2026 a Xefatura do Servizo de Licenzas e Disciplina Urbanistica emitiu
informe con proposta de resolucion das emendas (documento con CSV:
U3BHEZQ6FLYHD1DSV).

A vista do dito informe, elévase & Comisién de Pleno proposta de ditame favorable da adopcion,
por parte do Pleno do Concello, do seguinte acordo:

Primeiro.- Resolver as emendas ao proxecto de ordenanza formuladas polos grupos politicos
municipais conforme & proposta e polos motivos expostos no informe da xefatura do Servizo de
Licenzas Urbanisticas, de actividade, apertura e disciplina de data 27 de abril de 2026, nos
termos seguintes:

a) Desestimar as emendas num. 1, 2, 3 e 6 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos
Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Espafol; a emenda num. 3 formulada polo
Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas nim. 2, 3, 8 e 9 formuladas polo
Grupo municipal do Partido Popular.

b) Estimar as emendas nim. 4, 5, 7 e 8 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos
Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Espanol; as emendas num. 1 e 4 formuladas
polo Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas nim. 4, 5, 6 e 7 formuladas
polo Grupo municipal do Partido Popular.

c) Estimar parcialmente a emenda nim. 2 formulada polo Grupo municipal do Bloque
Nacionalista Galego e a emenda num. 1 formuladas polo Grupo municipal do Partido Popular.
Segundo.- Aprobar inicialmente a ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de
natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Comﬁg:ﬁ;@iﬁﬁimgmZ{?ﬂiﬁ&%sgggmaprobado pola Xunta de Goberno Local de 18 de
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marzo de 2026, coas modificacions resultantes da resolucion de emendas conforme ao
apartado primeiro do presente acordo, sendo o texto inicialmente aprobado o que se recolle no
anexo ao informe da xefatura do Servizo de Licenzas Urbanisticas, de actividade, apertura e
disciplina de data 27 de abril de 2026 (documento con CSV: USBHEZQ6FLYHD1DSV).

Terceiro.- Someter o acordo de aprobacién inicial ao tramite de informacién publica e audiencia
das persoas interesados por prazo de trinta dias habiles, para la presentacion de reclamacions
e suxestiéns, mediante anuncio que se publicara no taboleiro de anuncios da sede electronica
do Concello e no Boletin Oficial de la Provincia.

As reclamaciéns e suxestions que se presenten no prazo habilitado seran resoltas
expresamente polo Pleno no tramite de aprobacién definitiva. En caso de que non se presente
ningunha reclamacién ou suxestién, entenderase definitivamente adoptado o acordo de

aprobacion da ordenanza.

Ourense, na data de sinatura electronica,
O Concelleiro — Delegado de Obras Publicas, Servizos Urbanos, Urbanismo e Medio

Ambiente,
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Concello de SECRETARIA XERAL
OU RENSE Praza Maior 1, 32005 Ourense

plenos@ourense.es

Asunto: Ditame sobre a resolucién e emendas e aprobacién inicial da ordenanza municipal
reguladora dos titulos habilitantes de natureza urbanistica e das entidades certificadoras de
conformidade municipal (ECCOM) do Concello de Ourense.

Tramite: certificacién do acordo adoptado pola Comisién de Pleno en sesién extraordinaria en
substitucién da ordinaria de 30 de abril de 2026.

Expediente nim. 206004155

Francisco Cacharro Gosende, secretario xeral do Pleno do Concello de Ourense,
CERTIFICO:

Que a Comision de Pleno, en sesion extraordinaria en substitucién da ordinaria de 30 de abril
de 2026, por catro votos a favor do Grupo Municipal de Democracia Ourensana, e cinco
abstencions do Grupo Municipal do Partido Popular, do Grupo Municipal Socialista, e do Grupo
Municipal do Bloque Nacionalista Galego, adoptou o seguinte ACORDO:

"Ditaminar favorablemente a adopcién do seguinte acordo por parte do Pleno do Concello:
Primeiro.- Resolver as emendas ao proxecto de ordenanza formuladas polos grupos politicos
municipais conforme & proposta e polos motivos expostos no informe da xefatura do Servizo de
Licenzas Urbanisticas, de actividade, apertura e disciplina de data 27 de abril de 2026, nos
termos seguintes:

a) Desestimar as emendas num. 1, 2, 3 e 6 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos
Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Espafiol; a emenda nim. 3 formulada polo
Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas num. 2, 3, 8 e 9 formuladas polo
Grupo municipal do Partido Popular.

b) Estimar as emendas num. 4, 5, 7 e 8 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos
Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Espafiol; as emendas nim. 1 e 4 formuladas
polo Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas nim. 4, 5, 6 e 7 formuladas
polo Grupo municipal do Partido Popular.

c) Estimar parcialmente a emenda num. 2 formulada polo Grupo municipal do Bloque
Nacionalista Galego e a emenda nim. 1 formuladas polo Grupo municipal do Partido Popular.
Segundo.- Aprobar inicialmente a ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de
natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Concello de Ourense, conforme ao proxecto aprobado pola Xunta de Goberno Local de 18 de
marzo de 2026, coas modificaciéns resultantes da resolucién de emendas conforme ao
apartado primeiro do presente acordo, sendo o texto inicialmente aprobado o que se recolle no
anexo ao informe da xefatura do Servizo de Licenzas Urbanisticas, de actividade, apertura e
disciplina de data 27 de abril de 2026 (documento con CSV: USHEZQ6FLYHD1DSV).
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Terceiro.- Someter o acordo de aprobacién inicial ao tramite de informacion publica e audiencia
das persoas interesados por prazo de trinta dias habiles, para la presentacion de reclamacions
e suxestiéns, mediante anuncio que se publicard no taboleiro de anuncios da sede electronica
do Concello e no Boletin Oficial de la Provincia.

As reclamaciéns e suxestions que se presenten no prazo habilitado seran resoltas
expresamente polo Pleno no tramite de aprobacién definitiva. En caso de que non se presente
ningunha reclamacién ou suxestion, entenderase definitivamente adoptado o acordo de

aprobacion da ordenanza."

Para que conste, expido a presente certificacion, de orde e co visto e prace da presidencia da
Comisién, coa condicién indicada no artigo 206 do Regulamento de Organizacion,
Funcionamento e Réxime Xuridico das Entidades Locais (isto é, a reserva dos termos da

aprobacion definitiva da acta), en Ourense, na data da sinatura electrénica. Dou fe.

Visto e prace, o presidente da Comision,

Gonzalo Pérez Jacome

O secretario xeral do Pleno,

Francisco Cacharro Gosende

2/2
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Concello de SECRETARIA XERAL
OU RENSE Praza Maior 1, 32005 Ourense

plenos@ourense.es

FRANCISCO CACHARRO GOSENDE, secretario xeral do Pleno do Concello de Ourense,

CERTIFIC O: Que o Pleno do Concello en sesidon extraordinaria en substitucién da
ordinaria do dia 8 de maio do ano 2026 adoptou, por quince votos a favor (do Grupo Municipal
de Democracia Ourensana e do Grupo Municipal do Partido Popular) e nove abstenciéns (do
Grupo Municipal Socialista e do Grupo Municipal do Bloque Nacionalista Galego), o seguinte

ACORDO no asunto que se indica:

6.3 Resolucion de emendas e aprobacidn inicial da ordenanza municipal reguladora dos

titulos habilitantes de natureza urbanistica e das entidades certificadoras de
conformidade municipal (ECCOM) do Concello de Ourense. (Exp. 206004155)

Primeiro.- Resolver as emendas ao proxecto de ordenanza formuladas polos grupos politicos
municipais conforme & proposta e polos motivos expostos no informe da xefatura do Servizo de
Licenzas Urbanisticas, de actividade, apertura e disciplina de data 27 de abril de 2026, nos
termos seguintes:

a) Desestimar as emendas num. 1, 2, 3 e 6 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos
Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Espafol; a emenda nim. 3 formulada polo
Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas nim. 2, 3, 8 e 9 formuladas polo
Grupo municipal do Partido Popular.

b) Estimar as emendas nim. 4, 5, 7 e 8 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos
Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Esparol; as emendas nim. 1 e 4 formuladas
polo Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas ndm. 4, 5, 6 e 7 formuladas
polo Grupo municipal do Partido Popular.

c) Estimar parcialmente a emenda nim. 2 formulada polo Grupo municipal do Bloque
Nacionalista Galego e a emenda num. 1 formuladas polo Grupo municipal do Partido Popular.
Segundo.- Aprobar inicialmente a ordenanza municipal reguladora dos titulos habilitantes de
natureza urbanistica e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Concello de Ourense, conforme ao proxecto aprobado pola Xunta de Goberno Local de 18 de
marzo de 2026, coas modificaciéns resultantes da resolucién de emendas conforme ao
apartado primeiro do presente acordo, sendo o texto inicialmente aprobado o que se recolle no
anexo ao informe da xefatura do Servizo de Licenzas Urbanisticas, de actividade, apertura e
disciplina de data 27 de abril de 2026 (documento con CSV: UBHEZQ6FLYHD1DSV).

Terceiro.- Someter o acordo de aprobacién inicial ao tramite de informacién publica e audiencia

das persoas interesados por prazo de trinta dias habiles, para la presentacion de reclamacions
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e suxestiéns, mediante anuncio que se publicard no taboleiro de anuncios da sede electronica
do Concello e no Boletin Oficial de la Provincia.

As reclamaciéns e suxestions que se presenten no prazo habilitado seran resoltas
expresamente polo Pleno no tramite de aprobacién definitiva. En caso de que non se presente
ningunha reclamacién ou suxestion, entenderase definitivamente adoptado o acordo de

aprobacion da ordenanza.

Para que conste, expido a presente certificacion, de orde e co visto e prace da Alcaldia, coa
advertencia da condicion a que se refire o artigo 206 do Regulamento de Organizacion,
Funcionamento e Réxime Xuridico das Entidades Locais (isto é, a reserva dos termos da

aprobacion definitiva da acta da sesién) en Ourense, na data de sinatura electronica.

V.epr.
O alcalde,
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