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Expediente CIVIDAS : 2026004155 

Asunto: Ordenanza Municipal reguladora de Títulos habilitantes de natureza urbanística 

e Entidades certificadoras de conformidade do Concello de Ourense 

 

 

PROVIDENCIA 

Ordénase a tramitación do expediente que corresponda para a aprobación das 

ordenanzas correspondentes aos Títulos habilitantes de natureza urbanística e das 

entidades certificadoras de conformidade municipal do Concello de Ourense a maior 

brevidade posible. 

DISPÓN 

Incoar expediente para tramitar dita ordenanza a maior brevidade. 

 

Ourense na data da sinatura electrónica 

 

O concelleiro delegado  

Francisco Lorenzo López 
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EXPEDIE�TE� 2026004155 

 

 

Asu�t�� PR�YECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( REGU(AD�RA DE (�S T*TU(�S 

HABI(ITA#TES DE #ATURA(E%A URBA#*STICA Y DE (AS E#TIDADES 

CERTIFICAD�RAS DE C�#F�R	IDAD 	U#ICIPA( (ECC�	) DE( AYU#TA	IE#T� DE 

�URE#SE� 

 

Tr$%ite� 	E	�RIA 0USTIFICATIVA DE( PR�YECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( 

REGU(AD�RA DE (�S T*TU(�S HABI(ITA#TES DE #ATURA(E%A URBA#*STICA Y DE 

(AS E#TIDADES CERTIFICAD�RAS DE C�#F�R	IDAD 	U#ICIPA( (ECC�	) DE( 

AYU#TA	IE#T� DE �URE#SE� 

  

E� re�aci3� c
� e� asu�t
 de refere�cia7 y e� cu9p�i9ie�t
 de �
 
rde�ad
 p
r e�  c
�ce;a�7 se 

f
r9u�a �a 9e9
ria ;ustificativa de� PR�YECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( REGU(AD�RA 

DE (�S T*TU(�S HABI(ITA#TES DE #ATURA(E%A URBA#*STICA Y DE (AS E#TIDADES 

CERTIFICAD�RAS DE C�#F�R	IDAD 	U#ICIPA( (ECC�	) DE( AYU#TA	IE#T� DE 

�URE#SE7 i�c�uye�d
 e� text
 articu�ad
 de� pr
yect
 c
9
 a�ex
 y u�a pr
puesta de 

acuerd
 para su apr
baci3��  

 

I� &e%�ria 'ustificativa 

 

1� A�tecede�tes. Cuesti��es ge�era
es. 

 

(a �
r9ativa urba��stica ga�ega ha experi9e�tad
 e� �
s ��ti9
s aA
s u� pr
ces
 de refuerB
 

y adaptaci3� 
rie�tad
 a gara�tiBar u�a 9ay
r seguridad ;ur�dica7 c�arificar �
s pr
cedi9ie�t
s 

y ava�Bar e� �a si9p�ificaci3� ad9i�istrativa de �as actuaci
�es que i9p�ica� e� us
 de� sue�
7 

subsue�
 
 de� vue�
� (a (ey 2C20167 de 10 de febrer
7 de sue�
 de Ga�icia7 estab�eci3 u� 9arc
 

;ur�dic
 c
9�� para �
s act
s de tra�sf
r9aci3� 
 uti�iBaci3� de� territ
ri
7 ide�tifica�d
 de 

f
r9a precisa �
s supuest
s e� �
s que es �ecesari
 u� t�tu�
 habi�ita�te previ
 —ya sea u�a 
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�ice�cia urba��stica 
 u�a c
9u�icaci3� previa— para p
der ��evar a cab
 actuaci
�es c
� 

i�cide�cia territ
ria�7 edificat
ria 
 de us
�  

 

Esta �
r9a fue desarr
��ada reg�a9e�taria9e�te 9edia�te e� Decret
 143C20167 de 22 de 

septie9bre7 p
r e� que se aprueba e� Reg�a9e�t
 de �a (ey de� sue�
 de Ga�icia7 y a9b
s 

text
s fuer
� 
b;et
 de sucesivas 9
dificaci
�es que pr
fu�diBar
� e� �a siste9atiBaci3� de 

est
s pr
cedi9ie�t
s  

 

E� este c
�text
7 e� siste9a de i�terve�ci3� ad9i�istrativa defi�id
 p
r �a �
r9ativa urba��stica 

ga��ega se fu�da9e�ta e� �a difere�ciaci3� e�tre actuaci
�es que debe� ser s
9etidas a 

c
�tr
� previ
 9edia�te �ice�cia y aque��as que7 p
r su 9e�
r e�tidad 
 i9pact
7 puede� 

ac
gerse a� rGgi9e� de c
9u�icaci3� previa� Esta disti�ci3� resp
�de ta�t
 a criteri
s tGc�ic
s 

c
9
 a �a �ecesidad de pr
tecci3� de� i�terGs p�b�ic
7 e� 9edi
 a9bie�te7 e� patri9
�i
 
  �a 


rde�aci3� urba��stica vige�te�  

 

E� e� H9bit
 9u�icipa�7 �a gesti3� de est
s pr
cedi9ie�t
s requiere i�stru9e�t
s �
r9ativ
s 

c�ar
s que per9ita� ap�icar de f
r9a h
9
gG�ea y eficie�te �
s criteri
s estab�ecid
s e� �a 

�egis�aci3� aut
�39ica� P
r es
7 esta �rde�a�Ba tie�e p
r 
b;et
 desarr
��ar y c
�cretar e� 

rGgi9e� ap�icab�e a �
s t�tu�
s habi�ita�tes urba��stic
s Ie� especia�7 �a �ice�cia urba��stica y �a 

c
9u�icaci3� previaI7 deter9i�a�d
7 c
� �a 9ay
r precisi3� p
sib�e7 que tip
 de 
bras7 

i�sta�aci
�es7 us
s 
 i�terve�ci
�es estH� s
9etidas a u�
 u 
tr
 rGgi9e��  

 

(a a�teri
r 
rde�a�Ba regu�ad
ra de act
s de �atura�eBa urba��stica data de �
vie9bre de 

20137 �
 que i9p�ica u� i9p
rta�te desfase de regu�aci3� c
� �
s pr
fu�d
s ca9bi
s 

�
r9ativ
s que se fuer
� pr
ducie�d
 dura�te �a dGcada siguie�te� Pr
cede u�a �ueva y 

c
9p�eta redacci3� de �a 
rde�a�Ba7 e� veB de su 9
dificaci3�7 busca�d
 c
�vertir�
 e� u� 

i�stru9e�t
 �ti� para gara�tiBar �a c
here�cia e�tre �a �
r9ativa aut
�39ica y su ap�icaci3� a 

�ive� �
ca�J acerca�d
 tra�spare�cia7 seguridad ;ur�dica y eficie�cia e� �a tra9itaci3�� U�a 


rde�a�Ba que7 ade9Hs7 prete�de faci�itar e� e;ercici
 de derech
s p
r parte de �a ciudada��a y 

de �as e9presas7 reducie�d
 �a carga ad9i�istrativa i��ecesaria si� per;uici
 de �as p
testades 

de c
�tr
� y discip�i�a urba��stica que �e c
rresp
�de� a� Ayu�ta9ie�t
� Se pr
cura as� faci�itar 

e� e;ercici
 de �
s derech
s de �as pers
�as pr
9
t
ras7 e9presas y ciudada��a e� ge�era�7 
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reducie�d
 cargas i��ecesarias7 per
 si� re�u�ciar a� c
�tr
� urba��stic
 que �e c
rresp
�de a 

�a Ad9i�istraci3� �
ca��  

 

E� ���ea c
� �
 dispuest
 e� e� art�cu�
 12 de �a (ey 2C20167 y c
� �
s art�cu�
s c
�c
rda�tes 

de� Decret
 143C20167 esta �rde�a�Ba defi�e e� c
�te�id
7 a�ca�ce7 requisit
s y efect
s de �
s 

t�tu�
s habi�ita�tes de �atura�eBa urba��stica7 adaptH�d
�
s a �as caracter�sticas pr
pias de� 

tGr9i�
 9u�icipa� de �ure�se y respeta�d
 �
s pri�cipi
s de �ega�idad7 eficacia y si9p�ificaci3� 

ad9i�istrativa� Ade9Hs7 ap
rta regu�aci3� c
9p�e9e�taria s
bre e� segui9ie�t
 de� pr
ces
 

c
�structiv
 hasta su fi�a�iBaci3��  

 
P
r 
tra parte y e� �a 9is9a ���ea re�ativa a �a e9isi3� y c
�tr
� de �
s t�tu�
s habi�ita�tes de 

�atura�eBa urba��stica7 debe9
s de c
�siderar que e� 9a�dat
 de si9p�ificaci3� c
�te�id
 e� 

�a Directiva 2006C123CCE de� Par�a9e�t
 Eur
pe
 y de� C
�se;
7 de� 12 de dicie9bre de 20067 

Directiva de servici
s7 se 
rie�ta a �a regu�aci3� de �as e�tidades de certificaci3� de 

c
�f
r9idad 9u�icipa� y a �as e�tidades de c
�ab
raci3�7 de�tr
 de� pr
ces
 de tra�sici3� 

desde u�a Ad9i�istraci3� Kaut
riBad
raL a u�a Ad9i�istraci3� Kc
9pr
bad
raL7 que i9p�ica �a 

�
r9a c
9u�itaria�  

  

Estas e�tidades fuer
� regu�adas7 p
r pri9era veB e� �a C
9u�idad Aut3�
9a de Ga�icia7 e� 

�a (ey 9C20137 de 19 de dicie9bre7 de� e9pre�di9ie�t
 y de �a c
9petitividad ec
�39ica de 

Ga�icia c
� �a i�te�ci3� de reducir �
s p�aB
s para �a 
bte�ci3� de �
s t�tu�
s habi�ita�tes 

�ecesari
s para e� desarr
��
 de �as actividades�  

  

Este rGgi9e� i�icia� fue a9p�iad
 c
� �a 9
dificaci3� i�tr
ducida e� �a vige�te (ey de� sue�
 de 

Ga�icia7 (ey 2C20167 de 10 de febrer
7 p
r �a (ey de Ga�icia 7C20227 de 27 de dicie9bre7 p
r �a 

que se i�tr
duce e� art�cu�
 146� bis de �a �
r9a citada que extie�de e� rGgi9e� citad
 a �as 

�ice�cias urba��sticas de 
bra7 i�c�uye�d
 a� sue�
 reside�cia� e� e� rGgi9e� de s
�icitudes de 

�ice�cia7 actuaci
�es c
9u�icadas y c
9u�icaci
�es previas prese�tadas c
� certificaci
�es 

de c
�f
r9idad e9itidas p
r �as ECC�	 �
 que deter9i�a que �
s i�f
r9es ;ur�dic
s y tGc�ic
s 

9u�icipa�es pase� a ser facu�tativ
s�  
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Esta regu�aci3� vi�
 a c
9p�etarse defi�itiva9e�te c
� �a apr
baci3� de� Decret
 60C20257 de 

21 de ;u�i
7 de �a C
�se��er�a de Vivie�da y P�a�ificaci3� de I�fraestructuras7 p
r �
 que se 

regu�a� �as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� e� �a C
9u�idad Aut3�
9a de 

Ga�icia y su registr
7 que regu�a de u�a 9a�era deta��ada �a �atura�eBa7 rGgi9e� ;ur�dic
7 

fu�ci
�es y registr
 de �as ECC�	 e� e� H9bit
 de �a c
9u�idad aut3�
9a� � 

  

Pese a esta deta��ada regu�aci3� �ega�7 hasta ah
ra7 e� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se �
 ha 

regu�ad
 �a actuaci3� de estas e�tidades de�a�te de esta ad9i�istraci3�� Resu�ta pues 
b�igad
 

y c
�ve�ie�te para e� i�terGs ge�era� de �a ciudada��a u�a regu�aci3� 9Hs deta��ada de �a 

actuaci3� de estas e�tidades de�a�te de �a ad9i�istraci3� 9u�icipa�7 �
 que se prete�de c
� 

esta 
rde�a�Ba e� �a que7 dada su ��ti9a c
�exi3� y ate�die�d
 a 
tr
s e;e9p�
s c
9parad
s7 

se fu�de �a regu�aci3� de �as actuaci
�es urba��sticas y �a de �as EC�	 e� u�a s
�a 


rde�a�Ba7 dedica�d
 e� T�tu�
 IV de �a 9is9a a su regu�aci3��  

 
Su apr
baci3� se rea�iBa e� e� e;ercici
 de �a aut
�
9�a �
ca� rec
�
cida p
r �a C
�stituci3�7 

c
�f
r9e a� pr
cedi9ie�t
 estab�ecid
 e� e� art�cu�
 49 de �a (ey 7C19857 de 2 de abri�7 

regu�ad
ra de �as bases de� rGgi9e� �
ca��  

 

2. Criteri�s seguid�s para 
a e
ab�raci,� de
 pr�yect� de �rde�a��a  

 

As� pues es esta u�a cuesti3� de gra� trasce�de�cia y de fuerte actua�idad que �ecesita de su 

peri3dica revisi3� c
� 9
tiv
 de e�c
�trarse per9a�e�te9e�te actua�iBada�  

 

E� e� cas
 de� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se se ha se�tid
 desde hace tie9p
 �a �ecesidad de 

actua�iBar �a 
rde�a�Ba vige�te7 de �
t
ria a�tigNedad7 desfasada e� 9uch
s aspect
s de �as 

�
r9ativas 9Hs recie�tes� Esta �ecesidad7 expresada p
r �
s pr
pi
s tGc�ic
s 9u�icipa�es7 

deter9i�3 e� e�carg
 de �as 
rde�a�Bas que ah
ra se i�tegra� e� este text
 a equip
s 

especia�iBad
s exter�
s dadas �as �i9itaci
�es de �
s 9edi
s pr
pi
s de esta ad9i�istraci3�� 

(3gica9e�te7 est
s equip
s estuvier
� e� c
�tact
 per9a�e�te c
� e� Ayu�ta9ie�t
 y �
s 

text
s prese�tad
s s
� �
s c
�se�suad
s c
� �
s tGc�ic
s 9u�icipa�es7 trata�d
 de res
�ver 

�
s pr
b�e9as que se ha� detectad
 e� �a prHctica diaria7 ap�ica�d
 �
s ��ti9
s ava�ces 

�
r9ativ
s e� �a 9ateria�  
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3./ C��te�id� de
 b�rrad�r de �rde�a��a 

 

E� b
rrad
r prese�tad
 se divide e� u�a exp
sici3� de 9
tiv
s7 cuatr
 t�tu�
s7 cuatr
 

disp
sici
�es adici
�a�es7 d
s disp
sici
�es tra�sit
rias7 u�a disp
sici3� der
gat
ria y u�a 

disp
sici3� fi�a��  

 

E� t�tu�
 pri9er
 se dedica a �as disp
sici
�es ge�era�es7 trata de� 
b;et
7 su;et
s 
b�igad
s7 

9edi
s de i�terve�ci3� e� �a actividad urba��stica7 defi�ici
�es7 act
s su;et
s a c
9u�icaci3� 

previa urba��stica7 act
s su;et
s a �ice�cias urba��sticas7 act
s �
 su;et
s �i� a �ice�cia 

urba��stica �i a c
9u�icaci
�es previas7 a actuaci
�es s
bre terre�
s e i�9ueb�es de� sect
r 

p�b�ic
7 a pre�aci3� e�tre �as �ice�cias y 
tr
s t�tu�
s 
 aut
riBaci
�es ad9i�istrativas7 a� err
r 

e� �a ca�ificaci3� de� pr
cedi9ie�t
 y e� �as resp
�sabi�idades� 

 

P
r su parte7 e� t�tu�
 segu�d
 se dedica a regu�ar �a i�f
r9aci3� urba��stica y pr
cedi9ie�t
s 

previ
s7 dividid
s e� siete art�cu�
s que regu�a�7 respectiva9e�te7 e� derech
 a i�f
r9aci3� 

urba��stica7 e� acces
 a �a d
cu9e�taci3� y a �
s expedie�tes ad9i�istrativ
s7 a �a exp
sici3� 

a� p�b�ic
7 a �as �
r9as c
9u�es a �as actuaci
�es de i�f
r9aci3� urba��stica7 a �a c
�su�ta 

urba��stica 
 i�f
r9aci3� urba��stica c
9��7 a �a cGdu�a urba��stica y a �a a�i�eaci3�� 

  

E� t�tu�
 tercer
7 regu�a �
s 9edi
s de i�terve�ci3� y �
s tip
s de pr
cedi9ie�t
s y se divide e� 

cuatr
 cap�tu�
s �
9i�ad
s7 c
rre�ativa9e�te7 de disp
sici
�es c
9u�es a t
d
s �
s 

pr
cedi9ie�t
s7 a �a tra9itaci3� de �as c
9u�icaci
�es previas7 a �a tra9itaci3� de �as 

�ice�cias7 a� trata9ie�t
 de i�cide�tes dura�te �as 
bras y a �a i�terve�ci3� de �as e�tidades de 

certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa��  

 

P
r ��ti9
7 e� t�tu�
 cuart
 desarr
��a e� rGgi9e� de actuaci3� de �as e�tidades de certificaci3� 

de c
�f
r9idad 9u�icipa�7 ECC�	7 de�a�te de� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se�  

 

E� t
ta� �a 
rde�a�Ba se divide e� 65 art�cu�
s� 

 

(a Disp
sici3� adici
�a� pri9era regu�a �as refere�cias �
r9ativas rec
gidas e� esta 


rde�a�Ba que se e�te�derH� aut
9Htica9e�te exte�didas a �as disp
sici
�es que7 p
r �
r9a 
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p
steri
r7 9
difique� 
 sustituya� a �as 9e�ci
�adasJ �a Disp
sici3� adici
�a� segu�da7 �
s 

9
de�
s �
r9a�iBad
sJ �a tercera7 �a facu�tad de� 3rga�
 9u�icipa� c
9pete�te para apr
bar 

i�strucci
�es i�terpretativas de �
s pr
cedi9ie�t
s estab�ecid
s e� �a 
rde�a�Ba7 y �a cuarta7 �a 

�ecesidad de adaptar �as 
rde�a�Bas fisca�es a �as disp
sici
�es de �a 9is9a�  

 

E� �
 que se refiere a �a Disp
sici3� tra�sit
ria pri9era estab�ece e� rGgi9e� ;ur�dic
 de �
s 

pr
cedi9ie�t
s ya i�iciad
s a�tes de �a e�trada e� vig
r de �a 
rde�a�Ba7 y e� �a Disp
sici3� 

tra�sit
ria segu�da se rec
ge e� rGgi9e� ;ur�dic
 de� pr
cedi9ie�t
 para �a 
bte�ci3� de� 

presupuest
 de e;ecuci3� 9ateria� de u�a edificaci3� de f
r9a si9p�ificada� 

 

(a Disp
sici3� der
gat
ria regu�a7 �a ab
�ici3� de t
das �as disp
sici
�es de igua� 
 i�feri
r 

ra�g
 que se 
p
�ga� a su c
�te�id
7 y �a  Disposición final la entrada en vigor. 

 

(
s A�ex
s p
r su parte regu�a�� 

 

 #
r9as para �a prese�taci3� de Pr
yect
s TGc�ic
s e� F
r9at
 Digita�  (I) 

 	a�ua� para �a 
bte�ci3� de presupuest
 de e;ecuci3� 9ateria� de u�a edificaci3� de 

f
r9a si9p�ificada  (II) 

 	
de�
s �
r9a�iBad
s  (III) 

 

Se trata pues de u�a regu�aci3� a9p�ia y c
9p�eta de �a 9ateria que i�te�ta resp
�der a �as 

diversas situaci
�es que a diari
 se pr
duce�� 

 

II� 0ustificaci,� de 
a adecuaci,� de
 pr�yect� a 
�s pri�cipi�s de bue�a regu
aci,�.  

 

(a regu�aci3� c
�te�ida e� e� pr
yect
 se esti9a ac
9
dada a �
s pri�cipi
s de �ecesidad y 

eficacia (sie�d
 evide�te �a existe�cia de raB
�es de i�terGs ge�era� que ;ustifica� esta 

i�iciativa �
r9ativa7 c
� e� fi� de regu�ar u�a 9ateria ta� i9p
rta�te)7 pr
p
rci
�a�idad7 y 

seguridad ;ur�dica (a� ser c
here�te �a regu�aci3� c
� e� rest
 de� 
rde�a9ie�t
7 se pr
curarH 

u�a redacci3� c�ara y c
9pre�sib�e de sus precept
s)�  
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C
� respet
 a� pri�cipi
 de tra�spare�cia7 se esti9a que se �e da cu9p�i9ie�t
 a travGs de esta 

9e9
ria (que exp�icita �
s criteri
s sucesiv
s para �a e�ab
raci3� de �a 
rde�a�Ba) y de� pr
pi
 

pr
cedi9ie�t
 de apr
baci3�7 e� e� que se i�serta u� trH9ite de i�f
r9aci3� p�b�ica de trei�ta 

d�as hHbi�es de �a 
rde�a�Ba i�icia�9e�te apr
bada p
r e� P�e�
� E� su9a7 se da cu9p�i9ie�t
 

a �
s pri�cipi
s de bue�a regu�aci3�� 

 

(a regu�aci3� pr
puesta �
 i9p�ica �uev
s gast
s futur
s para e� Ayu�ta9ie�t
 e� este ca9p
� 

 

III. Tra%itaci,� de
 pr�yect� de �rde�a��a 

 

C
� respet
 a �a tra9itaci3� de �a pr
puesta de pr
yect
 de 
rde�a�Ba7 esta exige �
s 

siguie�tes trH9ites�  

 

1� P
r �
 que se refiere a� trH9ite de c
�su�ta p�b�ica previa7 previst
 e� e� art�cu�
 133�1 de �a 

(ey 39C2015 de 1 de 
ctubre7 de� pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9�� de �as 

ad9i�istraci
�es p�b�icas7 se esti9a que este trH9ite �
 es de ap�icaci3� debid
 a que �as 


rde�a�Bas 9u�icipa�es tie�e� u� pr
cedi9ie�t
 especia� y c
9p�et
 de tra9itaci3� y 

apr
baci3�7 c
�te�id
 e� e� art�cu�
 49 de �a (ey de bases de rGgi9e� �
ca� (y 

c
9p�e9e�tad
7 para e� cas
 de� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se7 c
� �
 previst
 e� �
s art�cu�
 

94 a 98 de� Reg�a9e�t
 �rgH�ic
)� A este respet
7 �a se�te�cia de �a Sa�a de� C
�te�ci
s
 

Ad9i�istrativ
 de� Tribu�a� Supre9
 de 31 de e�er
 de 2023 (rec� 4791C2021) fi;3 c
9
 

d
ctri�a i�terpretativa7 p
r refere�cia a �as 
rde�a�Bas fisca�es7 �a de que Ke� art� 17 de� 

Rea� Decret
 (egis�ativ
 2C20047 de 5 de 9arB
 7 p
r e� que se aprueba e� text
 refu�did
 

de �a (ey Regu�ad
ra de �as Hacie�das (
ca�es7 que regu�a e� pr
cedi9ie�t
 de 

e�ab
raci3� y apr
baci3� de �as 
rde�a�Bas fisca�es �
ca�es7 c
�stituye �egis�aci3� especia� 

p
r raB3� de �a 9ateria7 p
r �
 que7 de c
�f
r9idad c
� �
 dispuest
 e� �a disp
sici3� 

adici
�a� 1O7 apartad
 17 de �a (ey 39C20157 �
 resu�ta exigib�e seguir e� trH9ite de c
�su�ta 

p�b�ica previst
 e� e� art� 133�1 (PAC 7 c
9
 trH9ite previ
 a� pr
cedi9ie�t
 de 

e�ab
raci3� y apr
baci3� de �as 
rde�a�Bas fisca�es estab�ecid
 e� e� art� 17 TR(H("� Si 

bie� es ciert
 que esta d
ctri�a ;urisprude�cia� se refiere espec�fica9e�te a �as 
rde�a�Bas 

fisca�es7 e� argu9e�t
 de� A�t
 Tribu�a� es p�e�a9e�te ap�icab�e7 9uda�d
 �
 9udab�e7 a 

�as 
rde�a�Bas c
9u�es c
9
 �a que �
s 
cupa7 dad
 que7 a� igua� que sucede c
� e� 
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art�cu�
 17 de� TRF( verb
 de �as 
rde�a�Bas fisca�es7 e� art�cu�
 49 de �a (ey de bases de 

rGgi9e� �
ca� c
�tie�e �a regu�aci3� especia� de� pr
cedi9ie�t
 de apr
baci3� de �as 


rde�a�Bas �
 fisca�es7 sie�d
 esta regu�aci3� especia� p�e�a9e�te c
9parab�e – e� 

cua�t
 a su grad
 de deta��e – a �a de �as 
rde�a�Bas fisca�es� A 9ay
r abu�da9ie�t
7 

cabe aAadir que e� pr
cedi9ie�t
 especia� de �as 
rde�a�Bas �
ca�es previst
 e� �a (ey de 

bases c
�te9p�a u� 9eca�is9
 de participaci3� ciudada�a 9Hs a9p�i
 y c
9p�et
 que �a 

c
�su�ta p�b�ica previa de� art�cu�
 133 de �a (PAC7 c
� u�a 9ay
r pub�icidad y s
bre �a 

base de u� text
 articu�ad
 ��tegr
 y de u� expedie�te e� e� que ya c
�sta� �
s i�f
r9es 

preceptiv
s7 per9itie�d
 p
r ta�t
 u�a participaci3� cua�itativa9e�te 9ay
r y 9Hs i�te�sa 

de� veci�dari
 e� e� pr
ces
 de apr
baci3� de �a �
r9a7 p
r �
 que e� t
d
 cas
 �
s 

pri�cipi
s de tra�spare�cia y participaci3� queda� p�e�a9e�te gara�tiBad
s e� e� 

pr
cedi9ie�t
�  

 

2� (a �egis�aci3� vige�te exige c
9
 trH9ite preceptiv
 que �a Ases
r�a 0ur�dica Ge�era� 

e9ita u� i�f
r9e previ
 a �a apr
baci3� de� pr
yect
 p
r �a (de c
�f
r9idad c
� �
 

estab�ecid
 e� e� art�cu�
 3�3�d)�1�) de� Rea� Decret
 128C20187 de 16 de febrer
7 e� 

re�aci3� c
� �
 estab�ecid
 e� �a Disp
sici3� Adici
�a� 4O de dich
 Rea� Decret
 y c
� �
 

dispuest
 e� e� art�cu�
 129 e� re�aci3� c
� �a Disp
sici3� Adici
�a� 8O de �a (ey de bases 

de� rGgi9e� �
ca�7 te�ie�d
 igua�9e�te e� cue�ta �
 dispuest
 e� e� art�cu�
 49 de esta 

(ey)� #
 existe� 
tr
s i�f
r9es 9u�icipa�es preceptiv
s c
�f
r9e a �a �
r9ativa vige�te�  

 

3� E� pr
yect
 i�f
r9ad
 p
r �a Ases
r�a 0ur�dica Ge�era� deberH s
9eterse a �a apr
baci3� 

de �a 0u�ta de G
bier�
 (
ca�7 c
�f
r9e a� art�cu�
 127�1��a) de �a (ey de bases de 

rGgi9e� �
ca��  

 

4� De c
�f
r9idad c
� �
 estab�ecid
 e� e� art�cu�
 94�2 de� Reg�a9e�t
 �rgH�ic
7 u�a veB 

apr
bad
 p
r �a 0u�ta de G
bier�
 e� pr
yect
 serH re9itid
 a �a C
9isi3� de P�e�
7 que 

abrirH u� p�aB
 de dieB d�as hHbi�es para e�9ie�das de �
s grup
s p
��tic
s� #
 
bsta�te �
 

a�teri
r7 esta �
r9a prevG ta9biG� que �a apertura de� p�aB
 de e�9ie�das se p
drH 

rea�iBar 9edia�te �a c
9u�icaci3� de �a secretar�a de �a 0u�ta de G
bier�
 (
ca� a �
s 

p
rtav
ces de �
s grup
s 9u�icipa�es7 u�a veB apr
bad
 p
r este 3rga�
 e� pr
yect
 (e� 

c39put
 de� p�aB
 se i�iciarH e� d�a siguie�te a �a c
9u�icaci3� y �
s p
rtav
ces de �
s 
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grup
s 9u�icipa�es p
drH� re�u�ciar a este 9edia�te �a prese�taci3� de u� escrit
 dirigid
 

a �a secretar�a ge�era� de� p�e�
 e� e� p�aB
 de d
s d�as c
�tad
s desde �a c
9u�icaci3�)� 

Se esti9a preferib�e seguir e� trH9ite p
r esta segu�da v�a7 dad
 que agi�iBa e� 

pr
cedi9ie�t
7 a� per9itir �a apertura de� trH9ite de e�9ie�das directa9e�te7 si� �ecesidad 

de reu�ir previa9e�te a �a C
9isi3� de� P�e�
 s
�
 para esta fi�a�idad� Debatidas �as 

e�9ie�das7 �a C
9isi3� dicta9i�arH e� pr
yect
7 y se e�evarH a� P�e�
 para su apr
baci3� 

i�icia�7 siguiG�d
se �a tra9itaci3� prevista e� e� art�cu�
 49 de �a (ey de bases de� rGgi9e� 

�
ca� (i�f
r9aci3� p�b�ica p
r p�aB
 de trei�ta d�as hHbi�es para a�egaci
�es y apr
baci3� 

defi�itiva tras su res
�uci3�7 
 de f
r9a aut
9Htica e� e� cas
 de �
 prese�tarse a�gu�a)�  

 

5� Ade9Hs de �
s trH9ites a�teri
res7 hay que te�er e� cue�ta que e� art�cu�
 20�6 de� Text
 

refu�did
 de �a (ey regu�ad
ra de �as hacie�das �
ca�es estab�ece que Kdura�te e� 

pr
cedi9ie�t
 de apr
baci3� de dicha 
rde�a�Ba �as e�tidades �
ca�es s
�icitarH� i�f
r9e 

preceptiv
 de aque��as Ad9i�istraci
�es P�b�icas a �as que e� 
rde�a9ie�t
 ;ur�dic
 �es 

atribuyera a�gu�a facu�tad de i�terve�ci3� s
bre �as 9is9asL�  

 

#
 se 
bserva e� este cas
 que se dG ta� circu�sta�cia�  

 

PR2PUESTA� 

 

P
r �
 expuest
7 se pr
p
�e a A�ca�d�a que se e�eve a �a 0u�ta de G
bier�
 (
ca� �a pr
puesta 

de apr
baci3� PR�YECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( REGU(AD�RA DE (�S T*TU(�S 

HABI(ITA#TES DE #ATURA(E%A URBA#*STICA Y DE (AS E#TIDADES 

CERTIFICAD�RAS DE C�#F�R	IDAD 	U#ICIPA( (ECC�	) DE( AYU#TA	IE#T� DE 

�URE#SE7 c
�f
r9e a� d
cu9e�t
 que c
�sta c
9
 a�ex
 I�  

 

Dar tras�ad
 de dich
 pr
yect
 a �
s grup
s p
��tic
s 9u�icipa�es7 para �a f
r9u�aci3� de 

e�9ie�das e� e� p�aB
 9Hxi9
 de dieB d�as hHbi�es c
�tad
s a partir de� d�a siguie�te a� de �a 

recepci3� de �a c
9u�icaci3� de� prese�te acuerd
 p
r �a secretar�a de �a 0u�ta de G
bier�
 

(
ca�7 hacie�d
 c
�star que7 c
�f
r9e a� art�cu�
 94�2 de� Reg�a9e�t
 �rgH�ic
7 �
s 

p
rtav
ces de �
s grup
s p
drH� re�u�ciar a� trH9ite de e�9ie�das 9edia�te u� escrit
 dirigid
 

a �a Secretar�a Ge�era� de� P�e�
 e� e� p�aB
 de d
s d�as c
�tad
s desde �a c
9u�icaci3��  
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�ure�se7 e� �a fecha de �a fir9a e�ectr3�ica 

 

E� TAG 

Bie�ve�id
 0� Fer�H�deB Garc�a 

 

E� ;efe de� servici
 

A�f
�s
 Pav3� Vida� 
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2RDE�A�4A &U�ICIPA5 REGU5AD2RA DE 52S T7TU52S HABI5ITA�TES DE 
�ATURA5E4A URBA�7STICA Y DE 5AS E�TIDADES CERTIFICAD2RAS DE 
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� 20. Deberes de 
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Art�cu
� 21. &�de
�s ��r%a
i�ad�s y prese�taci,� de 
a d�cu%e�taci,�  
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� 22. S�
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ice�cia� c�%u�icaci,� previa  
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�s habi
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� 33. &arc� ge�era
 ap
icab
e  

Art�cu
� 34. Pr�cedi%ie�t� ge�era
 para 
a s�
icitud de 
ice�cias urba��stics 

Art�cu
� 35. Pr�yect� tDc�ic� 

Art�cu
� 36. &e'�ra de 
a s�
icitud de 
ice�cia 

Art�cu
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Art�cu
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as 
ice�cias 
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ugar de 
a �bra  

Art�cu
� 44. Ca%bi� de e%presa c��struct�ra  

Art�cu
� 45. E'ecuci,� de 
as 
ice�cias y %�dificaci��es de
 pr�yect�  

Art�cu
� 46. 2b
igaci��es de 
a pers��a titu
ar de 
a 
ice�cia a
 fi�a
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T7TU52 IV. I�TERVE�CI<� DE 5AS E�TIDADES DE CERTIFICACI<� DE C2�F2R&IDAD 
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Art�cu
� 47. �atura
e�a 'ur�dica de 
as e�tidades de certificaci,� 

Art�cu
� 48. C�%pete�cias y 
�%ites de i�terve�ci,� de 
as ECC2& 

Art�cu
� 49. &edi�s e
ectr,�ic�s e ide�tificaci,� d�cu%e�ta
  

Art�cu
� 50. RDgi%e� de resp��sabi
idad  

Art�cu
� 51. 2b'et� de 
a certificaci,� de c��f�r%idad  

Art�cu
� 52. C��te�id� %��i%� de
 certificad� de c��f�r%idad  

Art�cu
� 53. Efect�s de 
a certificaci,� de c��f�r%idad 
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Art�cu
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� 57. T�tu
�s habi
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 pri%era 

Disp�sici,� adici��a
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Disp�sici,� adici��a
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A�EX2S  

I./ ��r%as para 
a prese�taci,� de pr�yect�s tDc�ic�s e� f�r%at� digita
 

II./&a�ua
 para 
a �bte�ci,� de
 presupuest� de e'ecuci,� %ateria
 de u�a edificaci,� de 
f�r%a si%p
ificada 

III./ &�de
�s ��r%a
i�ad�s 

A. &�de
� de s�
icitud de 
ice�cia de �bra 

B. &�de
� de s�
icitud de 
ice�cia de de%�
ici,�  

C. &�de
� de c�%u�icaci,� previa de �bras 

D. &�de
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� de c�%u�icaci,� previa de i�ici� de �bras aut�ri�adas 

F. &�de
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EXP2SICI<� DE &2TIV2S 

(a �
r9ativa urba��stica ga��ega experi9e�t3 �
s ��ti9
s aA
s u� pr
ces
 de refuerB
 y adaptaci3� 


rie�tad
 a gara�tiBar u�a 9ay
r seguridad ;ur�dica7 c�arificar �
s pr
cedi9ie�t
s y ava�Bar e� �a 

si9p�ificaci3� ad9i�istrativa de �as actuaci
�es que i9p�ica� e� us
 de� sue�
7 de� subsue�
 
 de� vue�
�  

 

(a (ey 2C20167 de 10 de febrer
7 de� sue�
 de Ga�icia7 estab�eci3 u� 9arc
 ;ur�dic
 c
9�� para �
s act
s 

de tra�sf
r9aci3� 
 uti�iBaci3� de� territ
ri
7 ide�tifica�d
 de f
r9a precisa �
s supuest
s e� �
s que es 

�ecesari
 u� t�tu�
 habi�ita�te previ
 Iya sea u�a �ice�cia urba��stica 
 u�a c
9u�icaci3� previaI para 

p
der ��evar a cab
 actuaci
�es c
� i�cide�cia territ
ria�7 edificat
ria 
 de us
� Esta �
r9a fue 

desarr
��ada reg�a9e�taria9e�te 9edia�te e� Decret
 143C20167 de 22 de septie9bre7 p
r e� que se 

aprueba e� Reg�a9e�t
 de �a (ey de� sue�
 de Ga�icia7 y a9b
s text
s fuer
� 
b;et
 de sucesivas 

9
dificaci
�es que pr
fu�diBar
� e� �a siste9atiBaci3�  de est
s pr
cedi9ie�t
s  

 

E� este c
�text
7 e� siste9a de i�terve�ci3� ad9i�istrativa defi�id
 p
r �a �
r9ativa urba��stica ga��ega 

se fu�da9e�ta e� �a difere�ciaci3� e�tre actuaci
�es que debe� ser s
9etidas a c
�tr
� previ
 9edia�te 

�ice�cia y aque��as que7 p
r su 9e�
r e�tidad 
 i9pact
7 puede� ac
gerse a� rGgi9e� de c
9u�icaci3� 

previa� Esta disti�ci3� resp
�de ta�t
 a criteri
s tGc�ic
s c
9
 a �a �ecesidad de pr
tecci3� de� i�terGs 

p�b�ic
7 e� 9edi
 a9bie�te7 e� patri9
�i
 
 �a 
rde�aci3� urba��stica vige�te�  

 

E� e� H9bit
 9u�icipa�7 �a gesti3� de est
s pr
cedi9ie�t
s requiere i�stru9e�t
s �
r9ativ
s c�ar
s que 

per9ita� ap�icar de f
r9a h
9
gG�ea y eficie�te �
s criteri
s estab�ecid
s e� �a �egis�aci3� aut
�39ica� 

P
r es
7 esta �rde�a�Ba tie�e p
r 
b;et
 desarr
��ar y c
�cretar e� rGgi9e� ap�icab�e a �
s t�tu�
s 

habi�ita�tes urba��stic
s Ie� especia�7 �a �ice�cia urba��stica y �a c
9u�icaci3� previaI7 deter9i�a�d
 c
� 

�a 9ay
r precisi3� p
sib�e que tip
 de 
bras7 i�sta�aci
�es7 us
s 
 i�terve�ci
�es estH� s
9etidas a u�
 

u 
tr
 rGgi9e��  

 

(a a�teri
r 
rde�a�Ba regu�ad
ra de act
s de �atura�eBa urba��stica data de �
vie9bre de 20137 �
 que 

i9p�ica u� i9p
rta�te desfase de regu�aci3� c
� �
s pr
fu�d
s ca9bi
s �
r9ativ
s que se fuer
� 

pr
ducie�d
 dura�te �a dGcada siguie�te�  

 

Pr
cede u�a �ueva y c
9p�eta redacci3� de �a 
rde�a�Ba7 e� veB de su 9
dificaci3�7 busca�d
 

c
�vertir�
 e� u� i�stru9e�t
 �ti� para gara�tiBar �a c
here�cia e�tre �a �
r9ativa aut
�39ica y su 

ap�icaci3� a �ive� �
ca�J acerca�d
 tra�spare�cia7 seguridad ;ur�dica y eficie�cia e� �a tra9itaci3�� U�a 
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rde�a�Ba que7 ade9Hs7 prete�de faci�itar e� e;ercici
 de derech
s p
r parte de �a ciudada��a y de �as 

e9presas7 reducie�d
 �a carga ad9i�istrativa i��ecesaria si� per;uici
 de �as p
testades de c
�tr
� y 

discip�i�a urba��stica que �e c
rresp
�de� a� Ayu�ta9ie�t
  

 

Se pr
cura as� faci�itar e� e;ercici
 de �
s derech
s de �as pers
�as pr
9
t
ras7 e9presas y ciudada��a 

e� ge�era�7 reducie�d
 cargas i��ecesarias7 per
 si� re�u�ciar a� c
�tr
� urba��stic
 que �e c
rresp
�de 

a �a Ad9i�istraci3� �
ca��  

 

E� �iAa c
� �
 dispuest
 e� e� art�cu�
 12 de �a (ey 2C20167 y c
� �
s art�cu�
s c
�c
rda�tes de� Decret
 

143C20167 esta �rde�a�Ba defi�e e� c
�te�id
7 a�ca�ce7 requisit
s y efect
s de �
s t�tu�
s habi�ita�tes de 

�atura�eBa urba��stica7 adaptH�d
�
s a �as caracter�sticas pr
pias de� tGr9i�
 9u�icipa� de �ure�se y 

respeta�d
 �
s pri�cipi
s de �ega�idad7 eficacia y si9p�ificaci3� ad9i�istrativa� Ade9Hs7 ap
rta regu�aci3� 

c
9p�e9e�taria s
bre e� segui9ie�t
 de� pr
ces
 c
�structiv
 hasta su fi�a�iBaci3��  

 

Ta9biG� debe9
s de c
�siderar que e� 9a�dat
 de si9p�ificaci3� c
�te�id
 e� �a Directiva 2006C123CCE 

de� Par�a9e�t
 Eur
pe
 y de� C
�se;
7 de 12 de dicie9bre de 20067 Directiva de servici
s7 se 
rie�ta �a 

regu�aci3� de �as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� y �as e�tidades de c
�ab
raci3�7 

de�tr
 de� pr
ces
 de tra�sici3� desde u�a Ad9i�istraci3� Kaut
riBad
raL a u�a Ad9i�istraci3� 

Kc
9pr
bad
raL7 que i9p�ica �a �
r9a c
9u�itaria�  

  

Estas e�tidades fuer
� regu�adas7 p
r pri9era veB7 e� �a C
9u�idad Aut3�
9a de Ga�icia e� �a (ey 

9C20137 de 19 de dicie9bre7 de� e9pre�di9ie�t
 y de �a c
9petitividad ec
�39ica de Ga�icia ((ECG) c
� 

�a i�te�ci3� de reducir �
s p�aB
s para �a 
bte�ci3� de �
s t�tu�
s habi�ita�tes �ecesari
s para e� 

desarr
��
 de �as actividades�   

  

Este rGgi9e� i�icia� fue a9p�iad
 c
� �a 9
dificaci3� i�tr
ducida e� �a vige�te (ey de� sue�
 de Ga�icia7 

(ey 2C20167 de 10 de febrer
7 p
r �a (ey de Ga�icia 7C20227 de 27 de dicie9bre7 p
r �a que se i�tr
duce e� 

art�cu�
 146� bis de �a �
r9a citada que extie�de e� rGgi9e� citad
 a �as �ice�cias urba��sticas de 
bra7 

exte�die�d
 a� sue�
 reside�cia� e� rGgi9e� de s
�icitudes de �ice�cia7 actuaci
�es c
9u�icadas y 

c
9u�icaci
�es previas prese�tadas c
� certificaci
�es de c
�f
r9idad e9itidas p
r �as ECC�	 �
 que 

deter9i�a que �
s i�f
r9es ;ur�dic
s y tGc�ic
s 9u�icipa�es pase� a ser facu�tativ
s�  

  

P
r ��ti9
 se c
9p�etar�a defi�itiva9e�te c
� �a apr
baci3� de� Decret
 60C20257 de 21 de ;u�i
7 de �a 

C
�se��er�a de Vivie�da y P�a�ificaci3� de I�fraestructuras7 p
r �
 que se regu�a� �as e�tidades de 
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certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� e� �a C
9u�idad Aut3�
9a de Ga�icia y su registr
7 que regu�a de 

u�a 9a�era deta��ada �a �atura�eBa7 rGgi9e� ;ur�dic
7 fu�ci
�es y registr
 de �as ECC�	 e� e� H9bit
 de 

�a c
9u�idad aut3�
9a�  

  

Pese a esta deta��ada regu�aci3� �ega�7 hasta ah
ra e� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se �
 ha regu�ad
 �a 

actuaci3� de estas e�tidades de�a�te de esta ad9i�istraci3�� Resu�ta pues 
b�igad
 y c
�ve�ie�te para 

e� i�terGs ge�era� de �a ciudada��a u�a regu�aci3� 9Hs e� deta��e de �a actuaci3� de estas e�tidades 

de�a�te de �a ad9i�istraci3� 9u�icipa�7 �
 que se prete�de c
� esta 
rde�a�Ba e� �a que7 dada su ��ti9a 

c
�exi3� y ate�die�d
 a 
tr
s e;e9p�
s c
9parad
s7 se fu�de �a regu�aci3� de �as actuaci
�es 

urba��sticas y de �as ECC�	 e� u�a s
�a 
rde�a�Ba7 dedica�d
 e� T�tu�
 IV a su regu�aci3��  

   

Su apr
baci3� se rea�iBa e� e� e;ercici
 de �a aut
�
9�a �
ca� rec
�
cida p
r �a C
�stituci3�7 c
�f
r9e a� 

pr
cedi9ie�t
 estab�ecid
 e� e� art�cu�
 49 de �a (ey 7C19857 de 2 de abri�7 regu�ad
ra de �as bases de� 

rGgi9e� �
ca��  

 

T7TU52 I./ DISP2SICI2�ES GE�ERA5ES 

Art�cu
� 1. 2b'et� y $%bit� de ap
icaci,� 

(a prese�te 
rde�a�Ba tiene por objeto regular la intervención municipal en las materias de naturaleza 

urbanística dentro del término municipal de Ourense, que abarca tanto los actos de edificación, 

construcción y uso del suelo y subsuelo sometidos al régimen de licencia como los que exigen 

comunicación previa urbanística.  

 

Se s
9ete� a� H9bit
 de ap�icaci3� de esta 
rde�a�Ba t
d
s �
s act
s de us
7 tra�sf
r9aci3� u 


cupaci3� de� sue�
7 subsue�
 
 vue�
� E� particu�ar7 se c
9pre�derH� aque��as actuaci
�es que deba� 

a;ustarse a� p�a�ea9ie�t
 urba��stic
7 a �as �
r9as tGc�icas de edificaci3�7 y a �a �
r9ativa de 

seguridad7 sa�itaria7 a9bie�ta� 
 cua�quier 
tra que resu�te de ap�icaci3��  

Art�cu
� 2. Su'et�s �b
igad�s 

a) EstH� 
b�igadas a s
�icitar7 segu�d
 c
rresp
�da7 �ice�cia urba��stica 
 a prese�tar c
9u�icaci3� 

previa urba��stica7 t
das �as pers
�as f�sicas 
 ;ur�dicas7 p�b�icas 
 pers
�a�es7 que prete�da� 

rea�iBar act
s s
9etid
s a �a i�terve�ci3� 9u�icipa� e� �
s tGr9i�
s de esta 
rde�a�Ba�  
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b) Queda� exceptuadas ��ica9e�te aque��as actuaci
�es expresa9e�te exc�uidas p
r �a �
r9ativa 

ap�icab�e 
 p
r esta 
rde�a�Ba�  

Art�cu
� 3. &edi�s de i�terve�ci,� e� 
a actividad urba��stica 

 (a i�terve�ci3� de� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se e� �as actuaci
�es urba��sticas p
drH rea�iBarse a 

travGs de �
s siguie�tes i�stru9e�t
s�  

1�1� �rde�a�Bas y ba�d
s 9u�icipa�es� 

1�2� Licencia urbanística u otros actos de control preventivo, en los casos legalmente 

establecidos.  

1�3� Comunicación previa urbanística, conforme a lo previsto en la legislación del procedimiento 

administrativo y en la normativa urbanística.  

1�4� Control posterior al inicio de los actos de edificación, construcción y uso del suelo y 

subsuelo, con la finalidad de verificar el cumplimiento de la normativa vigente.  

1�5� Rrde�es individuales con carácter imperativo, que puedan implicar una ejecución 

obligatoria, modificación o paralización de un acto.  

 (a actuaci3� 9u�icipa� se regirH e� t
d
 cas
 p
r �
s pri�cipi
s de igua�dad7 �ecesidad y 

pr
p
rci
�a�idad respet
 a �
s fi�es de i�terGs p�b�ic
 que se persigue��  

 (a c
�cesi3� de �ice�cias 
 aut
riBaci
�es p
r 
tras ad9i�istraci
�es p�b�icas �
 exi9e de� 

deber de 
bte�er �
s c
rresp
�die�tes t�tu�
s habi�ita�tes 9u�icipa�es cua�d
 as� �
 exi;a �a 

�
r9ativa vige�te� E� t
d
 cas
7 serH respetada �a �
r9ativa sect
ria� ap�icab�e�  

 Cua�d
 �a actuaci3� requiera7 seg�� �a �egis�aci3� sect
ria�7 aut
riBaci3�7 ca�ificaci3� 
 i�f
r9e 

vi�cu�a�te de 
tra ad9i�istraci3� p�b�ica7 e� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se �
 p
drH 
t
rgar �a 

�ice�cia si� �a previa i�c
rp
raci3� de� c
rresp
�die�te d
cu9e�t
 a� expedie�te�  

Art�cu
� 4. Defi�ici��es 

A �
s efect
s de �a prese�te 
rde�a�Ba7 se ap�icarH� �as defi�ici
�es rec
gidas e� �a (ey 2C20167 de 

sue�
 de Ga�icia y su reg�a9e�t
7 
 �
r9a que �as sustituya7 ade9His de �as c
9p�e9e�tarias que se 

seAa�a� a c
�ti�uaci3��  

 Acta de c
9pr
baci3�� D
cu9e�t
 de �atura�eBa p�b�ica que rec
ge e� resu�tad
 de �as 

actuaci
�es de i�vestigaci3� e i�specci3� rea�iBadas p
r e� Ayu�ta9ie�t
 e� re�aci3� c
� �as 

actuaci
�es s
9etidas a c
9u�icaci3� previa urba��stica7 c
� e� fi� de verificar su adecuaci3� a 

�a �
r9ativa ap�icab�e� 
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 Actuaci3� urba��stica� T
da c
�strucci3�7 tra�sf
r9aci3� 
 us
 de� sue�
7 vue�
 
 subsue�
7 

i�c�uye�d
 cua�quier i�terve�ci3� que i9p�ique a�teraci3� de �a rea�idad territ
ria� 
 edificaci3� 

existe�te�  

 CGdu�a urba��stica� D
cu9e�t
 e9itid
 p
r �a Ad9i�istraci3� urba��stica que i�f
r9a de �as 

c
�dici
�es urba��sticas ap�icab�es a u�a parce�a7 fi�ca 
 espaci
 de�i9itad
� Tie�e carHcter 

exc�usiva9e�te i�f
r9ativ
7 si� efect
s vi�cu�a�tes7 except
 e� �
 re�ativ
 a� c
�te�id
 �itera� de� 

i�stru9e�t
 de p�a�ea9ie�t
 que regu�a e� sue�
 c
rresp
�die�te�  

 C
�tr
� p
steri
r� Actividad 9u�icipa� de i�specci3� dirigida a c
9pr
bar �a adecuaci3� de �as 

actuaci
�es 
 us
s de� sue�
 s
9etidas a c
9u�icaci3� previa urba��stica7 a �a �
r9ativa 

urba��stica y a� c
�te�id
 de� expedie�te prese�tad
�  

 Dec�araci3� de i�eficacia� Res
�uci3� 9u�icipa� que deter9i�a �a pGrdida de efect
s de u�a 

c
9u�icaci3� previa urba��stica7 e� supuest
s de i�exactitud7 fa�sedad u 
9isi3� de dat
s 

ese�cia�es7 i�cu9p�i9ie�t
 de requisit
s �ega�es 
 err
r e� �a prese�taci3� p
r fa�ta de 

c
9pete�cia de� Ayu�ta9ie�t
 para recibir �a c
9u�icaci3��  

 I�f
r9aci3� urba��stica� C
�;u�t
 de dat
s disp
�ib�es e� �as ad9i�istraci
�es p�b�icas7 e� 

cua�quiera s
p
rte7 re�ativ
s a� p�a�ea9ie�t
7 gesti3� urba��stica7 �
r9ativa ap�icab�e y situaci3� 

urba��stica de �
s terre�
s y edificaci
�es7 i�c�uidas �as actividades que pueda� afectar�
s  

 (ega�idad urba��stica� C
�;u�t
 de �
r9as que i�tegra� e� 
rde�a9ie�t
 ap�icab�e e� 9ateria de 


rde�aci3� territ
ria�7 a9bie�ta� y urba��stica7 i�c�uye�d
 su �
r9ativa de desarr
��
 y �as 


rde�a�Bas �
ca�es�  

 #
r9ativa tGc�ica sect
ria�� Reg�as espec�ficas que regu�a� deter9i�ad
s aspect
s urba��stic
s 

Ic
9
 carreteras7 c
stas7 patri9
�i
 cu�tura� 
 9edi
 a9bie�teI7 apr
badas p
r �as disti�tas 

ad9i�istraci
�es p�b�icas c
� c
9pete�cias e� �a 9ateria�  

 Pr
cedi9ie�t
 de verificaci3�� Pr
ces
 ad9i�istrativ
 desti�ad
 a c
9pr
bar f
r9a�9e�te �a 

d
cu9e�taci3� ap
rtada ;u�t
 a �a c
9u�icaci3� previa urba��stica7 as� c
9
 �a i�tegridad y 

c
rrecci3� de �
s dat
s prese�tad
s�  

 T�tu�
 habi�ita�te� D
cu9e�t
 �ega� I�ice�cia 
 c
9u�icaci3� previa urba��sticaI que per9ite e� 

e;ercici
 ��cit
 de actuaci
�es de edificaci3�7 us
7 tra�sf
r9aci3� u 
cupaci3� de� sue�
 y 

subsue�
�  

Art�cu
� 5. Act�s su'et�s a c�%u�icaci,� previa urba��stica 

1� EstarH� su;et
s a� rGgi9e� de c
9u�icaci3� previa urba��stica �
s siguie�tes act
s� 

a) (
s act
s de edificaci3� y us
 de� sue�
 y de� subsue�
 que7 de acuerd
 c
�  �a �
r9ativa 

ge�era� de 
rde�aci3� de �a edificaci3�7 �
 estG� s
9etid
s a �ice�cia urba��stica�  
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b) (a pri9era 
cupaci3� de �
s edifici
s� 

c) (a e;ecuci3� de 
bras 
 i�sta�aci
�es 9e�
res7 e�te�didas c
9
 aque��as 
bras de tGc�ica 

si9p�e y escasa e�tidad c
�structiva y ec
�39ica7 que �
 sup
�ga� a�teraci3� de� v
�u9e�7 

de� us
7 de �as i�sta�aci
�es y de �
s servici
s de us
 c
9�� 
 de� ��9er
 de vivie�das y 

�
ca�es7 �i afecte� a� diseA
 exteri
r7 a �a ci9e�taci3�7 a �a estructura 
 a �as c
�dici
�es de 

habitabi�idad 
 seguridad de �
s edifici
s 
 i�sta�aci
�es de t
da c�ase�  

E� �i�g�� cas
 se e�te�derH� c
9
 ta�es �as parce�aci
�es urba��sticas7 �
s 9ur
s de 

c
�te�ci3� de 9Hs de 9etr
 y 9edi
 de a�tura7 �as i�terve�ci
�es e� edifici
s dec�arad
s 

bie�es de i�terGs cu�tura� 
 cata�
gad
s y �
s gra�des 9
vi9ie�t
s de tierra�  

d) (as 
bras de c
�servaci3� y 9a�te�i9ie�t
 de edificaci
�es e i�sta�aci
�es sie9pre que �
 

afecte� a edifici
s cata�
gad
s7 �i a� c
�;u�t
 de� siste9a estructura�7 �i sup
�ga� u�a 

variaci3� ese�cia� e� su diseA
 exteri
r7 �i i�cre9e�t
 de v
�u9e� 
 edificabi�idad�  

e) E� us
 de� sue�
 para e� desarr
��
 de actividades 9erca�ti�es7 i�dustria�es7 pr
fesi
�a�es7 de 

servici
s u 
tras de �atura�eBa a�H�
ga�  

f) (a uti�iBaci3� de� vue�
 s
bre edificaci
�es 
 i�sta�aci
�es de cua�quier c�ase�  

g) (a 9
dificaci3� de� us
 de parte de �
s edifici
s 
 i�sta�aci
�es7 sie9pre que �
 i9p�ique e� 

ca9bi
 de� us
 caracter�stic
 de� edifici
 �i �a i9p�a�taci3� de u� us
 reside�cia��  

h) (a extracci3� de gra�u�ad
s para �a c
�strucci3� y �a exp�
taci3� de ca�teras7 au�que se 

desarr
��e� e� terre�
s de d
9i�i
 p�b�ic
 y estG� su;etas a c
�cesi3� 
 aut
riBaci3� 

sect
ria��  

i) (as actividades extractivas de 9i�era�es7 ��quid
s 
 cua�quier 
tra substa�cia7 as� c
9
 �
s 

vertid
s e� e� subsue�
� 

;) (a i�sta�aci3� de i�ver�ader
s� 

S) (a c
�
caci3� de carte�es 
 pa�e�es de pr
paga�da visib�es desde �a v�a p�b�ica7 except
 

aque��
s situad
s e� �
ca�es cerrad
s�  

�) (
s cierres y va��ad
s de parce�as� 

9) Ca9bi
s de titu�aridad de �ice�cias de 
bras e� curs
 de e;ecuci3�� 

�) I�ici
 de 
bras aut
riBadas p
r �ice�cias de 
bras� 


) Puesta e� fu�ci
�a9ie�t
 de actividades i�
cuas tra9itadas si9u�tH�ea9e�te c
� 
bras de 

ac
�dici
�a9ie�t
 de �
ca�es su;etas a� deber de 
bte�ci3� de �ice�cia7 a �
s efect
s de 

esta 
rde�a�Ba�  

2� (a e�u9eraci3� a�teri
r te�drH carHcter e�u�ciativ
 y �
 �i9itativ
7 y estarH� s
9etid
s a ta� 

rGgi9e� t
d
s �
s act
s que �
 deba� s
9eterse a �ice�cia7 sa�v
 que �a �egis�aci3� urba��stica 

disp
�ga 
tr
 rGgi9e� de i�terve�ci3��  
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3� E� t
d
 cas
7 �a 9
dificaci3� �ega� de �
s supuest
s su;et
s a �ice�cia urba��stica i9p�icarH �a 

variaci3� e� �
s supuest
s su;et
s a c
9u�icaci3� previa urba��stica� 

4� Cua�d
 e� u� 9is9
 i�9ueb�e se prete�da� rea�iBar actuaci
�es de disti�ta �atura�eBa7 a�gu�as 

de �as cua�es estG� su;etas a c
9u�icaci3� previa urba��stica y 
tras �a �ice�cia urba��stica7 se 

tra9itarH� c
�;u�ta9e�te e� u� ��ic
 pr
cedi9ie�t
�  

Art�cu
� 6. Act�s su'et�s a 
ice�cia urba��stica 

EstarH� su;et
s a �ice�cia urba��stica �
s act
s rec
gid
s e� e� art�cu�
 142 de �a (ey 2C20167 de 10 de 

febrer
7 de� sue�
 de Ga�icia y 351 de� reg�a9e�t
 que �a desarr
��a7 
 �
r9a que �
s sustituya  

Cua�d
 e� u� 9is9
 i�9ueb�e se prete�da� rea�iBar actuaci
�es de disti�ta �atura�eBa7 a�gu�as de �as 

cua�es estG� su;etas a �ice�cia7 p
drH� tra9itarse e� u� ��ic
 expedie�te�  

Art�cu
� 7. Act�s �� su'et�s �i a 
ice�cia urba��stica �i a c�%u�icaci,� previa 

1� #
 estarH� su;et
s a �ice�cia urba��stica �i a rGgi9e� de c
9u�icaci3� previa urba��stica �
s 

siguie�tes act
s�  

a) (as parce�aci
�es7 segregaci
�es 
 cua�quiera 
tr
 act
 de divisi3� de fi�cas rea�iBad
s a� 

a9par
 de pr
yect
s de c
9pe�saci3�7 equidistribuci3�7 �
r9a�iBaci3� 
 i�stru9e�t
s 

equiva�e�tes�  

b) (a de9
�ici3� de c
�strucci
�es dec�aradas e� estad
 de rui�a7 sa�v
 que �a �atura�eBa de 

�as 
bras requiera pr
yect
 tGc�ic
 y �ice�cia�  

c) (as 
bras de apu�ta�a9ie�t
 u 
tras 9edidas de seguridad e;ecutadas c
� carHcter de 

urge�cia para evitar riesg
s i�9ediat
s y gara�tiBar �a seguridad de �as pers
�as�  

d) (as 
bras derivadas de 3rde�es de e;ecuci3�7 except
 cua�d
 requiera� pr
yect
 tGc�ic
 y 

�ice�cia p
r su c
9p�e;idad�  

e) (as actuaci
�es 
rde�adas e� e� 9arc
 de expedie�tes de restauraci3� de �a �ega�idad 

urba��stica 
 para �a e;ecuci3� de res
�uci
�es ;udicia�es dirigidas a� restab�eci9ie�t
 de �a 

�ega�idad urba��stica�  

f) (as 
bras de urba�iBaci3� i�c�uidas e� pr
yect
s de urba�iBaci3� previa9e�te apr
bad
s�  

g) (as actuaci
�es urba��sticas pr
9
vidas p
r e� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se7 si� per;uici
 de� 

cu9p�i9ie�t
 de �
s requisit
s tGc�ic
s y �
r9ativ
s exigid
s para su e;ecuci3��  

h) (as 
bras p�b�icas exe�tas de �ice�cia c
�f
r9e a �a �egis�aci3� sect
ria� 
 de 
rde�aci3� 

de� territ
ri
7 sie9pre que �a ad9i�istraci3� pr
9
t
ra cu9p�a c
� �
s 9eca�is9
s de 
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c

rdi�aci3� y c
�tr
� previst
s e� �a �
r9ativa urba��stica y sect
ria� para gara�tiBar su 

adecuaci3� a� p�a�ea9ie�t
 9u�icipa��  

i) (a ve�ta a9bu�a�te e� espaci
s p�b�ic
s7 regu�ada p
r �a 
rde�a�Ba 9u�icipa� 

c
rresp
�die�te�  

;) (
s puest
s7 sta�ds 
 atracci
�es i�sta�adas e� espaci
s abiert
s c
� 9
tiv
 de fiestas 

tradici
�a�es7 cua�d
 se a;uste� a �as �
r9as espec�ficas que �es sea� de ap�icaci3��  

S) (as actuaci
�es rea�iBadas e� espaci
s de us
 
 d
9i�i
 p�b�ic
7 cua�d
 estG� regu�adas 

p
r 
rde�a�Bas 9u�icipa�es espec�ficas�  

�) (as actuaci
�es que estG� expresa9e�te exi9idas p
r disp
sici3� de �a �egis�aci3� estata� 


 aut
�39ica vige�te�  

 

2� C
� e� 
b;et
 de 
bte�er u�a dec�araci3� de �
 s
9eti9ie�t
 a �ice�cia urba��stica �i 

c
9u�icaci3� previa urba��stica7 �a pers
�a i�teresada p
drH s
�icitar �a dec�araci3� de �
 estar 

s
9etida a �ice�cia urba��stica 
 c
9u�icaci3� previa7 ac
9paAa�d
 c
� �a s
�icitud �a 

d
cu9e�taci3� que acredite a�gu�
 de �
s supuest
s de exe�ci3� de este art�cu�
�  

Art�cu
� 8. Actuaci��es s�bre terre��s � i�%ueb
es de
 sect�r p@b
ic� 

1� Cua�d
 �as actuaci
�es urba��sticas se prete�da� rea�iBar s
bre terre�
s 
 i�9ueb�es de 

�atura�eBa de9a�ia� perte�ecie�tes �a 
tra Ad9i�istraci3� P�b�ica7 serH preceptiva �a ap
rtaci3� 

de �a c
rresp
�die�te c
�cesi3� 
 aut
riBaci3� de �a e�tidad titu�ar a�tes de �a tra9itaci3� de� 

pr
cedi9ie�t
 9u�icipa�� #
 se ad9itirH s
�icitud de �ice�cia7 �i p
drH prese�tarse c
9u�icaci3� 

previa urba��stica7 si� �a i�c
rp
raci3� a� expedie�te de �
s t�tu�
s habi�ita�tes e9itid
s p
r �a 

ad9i�istraci3� c
9pete�te  

2� Si� per;uici
 de �
 a�teri
r7 e� t
das �as actuaci
�es pr
9
vidas e� i�9ueb�es preexiste�tes 

perte�ecie�tes a 
tras Ad9i�istraci
�es P�b�icas 
 a sus 
rga�is9
s7 e�tidades 
 s
ciedades 

i�stru9e�ta�es7 serH �ecesaria �a c
�f
r9idad previa de� 
rga�is9
 
 Ad9i�istraci3� titu�ar de� 

i�9ueb�e respet
 de� pr
yect
 
 de �a d
cu9e�taci3� tGc�ica7 acredita�d
 su adecuaci3� a �a 

�
r9ativa ap�icab�e� Esta c
�f
r9idad ta9biG� serH exigib�e p
r parte de� titu�ar de� sue�
 cua�d
 

sea disti�t
 de� titu�ar de �a edificaci3�� E� a9b
s cas
s7 este requisit
 se e�te�derH si� per;uici
 

de �as c
9pete�cias 9u�icipa�es e� 9ateria de p�a�ea9ie�t
 y �ega�idad urba��stica�  

E� e� cas
 de �uevas c
�strucci
�es s
bre terre�
s perte�ecie�tes a 
tras Ad9i�istraci
�es 

P�b�icas 
 a sus e�tes depe�die�tes7 se requerirH igua�9e�te �a c
�f
r9idad previa de� 


rga�is9
 
 Ad9i�istraci3� titu�ar de� sue�
 respet
 de� pr
yect
 
 d
cu9e�taci3� tGc�ica7 e� 

tGr9i�
s a�H�
g
s a� apartad
 a�teri
r�  
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3� Cua�d
 �a actuaci3� se desarr
��e s
bre terre�
s 
 i�9ueb�es de d
9i�i
 p�b�ic
 9u�icipa� y e� 

e� pr
cedi9ie�t
 de c
�cesi3� 
 aut
riBaci3� de us
 se e9itiera i�f
r9e urba��stic
 fav
rab�e 

s
bre su adecuaci3� a �a �
r9ativa ap�icab�e7 se e�te�derH� i9p��cita9e�te 
t
rgad
s �
s t�tu�
s 

habi�ita�tes �ecesari
s para �a 
bra 
 actividad7 as� c
9
 �a aut
riBaci3� de 
cupaci3� de� 

d
9i�i
 p�b�ic
 c
rresp
�die�te� 

E� e� supuest
 de i�9ueb�es 
 terre�
s patri9
�ia�es de titu�aridad 9u�icipa�7 �a apr
baci3� de� 

pr
yect
 tGc�ic
7 sie9pre que i�c
rp
re �a ;ustificaci3� de� cu9p�i9ie�t
 de t
d
s �
s requisit
s 

�ega�es7 i9p�icarH �a c
�cesi3� i9p��cita de �
s t�tu�
s habi�ita�tes y de �a aut
riBaci3� de us
 u 


cupaci3� de� i�9ueb�e 
 terre�
�  

4� (a e;ecuci3� de Ba�;as desti�adas a ac
9etidas 
 reparaci
�es de servici
s s
bre espaci
s 

p�b�ic
s 9u�icipa�es requerirH �ice�cia urba��stica� Su c
�cesi3� i9p�icarH ta9biG� �a 

aut
riBaci3� de� us
 de� d
9i�i
 p�b�ic
 afectad
� Se except�a� de �a exige�cia de �ice�cia 

aque��as actuaci
�es i�tegradas e� u� pr
yect
 de urba�iBaci3� u 
bras c
9u�es previa9e�te 

apr
bad
�  

5� E� e� cas
 de i�sta�aci3� y desp�iegue de redes p�b�icas de c
9u�icaci
�es e�ectr3�icas y sus 

recurs
s as
ciad
s que afecte� d
9i�i
 p�b�ic
7 serH suficie�te �a prese�taci3� de u�a 

c
9u�icaci3� previa7 sie9pre que exista u� p�a� de desp�iegue previa9e�te apr
bad
 p
r e� 

Ayu�ta9ie�t
� E� su ause�cia7 serH �ecesari
 s
�icitar y 
bte�er �ice�cia urba��stica7 que 

i�c�uirH �a aut
riBaci3� de� us
 de� d
9i�i
 p�b�ic
� 

Se e�te�derH apr
bad
 e� p�a� de desp�iegue si7 tra�scurrid
 e� p�aB
 9Hxi9
 de tres 9eses 

desde su prese�taci3�7 �
 se dict3 res
�uci3� expresa�  

6� E� �
s supuest
s de �
s apartad
s 4 y 57 serH 
b�igat
ria �a c
�stituci3� de u�a gara�t�a p
r e� 

i9p
rte de �as 
bras de 9a�te�i9ie�t
 y rep
sici3� de �
s e�e9e�t
s 
 servici
s 9u�icipa�es 

afectad
s7 c
�f
r9e a �a cua�t�a fi;ada p
r e� servici
 tGc�ic
 9u�icipa�� Esta gara�t�a deberH 

ap
rtarse a�tes de �a aut
riBaci3� 
 de �a prese�taci3� de �a c
9u�icaci3� previa � 

(a res
�uci3� de aut
riBaci3� �e c
rresp
�derH a� 3rga�
 c
9pete�te para e� 
t
rga9ie�t
 de 

�ice�cias urba��sticas y e� p�aB
 de e;ecuci3� de �as actuaci
�es �
 p
drH exceder de seis 

9eses�  

E� e� cas
 de prese�taci3� de u�a c
9u�icaci3� previa para redes p�b�icas de c
9u�icaci
�es 

e�ectr3�icas si� �a ap
rtaci3� de �a gara�t�a estab�ecida7 esta �
 te�drH va�ideB c
9
 t�tu�
 

habi�ita�te� 

7� Cua�d
 para �a e;ecuci3� de 
bras sea �ecesaria �a c
�
caci3� de 9edi
s auxi�iares (va��as7 

a�da9i
s7 p�ataf
r9as e�evad
ras 
 si9i�ares) e� espaci
s p�b�ic
s7 deberH s
�icitarse �ice�cia 
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9u�icipa�7 prefere�te9e�te 9edia�te 9
de�
 �
r9a�iBad
7 acerca�d
 �a d
cu9e�taci3� 

c
rresp
�die�te� (a �ice�cia i�c�uirH �a aut
riBaci3� de 
cupaci3� de� d
9i�i
 p�b�ic
�  

Si dich
s 9edi
s auxi�iares se situara� s
bre sue�
 privad
7 deberH� ser i�c�uid
s e� e� pr
yect
 

tGc�ic
 y serH� aut
riBad
s ;u�t
 c
� �a �ice�cia 
 c
� �a c
9u�icaci3� previa que c
rresp
�da�  

Art�cu
� 9. Pre
aci,� e�tre 
as 
ice�cias urba��sticas y �tr�s t�tu
�s � aut�ri�aci��es 

ad%i�istrativas 

(a c
�cesi3� de t�tu�
s habi�ita�tes estarH c
�dici
�ada a �a 
bte�ci3� previa de 
tr
s t�tu�
s habi�ita�tes 


 aut
riBaci
�es ad9i�istrativas cua�d
 as� �
 exi;a �a �
r9ativa sect
ria� 
 urba��stica ap�icab�e� E� 

particu�ar7 se te�drH e� cue�ta �
 siguie�te�  

a) Cua�d
 �
s act
s de edificaci3� 
 us
 de� sue�
 y de� subsue�
 se prete�da� e;ecutar s
bre 

terre�
s de d
9i�i
 p�b�ic
7 serH requisit
 i�dispe�sab�e �a previa c
�cesi3� 
 aut
riBaci3� 

de9a�ia�� Su ause�cia 
 de�egaci3� i9pedirH e� 
t
rga9ie�t
 de �a c
rresp
�die�te �ice�cia 

urba��stica�  

b) E� cas
 de que �a actuaci3� pr
yectada i9p�ique e� desarr
��
 de u�a actividad ec
�39ica 

que �
 sea espectHcu�
 p�b�ic
 
 actividad recreativa7 esta circu�sta�cia deberH ser 

expresa9e�te i�dicada e� �a s
�icitud de �ice�cia de 
bras7 y se ap
rtarH �a ;ustificaci3� de 

prese�taci3� de �a c
9u�icaci3� previa de actividad que dG cu9p�i9ie�t
 a �
s requisit
s 

�ega�es de �a 9is9a  

c) E� e� supuest
 de que �
s act
s de edificaci3� y us
 de� sue�
 y de� subsue�
 su;et
s a 

�ice�cia urba��stica requiera� �a eva�uaci3� previa de i9pact
 a9bie�ta�7 �
 se p
drH 
t
rgar 

�a �ice�cia 9u�icipa� c
� a�teri
ridad a �a dec�araci3� de i9pact
 
 efect
s a9bie�ta�es 

dictada p
r e� 3rga�
 a9bie�ta� c
9pete�te7 
 cua�d
 fuere �egativa 
 se i�cu9p�iera� �as 

9edidas c
rrect
ras deter9i�adas e� e��a�  

d) #
 se p
drH c
�ceder �ice�cia si� que se acredite e� previ
 
t
rga9ie�t
 de �as 

aut
riBaci
�es urba��sticas 
 sect
ria�es de 
tras ad9i�istraci
�es p�b�icas7 cua�d
 sea� 

pr
cede�tes�  

Espec�fica9e�te7 e� e� sue�
 r�stic
 de especia� pr
tecci3� serH �ecesari
 
bte�er �a 

aut
riBaci3� 
 e� i�f
r9e fav
rab�e de� 3rga�
 que te�ga �a c
9pete�cia sect
ria� 

c
rresp
�die�te c
� carHcter previ
 a �a 
bte�ci3� de� t�tu�
 habi�ita�te 9u�icipa��  

Art�cu
� 10. Err�r e� 
a ca
ificaci,� de
 pr�cedi%ie�t� 

1� E� err
r e� �a e�ecci3� de �a s
�icitud de� t�tu�
 habi�ita�te p
r parte de �a pers
�a i�teresada �
 

i9pedirH �a tra9itaci3� de� expedie�te7 sie9pre que de� c
�te�id
 de� escrit
 prese�tad
 se 
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deduBca c
� c�aridad su verdader
 
b;et
� E� este cas
7 e� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se rea;ustarH 

de 
fici
 e� pr
cedi9ie�t
7 atribuyG�d
�e �a ca�ificaci3� que c
rresp
�da7 y �
tificarH ta� 

circu�sta�cia a �a pers
�a i�teresada7 i�dica�d
 �
s efect
s derivad
s de� ca9bi
 y requirie�d
7 

si pr
cede7 �a d
cu9e�taci3� �ecesaria para c
�ti�uar c
� su tra9itaci3��  

2� E� fu�ci3� de� �uev
 pr
cedi9ie�t
 deter9i�ad
7 se ap�icarH� �
s siguie�tes efect
s�  

a) Si se prese�tara u�a c
9u�icaci3� previa para u�a actuaci3� su;eta a �a �ice�cia7 se 

requerirH a �a pers
�a i�teresada que f
r9a�ice �a c
rresp
�die�te s
�icitud de �ice�cia� Se �e 

advertirH expresa9e�te que �
 p
drH i�iciar �a 
bra 
 actividad hasta 
bte�er �a preceptiva 

aut
riBaci3�� E� cas
 de que �as actuaci
�es ya se hubiera� i�iciad
7 se requerirH su cese 

i�9ediat
7 advirtie�d
 de �as c
�secue�cias previstas e� �
s pr
cedi9ie�t
s de restauraci3� 

de �a �ega�idad urba��stica�  

b) Si se prese�tara u�a s
�icitud de �ice�cia cua�d
 pr
ceder�a u�a c
9u�icaci3� previa7 e� 

Ayu�ta9ie�t
 p
drH tra9itar e� expedie�te c
9
 c
9u�icaci3� previa7 sie9pre que 

c
�curra� �
s requisit
s �ecesari
s�  

Art�cu
� 11. Resp��sabi
idades 

 (
sC�as tGc�ic
sC�as redact
resC�as de �a d
cu9e�taci3� tGc�ica prese�tada serH� resp
�sab�es 

de su veracidad7 ca�idad y adecuaci3� a �a �
r9ativa urba��stica y sect
ria� vige�te�  

 (
sC�as tGc�ic
sC�as fir9a�tes de �as certificaci
�es fi�a�es de 
bra serH� resp
�sab�es de �a 

exactitud y veracidad de su c
�te�id
7 as� c
9
 de su c
here�cia c
� e� pr
yect
 apr
bad
 
 

c
� e� act
 c
9u�icad
�  

 E� e� cas
 de act
s s
9etid
s a c
9u�icaci3� previa7 �a prese�taci3� de esta i9p�icarH 

resp
�sabi�idad s
�idaria de �a pers
�a pr
9
t
ra7 de �a pers
�a titu�ar de �
s terre�
s7 de �a 

e9presa e;ecut
ra de �as 
bras7 de �
sC�as tGc�ic
sC�as redact
resC�as y direct
resCas de �a 

e;ecuci3�7 e� re�aci3� c
� �a c
�f
r9idad de �as actuaci
�es c
� �a �
r9ativa urba��stica 

ap�icab�e y c
� �a d
cu9e�taci3� ap
rtada�  

 (as pers
�as titu�ares y pr
9
t
ras de �as 
bras deberH� ad
ptar �as 9edidas �ecesarias para 

preve�ir cua�quier riesg
 para �as pers
�as y �
s bie�es7 sie�d
 resp
�sab�es de �
s daA
s que 

pueda� causarse dura�te �a e;ecuci3� de �as actuaci
�es7 ta�t
 e� �
s espaci
s p�b�ic
s c
9
 

e� �
s servici
s 9u�icipa�es�  

Asi9is9
7 estarH� 
b�igadas a disp
�er e� t
d
 9
9e�t
 de u�a c
pia de� t�tu�
 habi�ita�te7 

debida9e�te se��ada p
r e� registr
 ad9i�istrativ
7 y a faci�itar�e e� acces
 a� pers
�a� tGc�ic
 

9u�icipa� y a �a P
�ic�a (
ca� para �as i�specci
�es7 c
9pr
baci
�es y verificaci
�es que 

c
rresp
�da��  
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 Dura�te e� desarr
��
 de �a actividad 
 e;ecuci3� de �as 
bras7 �as pers
�as titu�ares �
 

pr
9
t
ras7 �a e9presa e;ecut
ra de �as 
bras y �
s direct
resC�as de �a 
bra y e;ecuci3�7 serH� 

resp
�sab�es de� cu9p�i9ie�t
 de �as c
�dici
�es rec
gidas e� �a d
cu9e�taci3� tGc�ica e� 

base a �a cua� se 
t
rg3 e� t�tu�
 habi�ita�te� Igua�9e�te7 deberH� gara�tiBar �a efectiva 

i9p�a�taci3� de �as 9edidas i9puestas p
r �a ad9i�istraci3� 9u�icipa� 
 p
r cua�quiera 
tra 

aut
ridad c
9pete�te�  

 

T7TU52 II./ I�F2R&ACI<� URBA�7STICA Y PR2CEDI&IE�T2S PREVI2S 

Art�cu
� 12. Derech� a 
a i�f�r%aci,� urba��stica 

1� E� derech
 a �a i�f
r9aci3� urba��stica se e;ercerH 9edia�te e� acces
 a �a d
cu9e�taci3� y 

expedie�tes ad9i�istrativ
s7 �a participaci3� e� �
s per�
d
s de i�f
r9aci3� p�b�ica7 e� exa9e� 

de �
s i�stru9e�t
s de 
rde�aci3� y de9Hs d
cu9e�t
s urba��stic
s7 y �a p
sibi�idad de 

f
r9u�ar c
�su�tas s
bre e� rGgi9e� ap�icab�e a predi
s c
�cret
s�  

2� E� e;ercici
 de este derech
 �
 p
drH i�terferir �i dificu�tar �a tra9itaci3� de �
s pr
cedi9ie�t
s 

ad9i�istrativ
s e� curs
�  

Art�cu
� 13. Acces� a 
a d�cu%e�taci,� y a 
�s expedie�tes ad%i�istrativ�s 

1� Cua�quier pers
�a p
drH s
�icitar e� acces
 a �a d
cu9e�taci3� urba��stica c
�creta 
 a 

expedie�tes ad9i�istrativ
s7 sie9pre que ide�tifique c�ara9e�te e� expedie�te y �
s d
cu9e�t
s 

a �
s que desea acceder�  

(as s
�icitudes se res
�verH� c
�f
r9e a �
s ��9ites y pr
cedi9ie�t
s estab�ecid
s e� �a 

�egis�aci3� estata� y aut
�39ica e� 9ateria de tra�spare�cia y acces
 a �a i�f
r9aci3� p�b�ica�  

2� (as pers
�as que 
ste�te� �a c
�dici3� de i�teresadas e� u� expedie�te p
drH� acceder a  este 

si� �ecesidad de aut
riBaci3� previa7 despuGs de s
�icitud f
r9a��  

E� acces
 se faci�itarH e� �a fecha y h
ra que acuerde e� Servici
 9u�icipa� c
rresp
�die�te7 e� 

fu�ci3� de �a disp
�ibi�idad de �
s expedie�tes�  

3� #
 serH �ecesaria s
�icitud f
r9a� �i acreditaci3� de i�terGs �eg�ti9
 para e� acces
 a �
s 

expedie�tes dura�te e� per�
d
 de audie�cia 
t
rgad
 e� e� pr
cedi9ie�t
 c
rresp
�die�te�  

4� E� exa9e� direct
 de �a d
cu9e�taci3� se rea�iBarH e� �as depe�de�cias de� Ayu�ta9ie�t
 de 

�ure�se7 e� fu�ci3� de �a disp
�ibi�idad de� expedie�te�  

5. (a expedici3� de c
pias ge�erarH e� pag
 de �as tasas previstas e� �a 
rde�a�Ba fisca� 

c
rresp
�die�te�  

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:PAJ3D7F1YPNTHBRS

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

28 / 287PROYECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATURALEZA_URBANISTICA_Y_ECCOM.pdf



Servi�� de 
ice��as urba��sticas� de actividade� aperturas e 

discip
i�a urba��stica 
R�a Garc�a 	
squera �� 19 

32005 – �ure�se 
Te�� 988388109 

 

27 
 

Art�cu
� 14. Exp�sici,� a
 p@b
ic� 

1� Dura�te �
s per�
d
s de exp
sici3� p�b�ica7 �
s expedie�tes y d
cu9e�taci3� tGc�ica estarH� 

disp
�ib�es para su exa9e� p
r parte de cua�quier pers
�a�  

2� (as pers
�as i�teresadas p
drH� s
�icitar ac�araci
�es a� pers
�a� tGc�ic
 9u�icipa�7 

c
�certa�d
 cita e� fu�ci3� de �as p
sibi�idades rea�es de ate�ci3��  

3� Se p
drH s
�icitar c
pia de �a d
cu9e�taci3� expuesta7 e� �
s tGr9i�
s previst
s p
r �a 

�
r9ativa vige�te7 si� per;uici
 de� acces
 si9u�tH�e
 p
r parte de 
tras pers
�as i�teresadas�  

4� (a expedici3� de c
pias dura�te este per�
d
 estarH su;eta a� ab
�
 de �as tasas fisca�es 

c
rresp
�die�tes�  

Art�cu
� 15. ��r%as c�%u�es a 
as actuaci��es de i�f�r%aci,� urba��stica 

1� (as respuestas a �as c
�su�tas 
 s
�icitudes de i�f
r9aci3� urba��stica �
 sustituye� e� deber de 


bte�er �ice�cia 
 prese�tar c
9u�icaci3� previa urba��stica cua�d
 as� �
 exi;a �a �
r9ativa�  

2� (as c
�su�tas tie�e� carHcter pura9e�te i�f
r9ativ
 y �
 ge�era� derech
s adquirid
s �i 

expectativas �eg�ti9as�  

3� (as respuestas e9itidas p
r e� Ayu�ta9ie�t
 e� 9ateria urba��stica �
 te�drH� carHcter 

vi�cu�a�te y �
 serH� c
�siderad
s susceptib�es de ser 
b;et
 de recurs
 ad9i�istrativ
�  

4� (a tra9itaci3� de estas c
�su�tas p
drH ge�erar tasas seg�� �
 previst
 e� �a 
rde�a�Ba fisca� 

c
rresp
�die�te�  

Art�cu
� 16. C��su
ta urba��stica � i�f�r%aci,� urba��stica c�%@� 

1� P
drH� f
r9u�arse c
�su�tas s
bre e� rGgi9e� urba��stic
 ap�icab�e a u�a parce�a7 s
�ar7 

i�9ueb�e 
 �
ca�7 as� c
9
 s
bre �
s us
s per9itid
s y e� pr
cedi9ie�t
 ap�icab�e a �a actuaci3� 

prevista7 9edia�te s
�icitud e�ectr3�ica p
r escrit
� 

2� Estas c
�su�tas se res
�verH� a travGs de i�f
r9e urba��stic
 e9itid
 p
r e� Ayu�ta9ie�t
 a 

i�sta�cia de parte7 e� e� que se deter9i�arH e� rGgi9e� urba��stic
 ap�icab�e a u�a parce�a 

c
�creta�  

3� (a c
�su�ta deberH res
�verse e� e� p�aB
 9Hxi9
 de d
s 9eses desde su prese�taci3�� Si se 

refiere a u�a parce�a 
 i�9ueb�e7 deberH ap
rtarse p�a�
 a esca�a 9��i9a 1�2000 s
bre 

cart
graf�a 
ficia� de �ure�se7 c
� �a f
r9a y superficie de �a parce�a�  

4� E� Ayu�ta9ie�t
 p
drH s
�icitar d
cu9e�taci3� c
9p�e9e�taria (grHfica 
 descriptiva) para 

faci�itar u�a respuesta a;ustada�  
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Art�cu
� 17. CDdu
a urba��stica 

1� E� Ayu�ta9ie�t
 p
drH e9itir u� d
cu9e�t
 de�
9i�ad
 CGdu�a Urba��stica7 e� e� que se 

ref�e;a� �as c
�dici
�es urba��sticas ap�icab�es a u�a parce�a7 H9bit
 
 sect
r7 c
�f
r9e a �a 

�
r9ativa vige�te� (a i�f
r9aci3� c
�te�ida e� �a cGdu�a urba��stica se referirH a� 9
9e�t
 de 

su expedici3� y se ap
yarH e� �
s dat
s faci�itad
s p
r e� petici
�ari
 y e� �
s a�tecede�tes c
� 

que cue�te �a pr
pia ad9i�istraci3� 9u�icipa��  

2� Cua�d
 �a petici3� de �a cGdu�a urba��stica s
�icitada e�traAe aspect
s c
�tradict
ri
s 
 

�itigi
s
s7 se �e i�f
r9arH de este extre9
 a �a pers
�a s
�icita�te7 queda�d
 suspe�did
 e� p�aB
 

de e9isi3� de �a cGdu�a hasta que se resue�va e� criteri
 i�terpretativ
 
 a�ca�ce fir9eBa ;udicia� 

a cuesti3� �itigi
sa�  

3� (a cGdu�a urba��stica se e9itirHa expresa9e�te p
r e� a�ca�de 
 p
r e� 3rga�
 9u�icipa� e� quie� 

de�egue de�tr
 de �
s tres 9eses siguie�tes a �a fecha de su s
�icitud7 sie9pre que previa9e�te 

haya� ab
�ad
 �as tasas c
rresp
�die�tes  

4� E� t
d
 cas
7 �
s pr
yect
s de c
9pe�saci3�7 equidistribuci3�7 �
r9a�iBaci3� 
 equiva�e�tes 

deberH� i�c
rp
rar �a cGdu�a urba��stica de t
das �as parce�as resu�ta�tes7 ta�t
 p�b�icas c
9
 

privadas�  

5� (a cGdu�a urba��stica i�c�uirH7 c
9
 9��i9
� 

a) Situaci3� y estad
 de edificaci3� de �a parce�a� 

b) P�a�
 a esca�a 9��i9a 1�500 c
� de�i9itaci3� y 9edidas da parce�a� 

c) P�a�ea9ie�t
 ap�icab�e� ge�era�7 especia�7 parcia� 
 estudi
 de deta��e� 

d) C�ase e categ
r�a d
 s
�
� 

e) P
��g
�
 
 sect
r y 
rde�a�Ba ap�icab�e� 

f) Us
s per9itid
s7 a�tura7 
cupaci3�7 v
�u9e� y apr
vecha9ie�t
 de� subsue�
� 

g) Siste9a de actuaci3� urba��stica� 

h) I�dicaci3� de� p
��g
�
 d
�de se 9ateria�iBarH e� apr
vecha9ie�t
 urba��stic
� 

Art�cu
� 18. A
i�eaci,�  

1� (a seAa�iBaci3� grHfica de �as a�i�eaci
�es y rasa�tes que afecte� a cua�quier parce�a7 predi
 
 

i�9ueb�e p
drH rea�iBarse de 
fici
 
 p
r s
�icitud de �a pers
�a i�teresada7 y serH e�ab
rada p
r 

�
s servici
s tGc�ic
s 9u�icipa�es7 c
� i�depe�de�cia de� t�tu�
 habi�ita�te que pr
ceda� Esta 

seAa�iBaci3� serH preceptiva cua�d
 se prete�da e;ecutar 
bras de urba�iBaci3� de H9bit
s de 

gesti3� urba��stica de sue�
 urba�
 �
 c
�s
�idad
 
 urba�iBab�e7 ade9Hs de para �
s pr
yect
s 

de 
bras 
rdi�arias de urba�iBaci3��  
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2� SerH 
b�igat
ri
 e� i�f
r9e tGc�ic
 9u�icipa� de seAa�iBaci3� de a�i�eaci
�es y rasa�tes e� �
s 

siguie�tes cas
s�  

a) Apr
baci3� de pr
yect
s de urba�iBaci3� de H9bit
s de gesti3� urba��stica de sue�
 

urba�
 �
 c
�s
�idad
 
 urba�iBab�e�  

b) Apr
baci3� de pr
yect
 de 
bras c
9u�es de urba�iBaci3� e� sue�
 urba�
 c
�s
�idad
 


 de ��c�e
 rura��  

Este i�f
r9e7 cua�d
 sea preceptiv
7 deberH de�i9itar expresa9e�te �
s terre�
s de cesi3� 


b�igat
ria� Su s
�icitud deberH rea�iBarse c
� carHcter previ
 a �a prese�taci3� de �a 

d
cu9e�taci3� tGc�ica vi�cu�ada a �a �ice�cia 
 c
9u�icaci3� previa urba��stica7 y f
r9arH parte 

i�tegra�te de� expedie�te urba��stic
�  

3� E� cas
 de que e� P�a� Ge�era� de �rde�aci3� 	u�icipa� (PG�	)7 
 �
s P�a�es Parcia�es 
 

Especia�es e� vig
r7 �
 deter9i�e� �as a�i�eaci
�es y rasa�tes de �as v�as de �a red viaria de 

c
9u�icaci3�7 p
drH f
r9u�arse u� Estudi
 de Deta��e c
� e� 
b;et
 de estab�ecer dichas 

deter9i�aci
�es de f
r9a c
9p�e9e�taria a� p�a�ea9ie�t
�  

4� Si �as a�i�eaci
�es y rasa�tes ya fuera� defi�idas p
r e� p�a�ea9ie�t
 vige�te7 per
 resu�tara 

�ecesaria su adaptaci3� a �a rea�idad f�sica de� terre�
 
 de� via�7 ta9biG� p
drH tra9itarse u� 

Estudi
 de Deta��e de rea;uste7 sie9pre que�  

a) #
 i9p�ique a�teraci3� substa�cia� de� p�a� que c
9p�e9e�ta� 

b) #
 reduBca �a a�chura de �
s via�es �i �as superficies desti�adas a espaci
s �ibres� 

c) #
 ge�ere au9e�t
 de� v
�u9e� edificab�e c
9
 c
�secue�cia de �a ap�icaci3� de 

�as 
rde�a�Bas a� �uev
 traBad
� 

5� E� d
cu9e�t
 tGc�ic
 de seAa�a9ie�t
 de a�i�eaci
�es y rasa�tes te�drH vige�cia hasta �a 

e�trada e� vig
r de u� �uev
 i�stru9e�t
 de p�a�ea9ie�t
 que �
s 9
difique expresa9e�te � 

6� (a s
�icitud de seAa�a9ie�t
 de a�i�eaci
�es y rasa�tes se prese�tarH p
r escrit
7 ac
9paAad
 

de �a d
cu9e�taci3� requerida7 p
r �
s 9edi
s estab�ecid
s e� �a �egis�aci3� de pr
cedi9ie�t
 

ad9i�istrativ
 c
9��� (a res
�uci3� serH e9itida e� e� p�aB
 9Hxi9
 de d
s 9eses desde �a 

prese�taci3� c
9p�eta de �a d
cu9e�taci3��  

SerH requisit
 previ
 a su 
t
rga9ie�t
 e� pag
 de �as tasas ad9i�istrativas que c
rresp
�da��  

E� cas
 de que �a seAa�iBaci3� s
�icitada �
 sea pr
cede�te 
 de que sea �ecesari
 u� Estudi
 

de Deta��e previ
7 se �e c
9u�icarH esta circu�sta�cia a �a pers
�a s
�icita�te de�tr
 de� 9is9
 

p�aB
�  
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T7TU52 III./ &EDI2S DE I�TERVE�CI<� Y TIP2S DE PR2CEDI&IE�T2 

CAP7TU52 I./ DISP2SICI2�ES C2&U�ES A T2D2S 52S PR2CEDI&IE�T2S 

Art�cu
� 19. Derech�s de 
as pers��as pr�%�t�ras 

(as pers
�as pr
9
t
ras 
 s
�icita�tes e� �
s pr
cedi9ie�t
s urba��stic
s te�drH� �
s derech
s 

rec
�
cid
s p
r �a �
r9ativa ap�icab�e7 y e� particu�ar �
s siguie�tes�  

a) A que el procedimiento se tramite y resuelva dentro de los plazos máximos establecidos por la 

legislación urbanística y de procedimiento administrativo común.  

b) A recibir i�f
r9aci3� c�ara7 c
9p�eta y precisa s
bre �
s requisit
s tGc�ic
s y ;ur�dic
s exigib�es 

para �
s pr
yect
s7 actuaci
�es7 s
�icitudes 
 c
9u�icaci
�es que prete�da� rea�iBar�  

c) A que �as res
�uci
�es que de�iegue� 
 c
�ceda� �ice�cias estG� debida9e�te 9
tivadas7 c
� 

refere�cia expresa a �as disp
sici
�es �
r9ativas que �as fu�da9e�ta��  

d) A e9p�ear 9edi
s e�ectr3�ic
s para �a tra9itaci3� de �
s pr
cedi9ie�t
s7 de acuerd
 c
� �
 

previst
 e� �a �egis�aci3� vige�te e� 9ateria de ad9i�istraci3� e�ectr3�ica�  

e) A �
 te�er que prese�tar d
cu9e�taci3� que ya c
�ste e� �
s archiv
s 9u�icipa�es 
 que �
 

sea exigida p
r �a �
r9ativa ap�icab�e a� pr
cedi9ie�t
 de que se trate�  

f) A c
�
cer e� cua�quier 9
9e�t
 e� estad
 de tra9itaci3� de� expedie�te e� e� que te�ga� �a 

c
�dici3� de pers
�a i�teresada7 as� c
9
 a 
bte�er c
pias de �
s d
cu9e�t
s que �
 i�tegra��  

g) A f
r9u�ar que;as7 rec�a9aci
�es y sugere�cias re�ativas a� fu�ci
�a9ie�t
 de �
s servici
s 

9u�icipa�es i9p�icad
s e� �a tra9itaci3� urba��stica�  

h) A e;ercer t
d
s �
s derech
s rec
�
cid
s p
r �a �
r9ativa regu�ad
ra de� pr
cedi9ie�t
 

ad9i�istrativ
 c
9��7 as� c
9
 p
r �a �egis�aci3� urba��stica y sect
ria� ap�icab�e�  

i) A que �
s requeri9ie�t
s de e�9ie�da 
 ap
rtaci3� de d
cu9e�taci3� estG� debida9e�te 

9
tivad
s y fu�da9e�tad
s e� �a �
r9ativa vige�te�  

Art�cu
� 20. Deberes de 
as pers��as pr�%�t�ras 

(as pers
�as pr
9
t
ras 
 s
�icita�tes estarH� 
b�igadas a cu9p�ir �
s deberes estab�ecid
s p
r �a 

�
r9ativa urba��stica y ad9i�istrativa7 e� particu�ar �
s siguie�tes� 

a) Prese�tar c
9p�eta �a d
cu9e�taci3� requerida para cada pr
cedi9ie�t
7 i�c�uye�d
 �as 

aut
riBaci
�es7 i�f
r9es 
 c
�cesi
�es de 
tras ad9i�istraci
�es p�b�icas cua�d
 sea�  

preceptivas y �
 deba� ser s
�icitadas de 
fici
 p
r e� Ayu�ta9ie�t
�  
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b) Ate�der7 e� e� p�aB
 c
�cedid
7 �
s requeri9ie�t
s 9u�icipa�es para �a c
rrecci3� de 

deficie�cias7 ya sea� f
r9a�es 
 9ateria�es7 que se detecte� e� �a tra9itaci3� de �
s 

expedie�tes�  

c) Disp
�er7 ;u�t
 a �a 
bra7 de u�a c
pia aut
riBada da �ice�cia urba��stica 
 de �a c
9u�icaci3� 

previa urba��stica7 seg�� pr
ceda� 

d) Faci�itar�e a� pers
�a� tGc�ic
 9u�icipa� 
 a �
s servici
s de i�specci3� e� acces
 a� i�9ueb�e7 

�
ca� u 
bra 
b;et
 de �a actuaci3�7 y p
�er a su disp
sici3� �a d
cu9e�taci3� acreditativa de �a 

�ice�cia 
 c
9u�icaci3� previa urba��stica� 

e) Rea�iBar �
s trH9ites e� �
s p�aB
s estab�ecid
s7 te�iG�d
se p
r deca�d
s e� su derech
 a� 

trH9ite c
rresp
�die�te e� cas
 c
�trari
� #
 
bsta�te7 se ad9itirH �a actuaci3� de� i�teresad
 y 

pr
ducirH sus efect
s �ega�es si se pr
du;ese a�tes 
 de�tr
 e� d�a e� que se �e �
tifique �a 

res
�uci3� e� �a que se te�ga7 exp��cita 
u i9p��cita9e�te7 p
r tra�scurrid
 e� p�aB
� 

f) Reparar �
s daA
s 
casi
�ad
s e� �a v�a p�b�ica7 espaci
s p�b�ic
s 
 servici
s urba��stic
s 

c
9
 c
�secue�cia de �a e;ecuci3� de �as 
bras 
 i�sta�aci
�es7 9a�te�ie�d
 e� t
d
 9
9e�t
 

�as c
�dici
�es de seguridad7 sa�ubridad y �i9pieBa� 

g) I�iciar7 e;ecutar y fi�a�iBar �as 
bras 
 actuaci
�es e� �
s p�aB
s estab�ecid
s e� e� t�tu�
 

habi�ita�te7 si� i�terrupci
�es i�;ustificadas�  

h) #
tificar �a fecha de i�ici
 de �as 
bras� 

Art�cu
� 21. &�de
�s ��r%a
i�ad�s y prese�taci,� de 
a d�cu%e�taci,� 

 E� Ayu�ta9ie�t
 de �ure�se disp
�drH de 9
de�
s �
r9a�iBad
s actua�iBad
s para �a 

prese�taci3� de s
�icitudes de �ice�cia urba��stica y c
9u�icaci3� previa urba��stica7 as� c
9
 

de �
s f
r9u�ari
s as
ciad
s a �
s pr
cedi9ie�t
s urba��stic
s regu�ad
s e� esta 
rde�a�Ba� 

Est
s 9
de�
s estarH� disp
�ib�es7 para su c
�
ci9ie�t
 y uti�iBaci3� p�b�ica7 a travGs de �a 

sede e�ectr3�ica de� Ayu�ta9ie�t
 y de 
tr
s 9edi
s que se c
�sidere� adecuad
s� E� us
 de 

�
s 9
de�
s �
r9a�iBad
s apr
bad
s serH p
testativ
 y ac
�se;ab�e�  

 (a prese�taci3� de s
�icitudes7 pr
yect
s y de9Hs d
cu9e�taci3� p
drH rea�iBarse e� f
r9at
 

pape� 
 p
r 9edi
s e�ectr3�ic
s7 c
�f
r9e a �
 dispuest
 e� �a (ey 39C20157 de 1 de 
ctubre7 de� 

pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9�� de �as ad9i�istraci
�es p�b�icas7 
 �
r9a que �a sustituya� 

E� t
d
 cas
7 serH 
b�igat
ria �a prese�taci3� e�ectr3�ica para �
s su;et
s 
b�igad
s seg�� dicha 

�
r9ativa�  

 (a prese�taci3� de �a d
cu9e�taci3� tGc�ica e� s
p
rte e�ectr3�ic
 deberH rea�iBarse de 

acuerd
 c
� �as especificaci
�es rec
gidas e� �as #
r9as para �a prese�taci3� de pr
yect
s 
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tGc�ic
s e� f
r9at
 digita�7 i�c�uidas e� �
s a�ex
s de esta 
rde�a�Ba7 �as cua�es te�drH� 

carHcter vi�cu�a�te a �
s efect
s de su tra9itaci3� ad9i�istrativa�  

Art�cu
� 22. S�
icitud de 
ice�cia� c�%u�icaci,� previa 

1� (as s
�icitudes de �ice�cia urba��stica 
 c
9u�icaci3� previa urba��stica deberH� a;ustarse a �
s 

pr
cedi9ie�t
s estab�ecid
s e� esta 
rde�a�Ba7 ap�icH�d
se7 e� t
d
 cas
7 �as disp
sici
�es de 

�a �
r9ativa de pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9��7 as� c
9
 �as especia�idades previstas e� �a 

�egis�aci3� aut
�39ica e� 9ateria de rGgi9e� �
ca�7 urba�is9
 y 9edi
 a9bie�te�  

Asi9is9
7 se te�drH� e� cue�ta �
s requisit
s y particu�aridades que7 e� fu�ci3� de� tip
 de 

actuaci3� prevista7 estab�eBca �a �
r9ativa sect
ria� ap�icab�e c
� ra�g
 superi
r a esta 


rde�a�Ba�  

2� E� pr
cedi9ie�t
 se i�iciarH 9edia�te �a prese�taci3� de �a s
�icitud c
rresp
�die�te7 

ac
9paAada de �a d
cu9e�taci3� exigida para cada cas
 c
�cret
7 de c
�f
r9idad c
� �
 

rec
gid
 e� esta 
rde�a�Ba y e� �a �
r9ativa ap�icab�e�  

Art�cu
� 23. E'ecuci,� de �bras y e'ercici� de actividades 

1� (a e;ecuci3� de �as 
bras y sus us
s se deberH� a;ustar a� c
�te�id
 de� t�tu�
 habi�ita�te 

c
rresp
�die�te7 as� c
9
 a �as disp
sici
�es vige�tes e� 9ateria de edificaci3�7 

i�fraestructuras7 seguridad7 preve�ci3� de riesg
s �ab
ra�es7 accesibi�idad y de9Hs �
r9ativa 

sect
ria� ap�icab�e�  

(as di9e�si
�es7 caracter�sticas y c
�dici
�es de �as actuaci
�es �
 p
drH� exceder de� que se 

i�dicara e� �a c
9u�icaci3� previa urba��stica 
 �ice�cia 
t
rgada� Cua�quier 9
dificaci3� 

susta�cia� �
 aut
riBada p
drH ser ca�ificada c
9
 i�fracci3� urba��stica�  

2� (as c
�dici
�es tGc�icas y ad9i�istrativas 9a�ifestadas a� Ayu�ta9ie�t
 deberH� 9a�te�erse 

dura�te t
da �a e;ecuci3� de �a 
bra 
 dura�te �a vige�cia de �a actividad� Cua�quier variaci3� 

sig�ificativa deberH ser c
9u�icada a �a Ad9i�istraci3� 9u�icipa� a travGs de� pr
cedi9ie�t
 

c
rresp
�die�te7 pudie�d
 dar �ugar7 si es e� cas
7 a �a revisi3� 
 9
dificaci3� de� t�tu�
 

habi�ita�te�  

Art�cu
� 24. Deber de cesi,� de terre��s fuera de a
i�eaci��es y e'ecuci,� de �bras de 

urba�i�aci,� c�%p
e%e�tarias 

 Cua�d
 e� p�a�ea9ie�t
 urba��stic
 estab�eBca e� deber de cesi3� gratuita7 �ibre de cargas y 

gravH9e�es7 de terre�
s situad
s fuera de �as a�i�eaci
�es viarias y desti�ad
s a viari
s 
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p�b�ic
s7 �a pers
�a titu�ar deberH f
r9a�iBar�a 9edia�te acta ad9i�istrativa de cesi3�� E� 

Ayu�ta9ie�t
 e9itirH certificad
 acreditativ
 de dicha cesi3� para �a pers
�a i�teresada�  

(a superficie 
b;et
 de cesi3� serH �a que resu�te de �a rea�idad f�sica de� predi
7 c
�f
r9e a� 

p�a�
 t
p
grHfic
 y archiv
 G	(7 debida9e�te ge
rrefere�ciad
7 suscrit
 y certificad
 p
r 

tGc�ic
Ca c
9pete�te ba;
 su resp
�sabi�idad�  

 A�tes de �a fir9a de� acta de cesi3�7 �a pers
�a pr
pietaria deberH ap
rtar� 

a) Certificaci3� �itera� de d
9i�i
 y cargas expedida p
r e� Registr
 de �a Pr
piedad 
7 

si es e� cas
7 certificaci3� �egativa�  

b) (a i�scripci3� actua�iBada de �a fi�ca7 ref�e;a�d
 e� p�e�
 d
9i�i
 y �a superficie rea� 

c
i�cide�te c
� �a de� terre�
 
b;et
 de cesi3�7 ta�t
 e� e� Registr
 de �a Pr
piedad 

c
9
 e� e� Catastr
 I�9
bi�iari
�  

c) E� e� cas
 de cargas registradas7 deberH ca�ce�ar�as previa9e�te 
 ap
rtar e� 

c
�se�ti9ie�t
 expres
 de� titu�ar de �a carga para su �iberaci3�7 9edia�te 

c
9parece�cia a�te fu�ci
�ari
 9u�icipa� 
 p
der �
taria�� (a �ice�cia �
 p
drH 


t
rgarse hasta que se acredite �a ca�ce�aci3� registra��  

d) C
9pr
9is
 expres
 de �a asu�ci3� de �a retirada de cua�quier carga f�sica 

existe�te7 ta�es c
9
 e� c
ste de de9
�ici3� 
 e�i9i�aci3� de cua�quier c
�strucci3�7 

9ur
7 ca�a�iBaci
�es pers
�a�es7 p
B
s 
 i�sta�aci3� se9e;a�tes7 existe�te e� e� 

terre�
 
b;et
 de cesi3� y a �a igua�aci3� de �a rasa�te de �a parce�a cedida c
� e� 

via�7 sa�v
 e� �
s cas
s excepci
�a�es rec
gid
s e� e� pu�t
 siguie�te  

 De 9a�era excepci
�a�7 e� �
s supuest
s de parce�aci3�7 segregaci3� u 
tr
s que i9p�ique� 

deber de cesi3� si� 
b�igar a �a urba�iBaci3� i�9ediata de� via�7 p
drH diferirse e� cu9p�i9ie�t
 

de� deber de retirada de cua�quiera carga f�sica existe�te s
bre �a parte 
cupada (sa�v
 cas
s de 

rui�a ) e� e� 9
9e�t
 e� que e� Ayu�ta9ie�t
 �
 exi;a7 sie9pre que�  

a) #
 i9pida� �i dificu�te� grave9e�te e� acces
 r
dad
 
 �
s servici
s p�b�ic
s� 

b) (a pers
�a cede�te re�u�cie expresa9e�te a cua�quiera i�de9�iBaci3� futura� 

c) (a pers
�a cede�te asu9a �as 
b�igaci
�es de 9a�te�i9ie�t
 y c
�servaci3� de �
s 

e�e9e�t
s f�sic
s que per9a�eBca� de�tr
 de �a parte de cesi3�� 

d) Se rec
;a esta 
b�igaci3� e� �a escritura p�b�ica de parce�aci3�7 segregaci3� 
 

tra�s9isi3� a tercer
s� 

E� este cas
7 se acercarH u� p�a�
 e�ab
rad
 p
r �
s servici
s tGc�ic
s 9u�icipa�es e� e� que se 

ide�tifique� �as cargas f�sicas a �
s que afecta e� deteri
r
 de e�i9i�aci3�� Para est
s supuest
s7 

�
 p
drH 
t
rgarse �ice�cia �i prese�tarse c
9u�icaci3� previa urba��stica si� acreditar c
� 

a�teri
ridad�  
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a) (a  i�scripci3� registra� de �a re�u�cia a �a i�de9�iBaci3� y de �as cargas asu9idas� 

b) E� p�a�
 tGc�ic
 que de�i9ita �a superficie 
b;ect
 de cesi3� c
� �
s e�e9e�t
s 

f�sic
s c
� efect
s diferid
s� 

 E� e� cas
 de pr
cedi9ie�t
s de �ice�cia7 �a cesi3� de terre�
s p
drH rea�iBarse� 

a) C
� a�teri
ridad a �a s
�icitud de �a �ice�cia7 
 

b) Dura�te su tra9itaci3�7 sie9pre que e� expedie�te cue�te c
� �
s i�f
r9es 

fav
rab�es previ
s� 

Si �a �
r9ativa exige ta9biG� �a urba�iBaci3� de �
s terre�
s cedid
s7 estas 
bras p
drH�� 

a) E;ecutarse y ser recibidas c
� carHcter previ
 a �a s
�icitud de �ice�cia 
 

b) Rea�iBarse c
� p
steri
ridad a su c
�cesi3�7 sie9pre que se preste gara�t�a 

suficie�te y se cu9p�a� �as c
�dici
�es tGc�icas rec
gidas e� �a pr
pia �ice�cia�  

 E� �
s pr
cedi9ie�t
s p
r c
9u�icaci3� previa7 cua�d
 sea� exigib�es cesi
�es y 
bras de 

urba�iBaci3�7 a9bas deberH� estar c
9p�etadas y recibidas p
r e� Ayu�ta9ie�t
 c
� carHcter 

previ
 a �a prese�taci3� de �a c
9u�icaci3�� Su 
9isi3� serH causa de dec�araci3� de i�eficacia 

de �a c
9u�icaci3� previa7 si� per;uici
 de �as c
�secue�cias �ega�es derivadas�  

 Cua�d
 �a �
r9ativa urba��stica exi;a e;ecuci3� de 
bras de urba�iBaci3� c
9p�e9e�tarias7 serH 


b�igat
ria �a prese�taci3� de u� pr
yect
 tGc�ic
 espec�fic
7 que deberH ser aut
riBad
 p
r e� 

Ayu�ta9ie�t
 c
� carHcter previ
 a� i�ici
 de �as 
bras y �ueg
 de �a cesi3� y prestaci3� de �a 

gara�t�a�  

E� cas
 de si9u�ta�eidad e�tre 
bras su;etas a �ice�cia y 
bras de urba�iBaci3�7 e� pr
yect
 

p
drH prese�tarse ;u�t
 c
� e� pr
yect
 bHsic
7 c
�f
r9e a� acta de a�i�eaci
�es y rasa�tes� (as 

c
�dici
�es de e;ecuci3� se ref�e;arH� e� �a �ice�cia urba��stica c
rresp
�die�te� 

 #
 p
drH prese�tarse c
9u�icaci3� previa urba��stica de pri9era 
cupaci3� si� �a previa 

recepci3� de �as 
bras de urba�iBaci3� p
r e� Ayu�ta9ie�t
� Su prese�taci3� a�ticipada serH 

causa de dec�araci3� de i�eficacia7 si� per;uici
 de �
s pr
cedi9ie�t
s sa�ci
�ad
res y de 

restauraci3� de �a �ega�idad que pr
ceda��  

E� cas
 de uti�iBaci3� efectiva de �a 
bra si� �a recepci3� de �as 
bras c
9p�e9e�tarias de 

urba�iBaci3�7 se c
�siderarH i�cu9p�ida �a 
b�igat
riedad de si9u�ta�eidad e�tre urba�iBaci3� y 

edificaci3�7 i�c
H�d
se �
s pr
cedi9ie�t
s c
rresp
�die�tes�  

Art�cu
� 25. Eficacia te%p�ra
 de 
�s t�tu
�s habi
ita�tes urba��stic�s 

1� (as �ice�cias urba��sticas y �as c
9u�icaci
�es previas te�drH� u�a eficacia te9p
ra� �i9itada7 

c
� p�aB
s deter9i�ad
s para e� i�ici
 y �a fi�a�iBaci3� de �as actuaci
�es aut
riBadas7 as� c
9
 

para �
s supuest
s de i�terrupci3� �
 ;ustificada de estas�  
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2� (
s p�aB
s 9Hxi9
s de i�ici
 de �as 
bras serH� �
s siguie�tes� � 

a) Para �as actuaci
�es su;etas a �ice�cia urba��stica7 e� p�aB
 9Hxi9
 para i�iciar �as 
bras 

serH de seis 9eses7 c
�tad
s desde e� d�a siguie�te a �a �
tificaci3� de �a res
�uci3� de 

c
�cesi3� de �a �ice�cia�  

b) Para �as actuaci
�es su;etas a c
9u�icaci3� previa urba��stica7 e� p�aB
 9Hxi9
 serH de 

tres 9eses7 c
�tad
s desde e� d�a siguie�te a� 9
9e�t
 e� que �a c
9u�icaci3� se 

e�tie�da eficaB c
9
 t�tu�
 habi�ita�te7 de acuerd
 c
� e� art�cu�
 146�2 de �a (ey 2C20167 

de 10 de febrer
7 de� sue�
 de Ga�icia� Est
 te�drH �ugar tra�scurrid
s qui�ce d�as 

hHbi�es desde �a prese�taci3� e� e� registr
 9u�icipa� de �a c
9u�icaci3� previa 

ac
9paAada de t
da �a d
cu9e�taci3� exigida7 c
�f
r9e a �a �
r9ativa de 

pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9���  

3� (
s p�aB
s 9Hxi9
s para �a fi�a�iBaci3� de �as 
bras serH�� 

a) E� e� cas
 de �as �ice�cias7 �
 que se estab�eBca expresa9e�te e� �a res
�uci3� de 

c
�cesi3�7 si� que pueda exceder7 e� �i�g�� cas
7 de tres aA
s desde su �
tificaci3��  

b) E� e� cas
 de �as c
9u�icaci
�es previas7 e� p�aB
 serH e� seAa�ad
 p
r �a pers
�a 

pr
9
t
ra e� e� pr
pi
 escrit
7 si� que pueda superar u� aA
� Este p�aB
 se c
9putarH 

desde e� d�a siguie�te a� i�ici
 efectiv
 de �a actuaci3�7 sie9pre que te�ga �ugar u�a veB 

tra�scurrid
s qui�ce d�as hHbi�es desde su prese�taci3� c
9p�eta e� e� Ayu�ta9ie�t
�  

4� (a e;ecuci3� de �as 
bras �
 p
drH ser i�terru9pida p
r u� p�aB
 superi
r a seis 9eses7 except
 

que c
�curra� causas ;ustificadas7 debida9e�te acreditadas a�te e� Ayu�ta9ie�t
�  

5� P
drH� c
�cederse pr3rr
gas de �
s p�aB
s de i�ici
 y fi�a�iBaci3�7 despuGs de s
�icitud expresa 

prese�tada dura�te �a vige�cia de �
s t�tu�
s habi�ita�tes a pr
rr
gar7 y sie9pre que �a actuaci3� 

c
�ti��e sie�d
 c
�f
r9e c
� �a 
rde�aci3� urba��stica vige�te e� e� 9
9e�t
 de �a s
�icitud de 

pr3rr
ga� 

a) E� cas
 de c
9u�icaci
�es previas7 cada pr3rr
ga c
�cedida �
 p
drH exceder de �a 

9itad de� p�aB
 i�icia� previst
7 y deberH s
�icitarse a�tes de re9atar e� p�aB
 que se 

prete�de pr
rr
gar�  

b) E� cas
 de �ice�cias7 cada pr3rr
ga �
 p
drH superar e� p�aB
 i�icia�9e�te c
�cedid
�  

6� E� e� supuest
 de edificaci
�es i�iciadas a� a9par
 de u�a �ice�cia7 �a c
�cesi3� de u�a 

pr3rr
ga quedarH c
�dici
�ada a que se c
9p�ete7 previa9e�te7 e� acabad
 exteri
r de �a 

c
�strucci3�7 i�c�uye�d
 �
s para9e�t
s exteri
res7 carpi�ter�as y cubierta�  

Para gara�tiBar e� cu9p�i9ie�t
 de esta c
�dici3�7 �a pers
�a pr
9
t
ra deberH prestar u�a 

gara�t�a equiva�e�te a� 100 % de� presupuest
 de e;ecuci3� 9ateria� (IVA i�c�uid
) de �as 
bras 

exteri
res pe�die�tes7 seg�� certificaci3� de �a direcci3� facu�tativa�  
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Art�cu
� 26. Ca%bi�s de titu
aridad de 
�s t�tu
�s habi
ita�tes urba��stic�s 

 (
s t�tu�
s habi�ita�tes urba��stic
s serH� tra�s9isib�es e� �
s tGr9i�
s previst
s p
r �a 

�egis�aci3� urba��stica y de rGgi9e� �
ca� vige�te� E� e� cas
 de �ice�cias referidas a 
bras7 

i�sta�aci
�es 
 servici
s7 �a tra�s9isi3� deberH ser c
9u�icada p
r escrit
 a� Ayu�ta9ie�t
 p
r 

a9bas partes I�a a�teri
r y �a �ueva pers
�a titu�arI� E� c
�se�ti9ie�t
 de� titu�ar a�teri
r p
drH 

ser sustituid
 p
r e� d
cu9e�t
 p�b�ic
 
 pers
�a� tra�s�ativ
 de �a pr
piedad 
 p
sesi3� de� 

i�9ueb�e7 �
ca� 
 s
�ar�  

 (a resp
�sabi�idad p
r e� cu9p�i9ie�t
 de �as c
�dici
�es ad9i�istrativas vi�cu�adas a �a 
bra 
 

i�sta�aci3� se tra�s9itirH a �a �ueva pers
�a titu�ar desde e� 9
9e�t
 e� que �a tra�s9isi3� se 

haga efectiva7 c
� i�depe�de�cia de �a fecha e� �a que se f
r9a�ice �a c
9u�icaci3� a�te e� 

Ayu�ta9ie�t
�  

#
 
bsta�te7 �a pers
�a a�teri
r9e�te titu�ar s
 quedarH exe�ta de resp
�sabi�idad desde e� 

9
9e�t
 que se acredite de f
r9a fehacie�te e� ca9bi
 de titu�aridad p
r cua�quiera 9edi
 

vH�id
 e� derech
7 i�c�us
 e� cas
 de que �a �ueva pers
�a titu�ar �
 rea�iBara �a c
9u�icaci3� 

prevista e� este art�cu�
�  

 #
 p
drH� ser 
b;et
 de tra�s9isi3� �
s t�tu�
s habi�ita�tes que haya� perdid
 su vige�cia7 sea 

p
r caducidad e� �
s cas
s de �ice�cias 
 p
r i�cu9p�i9ie�t
 de �
s p�aB
s estab�ecid
s e� �a 

c
9u�icaci3� previa urba��stica7 
 cua�quier 
tra causa �ega��  

 E� ca9bi
 de titu�aridad �
 p
drH ser i�v
cad
 c
9
 causa exi9e�te 
 ate�ua�te de �a 

resp
�sabi�idad civi�7 pe�ite�ciaria 
 ad9i�istrativa derivada de �as actuaci
�es rea�iBadas 

dura�te �a vige�cia de� t�tu�
 habi�ita�te7 i�depe�die�te9e�te de quie� 
ste�tase �a titu�aridad e� 

cada 9
9e�t
�  

 

CAP7TU52 II./ TRA&ITACI<� DE C2&U�ICACI2�ES PREVIAS 

Art�cu
� 27. &arc� ge�era
 ap
icab
e 

1� E� prese�te cap�tu�
 c
9p�e9e�ta e� rGgi9e� de �as c
9u�icaci
�es previas urba��sticas 

previstas e� �as �
r9as �ega�es y reg�a9e�tarias� 

2� Esta regu�aci3� se ap�icarH si� per;uici
 de �
 previst
 para �
s cas
s e� �
s que �a c
9u�icaci3� 

previa urba��stica i�c
rp
re certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� expedida p
r e�tidades 

acreditadas (ECC�	)� 

3. (
s pr
cedi9ie�t
s aqu� regu�ad
s tie�e� carHcter ge�era� y subsidiari
7 ap�icH�d
se e� t
d
 

cas
 �as disp
sici
�es de �a �
r9ativa sect
ria� que resu�te� de 
b�igad
 cu9p�i9ie�t
� 
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Art�cu
� 28. Prese�taci,� y tra%itaci,� de 
as c�%u�icaci��es previas urba��sticas 

1� (a pers
�a pr
9
t
ra deberH prese�tar �a c
9u�icaci3� previa urba��stica c
� a� 9e�
s 15 d�as 

hHbi�es de a�te�aci3� a� i�ici
 de �as actuaci
�es7 preferib�e9e�te e� e� 9
de�
 �
r9a�iBad
7 y 

c
� �a d
cu9e�taci3� c
9p�eta7 c
�f
r9e a �a �
r9ativa urba��stica y sect
ria��  

2� (a prese�taci3� deberH rea�iBarse p
r �
s 9edi
s previst
s e� �a �egis�aci3� de pr
cedi9ie�t
 

ad9i�istrativ
 c
9��� E� Ayu�ta9ie�t
 te�drH pub�icad
s �
s 9
de�
s �
r9a�iBad
s y �a 

d
cu9e�taci3� requerida� 

3� (a fecha 
ficia� de prese�taci3� serH �a de �a e�trada e� e� registr
 9u�icipa� de �a c
9u�icaci3� 

c
� �a d
cu9e�taci3� c
9p�eta�  

4� (as actuaci
�es p
drH� i�iciarse u�a veB tra�scurrid
 e� p�aB
 9��i9
 de 15 d�as hHbi�es desde 

�a data de prese�taci3�� (a pers
�a pr
9
t
ra p
drH i�dicar u� p�aB
 9ay
r para e� i�ici
�  

5� (a c
9u�icaci3� previa deberH cu9p�ir �
s requisit
s �ega�es y c
�te�er �a d
cu9e�taci3� 

exigib�e� Su deficie�cia darH �ugar a �a dec�araci3� de i�eficacia�  

6� (a prese�taci3� deberH� 

a) Hacerse preferib�e9e�te e� e� 9
de�
 �
r9a�iBad
� 

b) Rea�iBarse e� f
r9at
 e�ectr3�ic
 
 prese�cia�� 

c) I�c�uir e� u�a ��ica s
�icitud �as actuaci
�es s
bre e� 9is9
 i�9ueb�e�  

d) Ap
rtar aut
riBaci
�es7 c
�cesi
�es7 i�f
r9es7 c
9u�icaci
�es previas 
 dec�araci
�es 

resp
�sab�es sect
ria�es preceptiv
s� 

e) Acreditar e� pag
 de tasas e i9puest
s� 

f) I�c�uir7 si pr
cede7 �a certificaci3� de c
�f
r9idad (ECC�	)7 ap�icH�d
se �as 

especia�idades previstas e� esta 
rde�a�Ba� 

7� (as actuaci
�es 9��tip�es e� u� 9is9
 i�9ueb�e se tra9itarH� e� u� ��ic
 expedie�te� 

Art�cu
� 29. Tra%itaci,� de 
as c�%u�icaci��es previas 

1� U�a veB a�a�iBada �a d
cu9e�taci3� ap
rtada7 y e� fu�ci3� de su adecuaci3� a� 
rde�a9ie�t
 

urba��stic
 vige�te y a �as previsi
�es de esta 
rde�a�Ba7 �a tra9itaci3� de �
s act
s 

c
9u�icad
s se a;ustarH a �as siguie�tes reg�as�  

a) D
cu9e�taci3� i�suficie�te 
 i�c
rrecta� Si �a d
cu9e�taci3� prese�tada fuera 

i�c
9p�eta7 i�c
rrecta 
 c
�tuviera err
res susta�cia�es7 se �e �
tificarH a �a pers
�a 

i�teresada7 e� e� p�aB
 9Hxi9
 de qui�ce d�as hHbi�es7 �a res
�uci3� c
9pre�siva de� 

deber de abste�erse de i�iciar �a actuaci3� p
r i9p
sibi�idad de c
�ti�uar c
� e� e;ercici
 

de� derech
 
 i�ici
 de �a actividad� Se �e 
t
rgarH u� trH9ite de e�9ie�da7 advirtiG�d
�e 
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de que7 u�a veB c
9p�etada 
 c
rregida �a d
cu9e�taci3�7 deberH v
�ver a prese�tar �a 

c
9u�icaci3� previa para i�iciar �a actuaci3�� De �
 ate�der a� requeri9ie�t
7 pr
cederH 

a te�er p
r �
 prese�tada �a c
9u�icaci3� previa y e� archiv
 de� expedie�te7 si� 

per;uici
 de �a p
sib�e i�c
aci3� de �
s pr
cedi9ie�t
s de rep
sici3� de �a �ega�idad 

urba��stica que c
rresp
�da��  

b) I�adecuaci3� a� p�a�ea9ie�t
 
 �
r9ativa� Cua�d
 �a actuaci3� �
 se a;uste a� 

p�a�ea9ie�t
 vige�te 
 a �a �
r9ativa sect
ria� 
 9u�icipa� ap�icab�e7 se �e �
tificarH �a 

res
�uci3� e� �a que se c
�te9p�e esta circu�sta�cia a �a pers
�a pr
9
t
ra e� e� p�aB
 

de qui�ce d�as hHbi�es7 requiriG�d
�e que se abste�ga de i�iciar 
 c
�ti�uar c
� �a 

actuaci3�� Se pr
cederH a 
t
rgar trH9ite de audie�cia p
r u� p�aB
 de dieB d�as a�tes 

de dictar �a res
�uci3� de dec�araci3� de i�eficacia de �a c
9u�icaci3� previa7 si� 

per;uici
 de �a p
sibi�idad de i�iciar pr
cedi9ie�t
s de restauraci3� de �a �ega�idad 

urba��stica7 si as� c
rresp
�diera�  

2� Cua�d
 se prete�da� rea�iBar varias actuaci
�es s
bre �a 9is9a actividad7 �
ca�7 edificaci3� 
 

parce�a7 y t
das estG� su;etas a� rGgi9e� de c
9u�icaci3� previa7 estas se tra9itarH� 

c
�;u�ta9e�te e� u� ��ic
 expedie�te ad9i�istrativ
�  

Art�cu
� 30. Efect�s de 
as c�%u�icaci��es previas 

1. (a prese�taci3� de u�a c
9u�icaci3� previa �
 c
�stituye u�a aut
riBaci3� ad9i�istrativa7 si�
 

u� 9eca�is9
 p
r e� cua� �a Ad9i�istraci3� 9u�icipa� t
9a c
�
ci9ie�t
 de �a actuaci3� 

urba��stica prevista7 habi�ita�d
 e� e;ercici
 de� derech
 c
rresp
�die�te y p
sibi�ita�d
 e� 

e;ercici
 de �as facu�tades de c
�tr
� p
steri
r7 si� per;uici
 de �a p
testad de i�specci3� 


rdi�aria�  

2. (
s efect
s de �as c
9u�icaci
�es previas se �i9ita� a �a re�aci3� ;ur�dic
Iad9i�istrativa e�tre �a 

pers
�a i�teresada y e� Ayu�ta9ie�t
7 si� que a�tere� �i afecte� a �as situaci
�es ;ur�dicas 

privadas existe�tes e�tre �a pers
�a pr
9
t
ra y tercer
s�  

3. (as c
9u�icaci
�es previas pr
ducirH� �
s efect
s rec
�
cid
s p
r �a �egis�aci3� ap�icab�e7 p
r 

�a prese�te 
rde�a�Ba y p
r �a �
r9ativa 9u�icipa� c
rresp
�die�te7 y habi�itarH�7 c
� carHcter 

ge�era�7 e� i�ici
 de �a actuaci3� urba��stica tra�scurrid
 e� p�aB
 9��i9
 de 15 d�as hHbi�es 

desde �a fecha de prese�taci3�7 sie9pre que se prese�te c
� �a d
cu9e�taci3� c
9p�eta y 

c
�f
r9e a �
s requisit
s �ega�es�  

4. (a i�exactitud7 fa�sedad u 
9isi3� de carHcter ese�cia� e� cua�quiera de �
s dat
s7 

9a�ifestaci
�es 
 d
cu9e�t
s a��egad
s c
� �a c
9u�icaci3� previa urba��stica7 as� c
9
 �a �
 

prese�taci3� de esta a�te �a Ad9i�istraci3� c
9pete�te7 deter9i�arH�  
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a) (a i9p
sibi�idad de c
�ti�uar c
� �a actividad urba��stica 
 c
� e� desarr
��
 de� derech
 

rec
�
cid
7 desde e� 9
9e�t
 e� que se te�ga c
�sta�cia de est
s hech
s�  

b) (a p
sibi�idad de i�c
ar pr
cedi9ie�t
 para rep
�er �a situaci3� ;ur�dica a� estad
 previ
7 

y de i9pedir �a prese�taci3� de u� �uev
 pr
cedi9ie�t
 c
� e� 9is9
 
b;et
 dura�te u� 

p�aB
 deter9i�ad
7 c
�f
r9e a �
 estab�ecid
 e� �a �
r9ativa sect
ria� ap�icab�e�  

c) (a eve�tua� derivaci3� de resp
�sabi�idades pe�a�es7 civi�es 
 ad9i�istrativas7 cua�d
 

as� pr
ceda�  

5. E� i�cu9p�i9ie�t
 s
breve�id
 de �as c
�dici
�es c
9u�icadas 
 �ega�es ta9biG� p
drH 9
tivar 

�a i�eficacia de �a c
9u�icaci3�7 9edia�te res
�uci3� 9
tivada tras audie�cia de �a pers
�a 

i�teresada�  

6. (as actuaci
�es rea�iBadas a� a9par
 de u�a c
9u�icaci3� previa urba��stica deberH� respetar 

e� derech
 de pr
piedad y �
 per;udicar a tercer
s� (a prese�taci3� de� t�tu�
 habi�ita�te �
 

ex
�era a �a pers
�a pr
9
t
ra de �as resp
�sabi�idades que se pueda� derivar p
r 

afectaci
�es a derech
s 
 i�tereses �eg�ti9
s de tercer
s�  

Art�cu
� 31 C�%u�icaci,� previa de i�ici� de �bras de 
ice�cia c�� pr�yect� b$sic� 

1� (a c
9u�icaci3� previa para e� i�ici
 de �as 
bras a9paradas e� u�a �ice�cia urba��stica 


t
rgada c
� base e� u� pr
yect
 bHsic
 deberH prese�tarse c
� p
r �
 9e�
s 15 d�as hHbi�es 

de a�te�aci3� a� i�ici
 de �as 
bras7 ac
9paAada de �a d
cu9e�taci3� ge�era� de t
da 

c
9u�icaci3� previa7 ade9Hs de �a siguie�te d
cu9e�taci3��  

a) E� c
rresp
�die�te pr
yect
 de e;ecuci3�7 que i�c
rp
rarH u� d
cu9e�t
 fir9ad
 p
r �a 

pers
�a tGc�ica que �
 redactara d
�de se seAa�a que e� 9is9
 se a;usta y desarr
��a 

�as deter9i�aci
�es de� pr
yect
 bHsic
7 si� i�tr
ducir 9
dificaci
�es susta�cia�es  

b) E� su cas
7 e� estudi
 de seguridad y sa�ud  

c) E� su cas
7 e� pr
yect
 de te�ec
9u�icaci
�es  

d) E� �
9bra9ie�t
 de �a direcci3� facu�tativa de �as 
bras y de� c

rdi�ad
r de seguridad y 

sa�ud  

e) Ide�tidad de �a e9presa c
�struct
ra resp
�sab�e de su e;ecuci3� 
7 e� cas
 de 
bra 

p
r ad9i�istraci3�7 de �as partidas de excavaci3� y estructura�  

f) De9Hs d
cu9e�t
s 
 c
�dici
�es que exi;a �a �ice�cia 
t
rgada�  

2� Si e� pr
yect
 de e;ecuci3� 9
difica de f
r9a susta�cia� e� pr
yect
 bHsic
 aut
riBad
7 �a 

pers
�a i�teresada deberH s
�icitar previa9e�te �a 9
dificaci3� de �a �ice�cia 
t
rgada c
� �a 

d
cu9e�taci3� exigida7 y �
 p
drH i�iciar �a 
bra e� ta�t
 �
 �a 
bte�ga�  
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3� Se c
�siderarH 9
dificaci
�es susta�cia�es de� pr
yect
 bHsic
 �
s ca9bi
s de us
7 as� c
9
 

aque��as que afecte� a �as c
�dici
�es de v
�u9e� y f
r9a de �
s edifici
s7 �a p
sici3� y 


cupaci3� de� edifici
 e� �a parce�a7 �a edificabi�idad7 �as a�turas7 �
s retra�que
s y �a separaci3� 

a �i�de7 e� ��9er
 de vivie�das7 �as c
�dici
�es de seguridad y 
tras de a�H�
ga i�cide�cia7 

i�terpretadas de acuerd
 c
� �
 seAa�ad
 e� e� art�cu�
 45�3 de esta 
rde�a�Ba  

4� E� este supuest
 de 9
dificaci
�es susta�cia�es7 e� cas
 de que7 e� e� p�aB
 de d
s 9eses 

desde que se rechace 
 se dec�are �a i�eficacia de �a c
9u�icaci3� previa de� i�ici
 de �as 
bras 

a9paradas e� u�a �ice�cia urba��stica 
t
rgada c
� base e� u� pr
yect
 bHsic
7 �
 se hubiera 

prese�tad
 s
�icitud de 9
dificaci3� de �a �ice�cia 
t
rgada7 sup
�drH e� rei�ici
 de� p�aB
 de 

caducidad de i�ici
 de 
bra de �a �ice�cia c
�cedida�  

Art�cu
� 32 C�%u�icaci,� previa de pri%era �cupaci,� de 
�s edifici�s 

1� (a c
9u�icaci3� previa para �a pri9era 
cupaci3� deberH prese�tarse prefere�te9e�te 

uti�iBa�d
 e� 9
de�
 �
r9a�iBad
 disp
�ib�e e� �a sed e�ectr3�ica de� Ayu�ta9ie�t
7 ;u�t
 c
� �a 

d
cu9e�taci3� c
9p�e9e�taria exigida e� e� pr
pi
 9
de�
7 e�tre �a que estH7 ade9Hs de �a 

ge�era� de t
da c
9u�icaci3� previa7 �a siguie�te d
cu9e�taci3��  

a) Certificad
 de �a direcci3� facu�tativa d
�de se seAa�a que �as 
bras se a;usta� a �as 

deter9i�aci
�es de �a �ice�cia c
�cedida7 si� i�tr
ducir 9
dificaci
�es 
 c
� �as que se 

i�c
rp
ra� e� �a 9e9
ria descriptiva y p�a�
s de estad
 fi�a� de 
bra7 �as cuH�es �
 

ser�a� susta�cia�es�  

b) 	e9
ria descriptiva y p�a�
s de� estad
 fi�a� de 
bra que rec
;a� c
� c�aridad y 

precisi3� �as variaci
�es i�tr
ducidas respet
 de �a �ice�cia c
�cedida7 sea� 
 �
 

susta�cia�es�  

c) F
t
graf�as a c
�
r defi�it
rias de �a actuaci3�� 

d) Certificad
 fi�a� de 
bra visad
� 

e) Certificad
 de �iquidaci3� fi�a� de� c
ste de �a 
bra 

f) Acta de recepci3� de �as 
bras� 

g) D
cu9e�taci3� de i�sta�aci
�es de te�ec
9u�icaci
�es� 

h) Acreditaci3� de �a puesta e� 9archa de �as i�sta�aci
�es�  

2� Esta c
9u�icaci3� serH 
b�igat
ria c
� carHcter previ
 a� us
 
 
cupaci3� efectiva de �
s 

siguie�tes supuest
s� 

a) Edificaci
�es de �ueva p�a�ta� 

b) Edificaci
�es 
b;et
 de rehabi�itaci3�7 rec
�strucci3� 
 a9p�iaci3�� 
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c) Ca9bi
s de us
 substa�cia�es7 i�c�uye�d
 �a tra�sf
r9aci3� e� vivie�da de partes de 

i�9ueb�es c
� us
 disti�t
� 

d) �tras actuaci
�es aut
riBadas p
r �ice�cia 

3� #
 p
drH prese�tarse �a c
9u�icaci3� previa de pri9era 
cupaci3� si �
 fuer
� recibidas 

previa9e�te p
r e� Ayu�ta9ie�t
 �as 
bras de urba�iBaci3� vi�cu�adas a �a parce�a7 e� �
s 

tGr9i�
s estab�ecid
s e� �a prese�te 
rde�a�Ba�  

4� EstarH� i�c�uidas e� esta c
9u�icaci3� �as p�a�tas de gara;e vi�cu�adas a edifici
s de us
 

reside�cia�7 cua�d
 as� �
 exi;a �a �
r9ativa tGc�ica ap�icab�e7 p
r estar desti�adas 

9ay
ritaria9e�te a� servici
 de us
 pri�cipa� de� edifici
� 

5� Se ad9itirH �a prese�taci3� de c
9u�icaci
�es previas de pri9era 
cupaci3� parcia�7 sie9pre 

que afecte� a edifici
s 
 p
rta�es c
9p�et
s7 
 a partes de i�sta�aci
�es 
 c
�strucci
�es7 y se 

cu9p�a c
� �
s requisit
s estab�ecid
s e� �a �egis�aci3� de� sue�
 y e� �a �
r9ativa reg�a9e�taria 

de desarr
��
�  

6� E� �as actuaci
�es urba��sticas e� �as que sea preceptiva �a ca�a�iBaci3� s
terrada de� cab�ead
 

de redes de te�ec
9u�icaci3�7 e�ectricidad 
 si9i�ares e� �a fachada urba�iBada7 �a pers
�a 

pr
9
t
ra p
drH ap
rtar c
� �a c
9u�icaci3� previa de pri9era 
cupaci3� �a siguie�te 

d
cu9e�taci3��  

a) 0ustifica�te de �a e;ecuci3� de �a ca�a�iBaci3�� f
t
graf�as7 p�a�
s e i�f
r9e de �a 

direcci3� facu�tativa�  

b) I�f
r9e de c
�f
r9idad e9itid
 p
r �as e9presas su9i�istrad
ras acredita�d
 �a 

c
rrecta e;ecuci3� y fu�ci
�a�idad de �as i�sta�aci
�es�  

c) E� su ause�cia7 p
drH acercarse u� i�f
r9e tGc�ic
 de �a direcci3� facu�tativa que 

acredite �a c
rrecta e;ecuci3��  

Esta previsi3� se ap�icarH de f
r9a excepci
�a�7 cua�d
 �a pers
�a pr
9
t
ra acredite 

haber s
�icitad
 f
r9a�9e�te a �a e9presa su9i�istrad
ra �a e;ecuci3� de �a ac
9etida 

s
terrada c
�f
r9e a �as c
�dici
�es de �a �ice�cia7 y esta �
 fuera e;ecutada e� e� p�aB
 

de u� 9es desde dicha s
�icitud�  

E� t
d
 cas
7 �a prese�taci3� de �a c
9u�icaci3� previa �
 exi9e a �a e9presa 

su9i�istrad
ra de� deber p
steri
r de e;ecuci3� de �a ac
9etida7 pudie�d
 e� 

Ayu�ta9ie�t
 requerir�a de 
fici
 para su cu9p�i9ie�t
 segu�d
 �a �
r9ativa urba��stica 

ap�icab�e�  

7� (a c
9u�icaci3� previa de pri9era 
cupaci3� deberH estar prese�tada y c
9p�eta a�tes de �a 

prese�taci3� de cua�quiera 
tra c
9u�icaci3� previa 
 dec�araci3� resp
�sab�e re�aci
�ada c
� 

�a actividad a desarr
��ar e� �a edificaci3� fi�a�iBada�  
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8� (as c
9u�icaci
�es previas prese�tadas c
�travi�ie�d
 a �
 estab�ecid
 e� e� prese�te art�cu�
 

serH� i�eficaces�  

 

CAP7TU52 III – TRA&ITACI<� DE 5ICE�CIAS 

Art�cu
� 33. &arc� ge�era
 ap
icab
e 

1� E� prese�te cap�tu�
 c
9p�e9e�ta e� rGgi9e� ;ur�dic
 de �as �ice�cias urba��sticas� 

2� Esta regu�aci3� se ap�ica si� per;uici
 de �as especia�idades c
�te�idas e� esta 
rde�a�Ba7 e� 

�
s supuest
s e� que �a pers
�a pr
9
t
ra ac
9paAe a �a s
�icitud de �ice�cia u�a certificaci3� 

de c
�f
r9idad 9u�icipa� expedida p
r u�a e�tidad de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� 

(ECC�	)�  

3� (
s pr
cedi9ie�t
s rec
gid
s e� este cap�tu�
 tie�e� carHcter ge�era� y se ap�icarH� si� per;uici
 

de �as previsi
�es de �a �
r9ativa sect
ria� espec�fica e� 9ateria a9bie�ta�7 de patri9
�i
 

cu�tura� 
 de 
tra �atura�eBa7 cuy
s trH9ites y pr
cedi9ie�t
s preva�ecerH� s
bre �
 dispuest
 e� 

esta 
rde�a�Ba cua�d
 as� �
 deter9i�e �a �egis�aci3� vige�te�  

4� (a c
9pete�cia para e� 
t
rga9ie�t
 de �as �ice�cias urba��sticas �e c
rresp
�de a� 

Ayu�ta9ie�t
7 c
�f
r9e a �
  previst
 e� �a �egis�aci3� de rGgi9e� �
ca��  

5� E� pr
cedi9ie�t
 de tra9itaci3� de �as �ice�cias urba��sticas se a;ustarH a �
 dispuest
 e� �a 

�
r9ativa regu�ad
ra de� pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9��7 e� �a �egis�aci3� de rGgi9e� �
ca� 

y e� �as especia�idades pr
cedi9e�ta�es estab�ecidas e� �a �
r9ativa urba��stica aut
�39ica�  

6� Dura�te �a tra9itaci3� de� expedie�te se darH cu9p�i9ie�t
 a t
d
s �
s trH9ites 
 actuaci
�es 

exigid
s p
r �a �
r9ativa sect
ria� ap�icab�e seg�� e� tip
 de actuaci3� urba��stica de que se 

trate7 c
� p�e�
 respet
 a �
s efect
s pr
cedi9e�ta�es previst
s e� dichas �
r9as�  

7� #
 p
drH c
�cederse �ice�cia si� que se acredite7 cua�d
 as� �
 exi;a �a �
r9ativa7 �a 

aut
riBaci3� aut
�39ica previa7 e� �
s tGr9i�
s previst
s e� e� Reg�a9e�t
 de �a (ey de� sue�
 

de Ga�icia7 as� c
9
 e� 
tras disp
sici
�es sect
ria�es ap�icab�es�  

8� (as �ice�cias urba��sticas se 
t
rgarH� c
�f
r9e a �as deter9i�aci
�es de� p�a�ea9ie�t
 

urba��stic
 y de �a �egis�aci3� ap�icab�e vige�te a fecha de c
�cesi3��  

9� #
 se p
drH� de�egar �i 
t
rgar �ice�cias urba��sticas c
� base e� p�a�ea9ie�t
s futur
s 
 au� 

�
 apr
bad
s7 �i c
�dici
�adas a su apr
baci3�� Ta9p
c
 p
drH� 
t
rgarse �ice�cias que 

requiera� i�f
r9es 
 aut
riBaci
�es sect
ria�es previas si� que est
s fuera� 
bte�id
s 

previa9e�te7 y �
 cabrH 
t
rgar�as de f
r9a c
�dici
�ada para su p
steri
r 
bte�ci3��  

10� Se p
drH requerir c
� carHcter previ
 a �a c
�cesi3� de �a �ice�cia urba��stica e� cu9p�i9ie�t
 de 

�a 
b�igaci3� de I�f
r9e de Eva�uaci3� de Edifici
s (IEE)7 para e� cas
 de edifici
s 
b�igad
s a 
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efectuar�
 y �
 haber�
 superad
 c39
 fav
rab�e7 
 que sea� �ecesari
 p
r raB3� de �as 

i�terve�ci
�es e� e� edifici
 previstas e� e� pr
yect
7 ta�es c
9
 �as de i�sta�aci3� de 

asce�s
res�  

11� (as �ice�cias urba��sticas se 
t
rgarH� si� per;uici
 de� derech
 de pr
piedad y de �
s derech
s 

de tercer
s7 �
 ge�era�d
7 p
r ta�t
7 efect
s s
bre re�aci
�es ;ur�dicas privadas�  

12� (
s act
s ad9i�istrativ
s 9edia�te �
s cua�es e� Ayu�ta9ie�t
 i�tervie�e e� �a actividad de �as 

pers
�as pr
9
t
ras pr
ducirH� efect
s exc�usiva9e�te e� �a re�aci3� e�tre e� Ayu�ta9ie�t
 y 

�a pers
�a pr
9
t
ra7 si� que a�tere� derech
s 
 re�aci
�es ;ur�dicas pers
�a�es c
� tercer
s�  

13� (as s
�icitudes si9u�tH�eas de varias �ice�cias referidas a u� 9is9
 i�9ueb�e 
 a partes de este 

se tra9itarH� c
�;u�ta9e�te e� u� ��ic
 expedie�te ad9i�istrativ
� (a res
�uci3� que se dicte 

especificarH c�ara9e�te cada u�a de �as �ice�cias 
t
rgadas7 9a�te�ie�d
 cada u�a su pr
pia 

�atura�eBa ;ur�dica y efect
s difere�ciad
s�  

Art�cu
� 34. Pr�cedi%ie�t� ge�era
 para 
a s�
icitud de 
ice�cias urba��sticas 

1� (a s
�icitud de �ice�cia urba��stica 9u�icipa� deberH ser prese�tada a�te e� Ayu�ta9ie�t
 p
r �a 

pers
�a pr
9
t
ra de �a actuaci3�7 c
� carHcter previ
 a� i�ici
 de cua�quiera 
bra 
 actuaci3� 

de edificaci3�7 c
�strucci3�7 tra�sf
r9aci3� 
 us
 de� sue�
 y subsue�
� 

2� E� pr
cedi9ie�t
 se i�iciarH 9edia�te �a prese�taci3� de �a s
�icitud ac
9paAada de �a 

d
cu9e�taci3� exigida e� este� (a prese�taci3� serH efectuada p
r �
s 9edi
s previst
s e� �a 

(ey 39C20157 de 1 de 
ctubre7 de pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9�� de �as ad9i�istraci
�es 

p�b�icas7 
 �
r9a que �a substituya� 

3� 0u�t
 c
� �a s
�icitud7 �a pers
�a i�teresada deberH acercar t
das �as aut
riBaci
�es7 

c
�cesi
�es 
 i�f
r9es sect
ria�es preceptiv
s7 sa�v
 aque��
s que7 c
�f
r9e a �a �
r9ativa7 

deba� ser s
�icitad
s directa9e�te p
r e� Ayu�ta9ie�t
 dura�te �a tra9itaci3� de� expedie�te�  

4� Para �
s efect
s �ega�es y pr
cedi9e�ta�es7 �a fecha de �a s
�icitud serH aque��a e� �a que se 

pr
duBca �a e�trada e� e� registr
 9u�icipa� de �a d
cu9e�taci3� c
9p�eta7 seg�� e� 9edi
 de 

prese�taci3� ad9itid
 p
r �a �egis�aci3� de pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9���  

5� (as s
�icitudes de �ice�cia referidas a c
�strucci
�es 
 i�sta�aci
�es de �ueva p�a�ta7 as� c
9
 

sus a9p�iaci
�es7 deberH� especificar e� us
 y desti�
 previst
7 que deberH ser c
here�te c
� 

�as caracter�sticas tGc�icas y fu�ci
�a�es de �a actuaci3� pr
yectada�  

6� Hasta que �a �ice�cia sea f
r9a�9e�te 
t
rgada7 �a pers
�a pr
9
t
ra �
 p
drH i�iciar �a 

e;ecuci3� de �a actuaci3� urba��stica s
�icitada� E� i�cu9p�i9ie�t
 de este deber darH �ugar a �a 

i�c
aci3� de �
s pr
cedi9ie�t
s de rep
sici3� de �a �ega�idad urba��stica y sa�ci
�ad
res que 

c
rresp
�da�7 seg�� �
 dispuest
 e� �a �egis�aci3� ap�icab�e�  
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Art�cu
� 35. Pr�yect� tDc�ic� 

1� Para �
s efect
s de esta 
rde�a�Ba7 se e�tie�de p
r pr
yect
 tGc�ic
 e� c
�;u�t
 de d
cu9e�t
s 

redactad
s p
r tGc�ic
Ca 
 tGc�ic
sCas c
9pete�tes que defi�e� c
� suficie�te deta��e �a 

actuaci3� prevista7 per9itie�d
 a �a Ad9i�istraci3� va�
rar su adecuaci3� a �a �
r9ativa 

urba��stica y sect
ria� vige�te�  

2� (
s pr
yect
s y d
cu9e�t
s tGc�ic
s deberH� estar fir9ad
s p
r pr
fesi
�a� c
9pete�te y 

cu9p�ir �
s requisit
s f
r9a�es estab�ecid
s e� �a �egis�aci3� vige�te� DeberH� ser visad
s p
r e� 

c
�egi
 pr
fesi
�a� c
rresp
�die�te cua�d
 as� �
 exi;a �a �
r9ativa s
bre visad
 
b�igat
ri
7 
7 

e� 
tr
 cas
7 ap
rtar d
cu9e�t
 acreditativ
 de �a habi�itaci3� pr
fesi
�a� de� fir9a�te�  

3� E� pr
yect
 deberH ;ustificar tGc�ica9e�te �as s
�uci
�es pr
puestas e� c
�f
r9idad c
� �as 

exige�cias de �a �
r9ativa tGc�ica y urba��stica ap�icab�e� U�a veB prese�tad
 e� e� 

Ayu�ta9ie�t
7 te�drH �a c
�sideraci3� de d
cu9e�t
 p�b�ic
7 y su aut
r serH resp
�sab�e de �a 

veracidad y exactitud de �
s dat
s tGc�ic
s que c
�tie�e�  

4� Para e� 
t
rga9ie�t
 de �a �ice�cia serH suficie�te �a ap
rtaci3� de� pr
yect
 bHsic
7 seg�� �
 

previst
 e� e� C3dig
 TGc�ic
 de �a Edificaci3� y de9Hs �
r9ativa ap�icab�e� #
 
bsta�te7 p
drH 

prese�tarse desde e� i�ici
 e� pr
yect
 de e;ecuci3�7 ;u�t
 c
� e� estudi
 de seguridad y sa�ud7 e� 

pr
yect
 de te�ec
9u�icaci
�es7 �a desig�aci3� de �a direcci3� facu�tativa y de9Hs 

d
cu9e�taci3� tGc�ica exigida �ega�9e�te�  

5� E� re�aci3� c
� �a superficie de �a parce�a7 deberH acercarse u� p�a�
 t
p
grHfic
 actua�iBad
7 

debida9e�te ge
rrefere�ciad
7 suscrit
 y certificad
 p
r tGc�ic
 c
9pete�te y visad
 p
r e� 

c
�egi
 pr
fesi
�a� c
rresp
�die�te� (a superficie rea� de �a parce�a que c
�ste e� este p�a�
 

serH �a que se te�drH e� cue�ta para �a ap�icaci3� de �
s parH9etr
s urba��stic
s�  

E� tGc�ic
 que certifique e� p�a�
 serH resp
�sab�e de �a exactitud de �a 9edici3�� Ade9Hs7 c
� 


casi3� de �a prese�taci3� de �a c
9u�icaci3� previa de pri9era 
cupaci3�7 deberH ;ustificarse 

�a c

rdi�aci3� c
� e� Catastr
 I�9
bi�iari
7 de acuerd
 c
� e� �eva�ta9ie�t
 t
p
grHfic
 

ap
rtad
�  

Art�cu
� 36. &e'�ra de 
a s�
icitud de 
ice�cia 

1� U�a veB prese�tada �a s
�icitud7 �
s servici
s 9u�icipa�es exa9i�arH� �a d
cu9e�taci3�� De 

resu�tar i�c
9p�eta7 se �e requerirH a �a pers
�a i�teresada para que c
9p�e9e�te �a 

d
cu9e�taci3� preceptiva e� e� p�aB
 de dieB d�as7 c
� �a adverte�cia de que7 de �
 hacer�
7 se 

e�te�derH desistida de su petici3�7 previa res
�uci3� expresa�  

2� (a para�iBaci3� de� expedie�te p
r causa i9putab�e a �a pers
�a i�teresada dura�te 9Hs de tres 

9eses sup
�drH �a dec�araci3� de caducidad de� pr
cedi9ie�t
�  
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3� U�a veB dec�arad
 e� desisti9ie�t
 de �a s
�icitud 
 �a caducidad de� pr
cedi9ie�t
7 se p
drH 

f
r9u�ar u�a �ueva s
�icitud7 pudie�d
 s
�icitarse �a i�c
rp
raci3� a� �uev
 expedie�te de �a 

d
cu9e�taci3� ya existe�te�  

Art�cu
� 37. E�%ie�da de deficie�cias 

1� Si� per;uici
 de 
tras causas de suspe�si3� �ega�7 e� p�aB
 9Hxi9
 para res
�ver p
drH 

i�terru9pirse 9edia�te requeri9ie�t
 de c
rrecci3� de deficie�cias7 dura�te e� tie9p
 que 

tra�scurra e�tre �a �
tificaci3� y su efectiv
 cu9p�i9ie�t
 
7 e� cas
 c
�trari
7 hasta e� 

ve�ci9ie�t
 de� p�aB
 c
�cedid
7 y c
� i�dicaci3� de que7 si as� �
 �
 hiciera7 se �e te�drH p
r 

desistid
 de su petici3��  

2� E� requeri9ie�t
 i�dicarH c
� c�aridad �
s precept
s �
r9ativ
s i�fri�gid
s y e� p�aB
 de 

c
rrecci3�7 que �
 p
drH exceder de trei�ta d�as7 advirtiG�d
se que7 de �
 e�9e�darse e� e� 

p�aB
 9Hxi9
 de tres 9eses7 se pr
ducirH �a caducidad de� pr
cedi9ie�t
�  

Este p�aB
 p
drH a9p�iarse hasta �a 9itad e� e� cas
 de circu�sta�cias excepci
�a�es 
 cua�d
 

sea �ecesaria �a e9isi3� de u� �uev
 i�f
r9e preceptiv
 
 aut
riBaci3� sect
ria�� (a pers
�a 

pr
9
t
ra p
drH ta9biG� s
�icitar a9p�iaci3� de� p�aB
 c
�f
r9e a �
 previst
 e� �a �egis�aci3� de 

pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9���  

3� E� requeri9ie�t
 puede c
�sistir e� �a prese�taci3� de u� pr
yect
 tGc�ic
 refu�did
 cua�d
 �
 

i�icia�9e�te prese�tad
 sufri3 9as de u�a 9
dificaci3� 
 a�ex
s7 
 �
s 9is9
s i9p�icar
� �a 

pGrdida de c
here�cia de� pr
yect
 
rigi�a� e� su ge�era�idad�  

4. Si e� requeri9ie�t
 �
 se cu9p�e 
 se cu9p�e de f
r9a deficie�te7 se dictarH res
�uci3� p
r �a 

que se �e te�drH p
r desistid
 de su petici3��  

Art�cu
� 38. I�f�r%es� aut�ri�aci��es y c��cesi��es ad%i�istrativas 

1� #
 p
drH 
t
rgarse �ice�cia urba��stica si� �a previa 
bte�ci3� de �as aut
riBaci
�es7 

c
�cesi
�es 
 i�f
r9es sect
ria�es preceptiv
s7 cua�d
 as� �
 exi;a �a �
r9ativa sect
ria� 

vige�te� E� 
t
rga9ie�t
 de �a �ice�cia quedarH c
�dici
�ad
 a su ap
rtaci3� efectiva7 c
�f
r9e 

a �
s p�aB
s y requisit
s estab�ecid
s e� �a �egis�aci3� ap�icab�e� (as aut
riBaci
�es7 c
�cesi
�es 


 i�f
r9es sect
ria�es preceptiv
s deberH� ser ap
rtad
s a� Ayu�ta9ie�t
 c
� u�a di�ige�cia de 

verificaci3� 
 u�a ;ustificaci3� e�ectr3�ica de que e� c
�te�id
 prese�tad
 para su 
bte�ci3� 

c
i�cide c
� e� de �a s
�icitud de �ice�cia urba��stica�  

2� (as pers
�as s
�icita�tes deberH� acercar est
s d
cu9e�t
s preceptiv
s ;u�t
 c
� �a s
�icitud 

de �ice�cia except
 e� �
s cas
s e� que �ega�9e�te c
rresp
�da a� Ayu�ta9ie�t
 su tra9itaci3� 

de 
fici
�  
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3� Cua�d
 pr
ceda7 e� Ayu�ta9ie�t
 re9itirH �a d
cu9e�taci3� a �as aut
ridades sect
ria�es 

c
9pete�tes para �a e9isi3� de �as aut
riBaci
�es7 c
�cesi
�es 
 i�f
r9es que sea� �ega�9e�te 


b�igat
ri
s y deba� ser s
�icitad
s p
r �a pr
pia Ad9i�istraci3� 9u�icipa�� #
 se 
t
rgarH� 

�ice�cias urba��sticas c
�dici
�adas a �a futura 
bte�ci3� de est
s d
cu9e�t
s�  

4� Para res
�ver 9
tivada9e�te e� pr
cedi9ie�t
7 e� Ayu�ta9ie�t
 p
drH s
�icitar i�f
r9es 

c
9p�e9e�tari
s7 i�dica�d
 expresa9e�te�  

a) � precept
 �ega� que exi;a �a e9isi3� de� i�f
r9e7 cua�d
 sexa preceptiv
7 
 

b) (a 9
tivaci3� raB
�ada de su c
�ve�ie�cia7 cua�d
 se trate de i�f
r9es facu�tativ
s� 

5� E� �as s
�icitudes de i�f
r9e se deberH c
�cretar c�ara9e�te e� 
b;et
 
 �
s extre9
s s
bre �
s 

que se s
�icita pr
�u�cia9ie�t
�  

6� Except
 disp
sici3� �ega� e� c
�trari
7 �
s i�f
r9es te�drH� carHcter facu�tativ
 y �
 vi�cu�a�te�  

7� (
s i�f
r9es se e9itirH� p
r 9edi
s e�ectr3�ic
s y deberH� respetar �
s requisit
s que e� cada 

9
9e�t
 estab�eBca �a �
r9ativa que regu�e e� pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
� E� p�aB
 ge�era� 

para su e9isi3� serH de dieB d�as hHbi�es7 sa�v
 que 
tra disp
sici3� 
 e� p�aB
 de� 

pr
cedi9ie�t
 ;ustifique� u� p�aB
 difere�te�  

8� Si e� i�f
r9e �
 se e9ite de�tr
 de� p�aB
 estab�ecid
7 se p
drH� pr
seguir �as actuaci
�es de� 

pr
cedi9ie�t
7 si� per;uici
 de �a resp
�sabi�idad e� �a que pueda i�currir e� 3rga�
 que de9
re 

su e9isi3�� #
 
bsta�te7 cua�d
 e� i�f
r9e te�ga carHcter preceptiv
7 su fa�ta deter9i�arH �a 

suspe�si3� de� p�aB
 9Hxi9
 �ega� para res
�ver�  

9� Cua�d
 e� i�f
r9e deba ser e9itid
 p
r u�a Ad9i�istraci3� p�b�ica disti�ta de �a que i�struye e� 

expedie�te7 y tra�scurriera e� p�aB
 si� que fuera e9itid
7 se p
drH� c
�ti�uar �as actuaci
�es7 

si� per;uici
 de �
 seAa�ad
 e� e� apartad
 a�teri
r e� cas
 de i�f
r9es preceptiv
s�  

10� (
s i�f
r9es e9itid
s fuera de p�aB
 p
drH� �
 ser te�id
s e� cue�ta e� e� 9
9e�t
 de dictarse 

�a res
�uci3� de� pr
cedi9ie�t
7 except
 que7 p
r su �atura�eBa7 resu�te� i9presci�dib�es 
 

te�ga� carHcter vi�cu�a�te seg�� �a �
r9ativa sect
ria��  

Art�cu
� 39. Subr�gaci,� 

1� Dura�te �a tra9itaci3� de� pr
cedi9ie�t
 de c
�cesi3� de �a �ice�cia urba��stica7 p
drH 

pr
ducirse �a subr
gaci3� de �a pers
�a pr
9
t
ra p
r 
tra disti�ta�  

2� (a c
�f
r9idad de �a pers
�a titu�ar i�icia� se e�te�derH prestada c
� �a ap
rtaci3� de u� 

d
cu9e�t
 p�b�ic
 
 pers
�a� acreditativ
 de �a tra�s9isi3� de �a pr
piedad 
 p
sesi3� de� 

i�9ueb�e7 �
ca� 
 predi
�  
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3� A partir de ese 9
9e�t
7 �a tra9itaci3� de� expedie�te c
�ti�uarH c
� �a �ueva pers
�a titu�ar7 

que se subr
garH e� �a p
sici3� ;ur�dica de �a a�teri
r7 asu9ie�d
 t
d
s �
s deberes y derech
s 

derivad
s de� pr
cedi9ie�t
�  

Art�cu
� 40. Suspe�si,� de
 pr�cedi%ie�t� 

1� E� p�aB
 9Hxi9
 para res
�ver e� pr
cedi9ie�t
 de �ice�cia quedarH suspe�did
 desde �a 

s
�icitud de i�f
r9es7 aut
riBaci
�es 
 c
�cesi
�es preceptivas a 
tras ad9i�istraci
�es 
 

3rga�
s c
9pete�tes p
r e� tie9p
 que 9edie e�tre �a petici3� y �a recepci3� de� i�f
r9e� Este 

p�aB
 de suspe�si3� �
 p
drH exceder e� �i�g�� cas
 de tres 9eses� E� cas
 de �
 recibirse e� 

i�f
r9e e� e� p�aB
 i�dicad
7 pr
seguirH e� pr
cedi9ie�t
�  

2� Asi9is9
7 e� p�aB
 de res
�uci3� se suspe�derH e� �
s supuest
s estab�ecid
s p
r �a (ey 

39C20157 de 1 de 
ctubre7 de� pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9�� de �as ad9i�istraci
�es 

p�b�icas7 
 �
r9a que �a sustituya�  

Art�cu
� 41. Res�
uci,� de
 pr�cedi%ie�t� 

1� (as s
�icitudes de �ice�cia urba��stica deberH� ser resue�tas e� e� p�aB
 9Hxi9
 de tres 9eses7 

c
�tad
s desde �a fecha e� que �a d
cu9e�taci3� c
9p�eta e�tre e� e� registr
 de� 

Ayu�ta9ie�t
 p
r �
s 9edi
s previst
s e� �a �egis�aci3� de pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9��7 

si� per;uici
 de �as suspe�si
�es previstas e� e� art�cu�
 a�teri
r�  

2� (as �ice�cias urba��sticas tie�e� carHcter de act
 reg�ad
7 p
r �
 que s3�
 p
drH� 
t
rgarse 

cua�d
 �a actuaci3� s
�icitada se a;uste p�e�a9e�te a� p�a�ea9ie�t
 vige�te7 a �a �egis�aci3� 

urba��stica y a �a �
r9ativa sect
ria� ap�icab�e�  

3� U�a veB e9itid
 e� i�f
r9e tGc�ic
 preceptiv
 y c
9p�etad
 e� expedie�te7 se pr
cederH a �a 

e9isi3� de� i�f
r9e ;ur�dic
7 que c
�te�drH �a pr
puesta de res
�uci3� que serH e�evada a� 

3rga�
 c
9pete�te para su ad
pci3��  

4� (a res
�uci3� de� pr
cedi9ie�t
 p
drH ad
ptar u�a de �as siguie�tes f
r9as�  

a) C
�cesi3� de �ice�cia c
� aut
riBaci3� de i�ici
 de �as 
bras7 cua�d
 se acerque 

pr
yect
 bHsic
 y de e;ecuci3�7 estudi
 de seguridad y sa�ud7 pr
yect
 de 

te�ec
9u�icaci
�es7 desig�aci3� de �a direcci3� facu�tativa y de9Hs d
cu9e�taci3� 

exigida�  

b) C
�cesi3� de �ice�cia si� aut
riBaci3� de i�ici
 de �as 
bras7 cua�d
 se base e� e� 

pr
yect
 bHsic
7 queda�d
 c
�dici
�ada a �a p
steri
r c
9u�icaci3� previa urba��stica 

ac
9paAada de� c
rresp
�die�te pr
yect
 de e;ecuci3� y de �a d
cu9e�taci3� 

c
9p�e9e�taria que pr
ceda exigir�  
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c) C
�cesi3� c
�dici
�ada7 su;eta a� cu9p�i9ie�t
 de deter9i�aci
�es re�ativas a �a 

e;ecuci3� si9u�tH�ea de 
bras de urba�iBaci3�7 9edidas c
rrect
ras 
 prescripci
�es 

tGc�icas derivadas de �
s i�f
r9es sect
ria�es 
 de �a �
r9ativa urba��stica7 as� c
9
 a� 

cu9p�i9ie�t
 de �as 
b�igaci
�es de I�f
r9e de Eva�uaci3� de Edifici
s�  

d) De�egaci3� de �a �ice�cia7 de f
r9a 9
tivada7 c
� expresa i�dicaci3� de �as 

deter9i�aci
�es �
r9ativas 
 tGc�icas i�cu9p�idas�  

5� (a res
�uci3� de c
�cesi3� deberH rec
ger expresa9e�te �
s c
�te�id
s exigid
s p
r e� 

Reg�a9e�t
 de �a (ey 2C20167 de 10 de febrer
7 de� sue�
 de Ga�icia7 
 �
r9a que �
 sustituya e� 

e� futur
7 as� c
9
 cua�quiera 
tra 9e�ci3� que resu�te exigib�e p
r �a �
r9ativa 
 que e� 3rga�
 

c
9pete�te c
�sidere perti�e�te�  

6� T
da res
�uci3�7 ta�t
 de c
�cesi3� c
9
 de de�egaci3�7 deberH ser debida9e�te 9
tivada y 

c
�grue�te c
� e� 
b;et
 de �a s
�icitud7 c
� refere�cia expresa a �as deter9i�aci
�es 

urba��sticas 
 sect
ria�es que fu�da9e�te� �a decisi3��  

7� (as �ice�cias deberH� a;ustarse a� p�a�ea9ie�t
 y a �a �
r9ativa vige�te e� �a fecha de su 

c
�cesi3�7 sie9pre que �a res
�uci3� se dicte de�tr
 de� p�aB
 �ega� estab�ecid
� E� cas
 

c
�trari
7 �a c
�cesi3� se referirH a �a fecha cua�d
 se hubiera prese�tad
 �a d
cu9e�taci3� 

c
9p�eta para �a 
bte�ci3� de �a �ice�cia�  

8� E� i�cu9p�i9ie�t
 de �as c
�dici
�es �ega�es espec�ficas de �as �ice�cias a �as que estH� 

sub
rdi�adas y que se i�dique� expresa9e�te e� �a res
�uci3� de 
t
rga9ie�t
 sup
�drH� que 

�a actuaci3� prete�dida carecerH de a9par
 �ega� e� �a �ice�cia i�cu9p�ida�  

9� C
� carHcter previ
 a� 
t
rga9ie�t
 de �a �ice�cia7 e� Ayu�ta9ie�t
 p
drH requerir a �a pers
�a 

pr
9
t
ra�  

a) E� pag
 de �as tasas e i9puest
s c
rresp
�die�tes7 seg�� �as 
rde�a�Bas fisca�es e� 

vig
r�  

b) (a f
r9a�iBaci3� de� acta de cesi3� a� Ayu�ta9ie�t
 de �
s terre�
s de cesi3� 
b�igat
ria 

fuera de a�i�eaci
�es7 �ibres de cargas y gravH9e�es�  

c) (a c
�stituci3� de u�a gara�t�a p
r e� 100 % de� presupuest
 de �as 
bras de 

urba�iBaci3� c
9p�e9e�tarias7 cua�d
 estas sea� 
b�igat
rias y �
 hab�a� sid
 

e;ecutadas previa9e�te�  

10� (a res
�uci3� que p
�ga fi� a� pr
cedi9ie�t
 deberH �
tificarse a �a pers
�a i�teresada e� �
s 

tGr9i�
s estab�ecid
s e� �a �egis�aci3� de pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9���  

11� U�a veB c
�cedida �a �ice�cia7 se pr
cederH a� se��ad
 y di�ige�ciad
 de �
s d
cu9e�t
s y p�a�
s 

que i�tegre� e� pr
yect
 tGc�ic
7 para de;ar c
�sta�cia de� c
�te�id
 aut
riBad
� sa�v
 

d
cu9e�t
s digita�es�  
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12� (
s efect
s de �a �ice�cia se pr
ducirH� desde �a fecha de su �
tificaci3�7 except
 que se 

disp
�ga 
tra c
sa e� �a pr
pia res
�uci3��  

Art�cu
� 42. Exti�ci,� de 
as 
ice�cias 

(as �ice�cias urba��sticas se exti�guirH� p
r cua�quiera de �as siguie�tes causas7 c
�f
r9e a �a 

�
r9ativa urba��stica y ad9i�istrativa vige�te� 

1� Re�u�cia expresa de �a pers
�a titu�ar7 f
r9u�ada p
r escrit
 y aceptada f
r9a�9e�te p
r �a 

Ad9i�istraci3� 9u�icipa�� 

2� Rev
caci3� 
 a�u�aci3� de �a �ice�cia p
r res
�uci3� ad9i�istrativa ad
ptada c
�f
r9e a 

pr
cedi9ie�t
s �ega�9e�te estab�ecid
s� 

3� Tra�scurs
 de� p�aB
 de vige�cia previst
 e� �a �ice�cia7 e� �
s cas
s de �ice�cias 
t
rgadas c
� 

carHcter te9p
ra�� 

4� �t
rga9ie�t
 de u�a �ueva �ice�cia i�c
9patib�e c
� �a c
�cedida� E� este cas
7 �a �ice�cia 

a�teri
r se e�te�derH aut
9Htica9e�te exti�guida a partir de �a c
�cesi3� de �a �ueva� 

5� A�u�aci3� de �a �ice�cia 9edia�te res
�uci3� ;udicia� fir9e 
 e;ecutada pr
visi
�a�9e�te� 

6� (a dec�araci3� expresa de caducidad� 

7� Cua�quiera 
tra causa que estab�eBca �a �egis�aci3� ap�icab�e� 

 

CAP7TU52 IV – TRATA&IE�T2 DE I�CIDE�CIAS DURA�TE 5AS 2BRAS 

Art�cu
� 43. D�cu%e�taci,� e� e
 
ugar de 
a �bra 

1� Dura�te t
da �a e;ecuci3� de �as 
bras7 deberH estar disp
�ib�e e� e� �ugar de �a 
bra7 a 

disp
sici3� de� pers
�a� tGc�ic
 9u�icipa� y de� pers
�a� i�spect
r7 �a siguie�te d
cu9e�taci3��  

a) C
pia de� d
cu9e�t
 acreditativ
 de �a �ice�cia urba��stica c
�cedida7 
 bie� su 


rigi�a��  

b) C
pia de �a c
rresp
�die�te acta de a�i�eaci
�es y rasa�tes7 cua�d
 pr
ceda�  

c) C
pia de �a c
9u�icaci3� previa de i�ici
 de 
bras7 e� su cas
�  

d) C
pia de� pr
yect
 de e;ecuci3� prese�tad
 c
� �a c
9u�icaci3� previa de i�ici
 de 


bras c
� �a dec�araci3� resp
�sab�e fir9ada p
r �a pers
�a tGc�ica redact
ra de� 

pr
yect
 s
bre adecuaci3� a� pr
yect
 bHsic
7 e� su cas
�  

e) Cua�quiera 
tra d
cu9e�taci3� que sea exigib�e e� fu�ci3� de �as caracter�sticas 
 

de �a �atura�eBa de �a 
bra�  
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2� E� e� cas
 de 
bras aut
riBadas p
r �ice�cia urba��stica7 deberH i�sta�arse 
b�igat
ria9e�te u� 

carte� de 
bra situad
 e� �ugar visib�e desde �a v�a p�b�ica7 e� e� que se harH� c
�star7 p
r �
 

9e�
s7 �
s siguie�tes dat
s�  

a) T�tu�
 de �a �ice�cia urba��stica� 

b) #
9bre y ape��id
s de �as pers
�as tGc�icas direct
ras de �a 
bra y de �a e9presa 

c
�struct
ra 
 c
�tratista�  

c) Refere�cia a �a 
rde�a�Ba urba��stica ap�icab�e� 

d) Us
 previst
 de �a c
�strucci3�7 ��9er
 de p�a�tas aut
riBadas y p�aB
 de e;ecuci3� 

esti9ad
�  

e) Fecha de c
�cesi3� de �a �ice�cia urba��stica y ��9er
 de expedie�te ad9i�istrativ
 

c
rresp
�die�te�  

Art�cu
� 44. Ca%bi� de e%presa c��struct�ra 

E� cas
 de que7 dura�te �a e;ecuci3� de �a 
bra7 se pr
duBca u� ca9bi
 e� �a e9presa c
�struct
ra 
7 

e� cas
 de 
bra p
r ad9i�istraci3�7 de �as e�cargadas de �as partidas de excavaci3� y estructura7 e� 

pr
9
t
r deberH c
9u�icar�
 a �a Ad9i�istraci3� 9u�icipa� e� e� p�aB
 9Hxi9
 de seis (6) d�as �atura�es 

desde �a pr
ducci3� de� ca9bi
� Esta c
9u�icaci3� deberH ve�ir fir9ada p
r e� tGc�ic
 direct
r de �a 


bra7 quie� de;arH c
�sta�cia de �a c
�ti�uidad y adecuaci3� a� pr
yect
 aut
riBad
 de �
s traba;
s 

hech
s hasta e� 9
9e�t
 de� ca9bi
�  

Art�cu
� 45. E'ecuci,� de 
as 
ice�cias y %�dificaci��es de
 pr�yect� 

1� (as 
bras e i�sta�aci
�es aut
riBadas deberH� e;ecutarse de c
�f
r9idad c
� e� pr
yect
 

tGc�ic
 apr
bad
 e respecta�d
 �as c
�dici
�es i9puestas e� �a �ice�cia urba��stica c
�cedida� 

2� E� �as situaci
�es su;etas a �ice�cia de 
bra �ueva7 y si� per;uici
 de �as i�specci
�es que 

pueda� rea�iBar �
s servici
s tGc�ic
s 9u�icipa�es p
r i�iciativa pr
pia7 serH 
b�igat
ri
 que �a 

pers
�a pr
9
t
ra s
�icite expresa9e�te d
s i�specci
�es reg�a9e�tarias� 

a) E� e� 9
9e�t
 de �ive�ar �a estructura de �a p�a�ta ba;a� 

b) E� e� 9
9e�t
 de �ive�ar �a a�tura t
ta� aut
riBada de� f
r;ad
 de cubierta� 

3� Si dura�te �a e;ecuci3� de �a 
bra resu�tase �ecesari
 i�tr
ducir 9
dificaci
�es respect
 a� 

pr
yect
 apr
bad
7 se disti�guirH� d
s situaci
�es� 

a) 	
dificaci
�es susta�cia�es� Aque��as que a�tere� de f
r9a sig�ificativa aspect
s 

fu�da9e�ta�es de �a �ice�cia 
 de� pr
yect
7 ta�es c
9
� 

- Ca9bi
 de us
� 
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- A�teraci
�es de� v
�u9e�7 f
r9a7 a�turas7 edificabi�idad 
 
cupaci3�� 

- Variaci3� e� �a p
sici3� de� edifici
 e� �a parce�a7 retra�que
 
 

separaci
�es a �i�der
s� 

- 	
dificaci
�es de� ��9er
 de vivie�das  

- 	
dificaci
�es de �as c
�dici
�es de seguridad� 

E� e� supuest
 de 9
dificaci
�es susta�cia�es7 deberH s
�icitarse u�a �ueva 

�ice�cia7 ap
rta�d
 �uev
 pr
yect
 tGc�ic
 que rec
;a �as 9
dificaci
�es 

pr
puestas y e� rest
 de d
cu9e�taci3� �ecesaria para su c
�cesi3��  

#
 se c
�siderarH� 9
dificaci
�es susta�cia�es 
 a�teraci
�es sig�ificativas �a 

reducci3� de p�a�tas de s3ta�
 
 9
dificaci
�es de v
�u9e� ba;
Irasa�te� 

Ta9p
c
 se c
�siderarH 9
dificaci
�es susta�cia�es 
 a�teraci
�es sig�ificativas 

�
s pequeA
s a;ustes pu�tua�es si� a�teraci3� sig�ificativa de� v
�u9e�7 f
r9a7 

a�tura7 edificabi�idad u 
cupaci3�7 que tuviera� ;ustificaci3��  

E� e� refere�te a �a p
sici3� de �a edificaci3� s
bre �a parce�a7 �
 se c
�siderarH 

9
dificaci3� susta�cia� cua�d
 e� 50% de �a superficie 
cupada p
r �a edificaci3� 

pr
yectada sigue sie�d
 c
i�cide�te7 au�que se 9
difique� retra�que
s�  

Ta9p
c
 se c
�siderarH 9
dificaci
�es susta�cia�es 
 a�teraci
�es sig�ificativas 

�
s ca9bi
s e� �as c
�dici
�es de seguridad de 9er
 deta��e 
 circu�sta�cia�7 

sie9pre que �
 reduBca� �as c
�dici
�es de seguridad pr
yectadas�  

b) 	
dificaci
�es de deta��e 
 tGc�icas� Aque��as variaci
�es que te�ga� carHcter 

pu�tua� 
 tGc�ic
7 derivadas de� 

- #ecesidades estructura�es i9previstas� 

- C
�dici
�es de� terre�
 de ci9e�taci3�� 

- A;ustes si� a�teraci3� sig�ificativa 
 si� �a c
�dici3� de 9
dificaci3� 

substa�cia� de acuerd
 c
� �
 seAa�ad
 e� e� apartad
 a�teri
r� 

E� este cas
7 y c
� e� requisit
 de que esas 9
dificaci
�es de deta��e 
 tGc�icas 

cu9p�a� �a �
r9ativa ap�icab�e a� pr
yect
 que 
btuv
 �a �ice�cia7 p
drH 

c
�ti�uarse �a e;ecuci3� de �a 
bra ba;
 �a resp
�sabi�idad de �a pers
�a 

pr
9
t
ra7 sie9pre que �a direcci3� facu�tativa c
�sidere que �
 se desvirt�a e� 

pr
yect
 aut
riBad
� (a pers
�a pr
9
t
ra deberH prese�tar �as 9
dificaci
�es 

e� �a siguie�te i�specci3� regu�ada (p�a�ta ba;a y c
r�isa) 
 c
� �a c
9u�icaci3� 

previa de pri9era uti�iBaci3� e� e� cas
 de haberse hech
 ya �as citadas 
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i�specci
�es7 ap
rta�d
 u�a 9e9
ria descriptiva y p�a�
s actua�iBad
s que 

rec
;a� c
� c�aridad y precisi3� �as variaci
�es i�tr
ducidas�  

4� E� pr
9
t
r 
 �a direcci3� facu�tativa p
drH s
�icitar i�f
r9e 9u�icipa� e� re�aci3� a �a i�te�ci3� 

de i�tr
ducir 9
dificaci
�es respet
 a� pr
yect
 apr
bad
7 a fi� de que e� Ayu�ta9ie�t
 i�dique 

si �as 9is9as fuese� 9
dificaci
�es susta�cia�es 
 9
dificaci
�es de deta��e 
 tGc�icas�  

E� i�f
r9e que se e9ita ca�ificarH �as 9
dificaci
�es pr
puestas e�tre �as d
s 
pci
�es7 y e� e� 

cas
 de c
�siderarse 9
dificaci
�es susta�cia�es7 �
 te�drH que i�f
r9ar e� ese 9
9e�t
 

s
bre �a adecuaci3� de estas a �a �
r9ativa urba��stica7 tGc�ica 
 sect
ria��  

(a s
�icitud de i�f
r9e s
bre e� tip
 de 9
dificaci
�es a i�tr
ducir deberH i�c
rp
rar u�a 

9e9
ria descriptiva y p�a�
s actua�iBad
s que rec
;a� c
� c�aridad y precisi3� �as variaci
�es a 

i�tr
ducir�  

Art�cu
� 46. 2b
igaci��es de 
a pers��a titu
ar de 
a 
ice�cia a
 fi�a
 de 
a �bra 

1� Si� per;uici
 de �
s deberes derivad
s de �a e;ecuci3� si9u�tH�ea de �a urba�iBaci3� y de �as 

c
�dici
�es ge�era�es 
 particu�ares i9puestas e� �a �ice�cia e� re�aci3� c
� �
s servici
s 

p�b�ic
s7 �a pers
�a titu�ar de �a �ice�cia 
 �a pers
�a pr
pietaria de� i�9ueb�e deberH7 sie9pre 

c
� a�teri
ridad a �a prese�taci3� de �a c
9u�icaci3� previa de pri9era 
cupaci3�7 cu9p�ir �
s 

siguie�tes deberes�  

a) Pr
ceder a �a retirada de 9ateria�es s
bra�tes7 as� c
9
 de �
s a�da9i
s7 

va��as7 barreras y de9Hs e�e9e�t
s auxi�iares uti�iBad
s dura�te �a e;ecuci3� de 

�a 
bra�  

b) Haber e;ecutad
 e� pavi9e�t
 defi�itiv
 de �as aceras7 de acuerd
 c
� �as 

c
�dici
�es urba��sticas ap�icab�es�  

c) Rep
sici3� 
 reparaci3� de� pavi9e�t
7 arb
�eda7 c
�ducci
�es y de9Hs 

e�e9e�t
s de �a urba�iBaci3� p�b�ica que resu�tara� afectad
s p
r �as 
bras7 e� 

�
s cas
s e� que �
 se hab�a p
did
 ac
9eter previa9e�te debid
 a �as 


peraci
�es de c
�strucci3��  

2� E� e� cas
 de i�cu9p�i9ie�t
 de cua�quiera de est
s deberes7 e� Ayu�ta9ie�t
 p
drH dictar �as 

9edidas c
rrect
ras �ecesarias para �a rep
sici3� de �
s e�e9e�t
s afectad
s 
 para �a 

reparaci3� de �
s daA
s 
casi
�ad
s� Asi9is9
7 p
drH ac
rdarse �a e;ecuci3� subsidiaria de �as 

actuaci
�es �ecesarias c
� carg
 a �a gara�t�a 
 fia�Ba dep
sitada7 cua�d
 exista�  

C
� carHcter subsidiari
 y s
�idari
7 resp
�derH� p
r �
s i�cu9p�i9ie�t
s �a pers
�a pr
9
t
ra7 

�a e9presa c
�struct
ra y �a pers
�a pr
pietaria de� i�9ueb�e 
 de �
s terre�
s7 cua�d
 sea� 

disti�tas e�tre s��  
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3. A�tes de que pueda aut
riBarse 
 pr
ducirse e� us
 u 
cupaci3� efectiva de� i�9ueb�e7 deberH� 

estar recibidas p
r e� Ayu�ta9ie�t
 �as 
bras c
9p�e9e�tarias de urba�iBaci3�7 cua�d
 

pr
ceda7 as� c
9
 c
�tar c
� e� c
rresp
�die�te t�tu�
 habi�ita�te para �a pri9era 
cupaci3� de 

�a edificaci3��  

 

T7TU52 IV. I�TERVE�CI<� DE 5AS E�TIDADES DE CERTIFICACI<� DE C2�F2R&IDAD 
&U�ICIPA5 (ECC2&) 

Art�cu
� 47. �atura
e�a 'ur�dica de 
as e�tidades de certificaci,� 

1� (as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� (ECC�	) s
� aque��as e�tidades 

d
tadas de pers
�a�idad ;ur�dica y p�e�a capacidad de 
brar que7 despuGs de cu9p�ir �
s 

requisit
s que se estab�ece� e� �as �
r9as regu�ad
ras7 se c
�stituya� c
� �a fi�a�idad de 

desarr
��ar actuaci
�es de certificaci3�7 verificaci3�7 i�specci3� y c
�tr
� de �a c
�f
r9idad de 

�as 
bras7 estab�eci9ie�t
s y actividades c
� �a �
r9ativa ap�icab�e e� e� H9bit
 9u�icipa�7 

i�c�uye�d
 ta�t
 �a fase previa a� 
t
rga9ie�t
 
 �a eficacia de �
s t�tu�
s habi�ita�tes c
9
7 

p
steri
r9e�te7 e� H9bit
 de �a e;ecuci3� de �a 
bra 
 e� fu�ci
�a9ie�t
 de �a actividad�  

2� (
s c
�egi
s pr
fesi
�a�es p
drH� e;ercer �as fu�ci
�es seAa�adas e� este art�cu�
 sie9pre que 

se c
�stituya� c
9
 ECC�	 cu9p�ie�d
 �
s requisit
s exigid
s para ta� efect
 p
r �a �
r9ativa 

vige�te e� �a 9ateria  

3� (a aut
riBaci3� y registr
 de �as ECC�	 c
rresp
�derH a �a c
�se��er�a que e� cada 9
9e�t
 

te�ga atribuida �a fu�ci3� de c
�tr
�7 registr
7 i�specci3� y sa�ci3� de �as 9is9as� 

4� (as ECC�	 y sus act
s estarH� s
9etid
s a� c
�tr
� e i�specci3� de �a ad9i�istraci3� �
ca� y 

de �a c
�se��er�a que e� cada 9
9e�t
 te�ga atribuida �a fu�ci3� de c
�tr
�7 registr
7 i�specci3� 

y sa�ci3� de �as �as 9is9as� 

5� (as ECC�	 se rige� p
r �
s pri�cipi
s de i9parcia�idad7 c
�fide�cia�idad e i�depe�de�cia y �
 

te�drH� carHcter de aut
ridad� Su actuaci3� �
 sustituye �i exc�uye7 c
� carHcter ge�era�7 �as 

p
testades ad9i�istrativas de c
9pr
baci3�7 i�specci3� 
 c
�tr
� pr
pias de �as 

ad9i�istraci
�es p�b�icas c
9pete�tes� 

6� (as ECC�	 serH� �as ��icas resp
�sab�es fre�te a �as ad9i�istraci
�es p�b�icas de� c
�te�id
 

de sus certificaci
�es7 verificaci
�es7 i�specci
�es y c
�tr
�es de c
�f
r9idad7 sustituye�d
 su 

actuaci3� �a resp
�sabi�idad de �
s de9Hs s
�icita�tes� 

Art�cu
� 48. C�%pete�cias y 
�%ites de 
a i�terve�ci,� de 
as ECC2& 

1� (as ECC�	 puede� desarr
��ar �as siguie�tes fu�ci
�es�  
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a) Certificaci3� da c
�f
r9idad c
� �a �
r9ativa ap�icab�e e� e� H9bit
 

9u�icipa� de �as 
bras7 edificaci
�es7 i�sta�aci
�es7 estab�eci9ie�t
s y 

actividades e� �a fase previa a� 
t
rga9ie�t
 
 a �a eficacia de �
s t�tu�
s 

habi�ita�tes 9u�icipa�es� 

b) C
�ab
raci3� c
� �a Ad9i�istraci3� 9u�icipa� e� e� e;ercici
 de �as 

c
9pete�cias de c
9pr
baci3� de 
bras7 edificaci
�es7 i�sta�aci
�es7 

estab�eci9ie�t
s y actividades� 

c) C
�ab
raci3� e� e� c
�tr
� peri3dic
 de �a c
�f
r9idad de �as 
bras7 

edificaci
�es7 i�sta�aci
�es7 estab�eci9ie�t
s y actividades c
� �a �
r9ativa 

ap�icab�e e� e� H9bit
 9u�icipa�� 

2� (
s d
cu9e�t
s e9itid
s p
r �as ECC�	 deberH� estar fir9ad
s p
r e� pers
�a� tGc�ic
 y 

;ur�dic
 que efect�e �a fu�ci3� de certificaci3�7 verificaci3�7 i�specci3� 
 c
�tr
�7 as� c
9
 p
r �a 

pers
�a que 
ste�te e� 9Hxi9
 carg
 de resp
�sabi�idad tGc�ica de �a e�tidad7 de acuerd
 c
� 

su 
rga�igra9a� 

3� (as fu�ci
�es de �as ECC�	 �
 p
drH� e;ercerse �i rea�iBarse �i e9itirse d
cu9e�t
s c
� 

excepci
�es 
 sa�vedades s
bre sus a�H�isis 
 c
�te�id
s7 
 c
� exc�usi
�es 
 �i9itaci
�es de 

resp
�sabi�idad� 

4� (as ECC�	 te�drH� t
d
s �
s derech
s y deberes i�here�tes a su c
�dici3� de e�tidad 

e9presaria� y serH� �as ��icas resp
�sab�es de� cu9p�i9ie�t
 de cua�tas disp
sici
�es �ega�es 

resu�te� de ap�icaci3�7 e� especia� e� 9ateria �ab
ra�7 tributaria7 de c
�trataci3�7 seguridad 

s
cia�7 i�tegraci3� s
cia� de pers
�as c
� discapacidad y preve�ci3� de riesg
s �ab
ra�es   

5� E� cas
 de que e� Ayu�ta9ie�t
 detecte e� e� e;ercici
 de �as facu�tades de c
�tr
� e i�specci3� 

i�cu9p�i9ie�t
s p
r parte de �as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� de �
s 

deberes 
 de �as pr
hibici
�es e i�c
9patibi�idades previstas �ega�9e�te7 �
 p
�drH e� 

c
�
ci9ie�t
 de �a c
�se��er�a que e� cada 9
9e�t
 te�ga atribuida �a fu�ci3� de c
�tr
�7 

registr
7 i�specci3� y sa�ci3� de �as ECC�	7 si� per;uici
 de �as 9edidas que e� Ayu�ta9ie�t
 

pueda ad
ptar e� e� H9bit
 de sus c
9pete�cias�  

6� 0u�t
 c
� �a c
rresp
�die�te c
9u�icaci3� a �a c
�se��er�a7 e� Ayu�ta9ie�t
 prese�tarH cua�t
s 

d
cu9e�t
s 
 testi9
�i
s resu�te� 
p
rtu�
s para �a c
rrecta tra9itaci3�7 e� su cas
7 de� 

expedie�te sa�ci
�ad
r�  

Art�cu
� 49. &edi�s e
ectr,�ic�s e ide�tificaci,� d�cu%e�ta
 

1� (as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� i�tegrarH� e� su fu�ci
�a9ie�t
 �
s 

9edi
s e�ectr3�ic
s7 p
sibi�ita�d
 �a prese�taci3� de �
s d
cu9e�t
s que e9ita� e� e� e;ercici
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de sus fu�ci
�es a travGs de� p
rta� e�ectr3�ic
 9u�icipa� habi�itad
 para �a tra9itaci3� 

urba��stica� 

2� (as ECC�	 harH� c
�star e� �
s d
cu9e�t
s que e9ita� e� e� e;ercici
 de su actividad y e� �as 

c
9u�icaci
�es c
� �as ad9i�istraci
�es p�b�icas �a refere�cia de su i�scripci3� e� e� Registr
 

de E�tidades de Certificaci3� de C
�f
r9idad 	u�icipa� de �a C
9u�idad Aut3�
9a de Ga�icia�  

3� (as ECC�	 f
r9a�iBarH� sus actuaci
�es a travGs de certificaci
�es de c
�f
r9idad7 

certificad
s7 actas7 i�f
r9es y dictH9e�es�  

4� E� ayu�ta9ie�t
 p
drH apr
bar 9
de�
s de �
s d
cu9e�t
s que te�ga� que e9itir �as ECC�	 

e� e� e;ercici
 de sus fu�ci
�es� Dich
s 9
de�
s deberH� estar disp
�ib�es e� �a pHgi�a web de 

�a Xu�ta de Ga�icia y7 de ser e� cas
7 de� ayu�ta9ie�t
�  

5� (
s d
cu9e�t
s e9itid
s p
r �as ECC�	 deberH� estar fir9ad
s p
r e� pers
�a� tGc�ic
 que 

efect�e �a fu�ci3� de certificaci3�7 verificaci3�7 i�specci3� 
 c
�tr
�7 as� c
9
 p
r �a pers
�a que 

dese9peAe e� 9Hxi9
 carg
 de resp
�sabi�idad tGc�ica de �a e�tidad7 de acuerd
 c
� su 


rga�igra9a� (
s d
cu9e�t
s que i�c�uya� va�
raci
�es ;ur�dicas deberH� estar fir9ad
s 

ta9biG� p
r e� pers
�a� ;ur�dic
 de �a e�tidad�  

Art�cu
� 50. RDgi%e� de resp��sabi
idad 

1� (as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� s
� �as ��icas resp
�sab�es fr
�te a �as 

Ad9i�istraci
�es P�b�icas de� c
�te�id
 de sus certificaci
�es7 verificaci
�es7 i�specci
�es y 

c
�tr
�es de �a c
�f
r9idad7 y su actuaci3� sustituye �a resp
�sabi�idad de �as de9Hs pers
�as 

i�teresadas�  

2� Asi9is9
7 resp
�derH� fre�te a tercer
s p
r �
s daA
s 
 per;uici
s que pudiera� derivarse de 

sus actuaci
�es7 si� per;uici
 de �as resp
�sabi�idades que pudiera� c
rresp
�der a �as 

pers
�as pr
9
t
ras 
 titu�ares de �as actuaci
�es� 

3� #
 serH� vH�idas exc�usi
�es7 sa�vedades 
 excepci
�es de resp
�sabi�idades a� 9
9e�t
 de 

rea�iBar sus fu�ci
�es �i a� e9itir d
cu9e�t
s� 

4� E� Ayu�ta9ie�t
 p
drH rechaBar certificaci
�es7 i�f
r9es7 i�specci
�es y c
�tr
�es c
� 

sa�vedades7 �i9itaci
�es7 exc�usi
�es 
 excepci
�es a su c
�te�id
 
 su resp
�sabi�idad� 

Art�cu
� 51. 2b'et� de 
a certificaci,� de c��f�r%idad 

1� (a fu�ci3� de certificaci3� de c
�f
r9idad tie�e p
r 
b;et
 �a verificaci3� de �a c
�f
r9idad c
�  

�a �
r9ativa ap�icab�e e� e� H9bit
 9u�icipa� de �as 
bras7 edificaci
�es7 i�sta�aci
�es7 

actividades y estab�eci9ie�t
s que vaya� a ser 
b;et
 de c
9u�icaci3� previa7 dec�araci3� 

resp
�sab�e 
 de s
�icitud de �ice�cia a�te �a Ad9i�istraci3� 9u�icipa��  
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Esta fu�ci3� p
drH e;ercerse7 asi9is9
7 e� aque��
s supuest
s e� que �as 
bras7 edificaci
�es7 

i�sta�aci
�es7 estab�eci9ie�t
s y actividades �
 estG� su;etas a �i�g�� t�tu�
 ad9i�istrativ
 

habi�ita�te 9u�icipa��  

2� (a fu�ci3� de certificaci3� de c
�f
r9idad abarcarH �as siguie�tes actuaci
�es�  

a) Verificaci3� de� cu9p�i9ie�t
 de �
s requisit
s de i�tegridad d
cu9e�ta�7 suficie�cia 

e id
�eidad de �
s pr
yect
s y de �a d
cu9e�taci3� tGc�ica que se prese�te�  

Esta verificaci3� i�c�uye7 de ser e� cas
7 �a c
9pr
baci3� de que se s
�icitar
� y 


btuvier
� �as aut
riBaci
�es 
 i�f
r9es sect
ria�es preceptiv
s7 as� c
9
 �a 

adecuaci3� de� pr
yect
 
 s
�icitud a sus c
�dici
�a9ie�t
s�  

b) C
9pr
baci3� de que �
s pr
yect
s y �a d
cu9e�taci3� tGc�ica se a;usta� a� 


rde�a9ie�t
 urba��stic
 vige�te y de que re��e� �as c
�dici
�es exigib�es de 

seguridad7 sa�ubridad7 habitabi�idad y accesibi�idad�  

3� (as pers
�as i�teresadas e� prese�tar u�a c
9u�icaci3� previa7 dec�araci3� resp
�sab�e 
 u�a 

s
�icitud de �ice�cia a�te e� Ayu�ta9ie�t
 puede� dirigirse a �a e�tidad de su e�ecci3�7 de�tr
 de 

�as que estG� habi�itadas para desarr
��ar actuaci
�es de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� 

e� e� territ
ri
 de �a C
9u�idad Aut3�
9a de Ga�icia7 c
� e� fi� de s
�icitar �a rea�iBaci3� de �a 

fu�ci3� de certificaci3� de c
�f
r9idad�  

(a re�aci3� e�tre �as pers
�as que s
�icite� �a rea�iBaci3� de �a fu�ci3� de certificaci3� de 

c
�f
r9idad y �as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� estarH su;eta a� derech
 

privad
� 

4� E� �
s cas
s e� �
s que �a �
r9ativa ap�icab�e prevG u� rGgi9e� de c
�tr
� peri3dic
 de 

c
�f
r9idad de actuaci
�es urba��sticas7 estab�eci9ie�t
s 
 actividades7 �as pers
�as titu�ares 

de est
s p
drH� dirigirse a �a e�tidad de su e�ecci3�7 de�tr
 de �as que estG� habi�itadas para 

rea�iBar actuaci
�es de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� e� e� territ
ri
 de �a C
9u�idad 

Aut3�
9a de Ga�icia7 c
� e� fi� de s
�icitar �a rea�iBaci3� de �a fu�ci3� de c
�tr
� peri3dic
 de 

c
�f
r9idad�  

(a re�aci3� e�tre �as pers
�as que s
�icite� �a rea�iBaci3� de �a fu�ci3� de c
�tr
� peri3dic
 de  

c
�f
r9idad y �as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� estarH su;eta a� derech
 

privad
� 

Art�cu
� 52. C��te�id� %��i%� de
 certificad� de c��f�r%idad 

1� (as ECC�	 dec�ararH�7 e� su cas
7 �a c
�f
r9idad de �a actuaci3� urba��stica7 actividad 
 

estab�eci9ie�t
 c
� �a �
r9ativa ap�icab�e e� e� H9bit
 9u�icipa� 9edia�te u� certificad
 de 

c
�f
r9idad7 que te�drH e� siguie�te c
�te�id
 9��i9
�  

a) Dat
s ide�tificativ
s de �a pers
�a pr
9
t
ra de �a actuaci3�� 
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b) Descripci3� suficie�te de �a 
bra7 edificaci3�7 i�sta�aci3�7 estab�eci9ie�t
 
 actividad 

que c
�stituye su 
b;et
� 

c) Ide�tificaci3� de �a c
9u�icaci3� previa7 dec�araci3� resp
�sab�e 
 de� expedie�te 

de s
�icitud de �ice�cia e� que se i�tegra7 e� su cas
� 

d) I�dicaci3� de �a �
r9ativa y de� p�a�ea9ie�t
 urba��stic
 ap�icab�e� 

e) Verificaci3�7 e� su cas
7 de �a existe�cia de �as aut
riBaci
�es 
 i�f
r9es sect
ria�es 

preceptiv
s7 de su carHcter fav
rab�e7 y de� cu9p�i9ie�t
 de sus eve�tua�es 

c
�dici
�a9ie�t
s� 

f) Adecuaci3� de� pr
yect
 y de �a d
cu9e�taci3� tGc�ica a� 
rde�a9ie�t
 urba��stic
 

vige�te y c
�curre�cia de �as c
�dici
�es exigib�es de seguridad7 sa�ubridad7 

habitabi�idad y accesibi�idad� 

2� Cua�d
 �as actuaci
�es exi;a� �ice�cia urba��stica y �ice�cia de actividad7 �a certificaci3� de 

c
�f
r9idad 9u�icipa� que se ap
rte deberH verificar expresa9e�te a9bas actuaci
�es� 

3� E� e� supuest
 de actuaci
�es su;etas a �ice�cia urba��stica7 �a certificaci3� de c
�f
r9idad 

deberH i�c�uir �
s aspect
s especificad
s e� �a �
r9ativa de ap�icaci3��  

Art�cu
� 53. Efect�s de 
a certificaci,� de c��f�r%idad 

1� U�a veB prese�tada a�te e� Ayu�ta9ie�t
 �a certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa�7 �a 

resp
�sabi�idad de �as ECC�	 substituye7 para t
d
s �
s efect
s7 a �a resp
�sabi�idad de �a 

pers
�a titu�ar de �a actuaci3� urba��stica7 actividad 
 estab�eci9ie�t
 e� re�aci3� c
� �a 

c
�f
r9idad de est
s c
� �a �
r9ativa ap�icab�e� 

2� A pesar de �
 previst
 e� e� apartad
 a�teri
r7 �a rea�iBaci3� p
r �a pers
�a titu�ar de �a actuaci3� 

urba��stica7 actividad 
 estab�eci9ie�t
 de 9
dificaci
�es e� �as c
�dici
�es de e��as 
 �a 

a�teraci3� de sus e�e9e�t
s c
� p
steri
ridad a �a e9isi3� de� certificad
 de c
�f
r9idad7 si� 

a;ustarse a� pr
cedi9ie�t
 �ega�9e�te  estab�ecid
7 exi9irH de  resp
�sabi�idad a ECC�	 

respect
 de �
s aspect
s 
b;et
 de 9
dificaci3� 
 a�teraci3�� 

3� (as s
�icitudes de �ice�cia7 �as dec�araci
�es resp
�sab�es y �as c
9u�icaci
�es previas que se 

prese�te� ac
9paAadas de u�a certificaci3� de c
�f
r9idad e9itida p
r u�a ECC�	 te�drH� 

�
s efect
s previst
s e� �a �
r9ativa vige�te� 

4. E� rec
�
ci9ie�t
 de derech
s p
r efect
 de �
 previst
 e� �
s ��9er
s 4 y 5 de� art�cu�
 146�bis 

de �a (ey 2C20167 de 10 de febrer
7 
 �
r9a que e� e� futur
 �a sustituya7 �
 priva a �
s 

ayu�ta9ie�t
s de �as c
9pete�cias de c
9pr
baci3� e i�specci3� que �es rec
�
ce �a 

�egis�aci3� urba��stica7 resu�ta�d
 de ap�icaci3� �
 previst
 e� e� art�cu�
 154 de� 9is9
 text
 

�ega�� 
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Art�cu
� 54. 5i%itaci��es a
 $%bit� de actuaci,� de 
as ECC2& 

1. E� �
s tGr9i�
s de esta 
rde�a�Ba �as ECC�	 p
drH� i�terve�ir e� cua�quier actuaci3� su;eta a 

�ice�cia7 c
9u�icaci3� previa 
 dec�araci3� resp
�sab�e7 sa�v
 e� �
s siguie�tes cas
s� 

a) E� �as actuaci
�es que requiera� �ice�cias pr
visi
�a�es�  

b) E� �as actuaci
�es a9paradas e� e� rGgi9e� especia� de� art�cu�
 40 de �a (ey de� 

sue�
 de Ga�icia 
 �
r9a que �a sustituya e� e� futur
� 

c) E� �as actuaci
�es rea�iBadas e� i�9ueb�es e� situaci3� de fuera de 
rde�aci3��  

d) E� �as actuaci
�es que se rea�ice� s
bre e� d
9i�i
 p�b�ic
 
 bie�es de titu�aridad 

9u�icipa� sa�v
 �as re�ativas a 9edi
s auxi�iares para �a e;ecuci3� de �as 
bras7 y e� 

�as actuaci
�es �ega�9e�te s
9etidas a c
�tr
� a9bie�ta� p
r e� ayu�ta9ie�t
� 

2. (as actuaci
�es urba��sticas que ge�ere� e� deber �ega� de cesi3� yC
 urba�iBaci3� de terre�
s 

desti�ad
s a siste9a viari
 de d
9i�i
 p�b�ic
 9u�icipa� p
drH� ser 
b;et
 de certificaci3� de 

c
�f
r9idad 9u�icipa� de �a Ecc
9 para �a s
�icitud de �ice�cia 
 prese�taci3� de c
9u�icaci3� 

previa7 sie9pre que7 c
� carHcter previ
 a su s
�icitud 
 prese�taci3� e� e� Ayu�ta9ie�t
7 se 

haya cedid
 e� terre�
 yC
 recibida �a urba�iBaci3� p
r e� Ayu�ta9ie�t
 seg�� �
 previst
 e� esta 


rde�a�Ba�  

Art�cu
� 55. Pr�cedi%ie�t� de 
ice�cia c�� certificaci,� de c��f�r%idad 

1� C
� carHcter ge�era� serH de ap�icaci3� e� pr
cedi9ie�t
 estab�ecid
 e� �a prese�te 
rde�a�Ba7 


 e� especia� deter9i�ad
 e� �a �
r9ativa sect
ria� ap�icab�e� #
 
bsta�te7 cua�d
 se ac
9paAe 

c
� �a s
�icitud de �ice�cia u�a certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa�7 se i�tegrarH� e� e� 

pr
cedi9ie�t
 �as especia�idades dispuestas e� este art�cu�
�  

2� Cua�d
 �a s
�icitud de �ice�cia se prese�te c
� certificaci3� de c
�f
r9idad7 �
s i�f
r9es 

tGc�ic
s y ;ur�dic
s 9u�icipa�es s
bre �a c
�f
r9idad de �a actuaci3� serH� facu�tativ
s7 sa�v
 

s
�icitud expresa de� 3rga�
 c
9pete�te 
 de �a pers
�a i�teresada�  

3� (a ECC�	 p
drH tra9itar �a s
�icitud e� �
9bre de �a pers
�a i�teresada7 c
� �a 

d
cu9e�taci3� di�ige�ciada c
� e� ��9er
 de certificaci3� de c
�f
r9idad c
rresp
�die�te y 

fir9ada p
r �
s tGc�ic
s c
rresp
�sa�es7 i�c�uye�d
 e� pr
yect
 bHsic
 
 de e;ecuci3�7 estudi
 

de seguridad y de9Hs d
cu9e�t
s exigid
s�  

4� E� Ayu�ta9ie�t
 p
drH s
�icitar e� cua�quier 9
9e�t
 i�f
r9aci3� c
9p�e9e�taria s
bre �a 

actuaci3� y �
s d
cu9e�t
s e9itid
s p
r �a ECC�	�  

5� E� p�aB
 para res
�ver �a s
�icitud de �ice�cia c
� certificaci3� de c
�f
r9idad serH de u� 9es7 

c
�tad
 desde �a prese�taci3� c
9p�eta e� e� registr
 de� Ayu�ta9ie�t
�  
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6� (as resp
�sabi�idades que pudiera� derivarse de �a res
�uci3� dictada s
bre �a base de u�a 

certificaci3� de c
�f
r9idad recaerH� exc�usiva9e�te s
bre �a ECC�	 que �a e9iti3� 

7� (
s servici
s 9u�icipa�es p
drH� rea�iBar i�specci
�es e� cua�quier 9
9e�t
7 si� per;uici
 de �a 

i�terve�ci3� previa de u�a ECC�	� 

Art�cu
� 56. Pr�cedi%ie�t� de c�%u�icaci,� previa c�� certificaci,� de c��f�r%idad 

1� C
� carHcter ge�era� serH de ap�icaci3� e� pr
cedi9ie�t
 estab�ecid
 e� �a prese�te 
rde�a�Ba7 


 e� especia� deter9i�ad
 e� �a �
r9ativa sect
ria� ap�icab�e� #
 
bsta�te7 cua�d
 se ac
9paAe 

u�a certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa�7 se i�tegrarH� e� e� pr
cedi9ie�t
 �as especia�idades 

dispuestas e� este art�cu�
  

2� (a prese�taci3� de �as c
9u�icaci
�es previas p
drH hacerse p
r �a e�tidad c
�ab
rad
ra a 

�
9bre de �a pers
�a i�teresada7 sa�v
 e� �
s supuest
s exc�uid
s e� e� art�cu�
 54 de esta 


rde�a�Ba�  

3� (a prese�taci3� de u�a c
9u�icaci3� previa c
� �a c
rresp
�die�te certificaci3� de c
�f
r9idad 

pr
ducirH efect
s desde �a fecha de su prese�taci3� c
9p�eta e� e� Ayu�ta9ie�t
�  

4� Cada u�
 de �
s d
cu9e�t
s que ac
9paAe� a �as c
9u�icaci
�es previas deberH prese�tarse 

debida9e�te di�ige�ciad
 p
r �a ECC�	 c
� e� ��9er
 de certificad
 de c
�f
r9idad 

c
rresp
�die�te a refere�cia de su i�scripci3� e� e� Registr
 de E�tidades de Certificaci3� de 

C
�f
r9idad 	u�icipa� de �a C
9u�idad Aut3�
9a de Ga�icia�  

5� E� c
�tr
� p
steri
r de �a Ad9i�istraci3� 9u�icipa� serH p
testativ
7 except
 e� �
s cas
s e� �
s 

que se s
�icite expresa9e�te verificaci3� d
cu9e�ta� 
 i�specci3��  

6� (as resp
�sabi�idades derivadas de �a certificaci3� substitutiva de �
s c
�tr
�es 9u�icipa�es 

recaerH� exc�usiva9e�te s
bre �a ECC�	�  

7� (
s servici
s 9u�icipa�es p
drH� rea�iBar i�specci
�es e� cua�quier 9
9e�t
7 si� per;uici
 de �a 

i�terve�ci3� previa de u�a ECC�	�  

Art�cu
� 57. T�tu
�s habi
ita�tes urba��stic�s para 
a i%p
a�taci,� de 
as i�iciativas e%presaria
es 

y para actuaci��es de desarr�

� de sue
� e%presaria
 y reside�cia
 c�� certificaci,� de 

c��f�r%idad %u�icipa
 

1� Para �
s efect
s de �
 previst
 e� �a (ey 9C20217 de 25 de febrer
7 de si9p�ificaci3� 

ad9i�istrativa y de ap
y
 a �a reactivaci3� ec
�39ica de Ga�icia se c
�sidera i�iciativa 

e9presaria� t
d
 tip
 de i�versi3� que te�ga c
9
 fi�a�idad desarr
��ar u�a actividad ec
�39ica7 

9edia�te �a i9p�a�taci3� de u� pr
yect
7 �a creaci3� de u�a �ueva e9presa 
 e� estab�eci9ie�t
 


 �a a9p�iaci3�7 �a 9
dificaci3� 
 �a diversificaci3� de u�a e9presa 
 de u� estab�eci9ie�t
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existe�te� Ta9biG� te�drH �a c
�sideraci3� de i�iciativa e9presaria� �a adquisici3� p
r parte de 

u�a pers
�a i�vers
ra �
 re�aci
�ada c
� �a pers
�a ve�ded
ra de �as u�idades pr
ductivas 
 

de �
s activ
s perte�ecie�tes a u� estab�eci9ie�t
 que cerrara 
 que cerrar�a de �
 ser 

adquirid
7 c
� e� fi� de que c
�ti��e �a actividad de� estab�eci9ie�t
 
 se i�icie u�a �ueva�  

2�  (as s
�icitudes de �ice�cia y c
9u�icaci
�es previas urba��sticas que te�ga� p
r 
b;et
 act
s 

de edificaci3� 
 de us
 de� sue�
 
 de� subsue�
7 para �a i9p�a�taci3� de �as i�iciativas 

e9presaria�es y para �as actuaci
�es de desarr
��
 de sue�
 e9presaria� 
 reside�cia� que 

ac
9paAe� certificaci3� de c
�f
r9idad c
� �a �
r9ativa ap�icab�e7 se regirH� p
r �as 

disp
sici
�es ge�era�es de 
t
rga9ie�t
 de �ice�cias y c
9u�icaci
�es previas urba��sticas c
� 

�as especia�idades previstas e� este t�tu�
 para �as �ice�cias y �as c
9u�icaci3� previas 

urba��sticas c
� certificaci3� de c
�f
r9idad de ECC�	�  

3� E� p�aB
 de 
t
rga9ie�t
 de �a �ice�cia 9u�icipa� se reducirH a qui�ce d�as �atura�es cua�d
 se 

prese�te pr
yect
 c
�structiv
 
 de i�sta�aci3� ac
9paAad
 de certificaci3� de c
�f
r9idad c
� 

�a �
r9ativa ap�icab�e e9itid
 p
r �a e�tidad c
�ab
rad
ra7 exc�usiva9e�te para �as siguie�tes 

i�iciativas e9presaria�es�  

a) (
s pr
yect
s de i�sta�aci
�es de pr
ducci3� e�Gctrica y de aut
c
�su9
 a partir de 

fue�tes re�
vab�es7 i�c�uye�d
 sus i�fraestructuras de evacuaci3�7 e� cuy
 

pr
cedi9ie�t
 de aut
riBaci3� substa�tiva e�ergGtica fuera c
�su�tad
 este 

Ayu�ta9ie�t
 cua�d
 se �e s
�icite i�f
r9e preceptiv
 y vi�cu�a�te7 as� c
9
 �as 

i�sta�aci
�es de distribuci3� e�Gctrica de ba;a te�si3��  

b) Act
s de us
 de� sue�
 
 de� subsue�
 i�c�uid
s e� aque��
s pr
yect
s de i�iciativas 

e9presaria�es para �
s que se apruebe u� pr
yect
 sect
ria� para �a adecuaci3� de� 

us
 de� sue�
 a �as i�fraestructuras 
 i�sta�aci
�es que se i9p�a�te��  

c) E� �
s cas
s de s
�icitud de �ice�cia urba��stica e� e� sue�
 e9presaria�7 cua�d
 e� 

Ayu�ta9ie�t
 e9itiera i�f
r9e previ
 y fav
rab�e e� �
s trH9ites a9bie�ta�es 
 

urba��stic
s de desarr
��
 de esa categ
r�a de sue�
�  

Art�cu
� 58.  Fu�ci��es de c�
ab�raci,� c�� 
a Ad%i�istraci,� %u�icipa
 

1� (as fu�ci
�es de c
�ab
raci3� c
� e� Ayu�ta9ie�t
 tie�e� p
r 
b;et
 �a asiste�cia tGc�ica para e� 

e;ercici
 de �as c
9pete�cias de c
9pr
baci3� e i�specci3� de actuaci
�es urba��sticas7 

actividades y estab�eci9ie�t
s�  

2� (as fu�ci
�es de c
�ab
raci3� se i�sertarH� e� e� 9arc
 de �as actuaci
�es 9u�icipa�es de 

c
�tr
� e i�specci3� previstas e� esta 
rde�a�Ba para �as c
9u�icaci
�es previas y 

dec�araci
�es resp
�sab�es y para �a i�specci3� de� cu9p�i9ie�t
 de �as c
�dici
�es de �as 
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�ice�cias 
t
rgadas7 si� per;uici
 de �as p
testades de� Ayu�ta9ie�t
 para i�vestigar e 

i�specci
�ar �
s hech
s7 act
s7 e�e9e�t
s7 actividades7 esti9aci
�es y de9Hs circu�sta�cias 

que se derive� de �as actuaci
�es urba��sticas7 estab�eci9ie�t
s 
 actividades 
b;et
 de 

i�specci3� y c
�tr
��  

3� (a c
�ab
raci3� de �as ECC�	 c
� e� Ayu�ta9ie�t
 se i�stru9e�tarH a travGs de �as disti�tas 

f3r9u�as previstas p
r e� 
rde�a9ie�t
 ;ur�dic
 seg�� �a �atura�eBa ;ur�dica de cada e�tidad� 

Cua�d
 resu�te de ap�icaci3� �a �egis�aci3� de c
�trataci3� de� sect
r p�b�ic
7 �
s p�ieg
s y e� 

d
cu9e�t
 que f
r9a�ice e� c
�trat
 rec
gerH� �as c
�dici
�es de desarr
��
 de �as actuaci
�es 

requeridas de �a e�tidad7 para e� efect
 de deter9i�ar e� a�ca�ce de �a c
�ab
raci3��  

4� (as ECC�	 d
cu9e�tarH� �as fu�ci
�es de c
�ab
raci3� que rea�ice� c
� e� Ayu�ta9ie�t
 

9edia�te actas7 i�f
r9es y dictH9e�es que p
drH� ser asu9id
s p
r �a Ad9i�istraci3� 9u�icipa� 

si� per;uici
 de sus c
9pete�cias�  

Art�cu
� 59.  Actas e i�f�r%es de 
as fu�ci��es de c�
ab�raci,� 

1� (as actas y �
s i�f
r9es s
� �
s d
cu9e�t
s e9itid
s p
r �as ECC�	7 e� e� e;ercici
 de �as 

fu�ci
�es de c
�ab
raci3�7 e� �as que se rec
ge e� resu�tad
 de �as visitas de c
9pr
baci3� que 

rea�ice� dichas e�tidades� 

2� E� �as actas se ref�e;arH� �
s siguie�tes dat
s� 

a) Fecha y hora de la visita realizada. 
b) Identificación de la persona que efectúa la visita. 

c) Identificación de la obra, edificación, instalación, establecimiento o actividad que constituye 
su objeto. 

d) Identificación de la persona titular o, en su defecto, de la persona responsable. 
e) Descripción de las actuaciones y comprobaciones practicadas durante la visita a la obra, 

edificación, instalación, establecimiento o actividad de que se trate. 
f) Descripción, de ser el caso, de las modificaciones que se observen en la obra, edificación, 

instalación, establecimiento o actividad, respeto de la documentación técnica presentada 
junto con la comunicación previa o de los términos de concesión de la licencia vigente. 

g) Incumplimientos de la normativa en vigor que, de ser el caso, se detecten a consecuencia de 
las comprobaciones efectuadas.  

h) Incidencias producidas durante la actuación. 

i) Manifestaciones efectuadas por las personas presentes en la visita. 
j) Firma de las personas asistentes o identificación de las que se negaran a la firma si lo 

aceptan voluntariamente o consta su identidad al personal actuante. 
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k) Indicaciones que, de considerarlo oportuno, efectúe la ECCOM para la subsanación de los 

incumplimientos detectados. 
l) Acuerdo de traslado de las actuaciones al Ayuntamiento, en el supuesto de comprobar la 

existencia de incumplimientos. 
3� C
� e� acta deberH prese�tarse ta9biG� u� rep
rta;e f
t
grHfic
 de �a i�sta�aci3�7 

estab�eci9ie�t
7 actividad u 
bra 
b;et
 de �a c
9pr
baci3��  

4� E� aque��
s supuest
s e� �
s que as� ve�ga estab�ecid
 p
r �a �
r9ativa 
 se c
�sidere 


p
rtu�
7 �a ECC�	7 ;u�t
 c
� e� acta 
 p
r requeri9ie�t
 de� Ayu�ta9ie�t
 p
drH ap
rtar u� 

i�f
r9e de va�
raci3� s
bre �
s i�cide�tes detectad
s dura�te �a visita de c
9pr
baci3��  

5� Si� per;uici
 de �
 dispuest
 e� �a �
r9ativa regu�ad
ra de� pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
7 �as 

actas e i�f
r9es e9itid
s p
r �as e�tidades de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� e� 

e;ecuci3� de �as fu�ci
�es de c
�ab
raci3� p
drH� i�c
rp
rarse a� pr
cedi9ie�t
 sa�ci
�ad
r 

c
9
 9edi
 de prueba s
9etid
 a �as �
r9as ge�era�es de �ibre va�
raci3��  

Art�cu
� 60./ Dict$%e�es de c�
ab�raci,� 

1� E� e� 9arc
 de �as fu�ci
�es de c
�ab
raci3�7 e� Ayu�ta9ie�t
 p
drH s
�icitar de �as e�tidades 

de certificaci3� de c
�f
r9idad 9u�icipa� �a e9isi3� de dictH9e�es� 

2� (
s dictH9e�es puede� te�er carHcter tGc�ic
 
 ;ur�dic
 e i�serirse e� u� expedie�te e� 

tra9itaci3� 
 pr
�u�ciarse s
bre cuesti
�es espec�ficas de i�terGs y c
9pete�cia 9u�icipa�es 

que de9a�de e� Ayu�ta9ie�t
� 

Art�cu
� 61./ Pr�cedi%ie�t� de i�specci,� y c��tr�
 c�� i�terve�ci,� de 
as ECC2& 

1� (a c
�stataci3�7 c
9
 resu�tad
 de �as fu�ci
�es de c
�ab
raci3� desarr
��adas p
r �as ECC�	7 

de deficie�cias 
 irregu�aridades e� �as c
�dici
�es de u�a 
bra7 edificaci3�7 i�sta�aci3�7 

estab�eci9ie�t
 
 e� e� e;ercici
 de u�a actividad7 activarH e� pr
cedi9ie�t
 de c
�tr
� p
steri
r 

que serH tra9itad
 p
r �
s servici
s 9u�icipa�es7 si� per;uici
 de �a c
�ab
raci3� auxi�iar que 

pueda c
rresp
�der a �a e�tidad de certificaci3��  

2� (a ECC�	 c
9u�icarH a� Ayu�ta9ie�t
 c
� carHcter i�9ediat
 �
s i�cu9p�i9ie�t
s detectad
s7 

para �
s efect
s de �a ad
pci3�7 de ser e� cas
7 de �as 9edidas caute�ares que pr
ceda� y de �
s 

c
rresp
�die�tes pr
cedi9ie�t
s de restauraci3� de �a �ega�idad y sa�ci
�ad
r7 as� c
9
 de 

cua�tas 9edidas resu�te� 
p
rtu�as�  

Art�cu
� 62. Fu�ci,� de c��tr�
 peri,dic� de c��f�r%idad 
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1� (a fu�ci3� de c
�ab
raci3� e� e� c
�tr
� peri3dic
 de c
�f
r9idad tie�e p
r 
b;et
 auxi�iar a �
s 

servici
s 9u�icipa�es e� �a c
9pr
baci3� de �a c
�f
r9idad de �as 
bras7 edificaci
�es7 

i�sta�aci
�es7 estab�eci9ie�t
s y actividades c
� �a �
r9ativa ap�icab�e e� e� H9bit
 9u�icipa�7 

c
� �
s requeri9ie�t
s �ega�es ap�icab�es y7 espec�fica9e�te7 c
� �
s requeri9ie�t
s 

estab�ecid
s e� �a c
9u�icaci3� previa 
 �ice�cia7 e� �
s p�aB
s y c
�dici
�es que estab�eBca �a 

�
r9ativa regu�ad
ra de estas� 

2� Este c
�tr
� se rea�iBarH de�tr
 de �
s p�aB
s estab�ecid
s p
r �a �
r9ativa sect
ria� 
 p
r �a 


rde�a�Ba 9u�icipa�7 pudie�d
 fi;arse p
r e� Ayu�ta9ie�t
 pri
ridad e� a�gu�as actuaci
�es� 

Art�cu
� 63. D�cu%e�taci,� de 
a fu�ci,� de c��tr�
 peri,dic� de c��f�r%idad 

1� (as ECC�	 d
cu9e�tarH� sus actuaci
�es de c
�ab
raci3� e� e� c
�tr
� peri3dic
 de 

c
�f
r9idad 9edia�te certificad
s7 actas e i�f
r9es que e�tregarH� a �a pers
�a s
�icita�te 
 

directa9e�te a� Ayu�ta9ie�t
 c
9pete�te7 segu�d
 �
 que estab�eBca �a �
r9ativa sect
ria� 
 �a 


rde�a�Ba 9u�icipa� que regu�e e� c
rresp
�die�te rGgi9e� de c
�tr
��  

2� (as ECC�	 serH� resp
�sab�es fre�te a� Ayu�ta9ie�t
 p
r e� c
�te�id
 de �
s d
cu9e�t
s 

e9itid
s e� e� 9arc
 de esta fu�ci3�7 si� per;uici
 de �
s deberes que recaiga� s
bre �as 

pers
�as titu�ares�  

Art�cu
� 64. Rea
i�aci,� de
 c��tr�
 peri,dic� de c��f�r%idad 

1� Para �a rea�iBaci3� de �a fu�ci3� de c
�ab
raci3� e� e� c
�tr
� peri3dic
 de c
�f
r9idad7 �as 

ECC�	 harH� visitas de c
9pr
baci3� a �as 
bras7 edificaci
�es7 i�sta�aci
�es7 

estab�eci9ie�t
s 
 actividades7 que deberH� ser d
cu9e�tadas e� �as c
rresp
�die�tes actas�  

2� E� resu�tad
 de� c
�tr
� peri3dic
 de c
�f
r9idad puede ser fav
rab�e7 c
� deficie�cias 
 

desfav
rab�e�  

3� (as ECC�	 d
cu9e�tarH� e� resu�tad
 fav
rab�e de� c
�tr
� peri3dic
 de c
�f
r9idad e� u� 

certificad
 de c
�tr
� peri3dic
7 e� e� cua� se dec�ararH e� cu9p�i9ie�t
 de �as c
�dici
�es de �a 

c
9u�icaci3� previa 
 �ice�cia7 as� c
9
 cua�t
s aspect
s ve�ga� exigid
s p
r �a �
r9ativa de 

ap�icaci3��  

E� certificad
 de c
�tr
� peri3dic
 se prese�tarH a�te e� Ayu�ta9ie�t
 e� e� p�aB
 9Hxi9
 de 

ci�c
 d�as c
�tad
s desde e� re9ate de� c
�tr
�7 de �
 estab�ecer 
tr
 p�aB
 �a �
r9ativa 

ap�icab�e7 y sie9pre de�tr
 de �
s p�aB
s �ega�es fi;ad
s para su rea�iBaci3��  

E� resu�tad
 fav
rab�e de� c
�tr
� peri3dic
 de c
�f
r9idad �
 priva a �
s servici
s 9u�icipa�es 

de sus c
9pete�cias e� 9ateria de c
�tr
��  
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4� E� cas
 de que c
9
 resu�tad
 de �as actuaci
�es de c
9pr
baci3� a ECC�	 �
 pudiera e9itir 

e� certificad
 de c
�tr
� peri3dic
 fav
rab�e7 redactarH u� i�f
r9e para ;ustificar �
s 

i�cu9p�i9ie�t
s detectad
s y �
 c
rregid
s7 pr
p
�ie�d
 su c
�sideraci3� c
9
 desfav
rab�e 
 

c
� deficie�cias7 y da�d
 tras�ad
 a �
s servici
s 9u�icipa�es para �
s efect
s 
p
rtu�
s�  

E� �a tra9itaci3� de� pr
cedi9ie�t
 p
drH s
�icitarse de �a e�tidad �a e9isi3� de i�f
r9es 

ac�arat
ri
s 
 ;ustificativ
s de �as c
�dici
�es de e;ecuci3� de �a actuaci3� urba��stica y e� 

e;ercici
7 actividad7 apertura 
 9
dificaci3� de� estab�eci9ie�t
  

Art�cu
� 65. ��r%ativa de ap
icaci,� 

C
� carHcter c
9p�e9e�tari
 a esta 
rde�a�Ba se ap�icarH �a (ey 9C20137 de 19 de dicie9bre7 de� 

e9pre�di9ie�t
 y de �a c
9petitividad ec
�39ica de Ga�icia7 e� Decret
 144C20167 de 22 de septie9bre7 

p
r e� que se aprueba e� Reg�a9e�t
 ��ic
 de regu�aci3� i�tegrada de actividades ec
�39icas y 

apertura de estab�eci9ie�t
s7 �a (ey 2C20167 de 10 de febrer
7 de sue�
 de Ga�icia7 e� Decret
 143C20167 

de 22 de septie9bre7 p
r e� que se aprueba e� Reg�a9e�t
 de �a (ey 2C2016 de� sue�
 de Ga�icia7 �a (ey 

9C20217 de 25 de febrer
7 de si9p�ificaci3� ad9i�istrativa y de ap
y
 a �a reactivaci3� ec
�39ica de 

Ga�icia7 y e� Decret
 60C20257 de 21 de ;u�i
7 p
r e� que se regu�a� �as e�tidades de certificaci3� de 

c
�f
r9idad 9u�icipa� e� �a C
9u�idad Aut3�
9a de Ga�icia y su registr
7 y de9Hs �
r9ativa que �as 

desarr
��e 
 que �as sustituya7 as� c
9
 �a �egis�aci3� de pr
cedi9ie�t
 ad9i�istrativ
 c
9���  

 

Disp�sici��es Adici��a
es 

DISP2SICI<� ADICI2�A5 PRI&ERA 

(as refere�cias �
r9ativas rec
gidas e� esta 
rde�a�Ba se e�te�derH� aut
9Htica9e�te exte�didas a 

�as disp
sici
�es que7 p
r �
r9a p
steri
r7 9
difique� 
 sustituya� a �as 9e�ci
�adas�  

DISP2SICI<� ADICI2�A5 SEGU�DA 

1� (
s 9
de�
s �
r9a�iBad
s que especifique� �a d
cu9e�taci3� a ap
rtar serH� de us
 

p
testativ
 para �a prese�taci3� de �as s
�icitudes de �ice�cia7 c
9u�icaci
�es previas regu�adas 

p
r esta 
rde�a�Ba� 

2� Dich
s 9
de�
s p
drH� ser adaptad
s 
 9
dificad
s 9edia�te res
�uci3� de� 3rga�
 9u�icipa� 

c
9pete�te e� 9ateria de �ice�cias7 e� fu�ci3� de �as 9
dificaci
�es �
r9ativas que se 

pr
duBca��  
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3� E� Ayu�ta9ie�t
 9a�te�drH habi�itad
 e� su sede e�ectr3�ica u� p
rta� espec�fic
 para 

c
9u�icaci
�es previas y �ice�cias 9u�icipa�es que gara�tice� a �as pers
�as i�teresadas e� 

acces
 a �a i�f
r9aci3� y a �a prese�taci3� de �
s t�tu�
s habi�ita�tes regu�ad
s e� esta 


rde�a�Ba� 

DISP2SICI<� ADICI2�A5 TERCERA 

Se facu�ta a� 3rga�
 9u�icipa� c
9pete�te para e� 
t
rga9ie�t
 de �ice�cias a apr
bar i�strucci
�es 

i�terpretativas de �
s pr
cedi9ie�t
s estab�ecid
s e� esta 
rde�a�Ba7 cuya 
b�igat
riedad quedarH 

c
�dici
�ada a su pub�icaci3� e� e� B
�et�� �ficia� de �a Pr
vi�cia y e� �a pHgi�a web 9u�icipa�� 

DISP2SICI<� ADICI2�A5 CUARTA 

E� Ayu�ta9ie�t
 adaptarH �as 
rde�a�Bas fisca�es vige�tes a� c
�te�id
 de �a prese�te 
rde�a�Ba e� e� 

p�aB
 9Hxi9
 de u� aA
 desde su e�trada e� vig
r� 

 

Disp�sici��es Tra�sit�rias 

DISP2SICI<� TRA�SIT2RIA PRI&ERA 

(as pers
�as titu�ares de pr
cedi9ie�t
s i�iciad
s a�tes de �a e�trada e� vig
r de esta 
rde�a�Ba 

p
drH� desistir de su s
�icitud y 
ptar p
r �a ap�icaci3� de �a �
r9ativa7 sie9pre que �
 9a�ifieste� a�tes 

de que se dicte res
�uci3� expresa� E� cas
 c
�trari
7 �
s pr
cedi9ie�t
s c
�ti�uarH� tra9itH�d
se 

c
�f
r9e a �a �
r9ativa vige�te e� e� 9
9e�t
 de su i�iciaci3�� 

DISP2SICI<� TRA�SIT2RIA SEGU�DA 

E� a�ex
 II7 d
�de se fi;a e� pr
cedi9ie�t
 para �a 
bte�ci3� de� presupuest
 de e;ecuci3� 9ateria� de 

u�a edificaci3� de f
r9a si9p�ificada7 e�trarH e� vig
r cua�d
 se 9
difique� �as c
rresp
�die�tes 


rde�a�Bas fisca�es�  

 

#
 
bsta�te y e� e� cas
 de ser e� presupuest
 de e;ecuci3� 9ateria� ap
rtad
 i�feri
r a� ca�cu�ad
 de �a 

f
r9a seAa�ada e� este a�ex
7 �
s tGc�ic
s 9u�icipa�es exa9i�arH� �a rea�idad y circu�sta�cia de� 

presupuest
 prese�tad
 y que este c
rresp
�de c
� e� c
st
 rea� y efectiv
 de �a c
�strucci3�7 te�ie�d
 

e� cue�ta �
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ANEXOS 

I.- Normas para la presentación de Proyectos Técnicos en Formato Digital 

1. Los proyectos técnicos en formato digital deberán aportarse en formato PDF firmados digitalmente por su 
autor o bien visados por el correspondiente colegio profesional. 

2. Los archivos digitales que componen el proyecto técnico deberán responder a siguiente estructura: 

a) MEMORIA: cada capítulo de la memoria deberá ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicará 
su contenido. 

b) PLANOS: Cada plano deberá ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicará su contenido. 
c) PRESUPUESTO: se incluirá un archivo PDF con un resumen del presupuesto por capítulos. 
d) OTROS DOCUMENTOS: cada documento será un archivo PDF. 

3. El tamaño máximo de cada archivo será de 8MB 

4. El nombre de los archivos estará compuesto únicamente por letras y números y no podrán incluir caracteres 
especiales. 

5. El Ayuntamiento habilitará plataforma de edición de proyectos en la sede electrónica de este Ayuntamiento 
para la incorporación de los distintos archivos PDF. 

II.- Manual para la obtención del presupuesto de ejecución material de una edificación de forma simplificada. 

1. Definiciones: 

Mb: Módulo básico. 
Ct: Coeficiente corrector en función de la tipología de la edificación. 
Cu: Coeficiente corrector en función del uso de la edificación. 
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Mc: Módulo de construcción. 
S: Superficie total construida. 
Pem: Presupuesto de ejecución material según módulos básicos. 

 

2. Valores de aplicación 

a. Módulo básico 

Es el módulo básico de valoración a aplicar, fijado en euros/m2 construido. Para el año 2026 asciende a la 
cantidad de 860,00 €/m2 

b. Coeficiente de tipología: 

Es un factor de corrección en función de la tipología de la edificación. 

- En edificaciones de nueva planta y ampliaciones: 
1,20  Edificación aislada (4 fachadas), vivienda unifamiliar aislada y sótanos 3° y siguientes 
1,10 Agrupación en hilera, sótanos 1° y 2°. 
1,00  Edificio en manzana cerrada, edificación abierta de vivienda colectiva. 

- En obras de reforma y rehabilitación 

1,20 Rehabilitación total, incluida desmontaje de fachadas. 
1,00  Adecuación interior de plantas baja y entreplantas, rehabilitación integral del edificio conservando 

solo las fachadas. 

0,65  Rehabilitación de instalaciones y acabados. 
0,50  Reformas que solo afecten a elementos estructurales. 
0,35  Rehabilitación de fachadas y cambio de carpintería y cierres (referido a la superficie de fachada). 
0,14  Demoliciones y derribos (aplicada a la superficie que se va a demoler). 

c. Coeficiente de uso: 

Es un factor de corrección en función del uso a lo que va destinada la edificación 

1,60  Auditorios, museos teatros, hoteles de 5 estrellas, edificios bancarios. 

1,50  Hospitales, laboratorios. 

1,40  Bibliotecas, facultades y escuelas universitarias, hoteles de cuatro estrellas, edificios penitenciarios. 

1,30  Clubes sociales, cines, centros de salud, balnearios, hoteles de tres estrellas, salas de fiestas, 
discotecas, colegios con residencia. 

1,20  Casas de cultura, casas consistoriales, locales bancarios, consultorios, centros de culto, cuarteles y 
mataderos. 

1,10  Vivienda, hoteles de dos estrellas, residencias universitarias, moteles. 

1,00  Residencias VPO, oficinas, guarderías, centros escolares, hoteles de una estrella, ambulatorios, 
hostales-residencia, restaurantes, estaciones de autobuses, salas de exposiciones, piscinas cubiertas. 

0,90  Bares, mercados. 

0,80  Centros comerciales, pabellones deportivos cubiertas, vestuarios, bungalows, camping. 

0,65 Edificios de estacionamiento, locales comerciales, establecimientos comerciales, industria 
escaparate. 
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0,50 Piscinas descubiertas, cementerios. 

0,40 Garajes y estacionamientos, estaciones de servicio. 

0,35  Trasteros, locales en planta baja o semisótano sin uso específico, terrazas con soportales o terrazas 
abiertas. 

0,30 Almacenes y naves industriales, instalaciones deportivas descubiertas, naves, granjas, depósitos, 
bancadas, panteones (por nicho). 

0,15 Acondicionamiento de naves con obras mínimas. 

0,10 Proyectos de urbanización (adscritos a edificaciones), áreas deportivas, parcelas camping. 

0,05 Jardines, pistas de tierra y hormigón, piscinas privadas, tratamiento de espacios exteriores, 
acondicionamiento de terrenos. 

d. Módulo de construcción 

Es el módulo básico corregido en función de los factores de tipología y uso aplicables. Se expresará en 
euros/m2 construido. Se obtendrá mediante la fórmula: 

Mc = Mb x Ct x Cu 

e. Superficie construida por uso 

Un trabajo se considera incluido en el correspondiente epígrafe de acuerdo con el destino predominante de su 
superficie, incluyéndose las superficies con destinos minoritarios. Solo se dividirá en varios apartados cuando 
cada destino minoritario supere el 20% de la superficie total construida, debiéndose en este caso valorarlo 
independientemente. 

La superficie total construida es la suma de cada una de las plantas del edificio, medida dentro de los límites 
definidos por las líneas de la fachada, tanto interiores como exteriores y los ejes de las medianeras 
compartidas si se da el caso. 

 

3. Presupuesto de ejecución material según módulos básicos. 

El presupuesto total de ejecución material de la edificación, Pem, se obtendrá mediante la aplicación de la fórmula 

 

Pem = ∑ Mci x Si 
Donde: 

Mci.: Módulo de construcción que corresponda en función del uso dominante de la superficie. 

Si: Superficie construida de acuerdo con el uso dominante de esta. 
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III.- Modelos normalizados 

A.- LICENCIA DE OBRA 

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 

 
 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO MÓVIL     CORREO ELECTRÓNICO 

 

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho) 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAIS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DEL INMUEBLE 
Situación de la edificación (calle, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS 
Descripción de las obras: 
 
 
Actividad a la que se va a destinar las obras: 
 
Superficie total construida/ampliada  m2  Superficie total rehabilitada  m2 
 
Presupuesto de Ejecución Material:  € 
 
Acta de alineación y rasante: nº Expediente:   
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Otros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN APORTADA 

A. DOCUMENTACIÓN GENERAL: 
1. Datos identificativos de la persona solicitante: 

- Personas físicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante. 
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite 

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable). 
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- Personas jurídicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación. 
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se 

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona 
jurídica de que se trate. 

- Comunidad de propietarios: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a 

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder 
notarial o declaración responsable). 

b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo 
de realización de las obras. 

2. Escritura pública de propiedad del terreno. Esta escritura se aportará inscrita en el Registro de la Propiedad cuando haya cesiones u 
otras condiciones sujetas la inscripción registral. 
3. Reportaje fotográfico del solar o de la edificación, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto. En los casos 
de nueva edificación en edificaciones entre medianeras, se acompañará también fotografías de las fachadas de los edificios colindantes. 
4. Oficio de nombramiento de la dirección facultativa de obra. 
5. Cuestionario estadístico de edificación y vivienda del Ministerio de Fomento. 
6. Cuando proceda, documentación acreditativa de la mancomunidad de patios, garajes, o compromisos con los colindante en el caso de 
edificaciones apegadas. 
7. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas. 
8. Autoliquidación de las tasas e ICIO. 
 
B. SI SE APORTA PROYECTO BÁSICO: 
1. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo I de la Parte I del Código Técnico de la 
Edificación. 
2. Si las obras para las que se solicita licencia aparejan la ejecución de excavaciones, terraplenes, desmonte o rebaje de tierras: plano de 
los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen y características de la obra a realizar, así como los de detalles precisos 
que indiquen las precauciones a adoptar en relación con la propia obra, vía pública, fincas o construcciones vecinas que puedan ser 
afectadas por el desmonte o terraplén. 
3. En el caso de proyectos u oficios de dirección sin visado colegial: declaración responsable (o certificado colegial) del técnico redactor 
del proyecto, en el que figuren sus datos personales y profesionales de forma que permita su identificación y en la que se acredite que no 
está inhabilitado o incurso en causa de incompatibilidad. 
 
C. SI SE APORTA PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN (ADEMÁS DE LA DOCUMENTACIÓN ANTERIOR): 
1. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. 1/1998 (en el 
caso de edificios con división horizontal) y proyecto técnico que prevea la instalación de infraestructura de soporte del hogar digital 
redactado por el/la técnico/a competente de acuerdo con el Decreto 127/2016 en las edificaciones de uso residencial. 
2. Estudio de seguridad y salud según R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente. 
3. Oficio de nombramiento de la dirección de la ejecución de la obra. 
4. Estudio de gestión de residuos según R.D. 105/2008. 
 
D. SI LA EDIFICACIÓN TIENE POR OBJETO EL DESARROLLO DE UNA ACTIVIDAD: 
1. Proyecto técnico de la actividad e instalaciones (o Memoria en el caso de instalaciones de pequeña entidad) redactado por técnico/a 
competente. 
2. Declaración de que se cumplen todos los requisitos para el ejercicio de la actividad y de que los locales y las instalaciones reúnen las 
condiciones de seguridad, salubridad y las demás previstas en el planeamiento urbanístico, suscrita por el técnico autor del proyecto. 
3. La autorización o declaración ambiental que proceda y las autorizaciones y los informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la 
manifestación expresa de que se cuenta con todos los necesarios para el inicio de la obra, instalación o actividad. 
4. Si se trata de una actividad recreativa o un espectáculo público sujeta la declaración responsable: Declaración donde se haga constar el 
compromiso de contratación del seguro previsto en la normativa en materia de espectáculos públicos y actividades recreativas de Galicia o 
documentación acreditativa de la disponibilidad de aquel y documento acreditativo firmado por la persona interesada de la designación de 
la persona física o jurídica que debe asumir la responsabilidad técnica de la ejecución del proyecto y que debe expedir la certificación que 
acredite la adecuación del espectáculo público o de la actividad recreativa a los requisitos exigibles 

 
La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta 
todos los documentos que relaciona, y SOLICITA LA CONCESIÓN DE LICENCIA URBANÍSTICA DE OBRA. Y AUTORIZA a los efectos de la 
normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras Administraciones Públicas de 
datos declarados y demás circunstancias relativas a la licencia solicitada 
 
De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta 
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a 
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES 

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense 

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud. 

Legitimación para el 
tratamiento 

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos 
al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda 
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Destino de los datos 
Departamentos municipales con competencias en la tramitación de la materia sobre a que verse su 
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones 
públicas 

Ejercicio de derechos 

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud 
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en 
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de 
las personas físicas (RGPD). 
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B.- LICENCIA DE DEMOLICIÓN 
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 

 
 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO MÓVIL     CORREO ELECTRÓNICO 

 

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho) 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAIS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DEL INMUEBLE 
Situación de la edificación (calle, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS 
Descripción de las obras: 
 
 
Actividad a la que se va a destinar las obras: 
 
Superficie total construida a demoler  m2  Superficie total persistente  m2 
 
Presupuesto de Ejecución Material:  € 
 
Acta de alineación y rasante: nº Expediente:   
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Otros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN APORTADA 

A. DOCUMENTACIÓN GENERAL: 
1. Datos identificativos de la persona solicitante: 

- Personas físicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante. 
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite 

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable). 

- Personas jurídicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación. 
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se 

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona 
jurídica de que se trate. 
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- Comunidad de propietarios: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a 

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder 
notarial o declaración responsable). 

b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo 
de realización de las obras. 

2. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo I de la Parte I del Código Técnico de la 
Edificación. 
3. Reportaje fotográfico de la edificación y de sus posibles encuentros con edificaciones colindantes, suscrita por la persona solicitante y 
por el técnico redactor del proyecto. 
4. Oficio de nombramiento de la dirección facultativa de obra. 
5. En su caso, resolución de declaración de ruina. 
6. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas. 
7. Autoliquidación de las tasas e ICIO. 
 

 
La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta 
todos los documentos que relaciona, y SOLICITA LA CONCESIÓN DE LICENCIA URBANÍSTICA DE DEMOLICIÓN. Y AUTORIZA a los efectos de la 
normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras Administraciones Públicas de 
datos declarados y demás circunstancias relativas a la licencia solicitada 
 
De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta 
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a 
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicta documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES 

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense 

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud. 

Legitimación para el 
tratamiento 

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos 
al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda 

Destino de los datos 
Departamentos municipales con competencias en la tramitación de la materia sobre a que verse su 
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones 
públicas 

Ejercicio de derechos 

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud 
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en 
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de 
las personas físicas (RGPD). 
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C.- COMUNICACIÓN PREVIA DE OBRAS 
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 

 
 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho) 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAIS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DEL EDIFICIO 
Dirección (calle, lugar):      Localidad:   
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS 
Descripción de las obras: 
 
 
Superficie total afectada   m2 
 
Presupuesto de Ejecución Material:  € 
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Otros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN APORTADA 

A. DOCUMENTACIÓN GENERAL: 
1. Datos identificativos de la persona solicitante: 

- Personas físicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante. 
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite 

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable). 

- Personas jurídicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación. 
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se 

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona 
jurídica de que se trate. 

- Comunidad de propietarios: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a 

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder 
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notarial o declaración responsable). 
b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo 

de realización de las obras. 
2. Plano de situación y localización a escala mínima 1:2000 y 1:500 respectivamente. 
3. Presupuesto detallado de la obra o actuación a realizar: el presupuesto deberá estar firmado por el/la contratista, ejecutor de la obra o 
técnico/a competente. 
4. Reportaje fotográfico de la fachada de la edificación y de la zona de la obra suscrita por la persona solicitante. 
5. En los casos de obras en fachadas que necesiten andamios: Certificado de técnico/a competente en el que se indique que la colocación 
de los andamios se hace bajo su dirección y que reunirán las debidas condiciones de seguridad una vez instalados. 
6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales preceptivos, y manifestación expresa de que cuenta con los necesarios. 
7. En el caso de presentar documentación técnica: Declaración responsable (o certificado colegial) del técnico/a competente en el que 
figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificación y en la que se acredite que no está inhabilitado o 
incurso en causa de incompatibilidad. 
8. Autoliquidación de las tasas e ICIO. 
 

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente 
documentación que acredita: 

- Que las características indicadas reflejan fielmente las obras a realizar. 

- Que las obras solicitadas no afectan al volumen, ni su estructura del inmueble ni sus instalaciones o elementos comunes. 

- Que las obras se limitan a la sustitución de los elementos en mal estado por otros nuevos de iguales o similares características. 

- Que no se alterará la distribución interior de las viviendas ni las condiciones de habitabilidad. 

- Que la edificación no está sujeta la ningún tipo de catalogación. 

- Que se respetarán las normas de buena construcción, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos. 

- Que se cumplirán los requisitos de la normativa específica de tratamiento de residuos. 

- Que no se van a realizar obras sujetas al deber previo de obtención de licencia. 

- Que la edificación principal cuenta con licencia de primera ocupación (o se identificará al promotor y año de construcción). 

- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupación del dominio público o sectoriales que resulten necesarias. 

- Que la comunicación previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenación urbanística de aplicación y aporta toda la 
documentación preceptiva. 
 

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras 
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar. 
 
Y COMUNICA que iniciará las obras a partir del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días hábiles) y la 
ejecución de las obras tiene un plazo aproximado de _________________. 
 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días 
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos 
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las 
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento. 
 
SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o 
incorpora a la comunicación previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaración de ineficacia de la comunicación 
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la 
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos. 
 
La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes 
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto 
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, así como la imposibilidad de instar un nuevo 
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.” 
 
De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta 
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a 
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES 

 

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense 

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud. 

Legitimación para el 
tratamiento 

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos 
al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda 
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Destino de los datos 
Departamentos municipales con competencias en la tramitación de la materia sobre a que verse su 
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones 
públicas 

Ejercicio de derechos 

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud 
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en 
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de 
las personas físicas (RGPD). 
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D.- COMUNICACIÓN PREVIA DE OBRAS – ADAPTACIÓN LOCAL PARA 
ACTIVIDAD 

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 

 
 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho) 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DEL LOCAL 
Dirección (calle, lugar):      Localidad:   
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS DE ADAPTACIÓN 
Descripción de las obras: 
 
 
Actividad a la que se va a destinar las obras: 
 
 
Superficie total adaptada  m2  Superficie total del local para actividad  m2 
 
Presupuesto de Ejecución Material:  € 
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Otros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN APORTADA 

A. DOCUMENTACIÓN GENERAL: 
1. Datos identificativos de la persona solicitante: 

- Personas físicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante. 
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite 

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable). 

- Personas jurídicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación. 
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b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se 
regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona 
jurídica de que se trate. 

- Comunidad de propietarios: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a 

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder 
notarial o declaración responsable). 

b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo 
de realización de las obras. 

2. Documento acreditativo de la disponibilidad del local (contrato de arrendamiento o escritura de compra etc.). 
3. Proyecto técnico de las obras de adaptación que se van a realizar, firmado por persona técnica competente, incluyendo planos de 
situación y deslinde, plantas alzados y secciones del local, justificación del cumplimiento de las Exigencias Básicas del Código Técnico de 
la Edificación. El proyecto deberá justificar que tras las obras el local será apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en 
función de este y con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad, aislamiento térmico y acústico, seguridad 
contra incendios y accesibilidad precisas para el uso pretendido. 
4. Declaración de la persona técnica que suscribe el proyecto de que este cumple en todos sus términos con la ordenación urbanística de 
aplicación. 
5. Proyecto técnico de la actividad y de las instalaciones (o Memoria en el caso de instalaciones de pequeña entidad) redactado por 
técnico/a competente. 
6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la manifestación expresa de que cuenta con todos 
los necesarios para el inicio de la actividad. 
7. Oficio de dirección de las obras. 
8. Reportaje fotográfico del local, fachadas e interior del local, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto. 
9. Declaración responsable (o certificado colegial) de la persona autora del proyecto y del responsable de la dirección de las obras en el 
que figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificación y en la que se acredite que no está inhabilitada o 
incursa en causa de incompatibilidad 
10. En el caso de edificaciones en situación de fuera de ordenación, renuncia del propietario del inmueble al incremento del valor en caso 
de expropiación, según modelo. 
11. Autoliquidación de las tasas e ICIO. 
 

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente 
documentación que acredita: 

- Que si dispone de maquinaria, esta estará instalada sobre soportes antivibratorios y aislada de paredes medianeras. 

- Que las obras solicitadas no están sujetas la licencia municipal previa de conformidad con el artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia 
y la edificación no está sujeta la ningún tipo de catalogación. 

- Que no se trata de una actividad sujeta la licencia previa. 

- Que las obras cumplen íntegramente la normativa municipal del Ayuntamiento de Ourense. 

- Que se respetarán las normas de buena construcción, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos. 

- Que se cumplirán los requisitos de la normativa específica de tratamiento de residuos. 

- Que la edificación principal cuenta con licencia de primera ocupación. 

- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupación del dominio público o sectoriales que resulten necesarias. 

- Que en la ejecución de la obra se respetarán las medidas de seguridad y salud laboral según R.D. 1627/97. 

- Que aporta toda la documentación preceptiva. 

- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso. 
 

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras 
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar. 
 
Y COMUNICA que iniciará las obras a partir del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días hábiles) y la 
ejecución de las obras tiene un plazo aproximado de _________________. 
 
Una vez finalizada la instalación el/la solicitante se compromete a presentar comunicación previa del inicio de la actividad aportando certificado final 
de la obra y de las instalaciones e informe acústico. 
 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días 
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos 
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las 
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento. 
 
SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o 
incorpora a la comunicación previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaración de ineficacia de la comunicación 
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la 
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos. 
 
La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes 
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto 
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, así como la imposibilidad de instar un nuevo 
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.” 
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De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta 
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a 
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES 

 

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense 

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud. 

Legitimación para el 
tratamiento 

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos 
al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda 

Destino de los datos 
Departamentos municipales con competencias en la tramitación de la materia sobre a que verse su 
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones 
públicas 

Ejercicio de derechos 

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud 
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en 
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de 
las personas físicas (RGPD). 
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E.- COMUNICACIÓN PREVIA DE INICIO DE OBRAS AUTORIZADAS 
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 

 
 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho) 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DEL INMUEBLE 
Situación de la edificación (calle, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS A INICIAR 
Título del Proyecto autorizado: 
 
 
Resolución de concesión de la licencia de obra: nº Expediente   
 
 
Empresa contratista designada:    
 
 
Presupuesto de Ejecución Material:  € 
 
 
Otros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN APORTADA 

A. DOCUMENTACIÓN GENERAL: 
1. Datos identificativos de la persona solicitante: 

- Personas físicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante. 
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite 

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable). 

- Personas jurídicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación. 
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se 

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona 
jurídica de que se trate. 
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- Comunidad de propietarios: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a 

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder 
notarial o declaración responsable). 

b. Además, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo 
de realización de las obras. 

2. Proyecto de Ejecución, en caso de que no se hubiera presentado previamente. 
3. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. Ley 1/1998, 
en caso de que no se hubiera presentado previamente (edificaciones con división horizontal). 
4. Estudio de seguridad y salud según R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente, en caso de que no se hubiera presentado 
previamente. 
5. Oficio de la dirección de la ejecución de la obra, en caso de que no se hubiera presentado previamente. 
6. Oficio de coordinador de seguridad y salud. 
7. Estudio de gestión de residuos según R.D. 105/2008, en caso de que no se hubiera presentado previamente. 
8. Documento firmado por el técnico redactor del proyecto donde señale que el proyecto técnico de ejecución se ajusta y desarrolla las 
determinaciones del proyecto básico que sirvió para la concesión de la licencia sin introducir modificaciones sustanciales. 
9. Autoliquidación de las tasas e ICIO. 
 

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente 
documentación que acredita: 

- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso. 

- Que se compromete a comunicar cualquier cambio de la empresa contratista. 

- Que se compromete a solicitar inspección reglamentaria al alcanzar el nivel de estructura de planta baja, así como al alcanzar el nivel de 
estructura de altura total autorizada. 

- Que se compromete a comunicar cualquier modificación substancial con anterioridad a su realización. 

- Que dará cumplimiento a todas las condiciones recogidas en la licencia de obra que se va a ejecutar. 

- Que aporta la totalidad de la documentación preceptiva. 
 

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras 
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar. 
 
Y COMUNICA que iniciará las obras a partir del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días hábiles). 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días 
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos 
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las 
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento. 
 
SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o 
incorpora a la comunicación previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaración de ineficacia de la comunicación 
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la 
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos. 
 
La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes 
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto 
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, así como la imposibilidad de instar un nuevo 
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.” 
 
 
De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta 
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a 
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES 

 

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense 

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud. 

Legitimación para el 
tratamiento 

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos 
al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda 

Destino de los datos 
Departamentos municipales con competencias en la tramitación de la materia sobre a que verse su 
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones 
públicas 
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Ejercicio de derechos 

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud 
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en 
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de 
las personas físicas (RGPD). 
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F.- COMUNICACIÓN PREVIA DE PRIMERA OCUPACIÓN DE LOS EDIFICIOS 

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 

 
 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho) 
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL   PRIMER APELLIDO   SEGUNDO APELLIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDAD 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DEL INMUEBLE 
Situación de la edificación (calle, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS A INICIAR 
Título del Proyecto autorizado: 
 
 
Resolución de concesión de la licencia de obra: nº Expediente   
 
 
Empresa contratista designada:    
 
 
Presupuesto de Ejecución Material:  € 
 
 
Otros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN APORTADA 

A. DOCUMENTACIÓN GENERAL: 
1. Datos identificativos de la persona solicitante: 

- Personas físicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante. 
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite 

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable). 

- Personas jurídicas: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación. 
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula 

su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona jurídica de 

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:PAJ3D7F1YPNTHBRS

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

85 / 287PROYECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATURALEZA_URBANISTICA_Y_ECCOM.pdf



Servi�� de 
ice��as urba��sticas� de actividade� aperturas e 

discip
i�a urba��stica 
R�a Garc�a 	
squera �� 19 

32005 – �ure�se 
Te�� 988388109 

 

84 
 

que se trate. 

- Comunidad de propietarios: 
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice el/la administrador/a de la 

comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder notarial o 
declaración responsable). 

b. Además, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo de 
realización de las obras. 

2. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalización de las obras suscrito por la dirección facultativa de la obra, visado por el 
colegio profesional correspondiente. 
3. Certificado de la dirección facultativa donde se señala que las obras se ajustan a las determinaciones de la licencia concedida, sin 
introducir modificaciones o con las que se incorporan en la memoria descriptiva y planos de estado final de obra, las cuáles no serían 
sustanciales. 
4. Memoria descriptiva y planos del estado final de obra que recojan con claridad y precisión las variaciones introducidas respeto de la 
licencia concedida, sean o no sustanciales. 
5. Certificado de liquidación final del coste de la obra. 
6. Acta de recepción de las obras, suscritas por la dirección facultativa, empresa contratista y titular de la construcción. 
7. En su caso, Boletín de Instalación de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones. En edificios de más de 20 viviendas o uso 
no residencial, certificado final de obra (expedido por el Ingeniero o Ingeniero técnico de Telecomunicaciones), sellados por la Jefatura de 
Inspección de Telecomunicaciones. 
8. Certificación emitida por las empresas suministradoras de los servicios públicos de la idónea ejecución de las acometidas de las redes 
de suministro. 
9. Documentación justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble de conformidad con su 
normativa reguladora. 
10. Fotografías de la totalidad de las fachadas y lugares donde se introdujesen modificaciones. 
11. Autoliquidación de las tasas e ICIO. 
 

La persona solicitante DECLARA BAJO SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD que es cierto lo que manifiesta, y que aporta la siguiente 
documentación que acredita: 

- Que se cumplieron la totalidad de las condiciones impuestas en la licencia de obra (cesiones obligatorias, inscripción de la indivisibilidad de la 
parcela etc) y, en su caso, fueron ejecutadas las obras complementarias de urbanizaciones. 

- Que la edificación está terminada y se ajusta a la licencia urbanística otorgada. 

- Que la edificación finalizada cumple los requisitos exigidos para el uso a lo que se destina, de conformidad con la licencia urbanística otorgada. 

- Que la comunicación previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenación urbanística de aplicación. 

- Que fueron repuestos o reparados el pavimento, arbolada, conducciones y cuántos otros elementos urbanísticos resultaran afectados por la 
ejecución de la obra y retirados la totalidad de los andamios materiales sobrantes o vallas. 
 

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras 
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar. 
 
Y COMUNICA que ocupará la edificación a partir del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días 
hábiles). 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días 
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos 
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las 
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento. 
 
SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o 
incorpora a la comunicación previa conlleva, después de audiencia de la persona interesada, la declaración de ineficacia de la comunicación 
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la 
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos. 
 
La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes 
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto 
previo al reconocimiento o al ejercicio del derecho o al inicio de la actividad correspondiente, así como la imposibilidad de instar un nuevo 
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.” 
 
 
De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta 
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a 
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación: 
 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES 

 
 

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense 
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Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud. 

Legitimación para el 
tratamiento 

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos 
al responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda 

Destino de los datos 
Departamentos municipales con competencias en la tramitación de la materia sobre a que verse su 
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones 
públicas 

Ejercicio de derechos 

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud 
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en 
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de 
las personas físicas (RGPD). 
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EXPEDIE�TE� 2026004155 

 

 

Asu�t�� PR�XECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( REGU(AD�RA D�S T*TU(�S 

HABI(ITA#TES DE #ATURE%A URBA#*STICA E DAS E#TIDADES CERTIFICAD�RAS DE 

C�#F�R	IDADE 	U#ICIPA( (ECC�	) D� C�#CE((� DE �URE#SE 

 

Tr$%ite� 	E	�RIA XUSTIFICATIVA D� PR�XECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( 

REGU(AD�RA D�S T*TU(�S HABI(ITA#TES DE #ATURE%A URBA#*STICA E DAS 

E#TIDADES CERTIFICAD�RAS DE C�#F�R	IDADE 	U#ICIPA( (ECC�	) D� 

C�#CE((� DE �URE#SE 

  

E� re�aci2� c
 asu�t
 de refere�cia6 e e� cu7pri7e�t
 d
 
rde�ad
 p
�
 c
�ce��eir
6 f
r7��ase 

a 7e7
ria xustificativa d
 PR�XECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( REGU(AD�RA D�S 

T*TU(�S HABI(ITA#TES DE #ATURE%A URBA#*STICA E DAS E#TIDADES 

CERTIFICAD�RAS DE C�#F�R	IDADE 	U#ICIPA( (ECC�	) D� C�#CE((� DE 

�URE#SE6 i�c�u��d
 
 text
 articu�ad
 d
 pr
xect
 c
7
 a�ex
 e u�ha pr
p
sta de ac
rd
 

para a s�a apr
baci2��  

 

I� &e%�ria xustificativa 

 

1� A�tecede�tes. Cuesti+�s xerais 

 

A �
r7ativa urba��stica ga�ega experi7e�t
u �
s ��ti7
s a�
s u� pr
ces
 de ref
r>
 e 

adaptaci2� 
rie�tad
 a gara�tir u�ha 7ai
r seguridade xur�dica6 c�arificar 
s pr
cede7e�t
s e 

ava�>ar �a si7p�ificaci2� ad7i�istrativa das actuaci2�s que i7p�ica� 
 us
 d
 s
�
6 subs
�
 
u 

d
 v

� A (ei 2?20166 d
 10 de febreir
6 de s
�
 de Ga�icia6 estab�eceu u� 7arc
 xur�dic
 

c
7�� para 
s act
s de tra�sf
r7aci2� 
u uti�i>aci2� d
 territ
ri
6 ide�tifica�d
 de f
r7a 

precisa 
s sup
st
s �
s que A �ecesari
 u� t�tu�
 habi�ita�te previ
 —xa sexa u�ha �ice�>a 

urba��stica 
u u�ha c
7u�icaci2� previa— para p
der �evar a cab
 actuaci2�s c
� i�cide�cia 

territ
ria�6 edificat
ria 
u de us
�  
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Esta �
r7a f
i dese�v
�vida regu�a7e�taria7e�te 7edia�te 
 Decret
 143?20166 d
 22 de 

sete7br
6 p
�
 que se apr
ba 
 Regu�a7e�t
 da (ei d
 s
�
 de Ga�icia6 e a7b
s 
s d
us 

text
s f
r
� 
bxect
 de sucesivas 7
dificaci2�s que af
�dar
� �a siste7ati>aci2� destes 

pr
cede7e�t
s�  

 

#este c
�text
6 
 siste7a de i�terve�ci2� ad7i�istrativa defi�id
 p
�a �
r7ativa urba��stica 

ga�ega fu�da7A�tase �a difere�ciaci2� e�tre actuaci2�s que debe� ser s
7etidas a c
�tr
� 

previ
 7edia�te �ice�>a e aque�as que6 p
�a s�a 7e�
r e�tidade 
u i7pact
6 p
de� ac
��erse 

a
 rAxi7e de c
7u�icaci2� previa� Esta disti�ci2� resp
�de ta�t
 a criteri
s tAc�ic
s c
7
 D 

�ecesidade de pr
tecci2� d
 i�terese p�b�ic
6 
 7edi
 a7bie�te6 
 patri7
�i
 
u a 
rde�aci2� 

urba��stica vixe�te�  

 

#
 D7bit
 7u�icipa�6 a xesti2� destes pr
cede7e�t
s require i�stru7e�t
s �
r7ativ
s c�ar
s 

que per7ita� ap�icar de f
r7a h
7
xA�ea e eficie�te 
s criteri
s estab�ecid
s �a �exis�aci2� 

aut
�27ica� P
r is
6 esta �rde�a�>a te� p
r 
bxect
 dese�v
�ver e c
�cretar 
 rAxi7e 

ap�icab�e a
s t�tu�
s habi�ita�tes urba��stic
s Ee� especia�6 a �ice�>a urba��stica e a 

c
7u�icaci2� previaE6 deter7i�a�d
6 c
a 7ai
r precisi2� p
sib�e6 que tip
 de 
bras6 

i�sta�aci2�s6 us
s 
u i�terve�ci2�s estD� s
7etidas a u� 
u 
utr
 rAxi7e�  

 

A a�teri
r 
rde�a�>a regu�ad
ra de act
s de �ature>a urba��stica data de �
ve7br
 de 20136 


 que i7p�ica u� i7p
rta�te desfase de regu�aci2� c
s pr
fu�d
s ca7bi
s �
r7ativ
s que se 

f
r
� pr
duci�d
 dura�te a dAcada segui�te� Pr
cede u�ha �
va e c
7p�eta redacci2� da 


rde�a�>a6 e� ve> da s�a 7
dificaci2�6 pr
cura�d
 c
�verte�
 �u� i�stru7e�t
 �ti� para 

gara�tir a c
here�cia e�tre a �
r7ativa aut
�27ica e a s�a ap�icaci2� a �ive� �
ca�F achega�d
 

tra�spare�cia6 seguridade xur�dica e eficie�cia �a tra7itaci2�� U�ha 
rde�a�>a que6 ade7ais6 

prete�de faci�itar 
 exercici
 de dereit
s p
r parte da cidada��a e das e7presas6 reduci�d
 a 

carga ad7i�istrativa i��ecesaria se� prexu�>
 das p
testades de c
�tr
� e discip�i�a urba��stica 

que ��e c
rresp
�de� a
 C
�ce��
� Pr
c�rase as� faci�itar 
 exercici
 d
s dereit
s das pers
as 

pr
7
t
ras6 e7presas e cidada��a e� xera�6 reduci�d
 cargas i��ecesarias6 per
 se� re�u�ciar 

a
 c
�tr
� urba��stic
 que ��e c
rresp
�de D Ad7i�istraci2� �
ca��  
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E� �iGa c
 disp
st
 �
 artig
 12 da (ei 2?20166 e c
s artig
s c
�c
rda�tes d
 Decret
 

143?20166 esta �rde�a�>a defi�e 
 c
�tid
6 a�ca�ce6 requisit
s e efect
s d
s t�tu�
s 

habi�ita�tes de �ature>a urba��stica6 adaptD�d

s Ds caracter�sticas pr
pias d
 ter7
 7u�icipa� 

de �ure�se e respecta�d
 
s pri�cipi
s de �ega�idade6 eficacia e si7p�ificaci2� ad7i�istrativa� 

Ade7ais6 achega regu�aci2� c
7p�e7e�taria s
bre 
 segui7e�t
 d
 pr
ces
 c
�strutiv
 ata a 

s�a fi�a�i>aci2��  

 
P
r 
utra parte e �a 7es7a �iGa re�ativa D e7isi2� e c
�tr
� d
s t�tu�
s habi�ita�tes de �ature>a 

urba��stica6 debe7
s de c
�siderar que 
 7a�dat
 de si7p�ificaci2� c
�tid
 �a Directiva 

2006?123?CE d
 Par�a7e�t
 Eur
pe
 e d
 C
�se��
6 d
 12 de dece7br
 de 20066 Directiva de 

servi>
s6 
riA�tase D regu�aci2� das e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� e Ds 

e�tidades de c
�ab
raci2�6 de�tr
 d
 pr
ces
 de tra�sici2� desde u�ha Ad7i�istraci2� 

Haut
ri>ad
raI a u�ha Ad7i�istraci2� Hc
7pr
bad
raI6 que i7p�ica a �
r7a c
7u�itaria�  

  

Estas e�tidades f
r
� regu�adas p
r pri7eira ve> �a C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia6 �a (ei 

9?20136 d
 19 de dece7br
6 d
 e7pre�de7e�t
 e da c
7petitividade ec
�27ica de Ga�icia 

c
a i�te�ci2� de reducir 
s pra>
s para a 
bte�ci2� d
s t�tu�
s habi�ita�tes �ecesari
s para 
 

dese�v
�ve7e�t
 das actividades�  

  

Este rAxi7e i�icia� f
i a7p�iad
 c
a 7
dificaci2� i�tr
ducida �a vixe�te (ei d
 s
�
 de Ga�icia6 

(ei 2?20166 d
 10 de febreir
6 p
�a (ei de Ga�icia 7?20226 d
 27 de dece7br
6 p
�a que se 

i�tr
duce 
 artig
 146� bis da �
r7a citada que este�de 
 rAxi7e citad
 Ds �ice�>as  

urba��sticas de 
bra6 i�c�u��d
 
 s
�
 reside�cia� �
 rAxi7e de s
�icitudes de �ice�>a6 

actuaci2�s c
7u�icadas e c
7u�icaci2�s previas prese�tadas c
� certificaci2�s de 

c
�f
r7idade e7itidas p
�as ECC�	 
 que deter7i�a que 
s i�f
r7es xur�dic
s e tAc�ic
s 

7u�icipais pase� a ser facu�tativ
s�  

  

Esta regu�aci2� veu a c
7p�etarse defi�itiva7e�te c
a apr
baci2� d
 Decret
 60?20256 d
 21 

de xu��
6 da C
�se��er�a de Vive�da e P�a�ificaci2� de I�fraestruturas6 p
�
 que se regu�a� as 

e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� �a C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia e 
 

seu rexistr
6 que regu�a du�ha 7a�eira deta��ada a �ature>a6 rAxi7e xur�dic
6 fu�ci2�s e 

rexistr
 das ECC�	 �
 D7bit
 da c
7u�idade aut2�
7a� 
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Pese a esta deta��ada regu�aci2� �ega�6 ata ag
ra 
 C
�ce��
 de �ure�se �
� regu�
u a 

actuaci2� destas e�tidades dia�te desta ad7i�istraci2�� Resu�ta p
is 
brigad
 e c
�ve�ie�te 

para 
 i�terese xera� da cidada��a u�ha regu�aci2� 7Dis deta��ada da actuaci2� destas 

e�tidades dia�te da ad7i�istraci2� 7u�icipa�6 
 que se prete�de c
� esta 
rde�a�>a �a que6 

dada  a s�a ��ti7a c
�exi2� e ate�de�d
 a 
utr
s exe7p�
s c
7parad
s6 f��dese a regu�aci2� 

das actuaci2�s urba��sticas e a das EC�	 �u�ha s
a 
rde�a�>a6 dedica�d
 
 T�tu�
 IV D s�a 

regu�aci2��  

 
A s�a apr
baci2� rea��>ase �
 exercici
 da aut
�
7�a �
ca� rec
Gecida p
�a C
�stituci2�6 

c
�f
r7e a
 pr
cede7e�t
 estab�ecid
 �
 artig
 49 da (ei 7?19856 d
 2 de abri�6 regu�ad
ra 

das bases d
 rAxi7e �
ca��  

 

2. Criteri�s seguid�s para a e
ab�raci+� d� pr�xect� de �rde�a��a  

 

As� p
is A esta u�ha cuesti2� de gra� tra�sce�de�cia e de f
rte actua�idade que �ecesita da 

s�a peri2dica revisi2� c
� 7
tiv
 de at
parse per7a�e�te7e�te actua�i>ada�  

 

#
 cas
 d
 C
�ce��
 de �ure�se se�tiuse desde hai te7p
 a �ecesidade de actua�i>ar a 


rde�a�>a vixe�te6 de �
t
ria a�tigKidade6 desfasada e� 7
it
s aspect
s das �
r7ativas 7Dis 

rece�tes� Esta �ecesidade6 expresada p
�
s pr
pi
s tAc�ic
s 7u�icipais6 deter7i�
u 
 e�carg
 

das 
rde�a�>as que ag
ra se i�tegra� �este text
 a equip
s especia�i>ad
s exter�
s dadas as 

�i7itaci2�s d
s 7edi
s pr
pi
s desta ad7i�istraci2�� (
xica7e�te6 estes equip
s estiver
� e� 

c
�tact
 per7a�e�te c
 C
�ce��
 e 
s text
s prese�tad
s s
� 
s c
�se�suad
s c
s tAc�ic
s 

7u�icipais6 trata�d
 de res
�ver 
s pr
b�e7as que se detectar
� �a prDctica diaria6 ap�ica�d
 


s ��ti7
s ava�ces �
r7ativ
s �a 7ateria�  

 

3.. C��tid� d� b�rrad�r de �rde�a��a 

 

� b
rrad
r prese�tad
 div�dese �u�ha exp
sici2� de 7
tiv
s6 catr
 t�tu�
s6 catr
 disp
sici2�s 

adici
�ais6 d�as disp
sici2�s tra�sit
rias6 u�ha disp
sici2� derr
gat
ria e u�ha disp
sici2� 

fi�a��  
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� t�tu�
 pri7eir
 ded�case Ds disp
sici2�s xerais6 trata d
 
bxect
6 suxeit
s 
brigad
s6 7edi
s 

de i�terve�ci2� �a actividade urba��stica6 defi�ici2�s6 act
s suxeit
s a c
7u�icaci2� previa 

urba��stica6 act
s suxeit
s a �ice�>as urba��sticas6 act
s �
� suxeit
s �i� a �ice�>a urba��stica 

�i� a c
7u�icaci2�s previas6 a actuaci2�s s
bre terre
s e i�7
b�es d
 sect
r p�b�ic
6 a 

pre�aci2� e�tre as �ice�>as e 
utr
s t�tu�
s 
u aut
ri>aci2�s ad7i�istrativas6 a
 err
 �a 

cua�ificaci2� d
 pr
cede7e�t
 e �as resp
�sabi�idades�  

  

P
�a s�a ba�da6 
 t�tu�
 segu�d
 ded�case a regu�ar a i�f
r7aci2� urba��stica e 

pr
cede7e�t
s previ
s6 dividid
s e� sete artig
s que regu�a�6 respectiva7e�te6 
 dereit
 a 

i�f
r7aci2� urba��stica6 
 acces
 D d
cu7e�taci2� e a
s expedie�tes ad7i�istrativ
s6 D 

exp
sici2� a
 p�b�ic
6 Ds �
r7as c
7��s Ds actuaci2�s de i�f
r7aci2� urba��stica6 D c
�su�ta 

urba��stica 
u i�f
r7aci2� urba��stica c
7��6 D cAdu�a urba��stica e D a�iGaci2�� 

 

� t�tu�
 terceir
6 regu�a 
s 7edi
s de i�terve�ci2� e 
s tip
s de pr
cede7e�t
s e div�dese e� 

catr
 cap�tu�
s �
7ead
s6 c
rre�ativa7e�te6 de disp
sici2�s c
7��s a t
d
s 
s 

pr
cede7e�t
s6 D tra7itaci2� das c
7u�icaci2�s previas6 D tra7itaci2� das �ice�>as6 a
 

trata7e�t
 de i�cide�tes dura�te as 
bras e D i�terve�ci2� das e�tidades de certificaci2� de 

c
�f
r7idade 7u�icipa��  

 

P
r ��ti7
6 
 t�tu�
 cuart
 dese�v
�ve 
 rAxi7e de actuaci2� das e�tidades de certificaci2� de 

c
�f
r7idade 7u�icipa�6 ECC�	6 dia�te d
 C
�ce��
 de �ure�se�  

 

E� t
ta� a 
rde�a�>a div�dese e� 65 artig
s� 

 

A Disp
sici2� adici
�a� pri7eira regu�a as refere�cias �
r7ativas rec
��idas �esta 
rde�a�>a 

que se e�te�derD� aut
7atica7e�te este�didas Ds disp
sici2�s que6 p
r �
r7a p
steri
r6 

7
difique� 
u substit�a� Ds 7e�ci
�adasF a Disp
sici2� adici
�a� segu�da6 
s 7
de�
s 

�
r7a�i>ad
sF a terceira6 a facu�tade d
 2rga�
 7u�icipa� c
7pete�te para apr
bar i�struci2�s 

i�terpretativas d
s pr
cede7e�t
s estab�ecid
s �a 
rde�a�>a6 e a cuarta6 a �ecesidade de 

adaptar as 
rde�a�>as fiscais Ds s�as disp
sici2�s�  
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#
 que se refire D Disp
sici2� tra�sit
ria pri7eira estab�ece 
 rAxi7e xur�dic
 d
s 

pr
cede7e�t
s xa i�iciad
s a�tes da e�trada e� vig
r da 
rde�a�>a6 e �a Disp
sici2� 

tra�sit
ria segu�da rec2��ese 
 rAxi7e xur�dic
 d
 pr
cede7e�t
 para a 
bte�ci2� d
 


r>a7e�t
 de execuci2� 7ateria� du�ha edificaci2� de f
r7a si7p�ificada�  

 

A Disp
sici2� derr
gat
ria regu�a6 a ab
�ici2� de t
das as disp
sici2�s de igua� 
u i�feri
r 

ra�g
 que se 
p
Ga� a
 seu c
�tid
6 e a Disposición final á entrada en vigor. 

 

Os Anexos pola súa parte regulan: 

 

 Normas para a presentación de Proxectos Técnicos en Formato Dixital  (I) 

 Manual para a obtención de orzamento de execución material dunha edificación de 

forma simplificada  (II) 

 Modelos normalizados  (III) 

 

Trátase pois dunha regulación ampla e completa da materia que intente responder ás diversas 

situacións que acotío se producen.  

 

II. Xustificaci+� da adecuaci+� d� pr�xect� a�s pri�cipi�s de b�a regu
aci+�.  

 

A regu�aci2� c
�tida �
 pr
xect
 est�7ase ac
7
dada a
s pri�cipi
s de �ecesidade e eficacia 

(se�d
 evide�te a existe�cia de ra>2�s de i�terese xera� que xustifica� esta i�iciativa 

�
r7ativa6 c
 fi� de regu�ar u�ha 7ateria ta� i7p
rta�te)6 pr
p
rci
�a�idade6 e seguridade 

xur�dica (a
 ser c
here�te a regu�aci2� c
 rest
 d
 
rde�a7e�t
6 pr
curarase u�ha redacci2� 

c�ara e c
7pre�sib�e d
s seus precept
s)�  

 

C
� respect
 a
 pri�cipi
 de tra�spare�cia6 est�7ase que se ��e dD cu7pri7e�t
 a travAs desta 

7e7
ria (que exp�icita 
s criteri
s sucesiv
s para a e�ab
raci2� da 
rde�a�>a) e d
 pr
pi
 

pr
cede7e�t
 de apr
baci2�6 �
 que se i�sire u� trD7ite de i�f
r7aci2� p�b�ica de tri�ta d�as 

hDbi�es da 
rde�a�>a i�icia�7e�te apr
bada p
�
 P�e�
� E� su7a6 dDse cu7pri7e�t
 a
s 

pri�cipi
s de b
a regu�aci2��  

 

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:98OSVU0M3GRD2FCJ

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

93 / 287PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf



Servi�� de 
ice��as urba��sticas� de actividade� aperturas e 

discip
i�a urba��stica 
R�a Garc�a 	
squera �� 19 

32005 – �ure�se 
Te�� 988388109 

 

7 
 

A regu�aci2� pr
p
sta �
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III. Tra%itaci+� d� pr�xect� de �rde�a��a 

 

C
� respect
 D tra7itaci2� da pr
p
sta de pr
xect
 de 
rde�a�>a6 esta esixe 
s segui�tes 

trD7ites�  

 

1� P
�
 que se refire a
 trD7ite de c
�su�ta p�b�ica previa6 previst
 �
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 133�1 da (ei 

39?2015 d
 1 de 
utubr
6 d
 pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7�� das ad7i�istraci2�s 

p�b�icas6 est�7ase que este trD7ite �
� A de ap�icaci2� debid
 a que as 
rde�a�>as 

7u�icipais teGe� u� pr
cede7e�t
 especia� e c
7p�et
 de tra7itaci2� e apr
baci2�6 

c
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 �
 artig
 49 da (ei de bases de rAxi7e �
ca� (e c
7p�e7e�tad
6 para 
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 d
 

C
�ce��
 de �ure�se6 c
 previst
 �
s artig
s 94 a 98 d
 Regu�a7e�t
 �rgD�ic
)� A este 

respect
6 a se�te�>a  da Sa�a d
 C
�te�ci
s
 Ad7i�istrativ
 d
 Tribu�a� Supre7
 d
 31 

de xa�eir
 de 2023 (rec� 4791?2021) fix
u c
7
 d
utri�a i�terpretativa6 p
r refere�cia Ds 


rde�a�>as fiscais6 a de que H
 art� 17 d
 Rea� Decret
 (exis�ativ
 2?20046 d
 5 de 7ar>
 6 

p
�
 que se apr
ba 
 text
 refu�did
 da (ei Regu�ad
ra das Face�das (
cais6 que regu�a 


 pr
cede7e�t
 de e�ab
raci2� e apr
baci2� das 
rde�a�>as fiscais �
cais6 c
�stit�e 

�exis�aci2� especia� p
r ra>2� da 7ateria6 p
�
 que6 de c
�f
r7idade c
 disp
st
 �a 

disp
sici2� adici
�a� 1L6 apartad
 16 da (ei 39?20156 �
� resu�ta esixib�e seguir 
 trD7ite de 

c
�su�ta p�b�ica previst
 �
 art� 133�1 (PAC6 c
7
 trD7ite previ
 a
 pr
cede7e�t
 de 

e�ab
raci2� e apr
baci2� das 
rde�a�>as fiscais estab�ecid
 �
 art� 17 TR(H("� Se be� A 

cert
 que esta d
utri�a xurisprude�cia� se refire especifica7e�te Ds 
rde�a�>as fiscais6 
 

argu7e�t
 d
 A�t
 Tribu�a� A p�e�a7e�te ap�icab�e6 7uda�d
 
 7udab�e6 Ds 
rde�a�>as 

c
7��s c
7
 a que �
s 
cupa6 dad
 que6 a
 igua� que sucede c
 artig
 17 d
 TRF( 

verb
 das 
rde�a�>as fiscais6 
 artig
 49 da (ei de bases de rAxi7e �
ca� c
�tA� a 

regu�aci2� especia� d
 pr
cede7e�t
 de apr
baci2� das 
rde�a�>as �
� fiscais6 se�d
 

esta regu�aci2� especia� p�e�a7e�te c
7parab�e – e� ca�t
 a
 seu gra
 de deta��e – D das 


rde�a�>as fiscais� C
� 7Dis 7
tiv
6 cabe e�gadir que 
 pr
cede7e�t
 especia� das 


rde�a�>as �
cais previst
 �a (ei de bases c
�te7p�a u� 7eca�is7
 de participaci2� 

cidadD 7Dis a7p�
 e c
7p�et
 que a c
�su�ta p�b�ica previa d
 artig
 133 da (PAC6 cu�ha 

7ai
r pub�icidade e s
bre a base du� text
 articu�ad
 ��tegr
 e du� expedie�te �
 que xa 
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c
�sta� 
s i�f
r7es preceptiv
s6 per7iti�d
 p
r ta�t
 u�ha participaci2� cua�itativa7e�te 

7ai
r e 7Dis i�te�sa da veciGa�>a �
 pr
ces
 de apr
baci2� da �
r7a6 p
�
 que e� t
d
 

cas
 
s pri�cipi
s de tra�spare�cia e participaci2� queda� p�e�a7e�te gara�tid
s �
 

pr
cede7e�t
�  

 

2� A �exis�aci2� vixe�te esixe c
7
 trD7ite preceptiv
 que a Ases
r�a Xur�dica Xera� e7ita u� 

i�f
r7e previ
 D apr
baci2� d
 pr
xect
 p
�a Disp
sici2� (de c
�f
r7idade c
 estab�ecid
 

�
 artig
 3�3�d)�1�) d
 Rea� Decret
 128?20186 d
 16 de febreir
6 e� re�aci2� c
 estab�ecid
 

�a Disp
sici2� Adici
�a� 4L d
 dit
 Rea� Decret
 e c
 disp
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 �
 artig
 129 e� re�aci2� 

c
a Disp
sici2� Adici
�a� 8L da (ei de bases d
 rAxi7e �
ca�6 te�d
 igua�7e�te e� c
�ta 
 

disp
st
 �
 artig
 49 desta (ei)� #
� existe� 
utr
s i�f
r7es 7u�icipais preceptiv
s 

c
�f
r7e D �
r7ativa vixe�te�  

 

3� � pr
xect
 i�f
r7ad
 p
�a Ases
r�a Xur�dica Xera� deberD s
7eterse D apr
baci2� da 

Xu�ta de G
ber�
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ca�6 c
�f
r7e a
 artig
 127�1��a) da (ei de bases de rAxi7e �
ca��  

 

4� De c
�f
r7idade c
 estab�ecid
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 artig
 94�2 d
 Regu�a7e�t
 �rgD�ic
6 u�ha ve> 

apr
bad
 p
�a Xu�ta de G
ber�
 
 pr
xect
 serD re7itid
 D C
7isi2� de P�e�
6 que abrirD 

u� pra>
 de de> d�as hDbi�es para e7e�das d
s grup
s p
��tic
s� #
� 
bsta�te 
 a�teri
r6 

esta �
r7a prevA ta7A� que a apertura d
 pra>
 de e7e�das se p
derD rea�i>ar 7edia�te 

a c
7u�icaci2� da secretar�a da Xu�ta de G
ber�
 (
ca� a
s v
ceir
s d
s grup
s 

7u�icipais6 u�ha ve> que este 2rga�
 apr
be 
 pr
xect
 (
 c27put
 d
 pra>
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d�a segui�te D c
7u�icaci2� e 
s v
ceir
s d
s grup
s 7u�icipais p
derD� re�u�ciar a este 

7edia�te a prese�taci2� du� escrit
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 D secretar�a xera� d
 p�e�
 �
 pra>
 de d
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d�as c
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s desde a c
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 pr
cede7e�t
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 per7itir a apertura d
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e7e�das directa7e�te6 se� �ecesidade de reu�ir previa7e�te a C
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para esta fi�a�idade� Debatidas as e7e�das6 a c
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se a tra7itaci2� prevista �
 artig
 49 da 
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 rAxi7e �
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r7aci2� p�b�ica p
r u� pra>
 de tri�ta d�as hDbi�es para 
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baci2� defi�itiva tras a s�a res
�uci2�6 
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r7a aut
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� se prese�tar �i�gu�ha)�  
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5� Ade7ais d
s trD7ites a�teri
res6 hai que ter e� c
�ta que 
 artig
 20�6 d
 Text
 refu�did
 

da (ei regu�ad
ra das face�das �
cais estab�ece que Hdura�te 
 pr
cede7e�t
 de 

apr
baci2� desta 
rde�a�>a as e�tidades �
cais s
�icitarD� i�f
r7e preceptiv
 daque�as 

ad7i�istraci2�s p�b�icas Ds que 
 
rde�a7e�t
 xur�dic
 ��es atribu�ra a�gu�ha facu�tade de 

i�terve�ci2� s
bre e�asI�  

 

#
� se 
bserva �este cas
 que se dea ta� circu�sta�cia�  

 

PR0P0STA� 

 

P
�
 exp
st
6 pr
p2�se��e D A�ca�d�a que se e�eve D Xu�ta de G
ber�
 (
ca� a pr
p
sta de 

apr
baci2� PR�XECT� DE �RDE#A#%A 	U#ICIPA( REGU(AD�RA D�S T*TU(�S 

HABI(ITA#TES DE #ATURE%A URBA#*STICA E DAS E#TIDADES CERTIFICAD�RAS DE 

C�#F�R	IDADE 	U#ICIPA( (ECC�	) D� C�#CE((� DE �URE#SE6 c
�f
r7e a
 

d
cu7e�t
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�sta c
7
 a�ex
 I�  

 

Dar tras�ad
 deste pr
xect
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s grup
s p
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s 7u�icipais6 para a f
r7u�aci2� de e7e�das �
 

pra>
 7Dxi7
 de de> d�as hDbi�es c
�tad
s a partir d
 d�a segui�te a
 da recepci2� da 

c
7u�icaci2� deste ac
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 p
�a secretar�a da Xu�ta de G
ber�
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ca�6 face�d
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�star que6 

c
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r7e a
 artig
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 Regu�a7e�t
 �rgD�ic
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s p
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s grup
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derD� 

re�u�ciar a
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s desde a c
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I.. ��r%as para a prese�taci+� de pr�xect�s t?c�ic�s e� f�r%at� dixita
 

II..&a�ua
 para a �bte�ci+� d� �r�a%e�t� de execuci+� %ateria
 du�ha edificaci+� de f�r%a 

si%p
ificada 

III.. &�de
�s ��r%a
i�ad�s 

A. &�de
� de s�
icitude de 
ice��a de �bra 

B. &�de
� de s�
icitude de 
ice��a de de%�
ici+�  

C. &�de
� de c�%u�icaci+� previa de �bras 

D. &�de
� de c�%u�icaci+� previa de �bras para adaptaci+� de 
�ca
 

E. &�de
� de c�%u�icaci+� previa de i�ici� de �bras aut�ri�adas 

F. &�de
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EXP0SICI9� DE &0TIV0S 

A �
r7ativa urba��stica ga�ega experi7e�t
u �
s ��ti7
s a�
s u� pr
ces
 de ref
r>
 e adaptaci2� 


rie�tad
 a gara�tir u�ha 7ai
r seguridade xur�dica6 c�arificar 
s pr
cede7e�t
s e ava�>ar �a 

si7p�ificaci2� ad7i�istrativa das actuaci2�s que i7p�ica� 
 us
 d
 s
�
6 d
 subs
�
 
u d
 v

�  

 

A (ei 2?20166 d
 10 de febreir
6 d
 s
�
 de Ga�icia6 estab�eceu u� 7arc
 xur�dic
 c
7�� para 
s act
s 

de tra�sf
r7aci2� 
u uti�i>aci2� d
 territ
ri
6 ide�tifica�d
 de f
r7a precisa 
s sup
st
s �
s que A 

�ecesari
 u� t�tu�
 habi�ita�te previ
 Exa sexa u�ha �ice�>a urba��stica 
u u�ha c
7u�icaci2� previaE 

para p
der �evar a cab
 actuaci2�s c
� i�cide�cia territ
ria�6 edificat
ria 
u de us
� Esta �
r7a f
i 

dese�v
�vida regu�a7e�taria7e�te 7edia�te 
 Decret
 143?20166 d
 22 de sete7br
6 p
�
 que se 

apr
ba 
 Regu�a7e�t
 da (ei d
 s
�
 de Ga�icia6 e a7b
s 
s text
s f
r
� 
bxect
 de sucesivas 

7
dificaci2�s que pr
fu�dar
� �a siste7ati>aci2� destes pr
cede7e�t
s  

 

#este c
�text
6 
 siste7a de i�terve�ci2� ad7i�istrativa defi�id
 p
�a �
r7ativa urba��stica ga�ega 

fu�da7A�tase �a difere�ciaci2� e�tre actuaci2�s que debe� ser s
7etidas a c
�tr
� previ
 7edia�te 

�ice�>a e aque�as que6 p
�a s�a 7e�
r e�tidade 
u i7pact
6 p
de� ac
��erse a
 rAxi7e de c
7u�icaci2� 

previa� Esta disti�ci2� resp
�de ta�t
 a criteri
s tAc�ic
s c
7
 D �ecesidade de pr
tecci2� d
 i�terese 

p�b�ic
6 
 7edi
 a7bie�te6 
 patri7
�i
 
u a 
rde�aci2� urba��stica vixe�te�  

 

#
 D7bit
 7u�icipa�6 a xesti2� destes pr
cede7e�t
s require i�stru7e�t
s �
r7ativ
s c�ar
s que 

per7ita� ap�icar de f
r7a h
7
xA�ea e eficie�te 
s criteri
s estab�ecid
s �a �exis�aci2� aut
�27ica� P
r 

is
6 esta �rde�a�>a te� p
r 
bxect
 dese�v
�ver e c
�cretar 
 rAxi7e ap�icab�e a
s t�tu�
s habi�ita�tes 

urba��stic
s Ee� especia�6 a �ice�>a urba��stica e a c
7u�icaci2� previaE6 deter7i�a�d
 c
a 7ai
r 

precisi2� p
sib�e que tip
 de 
bras6 i�sta�aci2�s6 us
s 
u i�terve�ci2�s estD� s
7etidas a u� 
u 
utr
 

rAxi7e�  

 

A a�teri
r 
rde�a�>a regu�ad
ra de act
s de �ature>a urba��stica data de �
ve7br
 de 20136 
 que 

i7p�ica u� i7p
rta�te desfasa7e�t
 de regu�aci2� c
s pr
fu�d
s ca7bi
s �
r7ativ
s que se f
r
� 

pr
duci�d
 dura�te a dAcada segui�te�  

 

Pr
cede u�ha �
va e c
7p�eta redacci2� da 
rde�a�>a6 �
 ca�t
 da s�a 7
dificaci2�6 busca�d
 

c
�verte�
 �u� i�stru7e�t
 �ti� para gara�tir a c
here�cia e�tre a �
r7ativa aut
�27ica e a s�a 

ap�icaci2� a �ive� �
ca�F achega�d
 tra�spare�cia6 seguridade xur�dica e eficie�cia �a tra7itaci2�� U�ha 
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rde�a�>a que6 ade7ais6 prete�de faci�itar 
 exercici
 de dereit
s p
r parte da cidada��a e das 

e7presas6 reduci�d
 a carga ad7i�istrativa i��ecesaria se� prexu�>
 das p
testades de c
�tr
� e 

discip�i�a urba��stica que ��e c
rresp
�de� a
 C
�ce��
�  

 

Pr
c�rase as� faci�itar 
 exercici
 d
s dereit
s das pers
as pr
7
t
ras6 e7presas e cidada��a e� xera�6 

reduci�d
 cargas i��ecesarias6 per
 se� re�u�ciar a
 c
�tr
� urba��stic
 que ��e c
rresp
�de D 

Ad7i�istraci2� �
ca��  

 

E� �iGa c
 disp
st
 �
 artig
 12 da (ei 2?20166 e c
s artig
s c
�c
rda�tes d
 Decret
 143?20166 esta 

�rde�a�>a defi�e 
 c
�tid
6 a�ca�ce6 requisit
s e efect
s d
s t�tu�
s habi�ita�tes de �ature>a urba��stica6 

adaptD�d

s Ds caracter�sticas pr
pias d
 ter7
 7u�icipa� de �ure�se e respecta�d
 
s pri�cipi
s de 

�ega�idade6 eficacia e si7p�ificaci2� ad7i�istrativa� Ade7ais6 achega regu�aci2� c
7p�e7e�taria s
bre 
 

segui7e�t
 d
 pr
ces
 c
�strutiv
 atA a s�a fi�a�i>aci2��  

 

Ta7A� debe7
s de c
�siderar que 
 7a�dat
 de si7p�ificaci2� c
�tid
 �a Directiva 2006?123?CE d
 

Par�a7e�t
 Eur
pe
 e d
 C
�se��
6 d
 12 de dece7br
 de 20066 Directiva de servi>
s6 
riA�tase a 

regu�aci2� das e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� e as e�tidades de c
�ab
raci2�6 

de�tr
 d
 pr
ces
 de tra�sici2� desde u�ha Ad7i�istraci2� Haut
ri>ad
raI a u�ha Ad7i�istraci2� 

Hc
7pr
bad
raI6 que i7p�ica a �
r7a c
7u�itaria�   

  

Estas e�tidades f
r
� regu�adas6 p
r pri7eira ve>6 �a C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia �a (ei 9?20136 

d
 19 de dece7br
6 d
 e7pre�de7e�t
 e da c
7petitividade ec
�27ica de Ga�icia ((ECG) c
a 

i�te�ci2� de reducir 
s pra>
s para a 
bte�ci2� d
s t�tu�
s habi�ita�tes �ecesari
s para 
 

dese�v
�ve7e�t
 das actividades�   

  

Este rAxi7e i�icia� f
i a7p�iad
 c
a 7
dificaci2� i�tr
ducida �a vixe�te (ei d
 s
�
 de Ga�icia6 (ei 

2?20166 d
 10 de febreir
6 p
�a (ei de Ga�icia 7?20226 d
 27 de dece7br
6 p
�a que se i�tr
duce 
 artig
 

146� bis da �
r7a citada que este�de 
 rAxi7e citad
 Ds �ice�>as urba��sticas de 
bra6 este�de�d
 a
 

s
�
 reside�cia� 
 rAxi7e de s
�icitudes de �ice�>a6 actuaci2�s c
7u�icadas e c
7u�icaci2�s previas 

prese�tadas c
� certificaci2�s de c
�f
r7idade e7itidas p
�as ECC�	 
 que deter7i�a que 
s i�f
r7es 

xur�dic
s e tAc�ic
s 7u�icipais pase� a ser facu�tativ
s�  

  

P
r ��ti7
 c
7p�etar�ase defi�itiva7e�te c
a apr
baci2� d
 Decret
 60?20256 d
 21 de xu��
6 da 

C
�se��er�a de Vive�da e P�a�ificaci2� de I�fraestruturas6 p
�
 que se regu�a� as e�tidades de 
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certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� �a C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia e 
 seu rexistr
6 que 

regu�a du�ha 7a�eira deta��ada a �ature>a6 rAxi7e xur�dic
6 fu�ci2�s e rexistr
 das ECC�	 �
 D7bit
 

da c
7u�idade aut2�
7a�  

  

A pesar desta deta��ada regu�aci2� �ega�6 ate 
u de ag
ra 
 C
�ce��
 de �ure�se �
� regu�
u a 

actuaci2� destas e�tidades dia�te desta ad7i�istraci2�� Resu�ta p
is 
brigad
 e c
�ve�ie�te para 
 

i�terese xera� da cidada��a u�ha regu�aci2� 7Dis e� deta��e da actuaci2� destas e�tidades dia�te da 

ad7i�istraci2� 7u�icipa�6 
 que se prete�de c
� esta 
rde�a�>a �a que6 dada a s�a ��ti7a c
�exi2� e 

ate�de�d
 a 
utr
s exe7p�
s c
7parad
s6 f��dese a regu�aci2� das actuaci2�s urba��sticas e das 

EC�	 �u�ha s
a 
rde�a�>a6 dedica�d
 
 T�tu�
 IV D s�a regu�aci2�� 

   

A s�a apr
baci2� rea��>ase �
 exercici
 da aut
�
7�a �
ca� rec
Gecida p
�a C
�stituci2�6 c
�f
r7e a
 

pr
cede7e�t
 estab�ecid
 �
 artig
 49 da (ei 7?19856 d
 2 de abri�6 regu�ad
ra das bases d
 rAxi7e 

�
ca��  

 

T5TU30 I.. DISP0SICI9�S XERAIS 

Artig� 1. 0bxect� e $%bit� de ap
icaci+� 

A prese�te 
rde�a�>a te� p
r 
bxect
 regu�ar a i�terve�ci2� 7u�icipa� �as 7aterias de �ature>a 

urba��stica de�tr
 d
 ter7
 7u�icipa� de �ure�se6 que abarca ta�t
 
s act
s de edificaci2�6 c
�struci2� 

e us
 d
 s
�
 e subs
�
 s
7etid
s a
 rAxi7e de �ice�>a c
7
 
s que esixe� c
7u�icaci2� previa 

urba��stica�  

 

S
7Ate�se a
 D7bit
 de ap�icaci2� desta 
rde�a�>a t
d
s 
s act
s de us
6 tra�sf
r7aci2� 
u 


cupaci2� d
 s
�
6 subs
�
 
u v

� E� particu�ar6 c
7pre�dera�se aque�as actuaci2�s que deba� 

axustarse a
 p�a� urba��stic
6 Ds �
r7as tAc�icas de edificaci2�6 e D �
r7ativa de seguridade6 sa�itaria6 

a7bie�ta� 
u ca�quera 
utra que resu�te de ap�icaci2��  

Artig� 2. Suxeit�s �brigad�s 

a) EstD� 
brigadas a s
�icitar6 segu�d
 c
rresp
�da6 �ice�>a urba��stica 
u a prese�tar c
7u�icaci2� 

previa urba��stica6 t
das as pers
as f�sicas 
u xur�dicas6 p�b�icas 
u pers
ais6 que prete�da� 

rea�i>ar act
s s
7etid
s D i�terve�ci2� 7u�icipa� �
s ter7
s desta 
rde�a�>a�  
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b) Queda� exceptuadas u�ica7e�te aque�as actuaci2�s expresa7e�te exc�u�das p
�a �
r7ativa 

ap�icab�e 
u p
r esta 
rde�a�>a�  

Artig� 3. &edi�s de i�terve�ci+� �a actividade urba��stica 

 A i�terve�ci2� d
 C
�ce��
 de �ure�se �as actuaci2�s urba��sticas p
derD rea�i>arse a travAs 

d
s segui�tes i�stru7e�t
s�  

1�1� �rde�a�>as e ba�d
s 7u�icipais� 

1�2� (ice�>a urba��stica 
u 
utr
s act
s de c
�tr
� preve�tiv
6 �
s cas
s �ega�7e�te 

estab�ecid
s�  

1�3� C
7u�icaci2� previa urba��stica6 c
�f
r7e a
 previst
 �a �exis�aci2� d
 pr
cede7e�t
 

ad7i�istrativ
 e �a �
r7ativa urba��stica�  

1�4� C
�tr
� p
steri
r a
 i�ici
 d
s act
s de edificaci2�6 c
�struci2� e us
 d
 s
�
 e subs
�
 c
a 

fi�a�idade de verificar 
 cu7pri7e�t
 da �
r7ativa vixe�te�  

1�5� �rdes i�dividuais c
� carDcter i7perativ
6 que p
da� i7p�icar u�ha execuci2� 
brigat
ria6 

7
dificaci2� 
u para�i>aci2� du� act
�  

 A actuaci2� 7u�icipa� rexerase e� t
d
 cas
 p
�
s pri�cipi
s de igua�dade6 �ecesidade e 

pr
p
rci
�a�idade respect
 a
s fi�s de i�terese p�b�ic
 que se persegue��  

 A c
�cesi2� de �ice�>as 
u aut
ri>aci2�s p
r 
utras ad7i�istraci2�s p�b�icas �
� exi7e d
 

deber de 
bter 
s c
rresp
�de�tes t�tu�
s habi�ita�tes 7u�icipais ca�d
 as� 
 esixa a �
r7ativa 

vixe�te� E� t
d
 cas
6 serD respectada a �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e�  

 Ca�d
 a actuaci2� requira6 segu�d
 a �exis�aci2� sect
ria�6 aut
ri>aci2�6 cua�ificaci2� 
u i�f
r7e 

vi�cu�a�tes d
utra ad7i�istraci2� p�b�ica6 
 C
�ce��
 de �ure�se �
� p
derD 
ut
rgar a �ice�>a 

se� a i�c
rp
raci2� previa d
 c
rresp
�de�te d
cu7e�t
 a
 expedie�te�  

Artig� 4. Defi�ici+�s 

Para 
s efect
s da prese�te 
rde�a�>a6 ap�icara�se as defi�ici2�s rec
��idas �a (ei 2?20166 de s
�
 de 

Ga�icia e 
 seu regu�a7e�t
6 
u �
r7a que as substit�a6 ade7ais das c
7p�e7e�tarias que se si�a�a� a 

c
�ti�uaci2��  

 Acta de c
7pr
baci2�� D
cu7e�t
 de �ature>a p�b�ica que rec
��e 
 resu�tad
 das actuaci2�s 

de i�vestigaci2� e i�specci2� rea�i>adas p
�
 C
�ce��
 e� re�aci2� c
as actuaci2�s s
7etidas a 

c
7u�icaci2� previa urba��stica6 c
 fi� de verificar a s�a adecuaci2� D �
r7ativa ap�icab�e�  

 Actuaci2� urba��stica� T
da c
�struci2�6 tra�sf
r7aci2� 
u us
 d
 s
�
6 v

 
u subs
�
6 

i�c�u��d
 ca�quera i�terve�ci2� que i7p�ique a�teraci2� da rea�idade territ
ria� 
u edificaci2� 

existe�te�  
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 CAdu�a urba��stica� D
cu7e�t
 e7itid
 p
�a Ad7i�istraci2� urba��stica que i�f
r7a as 

c
�dici2�s urba��sticas ap�icab�es a u�ha parce�a6 predi
 
u espa>
 de�i7itad
� Te� carDcter 

exc�usiva7e�te i�f
r7ativ
6 se� efect
s vi�cu�a�tes6 except
 �
 re�ativ
 a
 c
�tid
 �itera� d
 

i�stru7e�t
 de p�a� que regu�a 
 s
�
 c
rresp
�de�te�  

 C
�tr
� p
steri
r� Actividade 7u�icipa� de i�specci2� dirixida a c
7pr
bar a adecuaci2� das 

actuaci2�s 
u us
s d
 s
�
 s
7etidas a c
7u�icaci2� previa urba��stica6 D �
r7ativa 

urba��stica e a
 c
�tid
 d
 expedie�te prese�tad
�  

 Dec�araci2� de i�eficacia� Res
�uci2� 7u�icipa� que deter7i�a a perda de efect
s du�ha 

c
7u�icaci2� previa urba��stica6 e� sup
st
s de i�exactitude6 fa�sidade 
u 
7isi2� de dat
s 

ese�ciais6 i�cu7pri7e�t
 de requisit
s �egais 
u err
 �a prese�taci2� p
r fa�ta de c
7pete�cia 

d
 C
�ce��
 para recibir a c
7u�icaci2��  

 I�f
r7aci2� urba��stica� C
�xu�t
 de dat
s disp
Gib�es �as ad7i�istraci2�s p�b�icas6 e� 

ca�quera s
p
rte6 re�ativ
s a
 p�a�6 xesti2� urba��stica6 �
r7ativa ap�icab�e e situaci2� 

urba��stica d
s terre
s e edificaci2�s6 i�c�u�das as actividades que p
ida� afecta�
s�  

 (ega�idade urba��stica� C
�xu�t
 de �
r7as que i�tegra� 
 
rde�a7e�t
 ap�icab�e e� 7ateria 

de 
rde�aci2� territ
ria�6 a7bie�ta� e urba��stica6 i�c�u��d
 a s�a �
r7ativa de dese�v
�ve7e�t
 

e as 
rde�a�>as �
cais�  

 #
r7ativa tAc�ica sect
ria�� Regras espec�ficas que regu�a� deter7i�ad
s aspect
s urba��stic
s 

Ec
7
 estradas6 c
stas6 patri7
�i
 cu�tura� 
u 7edi
 a7bie�teE6 apr
badas p
�as disti�tas 

ad7i�istraci2�s p�b�icas c
� c
7pete�cias �a 7ateria�  

 Pr
cede7e�t
 de verificaci2�� Pr
ces
 ad7i�istrativ
 desti�ad
 a c
7pr
bar f
r7a�7e�te a 

d
cu7e�taci2� achegada xu�t
 D c
7u�icaci2� previa urba��stica6 as� c
7
 a i�tegridade e 

c
rrecci2� d
s dat
s prese�tad
s�  

 T�tu�
 habi�ita�te� D
cu7e�t
 �ega� E�ice�>a 
u c
7u�icaci2� previa urba��sticaE que per7ite 
 

exercici
 ��cit
 de actuaci2�s de edificaci2�6 us
6 tra�sf
r7aci2� 
u 
cupaci2� d
 s
�
 e subs
�
�  

Artig� 5. Act�s suxeit�s a c�%u�icaci+� previa urba��stica 

1� EstarD� suxeit
s a
 rAxi7e de c
7u�icaci2� previa urba��stica 
s segui�tes act
s� 

a) �s act
s de edificaci2� e us
 d
 s
�
 e d
 subs
�
 que6 de ac
rd
 c
a �
r7ativa xera� de 


rde�aci2� da edificaci2�6 �
� estea� s
7etid
s a �ice�>a urba��stica�  

b) A pri7eira 
cupaci2� d
s edifici
s� 

c) A execuci2� de 
bras 
u i�sta�aci2�s 7e�
res6 e�te�didas c
7
 aque�as 
bras de tAc�ica 

si7p�e e escasa e�tidade c
�strutiva e ec
�27ica6 que �
� sup
Ga� a�teraci2� d
 v
�u7e 

d
 us
6 das i�sta�aci2�s e d
s servi>
s de us
 c
7�� 
u d
 ��7er
 de vive�das e  �
cais6 
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�i� afecte� a
 deseG
 exteri
r6 D ci7e�taci2�6 D estrutura 
u Ds c
�dici2�s de habitabi�idade 


u seguridade d
s edifici
s 
u i�sta�aci2�s de t
da c�ase�  

E� �i�g�� cas
 se e�te�derD� c
7
 ta�es 
s parce�a7e�t
s urba��stic
s6 
s 7ur
s de 

c
�te�ci2� de 7Dis de 7etr
 e 7edi
 de a�tura6 as i�terve�ci2�s e� edifici
s dec�arad
s 

be�s de i�terese cu�tura� 
u cata�
gad
s e 
s gra�des 7
ve7e�t
s de terra�  

d) As 
bras de c
�servaci2� e 7a�te7e�t
 de edificaci2�s e i�sta�aci2�s se7pre que �
� 

afecte� a edifici
s cata�
gad
s6 �i� a
 c
�xu�t
 d
 siste7a estrutura�6 �i� sup
Ga� u�ha 

variaci2� ese�cia� �u� deseG
 exteri
r6 �i� i�cre7e�t
 de v
�u7e 
u edificabi�idade�  

e) � us
 d
 s
�
 para 
 dese�v
�ve7e�t
 de actividades 7erca�t�s6 i�dustriais6 pr
fesi
�ais6 

de servi>
s 
u 
utras de �ature>a a�D�
ga�  

f) A uti�i>aci2� d
 v

 s
bre edificaci2�s 
u i�sta�aci2�s de ca�quera c�ase�  

g) A 7
dificaci2� d
 us
 de parte d
s edifici
s 
u i�sta�aci2�s6 se7pre que �
� i7p�ique 
 

ca7bi
 d
 us
 caracter�stic
 d
 edifici
 �i� a i7p�a�taci2� du� us
 reside�cia��   

h) A extracci2� de gra�u�ad
s para a c
�struci2� e a exp�
taci2� de ca�teiras6 a��da que se 

dese�v
�va� e� terre
s de d
7i�i
 p�b�ic
 e estea� suxeitas a c
�cesi2� 
u aut
ri>aci2� 

sect
ria��  

i) As actividades extractivas de 7i�erais6 ��quid
s 
u ca�quera 
utra substa�cia6 as� c
7
 
s 

vertid
s �
 subs
�
�   

P) A i�sta�aci2� de i�ver�ad
ir
s�  

Q) A c
�
caci2� de carteis 
u pa�eis de pr
paga�da visib�es desde a v�a p�b�ica6 except
 

aque�es situad
s e� �
cais pechad
s�   

�) �s peches e va�ad
s de parce�as�  

7) Ca7bi
s de titu�aridade de �ice�>as de 
bras e� curs
 de execuci2�� 

�) I�ici
 de 
bras aut
ri>adas p
r �ice�>as de 
bras� 


) P
sta e� fu�ci
�a7e�t
 de actividades i�
cuas tra7itadas si7u�ta�ea7e�te c
� 
bras de 

ac
�dici
�a7e�t
 de �
cais suxeitas a
 deber de 
bte�ci2� de �ice�>a6 para 
s efect
s 

desta 
rde�a�>a�  

2� A e�u7eraci2� a�teri
r terD carDcter e�u�ciativ
 e �
� �i7itativ
6 e estarD� s
7etid
s a ta� 

rAxi7e t
d
s 
s act
s que �
� deba� s
7eterse a �ice�>a6 sa�v
 que a �exis�aci2� urba��stica 

disp
Ga 
utr
 rAxi7e de i�terve�ci2��  

3� E� t
d
 cas
6 a 7
dificaci2� �ega� d
s sup
st
s suxeit
s a �ice�>a urba��stica i7p�icarD a 

variaci2� �
s sup
st
s suxeit
s a c
7u�icaci2� previa urba��stica� 
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4. Ca�d
 �u� 7es7
 i�7
b�e se prete�da� rea�i>ar actuaci2�s de disti�ta �ature>a6 a�gu�has das 

ca�es estD� suxeitas a c
7u�icaci2� previa urba��stica e 
utras a �ice�>a urba��stica6 

tra7itara�se c
�xu�ta7e�te �u� ��ic
 pr
cede7e�t
�  

Artig� 6. Act�s suxeit� a 
ice��a urba��stica 

EstarD� suxeit
s a �ice�>a urba��stica 
s act
s rec
��id
s �
 artig
 142 da (ei 2?20166 d
 10 de febreir
6 

d
 s
�
 de Ga�icia e 351 d
 regu�a7e�t
 que a dese�v
�va6 
u �
r7a que 
s substit�a�  

Ca�d
 �u� 7es7
 i�7
b�e se prete�da� rea�i>ar actuaci2�s de disti�ta �ature>a6 a�gu�has das ca�es 

estea� suxeitas a �ice�>a6 p
derD� tra7itarse �u� ��ic
 expedie�te�  

Artig� 7. Act�s ��� suxeit�s �i� a 
ice��a urba��stica �i� a c�%u�icaci+� previa 

1� #
� estarD� suxeit
s a �ice�>a urba��stica �i� a rAxi7e de c
7u�icaci2� previa urba��stica 
s 

segui�tes act
s�  

a) �s parce�a7e�t
s6 segregaci2�s 
u ca�quera 
utr
 act
 de divisi2� de �eiras rea�i>adas a
 

abeir
 de pr
xect
s de c
7pe�saci2�6 equidistribuci2�6 �
r7a�i>aci2� 
u i�stru7e�t
s 

equiva�e�tes�  

b) A de7
�ici2� de c
�struci2�s dec�aradas e� estad
 de ru��a6 sa�v
 que a �ature>a das 


bras requira pr
xect
 tAc�ic
 e �ice�>a�  

c) As 
bras de ap
�t
a7e�t
 
u 
utras 7edidas de seguridade executadas c
� carDcter de 

urxe�cia para evitar risc
s i�7ediat
s e gara�tir a seguridade das pers
as�  

d) As 
bras derivadas de 
rdes de execuci2�6 except
 ca�d
 requira� pr
xect
 tAc�ic
 e 

�ice�>a p
�a s�a c
7p�exidade�  

e) As actuaci2�s 
rde�adas �
 7arc
 de expedie�tes de restauraci2� da �ega�idade 

urba��stica 
u para a execuci2� de res
�uci2�s xudiciais dirixidas a
 restab�ece7e�t
 da 

�ega�idade urba��stica�  

f) As 
bras de urba�i>aci2� i�c�u�das e� pr
xect
s de urba�i>aci2� previa7e�te apr
bad
s�  

g) As actuaci2�s urba��sticas pr
7
vidas p
�
 C
�ce��
 de �ure�se6 se� prexu�>
 d
 

cu7pri7e�t
 d
s requisit
s tAc�ic
s e �
r7ativ
s esixid
s para a s�a execuci2��  

h) As 
bras p�b�icas exe�tas de �ice�>a c
�f
r7e D  �exis�aci2� sect
ria� 
u de 
rde�aci2� d
 

territ
ri
6 se7pre que a ad7i�istraci2� pr
7
t
ra cu7pra c
s 7eca�is7
s de c

rdi�aci2� 

e c
�tr
� previst
s �a �
r7ativa urba��stica e sect
ria� para gara�tir a s�a adecuaci2� a
 

p�a�ea7e�t
 7u�icipa��  
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i) A ve�da a7bu�a�te e� espa>
s p�b�ic
s6 regu�ada p
�a 
rde�a�>a 7u�icipa� 

c
rresp
�de�te�  

P) �s p
st
s6 casetas 
u atracci2�s i�sta�adas e� espa>
s abert
s c
� 7
tiv
 de festas 

tradici
�ais6 ca�d
 se axuste� Ds �
r7as espec�ficas que ��es sexa� de ap�icaci2��   

Q) As actuaci2�s rea�i>adas e� espa>
s de us
 
u d
7i�i
 p�b�ic
6 ca�d
 estea� regu�adas 

p
r 
rde�a�>as 7u�icipais espec�ficas�  

�) As actuaci2�s que estea� expresa7e�te exi7idas p
r disp
sici2� da �exis�aci2� estata� 
u 

aut
�27ica vixe�te�   

 

2. C
 
bxect
 de 
bter u�ha dec�araci2� de �
� s
7ete7e�t
 a �ice�>a urba��stica �i� 

c
7u�icaci2� previa urba��stica6 a pers
a i�teresada p
derD s
�icitar a dec�araci2� de �
� estar 

s
7etida a �ice�>a urba��stica 
u c
7u�icaci2� previa6 ac
7paGa�d
 c
a s
�icitude a 

d
cu7e�taci2� que acredite a�g�� d
s sup
st
s de exe�ci2� deste artig
�  

Artig� 8. Actuaci+�s s�bre terre�s �u i�%�b
es d� sect�r p=b
ic� 

1� Ca�d
 as actuaci2�s urba��sticas se prete�da� rea�i>ar s
bre terre
s 
u i�7
b�es de �ature>a 

de7a�ia� perte�ce�tes D 
utra Ad7i�istraci2� P�b�ica6 serD preceptiva a achega da 

c
rresp
�de�te c
�cesi2� 
u aut
ri>aci2� da e�tidade titu�ar a�tes da tra7itaci2� d
 

pr
cede7e�t
 7u�icipa�� #
� se ad7itirD s
�icitude de �ice�>a6 �i� p
derD prese�tarse 

c
7u�icaci2� previa urba��stica6 se� a i�c
rp
raci2� a
 expedie�te d
s t�tu�
s habi�ita�tes 

e7itid
s p
�a ad7i�istraci2� c
7pete�te  

2� Se� prexu�>
 d
 a�teri
r6 e� t
das as actuaci2�s pr
7
vidas e� i�7
b�es preexiste�tes 

perte�ce�tes a 
utras ad7i�istraci2�s p�b�icas 
u a
s seus 
rga�is7
s6 e�tidades 
u 

s
ciedades i�stru7e�tais6 serD �ecesaria a c
�f
r7idade previa d
 
rga�is7
 
u Ad7i�istraci2� 

titu�ar d
 i�7
b�e respect
 d
 pr
xect
 
u da d
cu7e�taci2� tAc�ica6 acredita�d
 a s�a 

adecuaci2� D �
r7ativa ap�icab�e� Esta c
�f
r7idade ta7A� serD esixib�e p
r parte d
 titu�ar d
 

s
�
 ca�d
 sexa disti�t
 d
 titu�as da edificaci2�� E� a7b
s 
s d
us cas
s6 este requisit
 

e�te�derase se� prexu�>
 das c
7pete�cias 7u�icipais e� 7ateria de p�a�ea7e�t
 e �ega�idade  

urba��stica�  

#
 cas
 de �
vas c
�struci2�s s
bre terre
s perte�ce�tes a 
utras ad7i�istraci2�s p�b�icas 
u 

a
s seus e�tes depe�de�tes6 requirirase igua�7e�te a c
�f
r7idade previa d
 
rga�is7
 
u 

Ad7i�istraci2� titu�ar d
 s
�
 respect
 d
 pr
xect
 
u d
cu7e�taci2� tAc�ica6 e� ter7
s 

a�D�
g
s a
 apartad
 a�teri
r�  
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3� Ca�d
 a actuaci2� se dese�v
�va s
bre terre
s 
u i�7
b�es de d
7i�i
 p�b�ic
 7u�icipa� e �
 

pr
cede7e�t
 de c
�cesi2� 
u aut
ri>aci2� de us
 se e7itise i�f
r7e urba��stic
 fav
rab�e 

s
bre a s�a adecuaci2� D �
r7ativa ap�icab�e6 e�te�dera�se i7p�icita7e�te 
ut
rgad
s 
s 

t�tu�
s habi�ita�tes �ecesari
s para a 
bra 
u actividade6 as� c
7
 a aut
ri>aci2� de 
cupaci2� 

d
 d
7i�i
 p�b�ic
 c
rresp
�de�te�  

#
 sup
st
 de i�7
b�es 
u terre
s patri7
�iais de titu�aridade 7u�icipa�6 a apr
baci2� d
 

pr
xect
 tAc�ic
6 se7pre que i�c
rp
re a xustificaci2� d
 cu7pri7e�t
 de t
d
s 
s requisit
s 

�egais6 i7p�icarD a c
�cesi2� i7p��cita d
s t�tu�
s habi�ita�tes e da aut
ri>aci2� de us
 
u 


cupaci2� d
 i�7
b�e 
u terre
�  

4� A execuci2� de gabias desti�adas a ac
7etidas 
u reparaci2�s de servi>
s s
bre espa>
s 

p�b�ic
s 7u�icipais requirirD �ice�>a urba��stica� A s�a c
�cesi2� i7p�icarD ta7A� a aut
ri>aci2� 

d
 us
 d
 d
7i�i
 p�b�ic
 afectad
� Except�a�se da esixe�cia de �ice�>a aque�as actuaci2�s 

i�tegradas �u� pr
xect
 de urba�i>aci2� 
u 
bras c
7��s previa7e�te apr
badas�  

5� #
 cas
 de i�sta�aci2� e desprega7e�t
 de redes p�b�icas de c
7u�icaci2�s e�ectr2�icas e 
s 

seus recurs
s as
ciad
s que afecte� d
7i�i
 p�b�ic
6 serD suficie�te a prese�taci2� du�ha 

c
7u�icaci2� previa6 se7pre que exista u� p�a� de desprega7e�t
 previa7e�te apr
bad
 p
�
 

C
�ce��
� #a s�a ause�cia6 serD �ecesari
 s
�icitar e 
bter �ice�>a urba��stica6 que i�c�uirD a 

aut
ri>aci2� d
 us
 d
 d
7i�i
 p�b�ic
�  

E�te�derase apr
bad
 
 p�a� de desprega7e�t
 se6 tra�sc
rrid
 
 pra>
 7Dxi7
 de tres 7eses 

desde a s�a prese�taci2�6 �
� se dit
u res
�uci2� expresa�  

6� #
s sup
st
s d
s apartad
s 4 e 56 serD 
brigat
ria a c
�stituci2� du�ha gara�t�a p
�
 i7p
rte 

das 
bras de 7a�te7e�t
 e rep
sici2� d
s e�e7e�t
s 
u servi>
s 7u�icipais afectad
s6 

c
�f
r7e D c
�t�a fixada p
�
 servi>
 tAc�ic
 7u�icipa�� Esta gara�t�a deberD achegarse a�tes 

da aut
ri>aci2� 
u da prese�taci2� da c
7u�icaci2� previa� A res
�uci2� de aut
ri>aci2� 

c
rresp
�dera��e a
 2rga�
 c
7pete�te para 
 
ut
rga7e�t
 de �ice�>as urba��sticas e 
 pra>
 

de execuci2� das actuaci2�s �
� p
derD exceder de seis 7eses�  

#
 cas
 de prese�taci2� du�ha c
7u�icaci2� previa para redes p�b�icas de c
7u�icaci2�s 

e�ectr2�icas se� a achega da gara�t�a estab�ecida6 esta �
� terD va�ide> c
7
 t�tu�
 habi�ita�te�  

7� Ca�d
 para a execuci2� de 
bras sexa �ecesaria a c
�
caci2� de 7edi
s auxi�iares (va�
s6 

estadas6 p�ataf
r7as e�evad
ras 
u si7i�ares) e� espa>
s p�b�ic
s6 deberD s
�icitarse �ice�>a 

7u�icipa�6 prefere�te7e�te 7edia�te 7
de�
 �
r7a�i>ad
6 achega�d
 a d
cu7e�taci2� 

c
rresp
�de�te� A �ice�>a i�c�uirD a aut
ri>aci2� de 
cupaci2� d
 d
7i�i
 p�b�ic
  

Se estes 7edi
s auxi�iares se situase� s
bre s
�
 privad
6 deberD� ser i�c�u�d
s �
 pr
xect
 

tAc�ic
 e serD� aut
ri>ad
s xu�t
 c
a �ice�>a 
u c
a c
7u�icaci2� previa que c
rresp
�da�   
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Artig� 9. Pre
aci+� e�tre as 
ice��as urba��sticas e �utr�s t�tu
�s �u aut�ri�aci+�s ad%i�istrativas 

A c
�cesi2� de t�tu�
s habi�ita�tes estarD c
�dici
�ada D 
bte�ci2� previa d
utr
s t�tu�
s habi�ita�tes 
u 

aut
ri>aci2�s ad7i�istrativas ca�d
 as� 
 esixa a �
r7ativa sect
ria� 
u urba��stica ap�icab�e� E� 

particu�ar terase e� c
�ta 
 segui�te�   

a) Ca�d
 
s act
s de edificaci2� 
u us
 d
 s
�
 e d
 subs
�
 se prete�da� executar s
bre 

terre
s de d
7i�i
 p�b�ic
6 serD requisit
 i�dispe�sab�e a c
�cesi2� previa 
u aut
ri>aci2� 

de7a�ia�� A s�a ause�cia 
u de�egaci2� i7pedirD 
 
ut
rga7e�t
 da c
rresp
�de�te 

�ice�>a urba��stica�  

b) E� cas
 de que a actuaci2� pr
xectada i7p�ique 
 dese�v
�ve7e�t
 du�ha actividade 

ec
�27ica que �
� sexa espectDcu�
 p�b�ic
 
u actividade recreativa6 esta circu�sta�cia 

deberD ser expresa7e�te i�dicada �a s
�icitude de �ice�>a de 
bras6 e achegarase a 

xustificaci2� de prese�taci2� da c
7u�icaci2� previa de actividade que dea cu7pri7e�t
 

a
s seus requisit
s �egais�  

c) #
 sup
st
 de que 
s act
s de edificaci2� e us
 d
 s
�
 e d
 subs
�
 suxeit
s a �ice�>a 

urba��stica requira� a ava�iaci2� previa de  i7pact
 a7bie�ta�6 �
� se p
derD 
ut
rgar a 

�ice�>a 7u�icipa� c
� a�teri
ridade D dec�araci2� de i7pact
 
u efect
s a7bie�tais ditada 

p
�
 2rga�
 a7bie�ta� c
7pete�te6 
u ca�d
 f
se �egativa 
u se i�cu7prise� as 7edidas 

c
rrect
ras deter7i�adas �e�a�  

d) #
� se p
derD c
�ceder �ice�>a se� que se acredite 
 
ut
rga7e�t
 previ
 das 

aut
ri>aci2�s urba��sticas 
u sect
riais d
utras ad7i�istraci2�s p�b�icas6 ca�d
 sexa� 

pr
cede�tes�  

Especifica7e�te6 �
 s
�
 r�stic
 de especia� pr
tecci2� serD �ecesari
 
bter a aut
ri>aci2� 


u 
 i�f
r7e fav
rab�e d
 2rga�
 que teGa a c
7pete�cia sect
ria� c
rresp
�de�te c
� 

carDcter previ
 D 
bte�ci2� d
 t�tu�
 habi�ita�te 7u�icipa��  

Artig� 10. Err� �a cua
ificaci+� d� pr�cede%e�t� 

1� � err
 �a e�ecci2� da s
�icitude d
 t�tu�
 habi�ita�te p
r parte da pers
a i�teresada �
� i7pedirD 

a tra7itaci2� d
 expedie�te6 se7pre que d
 c
�tid
 d
 escrit
 prese�tad
 se dedu>a c
� 

c�aridade 
 seu verdadeir
 
bxect
� #este cas
6 
 C
�ce��
 de �ure�se reaxustarD de 
fici
 
 

pr
cede7e�t
6 atribu��d
��e a cua�ificaci2� que c
rresp
�da6 e �
tificara��e ta� circu�sta�cia D 

pers
a i�teresada6 i�dica�d
 
s efect
s derivad
s d
 ca7bi
 e requiri�d
6 se pr
cede6 a 

d
cu7e�taci2� �ecesaria para c
�ti�uar c
a s�a tra7itaci2��  

2� E� fu�ci2� d
 �
v
 pr
cede7e�t
 deter7i�ad
6 ap�icara�se 
s segui�tes efect
s�  
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a) Se se prese�tase u�ha c
7u�icaci2� previa para u�ha actuaci2� suxeita D �ice�>a6 

requirirDse��e D pers
a i�teresada que f
r7a�ice a c
rresp
�de�te s
�icitude de �ice�>a� 

AdvertirDse��e expresa7e�te que �
� p
derD i�iciar a 
bra 
u actividade ate 
bter a  

preceptiva aut
ri>aci2�� E� cas
 de que as actuaci2�s xa se i�iciara�6 requirirase 
 seu 

cesa7e�t
 i�7ediat
6 adverti�d
 das c
�secue�cias previstas �
s pr
cede7e�t
s de 

restauraci2� da �ega�idade urba��stica�  

b) Se se prese�tase u�ha s
�icitude de �ice�>a ca�d
 pr
ceder�a u�ha c
7u�icaci2� previa6 
 

C
�ce��
 p
derD tra7itar 
 expedie�te c
7
 c
7u�icaci2� previa6 se7pre que c
�c
rra� 
s 

requisit
s �ecesari
s�  

Artig� 11. Resp��sabi
idades 

 �s?as tAc�ic
s?as redact
res?as da d
cu7e�taci2� tAc�ica prese�tada serD� resp
�sab�es da 

s�a veracidade6 ca�idade e adecuaci2� A �
r7ativa urba��stica e sect
ria� vixe�te�  

 �s?as tAc�ic
s?as asi�a�tes das certificaci2�s fi�ais de 
bra serD� resp
�sab�es da exactitude e 

veracidade d
 seu c
�tid
6 as� c
7
 da s�a c
here�cia c
 pr
xect
 apr
bad
 
u c
 act
 

c
7u�icad
�  

 #
 cas
 de act
s s
7etid
s a c
7u�icaci2� previa6 a prese�taci2� desta i7p�icarD 

resp
�sabi�idade s
�idaria da pers
a pr
7
t
ra6 da pers
a titu�ar d
s terre
s6 da e7presa 

execut
ra das 
bras6 d
s?das tAc�ic
s?as redact
res?as e direct
res?as da execuci2�6 e� 

re�aci2� c
a c
�f
r7idade das actuaci2�s c
a �
r7ativa urba��stica ap�icab�e e c
a 

d
cu7e�taci2� achegada�  

 As pers
as titu�ares e pr
7
t
ras das 
bras deberD� ad
ptar as 7edidas �ecesarias para previr 

ca�quera risc
 para as pers
as e 
s be�s6 se�d
 resp
�sab�es d
s da�
s que p
ida� causarse 

dura�te a execuci2� das actuaci2�s6 ta�t
 �
s espa>
s p�b�ic
s c
7
 �
s servi>
s 7u�icipais�  

As� 7es7
6 estarD� 
brigadas a disp
r e� t
d
 7
7e�t
 du�ha c
pia d
 t�tu�
 habi�ita�te6 

debida7e�te se�ada p
�
 rexistr
 ad7i�istrativ
6 e a faci�itar��e 
 acces
 a
 pers
a� tAc�ic
 

7u�icipa� e D P
�ic�a (
ca� para as i�specci2�s6 c
7pr
baci2�s e verificaci2�s que 

c
rresp
�da��  

 Dura�te 
 dese�v
�ve7e�t
 da actividade das 
bras6 as pers
as titu�ares 
 pr
7
t
ras6 a 

e7presa execut
ra das 
bras e 
s direct
res?as da 
bra e execuci2�6 serD� resp
�sab�es d
 

cu7pri7e�t
 das c
�dici2�s rec
��idas �a d
cu7e�taci2� tAc�ica e� base D ca� se 
ut
rg
u 
  

t�tu�
 habi�ita�te� Igua�7e�te6 deberD� gara�tir a efectiva i7p�a�taci2� das 7edidas i7p
stas 

p
�a ad7i�istraci2� 7u�icipa� 
u p
r ca�quera 
utra aut
ridade c
7pete�te�  
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T5TU30 II.. I�F0R&ACI9� URBA�5STICA E PR0CEDE&E�T0S PREVI0S 

Artig� 12. Dereit� $ i�f�r%aci+� urba��stica 

1� � dereit
 D i�f
r7aci2� urba��stica exercerase 7edia�te 
 acces
 D d
cu7e�taci2� e 

expedie�tes ad7i�istrativ
s6 a participaci2� �
s per�
d
s de i�f
r7aci2� p�b�ica6 
 exa7e d
s 

i�stru7e�t
s de 
rde�aci2� e de7ais d
cu7e�t
s urba��stic
s6 e a p
sibi�idade de f
r7u�ar 

c
�su�tas s
bre 
 rAxi7e ap�icab�e a predi
s c
�cret
s� 

2. � exercici
 deste dereit
 �
� p
derD i�terferir �i� dificu�tar a tra7itaci2� d
s pr
cede7e�t
s 

ad7i�istrativ
s e� curs
�  

Artig� 13. Acces� $ d�cu%e�taci+� e a�s expedie�tes ad%i�istrativ�s 

1� Ca�quera pers
a p
derD s
�icitar 
 acces
 D d
cu7e�taci2� urba��stica c
�creta 
u a 

expedie�tes ad7i�istrativ
s6 se7pre que ide�tifique c�ara7e�te 
 expedie�te e 
s d
cu7e�t
s 

a
s que desexa acceder� 

As s
�icitudes res
�vera�se c
�f
r7e a
s ��7ites e pr
cede7e�t
s estab�ecid
s �a �exis�aci2� 

estata� e aut
�27ica e� 7ateria de tra�spare�cia e acces
 D i�f
r7aci2� p�b�ica�  

2� As pers
as que 
ste�te� a c
�dici2� de i�teresadas �u� expedie�te p
derD� acceder a este se� 

�ecesidade de aut
ri>aci2� previa6 �
g
 de s
�icitude f
r7a�� 

� acces
 faci�itarase �a data e h
ra que ac
rde 
 Servi>
 7u�icipa� c
rresp
�de�te6 e� fu�ci2� 

da disp
Gibi�idade d
s expedie�tes�  

3� #
� serD �ecesaria s
�icitude f
r7a� �i� acreditaci2� de i�terese �ex�ti7
 para 
 acces
 a
s 

expedie�tes dura�te 
 per�
d
 de audie�cia 
ut
rgad
 �
 pr
cede7e�t
 c
rresp
�de�te� 

4� � exa7e direct
 da d
cu7e�taci2� rea�i>arase �as depe�de�cias d
 C
�ce��
 de �ure�se6 e� 

fu�ci2� da disp
Gibi�idade d
 expedie�te� 

5. A expedici2� de c
pias xerarD 
 paga7e�t
 das taxas previstas �a 
rde�a�>a fisca� 

c
rresp
�de�te�  

Artig� 14. Exp�sici+� a� p=b
ic� 

1� Dura�te 
s per�
d
s de exp
sici2� p�b�ica6 
s expedie�tes e d
cu7e�taci2� tAc�ica estarD� 

disp
Gib�es para 
 seu exa7e p
r parte de ca�quera pers
a� 

2� As pers
as i�teresadas p
derD� s
�icitar ac�araci2�s a
 pers
a� tAc�ic
 7u�icipa�6 c
�certa�d
 

cita e� fu�ci2� das p
sibi�idades reais de ate�ci2�� 

3� P
derase s
�icitar c
pia da d
cu7e�taci2� exp
sta6 �
s ter7
s previst
s p
�a �
r7ativa vixe�te6 

se� prexu�>
 d
 acces
 si7u�tD�e
 p
r parte d
utras pers
as i�teresadas� 
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4. A expedici2� de c
pias dura�te este per�
d
 estarD suxeita a
 ab
a7e�t
 das taxas fiscais 

c
rresp
�de�tes�  

Artig� 15. ��r%as c�%=�s $s actuaci+�s de i�f�r%aci+� urba��stica 

1� As resp
stas Ds c
�su�tas 
u s
�icitudes de i�f
r7aci2� urba��stica �
� substit�e� a 
briga de 


bter �ice�>a6 prese�tar c
7u�icaci2� previa urba��stica ca�d
 as� 
 esixa a �
r7ativa� 

2� As c
�su�tas teGe� carDcter pura7e�te i�f
r7ativ
 e �
� xera� dereit
s adquirid
s �i� 

expectativas �ex�ti7as� 

3� As resp
stas e7itidas p
�
 C
�ce��
 e� 7ateria urba��stica �
� terD� carDcter vi�cu�a�te e �
� 

serD� c
�siderad
s susceptib�es de ser 
bxect
 de recurs
 ad7i�istrativ
�  

4. A tra7itaci2� destas c
�su�tas p
derD xerar taxas segu�d
 
 previst
 �a 
rde�a�>a fisca� 

c
rresp
�de�te� 

Artig� 16. C��su
ta urba��stica �u i�f�r%aci+� urba��stica c�%=� 

1� P
derD� f
r7u�arse c
�su�tas s
bre 
 rAxi7e urba��stic
 ap�icab�e a u�ha parce�a6 terre
 

edificab�e6 i�7
b�e 
u �
ca�6 as� c
7
 s
bre 
s us
s per7itid
s e 
 pr
cede7e�t
 ap�icab�e D 

actuaci2� prevista6 7edia�te s
�icitude e�ectr2�ica p
r escrit
� 

2� Estas c
�su�tas res
�vera�se a travAs de i�f
r7e urba��stic
 e7itid
 p
�
 C
�ce��
 a i�sta�cia 

de parte6 �
 que se deter7i�arD 
 rAxi7e urba��stic
 ap�icab�e a u�ha parce�a c
�creta�  

3� A c
�su�ta deberD res
�verse �
 pra>
 7Dxi7
 de d
us 7eses desde a s�a prese�taci2�� Se se 

refire a u�ha parce�a 
u i�7
b�e6 deberD achegarse p�a�
 a esca�a 7��i7a 1�2000 s
bre 

cart
graf�a 
ficia� de �ure�se6 c
a f
r7a e superficie da parce�a� 

4. � C
�ce��
 p
derD s
�icitar d
cu7e�taci2� c
7p�e7e�taria (grDfica 
u descritiva) para faci�itar 

u�ha resp
sta axustada�  

Artig� 17. C?du
a urba��stica 

1� � C
�ce��
 p
derD e7itir u� d
cu7e�t
 de�
7i�ad
 CAdu�a Urba��stica6 �
 que se ref�icte� as 

c
�dici2�s urba��sticas ap�icab�es a u�ha parce�a6 D7bit
 
u sect
r6 c
�f
r7e D �
r7ativa 

vixe�te� A i�f
r7aci2� c
�tida �a cAdu�a urba��stica referirase a
 7
7e�t
 da s�a expedici2� e 

ap
iarase �
s dat
s faci�itad
s p
�
 petici
�ari
 e �
s a�tecede�tes c
� que c
�te a pr
pia 

ad7i�istraci2� 7u�icipa�� 

2� Ca�d
 a petici2� da cAdu�a urba��stica s
�icitada e�traGe aspect
s c
�tradit
ri
s 
u �itixi
s
s6 

i�f
r7arDse��e deste extre7
 D pers
a s
�icita�te6 queda�d
 suspe�did
 
 pra>
 de e7isi2� da 

cAdu�a ata que se res
�va 
 criteri
 i�terpretativ
 
u a�ca�ce fir7e>a xudicia� a cuesti2� �itixi
sa�  
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3� A cAdu�a urba��stica serD e7itida expresa7e�te p
�
 a�ca�de 
u p
�
 2rga�
 7u�icipa� e� que� 

de�egue de�tr
 d
s tres 7eses segui�tes D data da s�a s
�icitude6 se7pre que previa7e�te 

teGa� ab
ad
 as taxas c
rresp
�de�tes�  

4� E� t
d
 cas
6 
s pr
xect
s de c
7pe�saci2�6 equidistribuci2�6 �
r7a�i>aci2� 
u equiva�e�tes 

deberD� i�c
rp
rar a cAdu�a urba��stica de t
das as parce�as resu�ta�tes6 ta�t
 p�b�icas c
7a 

privadas� 

5� A cAdu�a urba��stica i�c�uirD6 c
7
 7��i7
� 

a) Situaci2� e estad
 de edificaci2� da parce�a� 

b) P�a�
 a esca�a 7��i7a 1�500 c
� de�i7itaci2� e 7edidas da parce�a� 

c) P�a�ea7e�t
 ap�icab�e� xera�6 especia�6 parcia� 
u estud
 de deta��e� 

d) C�ase e categ
r�a d
 s
�
� 

e) P
��g
�
 
u sect
r e 
rde�a�>a ap�icab�e� 

f) Us
s per7itid
s6 a�tura6 
cupaci2�6 v
�u7e e apr
veita7e�t
 d
 subs
�
� 

g) Siste7a de actuaci2� urba��stica� 

h) I�dicaci2� d
 p
��g
�
 
�de se 7ateria�i>arD 
 apr
veita7e�t
 urba��stic
� 

Artig� 18. A
i@aci+�  

1� A si�a�i>aci2� grDfica das a�iGaci2�s e rasa�tes que afecte� a ca�quera parce�a6 predi
 
u 

i�7
b�e p
derD rea�i>arse de 
fici
 
u p
r s
�icitude da pers
a i�teresada6 e serD e�ab
rada 

p
�
s servi>
s tAc�ic
s 7u�icipais6 c
� i�depe�de�cia d
 t�tu�
 habi�ita�te que pr
ceda� Esta 

si�a�i>aci2� serD preceptiva ca�d
 se prete�da executar 
bras de urba�i>aci2� de D7bit
s de 

xesti2� urba��stica de s
�
 urba�
 �
 c
�s
�idad
 
u urba�i>ab�e6 a7ais para 
s pr
xect
s de 


bras 
rdi�arias de urba�i>aci2�� 

2� SerD 
brigat
ri
 
 i�f
r7e tAc�ic
 7u�icipa� de si�a�a7e�t
 de a�iGaci2�s e rasa�tes �
s 

segui�tes cas
s�  

a) Apr
baci2� de pr
xect
s de urba�i>aci2� de D7bit
s de xesti2� urba��stica de s
�
 

urba�
 �
 c
�s
�idad
 
u urba�i>ab�e�  

b) Apr
baci2� de pr
xect
 de 
bras 
rdi�arias de urba�i>aci2� e� s
�
 urba�
 c
�s
�idad
 


u de ��c�e
 rura��  

Este i�f
r7e6 ca�d
 sexa preceptiv
6 deberD de�i7itar expresa7e�te 
s terre
s de cesi2� 


brigat
ria� A s�a s
�icitude deberD rea�i>arse c
� carDcter previ
 D prese�taci2� da 

d
cu7e�taci2� tAc�ica vi�cu�ada D �ice�>a 
u c
7u�icaci2� previa urba��stica6 e f
r7arD parte 

i�tegra�te d
 expedie�te urba��stic
�  
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3� #
 cas
 de que 
 P�a� Xera� de �rde�aci2� 	u�icipa� (PX�	)6 
u 
s P�a�s Parciais 
u 

Especiais e� vig
r6 �
� deter7i�e� as a�iGaci2�s e rasa�tes das v�as da rede viaria de 

c
7u�icaci2�6 p
derD f
r7u�arse u� Estud
 de Deta��e c
 
bxect
 de estab�ecer as deva�ditas 

deter7i�aci2�s de f
r7a c
7p�e7e�taria a
 p�a�ea7e�t
�  

4� Se as a�iGaci2�s e rasa�tes xa f
se� defi�idas p
�
 p�a�ea7e�t
 vixe�te6 per
 resu�tase 

�ecesaria a s�a adaptaci2� D rea�idade f�sica d
 terre
 
u d
 viari
6 ta7A� p
derD tra7itarse u� 

Estud
 de Deta��e de reaxuste6 se7pre que�  

a) #
� i7p�ique a�teraci2� substa�cia� d
 p�a� que c
7p�e7e�ta� 

b) #
� redu>a a a�chura d
s viari
s �i� as superficies desti�adas a espa>
s �ibres� 

c) #
� xere au7e�t
 d
 v
�u7e edificab�e c
7
 c
�secue�cia da ap�icaci2� das 


rde�a�>as a
 �
v
 tra>ad
� 

5� � d
cu7e�t
 tAc�ic
 de si�a�a7e�t
 de a�iGaci2�s e rasa�tes terD vixe�cia ata a e�trada e� 

vig
r du� �
v
 i�stru7e�t
 de p�a�ea7e�t
 que 
s 7
difique expresa7e�te� 

6� A s
�icitude de si�a�a7e�t
 de a�iGaci2�s e rasa�tes prese�tarase p
r escrit
6 ac
7paGad
 da 

d
cu7e�taci2� requirida6 p
�
s 7edi
s estab�ecid
s �a �exis�aci2� de pr
cede7e�t
 

ad7i�istrativ
 c
7��� A res
�uci2� serD e7itida �
 pra>
 7Dxi7
 de d
us 7eses desde a 

prese�taci2� c
7p�eta da d
cu7e�taci2��   

SerD requisit
 previ
 a
 seu 
ut
rga7e�t
 
 paga7e�t
 das taxas ad7i�istrativas que 

c
rresp
�da��  

#
 cas
 de que a si�a�i>aci2� s
�icitada �
� sexa pr
cede�te 
u de que sexa �ecesari
 u� 

Estud
 de Deta��e previ
6 c
7u�icarDse��e esta circu�sta�cia D pers
a s
�icita�te de�tr
 d
 

7es7
 pra>
� 

 

T5TU30 III.. &EDI0S DE I�TERVE�CI9� E TIP0S DE PR0CEDE&E�T0 

CAP5TU30 I.. DISP0SICI9�S C0&A�S A T0D0S 0S PR0CEDE&E�T0S 

Artig� 19. Dereit�s das pers�as pr�%�t�ras 

As pers
as pr
7
t
ras 
u s
�icita�tes �
s pr
cede7e�t
s urba��stic
s terD� 
s dereit
s rec
Gecid
s 

p
�a �
r7ativa ap�icab�e6 e e� particu�ar 
s segui�tes�  

a) A que 
 pr
cede7e�t
 se tra7ite e res
�va de�tr
 d
s pra>
s 7Dxi7
s estab�ecid
s p
�a 

�exis�aci2� urba��stica e de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7��.  
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b) A recibir i�f
r7aci2� c�ara6 c
7p�eta e precisa s
bre 
s requisit
s tAc�ic
s e xur�dic
s esixib�es 

para 
s pr
xect
s6 actuaci2�s6 s
�icitudes 
u c
7u�icaci2�s que prete�da� rea�i>ar�  

c) A que as res
�uci2�s que de�egue� 
u c
�ceda� �ice�>as estea� debida7e�te 7
tivadas6 c
� 

refere�cia expresa Ds disp
sici2�s �
r7ativas que as fu�da7e�ta�� 

d) A e7pregar 7edi
s e�ectr2�ic
s para a tra7itaci2� d
s pr
cede7e�t
s6 de ac
rd
 c
 previst
 

�a �exis�aci2� vixe�te e� 7ateria de ad7i�istraci2� e�ectr2�ica�  

e) A �
� ter que prese�tar d
cu7e�taci2� que xa c
�ste �
s arquiv
s 7u�icipais 
u que �
� sexa 

esixida p
�a �
r7ativa ap�icab�e a
 pr
cede7e�t
 de que se trate�  

f) A c
Gecer e� ca�quera 7
7e�t
 
 estad
 de tra7itaci2� d
 expedie�te �
 que teGa� a c
�dici2� 

de pers
a i�teresada6 as� c
7
 a 
bter c
pias d
s d
cu7e�t
s que 
 i�tegra�� 

g) A f
r7u�ar queixas6 rec�a7aci2�s e suxesti2�s re�ativas a
 fu�ci
�a7e�t
 d
s servi>
s 

7u�icipais i7p�icad
s �a tra7itaci2� urba��stica�  

h) A exercer t
d
s 
s dereit
s rec
Gecid
s p
�a �
r7ativa regu�ad
ra d
 pr
cede7e�t
 

ad7i�istrativ
 c
7��6 as� c
7
 p
�a �exis�aci2� urba��stica e sect
ria� ap�icab�e� 

i) A que 
s requiri7e�t
s de e7e�da 
u achega de d
cu7e�taci2� estea� debida7e�te 7
tivad
s 

e fu�da7e�tad
s �a �
r7ativa vixe�te�  

Artig� 20. Deberes das pers�as pr�%�t�ras 

As pers
as pr
7
t
ras 
u s
�icita�tes estarD� 
brigadas a cu7prir 
s deberes estab�ecid
s p
�a 

�
r7ativa urba��stica e ad7i�istrativa6 e� particu�ar 
s segui�tes� 

a) Prese�tar c
7p�eta a d
cu7e�taci2� requirida para cada pr
cede7e�t
6 i�c�u��d
 as 

aut
ri>aci2�s6 i�f
r7es 
u c
�cesi2�s d
utras ad7i�istraci2�s p�b�icas ca�d
 sexa� preceptivas 

e �
� deba� ser s
�icitadas de 
fici
 p
�
 C
�ce��
�  

b) Ate�der6 �
 pra>
 c
�cedid
6 
s requiri7e�t
s 7u�icipais para a c
rrecci2� de deficie�cias6 xa 

sexa� f
r7ais 
u 7ateriais6 que se detecte� �a tra7itaci2� d
s expedie�tes� 

c) Disp
r6 xu�t
 D 
bra6 du�ha c
pia aut
ri>ada da �ice�>a urba��stica 
u da c
7u�icaci2� previa 

urba��stica6 segu�d
 pr
ceda� 

d) Faci�itar a
 pers
a� tAc�ic
 7u�icipa� 
u a
s servi>
s de i�specci2� 
 acces
 a
 i�7
b�e6 �
ca� 


u 
bra 
bxect
 da actuaci2�6 e p
Ger D s�a disp
sici2� a d
cu7e�taci2� acreditativa da �ice�>a 


u c
7u�icaci2� previa urba��stica� 

e) Rea�i>ar 
s trD7ites �
s pra>
s estab�ecid
s6 tA�d
se p
r deca�d
s �
 seu dereit
 a
 trD7ite 

c
rresp
�de�te e� cas
 c
�trari
� #
� 
bsta�te6 ad7itirase a actuaci2� d
 i�teresad
 e 

pr
ducirD 
s seus efect
s �egais se se pr
ducise a�tes 
u de�tr
 d
 d�a e� que se ��e �
tifique a 

res
�uci2� �a que se teGa6 exp��cita 
u i7p�icita7e�te6 p
r tra�sc
rrid
 
 pra>
� 
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f) Reparar 
s da�
s 
casi
�ad
s �a v�a p�b�ica6 espa>
s p�b�ic
s 
u servi>
s urba��stic
s c
7
 

c
�secue�cia da execuci2� das 
bras 
u i�sta�aci2�s6 7a�te�d
 e� t
d
 7
7e�t
 as 

c
�dici2�s de seguridade6 sa�ubridade e �i7pe>a� 

g) I�iciar6 executar e fi�a�i>ar as 
bras 
u actuaci2�s �
s pra>
s estab�ecid
s �
 t�tu�
 habi�ita�te6 

se� i�terrupci2�s i�xustificadas�  

h) #
tificar a data de i�iciaci2� das 
bras� 

Artig� 21. &�de
�s ��r%a
i�ad�s e prese�taci+� da d�cu%e�taci+� 

 � C
�ce��
 de �ure�se disp
rD de 7
de�
s �
r7a�i>ad
s actua�i>ad
s para a prese�taci2� de 

s
�icitudes de �ice�>a urba��stica e c
7u�icaci2� previa urba��stica6 as� c
7
 d
s f
r7u�ari
s 

as
ciad
s a
s pr
cede7e�t
s urba��stic
s regu�ad
s �esta 
rde�a�>a� Estes 7
de�
s estarD� 

disp
Gib�es6 para 
 seu c
Gece7e�t
 e uti�i>aci2� p�b�ica6 a travAs da sede e�ectr2�ica d
 

C
�ce��
 e d
utr
s 7edi
s que se c
�sidere� adecuad
s� � us
 d
s 7
de�
s �
r7a�i>ad
s 

apr
bad
s serD p
testativ
 e ac
�se��ab�e�  

 A prese�taci2� de s
�icitudes6 pr
xect
s e de7ais d
cu7e�taci2� p
derD rea�i>arse e� f
r7at
 

pape� 
u p
r 7edi
s e�ectr2�ic
s6 c
�f
r7e a
 disp
st
 �a (ei 39?20156 d
 1 de 
utubr
 d
 

pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7�� das ad7i�istraci2�s p�b�icas6 
u �
r7a que a substit�a� E� 

t
d
 cas
6 serD 
brigat
ria a prese�taci2� e�ectr2�ica para 
s suxeit
s 
brigad
s segu�d
 esta 

�
r7ativa�  

 A prese�taci2� da d
cu7e�taci2� tAc�ica e� s
p
rte e�ectr2�ic
 deberD rea�i>arse de ac
rd
 

c
as especificaci2�s rec
��idas �as #
r7as para a prese�taci2� de pr
xect
s tAc�ic
s e� 

f
r7at
 dixita�6 i�c�u�das �
s a�ex
s desta 
rde�a�>a6 as ca�es terD� carDcter vi�cu�a�te para 
s 

efect
s da s�a tra7itaci2� ad7i�istrativa�  

Artig� 22. S�
icitude de 
ice��a� c�%u�icaci+� previa 

1� As s
�icitudes de �ice�>a urba��stica 
u c
7u�icaci2� previa urba��stica deberD� axustarse a
s 

pr
cede7e�t
s estab�ecid
s �esta 
rde�a�>a6 ap�icD�d
se6 e� t
d
 cas
6 as disp
sici2�s da  

�
r7ativa de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7��6 as� c
7
 as especia�idades previstas �a 

�exis�aci2� aut
�27ica e� 7ateria de rAxi7e �
ca�6 urba�is7
 e 7edi
 a7bie�te�  

As� 7es7
6 tera�se e� c
�ta 
s requisit
s e particu�aridades que6 e� fu�ci2� d
 tip
 de 

actuaci2� prevista6 estab�e>a a �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e c
� ra�g
 superi
r a esta 


rde�a�>a�  
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2. � pr
cede7e�t
 i�iciarase 7edia�te a prese�taci2� da s
�icitude c
rresp
�de�te6 ac
7paGada 

da d
cu7e�taci2� esixida para cada cas
 c
�cret
6 de c
�f
r7idade c
 rec
��id
 �esta 


rde�a�>a e �a �
r7ativa ap�icab�e�  

Artig� 23. Execuci+� de �bras e exercici� de actividades 

1� A execuci2� das 
bras e 
s seus us
s debera�se axustar a
 c
�tid
 d
 t�tu�
 habi�ita�te 

c
rresp
�de�te6 as� c
7
 as disp
sici2�s vixe�tes e� 7ateria de edificaci2�6 i�fraestruturas6 

seguridade6 preve�ci2� de risc
s �ab
rais6 accesibi�idade e de7ais �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e�  

As di7e�si2�s6 caracter�sticas e c
�dici2�s das actuaci2�s �
� p
derD� exceder d
 que se 

i�dicara �a c
7u�icaci2� previa urba��stica 
u �ice�>a 
ut
rgada� Ca�quera 7
dificaci2� 

substa�cia� �
� aut
ri>ada p
derD ser cua�ificada c
7
 i�fracci2� urba��stica�  

2. As c
�dici2�s tAc�icas e ad7i�istrativas 7a�ifestadas a
 C
�ce��
 deberD� 7a�terse dura�te 

t
da a execuci2� da 
bra 
u dura�te a vixe�cia da actividade� Ca�quera variaci2� sig�ificativa 

deberD ser c
7u�icada D Ad7i�istraci2� 7u�icipa� a travAs d
 pr
cede7e�t
 c
rresp
�de�te6 

p
de�d
 dar �ugar6 de ser 
 cas
6 D revisi2� 
u 7
dificaci2� d
  t�tu�
 habi�ita�te�  

Artig� 24. Deber de cesi+� de terre�s f+ra de a
i@aci+�s e execuci+� de �bras de urba�i�aci+� 

c�%p
e%e�tarias 

 Ca�d
 
 p�a�ea7e�t
 urba��stic
 estab�e>a a 
briga de cesi2� gratu�ta6 �ibre de cargas e 

grava7es6 de terre
s situad
s f2ra das a�iGaci2�s viarias e desti�ad
s a viari
s p�b�ic
s6 a 

pers
a titu�ar deberD f
r7a�i>a�a 7edia�te acta ad7i�istrativa de cesi2�� � C
�ce��
 e7itirD 

certificad
 acreditativ
 da deva�dita cesi2� para a pers
a i�teresada�  

A superficie 
bxect
 de cesi2� serD a que resu�te da rea�idade f�sica d
 predi
6 c
�f
r7e a
 

p�a�
 t
p
grDfic
 e arquiv
 G	(6 debida7e�te xe
rrefere�ciad
6 subscrit
 e certificad
 p
r 

tAc�ic
?a c
7pete�te baix
 a s�a resp
�sabi�idade� 

 A�tes da si�atura da acta de cesi2�6 a pers
a pr
pietaria deberD achegar� 

a) Certificaci2� �itera� de d
7i�i
 e cargas expedida p
�
 Rexistr
 da Pr
piedade 
u6 de 

ser 
 cas
6 certificaci2� �egativa�  

b) A i�scrici2� actua�i>ada da �eira6 ref�ecti�d
 
 p�e�
 d
7i�i
 e a superficie rea� 

c
i�cide�te c
a d
 terre
 
bxect
 de cesi2�6 ta�t
 �
 Rexistr
 da Pr
piedade c
7
 

�
 Catastr
 I�7
bi�iari
�  

c) #
 cas
 de cargas rexistradas6 deberD ca�ce�a�as previa7e�te 
u achegar 
 

c
�se�ti7e�t
 expres
 d
 titu�ar da carga para a s�a �iberaci2�6 7edia�te 
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c
7parece�cia a�te fu�ci
�ari
 7u�icipa� 
u p
der �
taria�� A �ice�>a �
� p
derD 


ut
rgarse ate que se acredite a ca�ce�aci2� rexistra��  

d) C
7pr
7is
 expres
 da asu�ci2� da retirada de ca�quera carga f�sica existe�te6 

ta�es c
7
 
 custe de de7
�ici2� 
u e�i7i�aci2� de ca�quera c
�struci2�6 7ur
6 

ca�a�i>aci2�s privadas6 p
>
s 
u i�sta�aci2� se7e��a�tes6 existe�te �
 terre
 


bxect
 de cesi2� e D igua�aci2� da rasa�te da parce�a cedida c
 viari
6 sa�v
 �
s 

cas
s excepci
�ais rec
��id
s �
 pu�t
 segui�te�  

 De 7a�eira excepci
�a�6 �
s sup
st
s de parce�aci2�6 segregaci2� 
u 
utr
s que i7p�ique� 

deber de cesi2� se� 
brigar D urba�i>aci2� i�7ediata d
 viari
6 p
derD diferirse 
 cu7pri7e�t
 

da 
briga de retirada de ca�quera carga f�sica existe�te s
bre a parte 
cupada (sa�v
 cas
s de 

ru��a) a
 7
7e�t
 e� que 
 C
�ce��
 
 exixa6 se7pre que�  

a) #
� i7pida� �i� dificu�te� grave7e�te 
 acces
 r
dad
 
u 
s servi>
s p�b�ic
s� 

b) A pers
a cede�te re�u�cie expresa7e�te a ca�quera i�de7�i>aci2� futura� 

c) A pers
a cede�te asu7a as 
brigas de 7a�te7e�t
 e c
�servaci2� d
s e�e7e�t
s 

f�sic
s que per7a�e>a� de�tr
 da parte de cesi2�� 

d) Se rec
��a esta 
briga �a escritura p�b�ica de parce�a7e�t
6 segregaci2� 
u 

tra�s7isi2� a terceir
s� 

#este cas
6 achegarase u� p�a�
 e�ab
rad
 p
�
s servi>
s tAc�ic
s 7u�icipais �
 que se 

ide�tifique� as cargas f�sicas a
s que afecta 
 deteri
r
 de e�i7i�aci2�� Para estes sup
st
s6 

�
� p
derD 
ut
rgarse �ice�>a �i� prese�tarse c
7u�icaci2� previa urba��stica se� acreditar c
� 

a�teri
ridade�  

a) A  i�scrici2� rexistra� da re�u�cia D i�de7�i>aci2� e das cargas asu7idas� 

b) � p�a�
 tAc�ic
 que de�i7ita a superficie 
bxect
 de cesi2� c
s e�e7e�t
s f�sic
s 

c
� efect
s diferid
s� 

 #
 cas
 de pr
cede7e�t
s de �ice�>a6 a cesi2� de terre
s p
derD rea�i>arse� 

a) C
� a�teri
ridade D s
�icitude da �ice�>a6 
u 

b) Dura�te a s�a tra7itaci2�6 se7pre que 
 expedie�te c
�te c
s i�f
r7es fav
rab�es 

previ
s� 

Se a �
r7ativa esixe ta7A� a urba�i>aci2� d
s terre
s cedid
s6 estas 
bras p
derD�� 

a) Executarse e ser recibidas c
� carDcter previ
 D s
�icitude de �ice�>a 
u 

b) Rea�i>arse c
� p
steri
ridade D s�a c
�cesi2�6 se7pre que se preste gara�t�a 

suficie�te e se cu7pra� as c
�dici2�s tAc�icas rec
��idas �a pr
pia �ice�>a�  

 #
s pr
cede7e�t
s p
r c
7u�icaci2� previa6 ca�d
 sexa� esixib�es cesi2�s e 
bras de 

urba�i>aci2�6 a7bas deberD� estar c
7p�etadas e recibidas p
�
 C
�ce��
 c
� carDcter previ
 D 

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:98OSVU0M3GRD2FCJ

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

119 / 287PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf



Servi�� de 
ice��as urba��sticas� de actividade� aperturas e 

discip
i�a urba��stica 
R�a Garc�a 	
squera �� 19 

32005 – �ure�se 
Te�� 988388109 

 

33 
 

prese�taci2� da c
7u�icaci2�� A s�a 
7isi2� serD causa de dec�araci2� de i�eficacia da 

c
7u�icaci2� previa6 se� prexu�>
 das c
�secue�cias �egais derivadas�  

 Ca�d
 a �
r7ativa urba��stica esixa execuci2� de 
bras de urba�i>aci2� c
7p�e7e�tarias6 serD 


brigat
ria a prese�taci2� du� pr
xect
 tAc�ic
 espec�fic
6 que deberD ser aut
ri>ad
 p
�
 

C
�ce��
 c
� carDcter previ
 a
 i�ici
 das 
bras e �
g
 da cesi2� e prestaci2� da gara�t�a�  

E� cas
 de si7u�ta�eidade e�tre 
bras suxeitas a �ice�>a e 
bras de urba�i>aci2�6 
 pr
xect
 

p
derD prese�tarse xu�t
 c
 pr
xect
 bDsic
6 c
�f
r7e D acta de a�iGaci2�s e rasa�tes� As 

c
�dici2�s de execuci2� ref�ectira�se �a �ice�>a urba��stica c
rresp
�de�te� 

 #
� p
derD prese�tarse c
7u�icaci2� previa urba��stica de pri7eira 
cupaci2� se� a previa 

recepci2� das 
bras de urba�i>aci2� p
�
 C
�ce��
� A s�a prese�taci2� a�ticipada serD causa 

de dec�araci2� de i�eficacia6 se� prexu�>
 d
s pr
cede7e�t
s sa�ci
�ad
res e de restauraci2� 

da �ega�idade que pr
ceda��  

E� cas
 de uti�i>aci2� efectiva da 
bra se� a recepci2� das 
bras c
7p�e7e�tarias de 

urba�i>aci2�6 c
�siderarase i�cu7prida a 
brigat
riedade de si7u�ta�eidade e�tre urba�i>aci2� 

e edificaci2�6 i�c
D�d
se 
s pr
cede7e�t
s c
rresp
�de�tes�  

Artig� 25. Eficacia te%p�ra
 d�s t�tu
�s habi
ita�tes urba��stic�s 

1� As �ice�>as urba��sticas e as c
7u�icaci2�s previas terD� u�ha eficacia te7p
ra� �i7itada6 c
� 

pra>
s deter7i�ad
s para 
 i�ici
 e a fi�a�i>aci2� das actuaci2�s aut
ri>adas6 as� c
7
 para 
s 

sup
st
s de i�terrupci2� �
� xustificada destas�  

2� �s pra>
s 7Dxi7
s de i�ici
 das 
bras serD� 
s segui�tes� 

a) Para as actuaci2�s suxeitas a �ice�>a urba��stica6 
 pra>
 7Dxi7
 para i�iciar as 
bras 

serD de seis 7eses6 c
�tad
s desde 
 d�a segui�te D �
tificaci2� da res
�uci2� de 

c
�cesi2� da �ice�>a� 

b) Para as actuaci2�s suxeitas a c
7u�icaci2� previa urba��stica6 
 pra>
 7Dxi7
 serD de 

tres 7eses6 c
�tad
s desde 
 d�a segui�te a
 7
7e�t
 e� que a c
7u�icaci2� se 

e�te�da efica> c
7
 t�tu�
 habi�ita�te6 de ac
rd
 c
 artig
 146�2 da (ei 2?20166 d
 10 de 

febreir
6 d
 s
�
 de Ga�icia� Ist
 terD �ugar tra�sc
rrid
s qui�ce d�as hDbi�es desde a 

prese�taci2� �
 rexistr
 7u�icipa� da c
7u�icaci2� previa ac
7paGada de t
da a 

d
cu7e�taci2� esixida6 c
�f
r7e D �
r7ativa de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7��� 

3� �s pra>
s 7Dxi7
s para a fi�a�i>aci2� das 
bras serD�� 

a) #
 cas
 das �ice�>as6 
 que se estab�e>a expresa7e�te �a res
�uci2� de c
�cesi2�6 se� 

que p
ida exceder6 e� �i�g�� cas
6 de tres a�
s desde a s�a �
tificaci2��  
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b) #
 cas
 das c
7u�icaci2�s previas6 
 pra>
 serD 
 si�a�ad
 p
�a pers
a pr
7
t
ra �
 

pr
pi
 escrit
6 se� que p
ida superar u� a�
� Este pra>
 c
7putarase desde 
 d�a 

segui�te a
 i�ici
 efectiv
 da actuaci2�6 se7pre que teGa �ugar u�ha ve> tra�sc
rrid
s 

qui�ce d�as hDbi�es desde a s�a prese�taci2� c
7p�eta �
 C
�ce��
�  

4� A execuci2� das 
bras �
� p
derD ser i�terr
7pida p
r u� pra>
 superi
r a seis 7eses6 agDs 

que c
�c
rra� causas xustificadas6 debida7e�te acreditadas a�te 
 C
�ce��
�  

5� P
derD� c
�cederse pr2rr
gas d
s pra>
s de i�ici
 e fi�a�i>aci2�6 �
g
 de s
�icitude expresa 

prese�tada dura�te a vixe�cia d
s t�tu�
s habi�ita�tes a pr
rr
gar6 e se7pre que a actuaci2� 

c
�ti��e se�d
 c
�f
r7e c
a 
rde�aci2� urba��stica vixe�te �
 7
7e�t
 da s
�icitude de 

pr2rr
ga� 

a) E� cas
 de c
7u�icaci2�s previas6 cada pr2rr
ga c
�cedida �
� p
derD exceder da 

7etade d
 pra>
 i�icia� previst
6 e deberD s
�icitarse a�tes de re7atar 
 pra>
 que se 

prete�de pr
rr
gar�  

b) E� cas
 de �ice�>as6 cada pr2rr
ga �
� p
derD superar 
 pra>
 i�icia�7e�te c
�cedid
�  

6� #
 sup
st
 de edificaci2�s i�iciadas a
 abeir
 du�ha �ice�>a6 a c
�cesi2� du�ha pr2rr
ga 

quedarD c
�dici
�ada a que se c
7p�ete6 previa7e�te6 
 acabad
 exteri
r da c
�struci2�6 

i�c�u��d
 
s para7e�t
s exteri
res6 carpi�ter�as e cuberta�  

Para gara�tir 
 cu7pri7e�t
 desta c
�dici2�6 a pers
a pr
7
t
ra deberD prestar u�ha gara�t�a 

equiva�e�te a
 100 % d
 
r>a7e�t
 de execuci2� 7ateria� (IVE i�c�u�d
) das 
bras exteri
res 

pe�de�tes6 segu�d
 certificaci2� da direcci2� facu�tativa�  

Artig� 26. Ca%bi�s de titu
aridade d�s t�tu
�s habi
ita�tes urba��stic�s 

 �s t�tu�
s habi�ita�tes urba��stic
s serD� tra�s7isib�es �
s ter7
s previst
s p
�a �exis�aci2� 

urba��stica e de rAxi7e �
ca� vixe�te� #
 cas
 de �ice�>as referidas a 
bras6 i�sta�aci2�s 
u 

servi>
s6 a tra�s7isi2� deberD ser c
7u�icada p
r escrit
 a
 C
�ce��
 p
r a7bas as partes Ea 

a�teri
r e a �
va pers
a titu�arE� � c
�se�ti7e�t
 d
 titu�ar a�teri
r p
derD ser substitu�d
 p
�
 

d
cu7e�t
 p�b�ic
 
u privad
 tra�s�ativ
 da pr
piedade 
u p
sesi2� d
 i�7
b�e6 �
ca� 
u s
ar�  

 A resp
�sabi�idade p
�
 cu7pri7e�t
 das c
�dici2�s ad7i�istrativas vi�cu�adas D 
bra 
u 

i�sta�aci2� tra�s7itirase D �
va pers
a titu�ar desde 
 7
7e�t
 e� que a tra�s7isi2� se faga 

efectiva6 c
� i�depe�de�cia da data �a que se f
r7a�ice a c
7u�icaci2� a�te 
 C
�ce��
� 

#
� 
bsta�te6 a pers
a a�teri
r7e�te titu�ar s2 quedarD exe�ta de resp
�sabi�idade desde 
 

7
7e�t
 que se acredite de f
r7a fidedig�a 
 ca7bi
 de titu�aridade p
r ca�quera 7edi
 vD�id
 

e� dereit
6 7es7
 �
 cas
 de que a �
va pers
a titu�ar �
� rea�i>ase a c
7u�icaci2� prevista 

�este artig
� 
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 #
� p
derD� ser 
bxect
 de tra�s7isi2� 
s t�tu�
s habi�ita�tes que teGa� perdid
 a s�a vixe�cia6 

sexa p
r caducidade �
s cas
s de �ice�>as 
u p
r i�cu7pri7e�t
 d
s pra>
s estab�ecid
s �a 

c
7u�icaci2� previa urba��stica6 
u ca�quera 
utra causa �ega�� 

 � ca7bi
 de titu�aridade �
� p
derD ser i�v
cad
 c
7a causa exi7e�te 
u ate�ua�te da 

resp
�sabi�idade civi�6 pe�a� 
u ad7i�istrativa derivada das actuaci2�s rea�i>adas dura�te a 

vixe�cia d
 t�tu�
 habi�ita�te6 i�depe�de�te7e�te de que� 
ste�tase a titu�aridade e� cada 

7
7e�t
�  

 

CAP5TU30 II.. TRA&ITACI9� DE C0&U�ICACI9�S PREVIAS 

Artig� 27. &arc� xera
 ap
icab
e 

1� � prese�te cap�tu�
 c
7p�e7e�ta 
 rAxi7e das c
7u�icaci2�s previas urba��sticas previstas 

�as �
r7as �egais e regu�a7e�tarias�  

2� Esta regu�aci2� ap�icarase se� prexu�>
 d
 previst
 para 
s cas
s �
s que a c
7u�icaci2� 

previa urba��stica i�c
rp
re certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� expedida p
r e�tidades 

acreditadas (ECC�	)� 

3. �s pr
cede7e�t
s aqu� regu�ad
s teGe� carDcter xera� e subsidiari
6 ap�icD�d
se e� t
d
 cas
 

as disp
sici2�s da �
r7ativa sect
ria� que resu�te� de 
brigad
 cu7pri7e�t
� 

Artig� 28. Prese�taci+� e tra%itaci+� das c�%u�icaci+�s previas urba��sticas 

1� A pers
a pr
7
t
ra deberD prese�tar a c
7u�icaci2� previa urba��stica c
� ca�d
 7e�
s 15 

d�as hDbi�es de a�te�aci2� a
 i�ici
 das actuaci2�s6 preferib�e7e�te �
 7
de�
 �
r7a�i>ad
6 e 

c
a d
cu7e�taci2� c
7p�eta6 c
�f
r7e D �
r7ativa urba��stica e sect
ria��  

2� A prese�taci2� deberD rea�i>arse p
�
s 7edi
s previst
s �a �exis�aci2� de pr
cede7e�t
 

ad7i�istrativ
 c
7��� � C
�ce��
 terD pub�icad
s 
s 7
de�
s �
r7a�i>ad
s e a d
cu7e�taci2� 

requirida� 

3� A data 
ficia� de prese�taci2� serD a da e�trada �
 rexistr
 7u�icipa� da c
7u�icaci2� c
a 

d
cu7e�taci2� c
7p�eta�  

4� As actuaci2�s p
derD� i�iciarse u�ha ve> tra�sc
rrid
 
 pra>
 7��i7
 de 15 d�as hDbi�es desde 

a data de prese�taci2�� A pers
a pr
7
t
ra p
derD i�dicar u� pra>
 7ai
r para 
 i�ici
�  

5� A c
7u�icaci2� previa deberD cu7prir 
s requisit
s �egais e c
�ter a d
cu7e�taci2� esixib�e� A 

s�a deficie�cia darD �ugar D dec�araci2� de i�eficacia�  

6� A prese�taci2� deberD� 

a) Facerse preferib�e7e�te �
 7
de�
 �
r7a�i>ad
� 
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b) Rea�i>arse e� f
r7at
 e�ectr2�ic
 
u prese�cia�� 

c) I�c�u�r �u�ha ��ica s
�icitude as actuaci2�s s
bre 
 7es7
 i�7
b�e�  

d) Achegar aut
ri>aci2�s6 c
�cesi2�s6 i�f
r7es6 c
7u�icaci2�s previas 
u dec�araci2�s 

resp
�sab�es sect
riais preceptiv
s� 

e) Acreditar 
 paga7e�t
 de taxas e i7p
st
s� 

f) I�c�u�r6 se pr
cede6 a certificaci2� de c
�f
r7idade (ECC�	)6 ap�icD�d
se as 

especia�idades previstas �esta 
rde�a�>a� 

7. As actuaci2�s 7��tip�es �u� 7es7
 i�7
b�e tra7itara�se �u� ��ic
 expedie�te� 

Artig� 29. Tra%itaci+� das c�%u�icaci+�s previas 

1� U�ha ve> a�a�i>ada a d
cu7e�taci2� achegada6 e e� fu�ci2� da s�a adecuaci2� a
 


rde�a7e�t
 urba��stic
 vixe�te e Ds previsi2�s desta 
rde�a�>a6 a tra7itaci2� d
s act
s 

c
7u�icad
s axustarase Ds segui�tes regras� 

a) D
cu7e�taci2� i�suficie�te 
u i�c
rrecta� Se a d
cu7e�taci2� prese�tada f
se 

i�c
7p�eta6 i�c
rrecta 
u c
�tivese err
s substa�ciais6 �
tificarDse��e D pers
a 

i�teresada6 �
 pra>
 7Dxi7
 de qui�ce d�as hDbi�es6 a res
�uci2� c
7pre�siva da 
briga 

de absterse de i�iciar a actuaci2� p
r i7p
sibi�idade de c
�ti�uar c
 exercici
 d
 dereit
 


u i�ici
 da actividade� �ut
rgarDse��e u� trD7ite de e7e�da6 advert��d
��e que6 u�ha 

ve> c
7p�etada 
u c
rrixida a d
cu7e�taci2�6 deberD v
�ver a prese�tar a c
7u�icaci2� 

previa para i�iciar a actuaci2�� De �
� ate�der a
 requiri7e�t
6 pr
cederD a ter p
r �
� 

prese�tada a actuaci2� c
7u�icada e 
 arquiv
 d
 expedie�te6 se� prexu�>
 da p
sib�e 

i�c
aci2� d
s pr
cede7e�t
s de rep
sici2� da �ega�idade urba��stica que c
rresp
�da��  

b) I�adecuaci2� a
 p�a�ea7e�t
 
u �
r7ativa� Ca�d
 a actuaci2� �
� se axuste a
 

p�a�ea7e�t
 vixe�te 
u D �
r7ativa sect
ria� 
u 7u�icipa� ap�icab�e6 �
tificarDse��e a 

res
�uci2� �a que se c
�te7p�e esta circu�sta�cia D pers
a pr
7
t
ra �
 pra>
 de 

qui�ce d�as hDbi�es6 requir��d
��e que se absteGa de i�iciar 
u c
�ti��e c
a actuaci2� 

p
r i7p
sibi�idade de c
�ti�uar c
 exercici
 d
 dereit
 
u i�ici
 da actividade� 

Pr
cederase a 
ut
rgar trD7ite de audie�cia p
r u� pra>
 de de> d�as a�tes de ditar a 

res
�uci2� de dec�araci2� de i�eficacia da c
7u�icaci2� previa6 se� prexu�>
 da 

p
sibi�idade de i�iciar pr
cede7e�t
s de restauraci2� da �ega�idade urba��stica6 se as� 

c
rresp
�dese� 

2. Ca�d
 se prete�da� rea�i>ar varias actuaci2�s s
bre a 7es7a actividade6 �
ca�6 edificaci2� 
u 

parce�a6 e t
das estea� suxeitas a
 rAxi7e de c
7u�icaci2� previa6 estas tra7itara�se 

c
�xu�ta7e�te �u� ��ic
 expedie�te ad7i�istrativ
� 
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Artig� 30. Efect�s das c�%u�icaci+�s previas 

1. A prese�taci2� du�ha c
7u�icaci2� previa �
� c
�stit�e u�ha aut
ri>aci2� ad7i�istrativa6 

se�2� u� 7eca�is7
 p
�
 ca� a Ad7i�istraci2� 7u�icipa� t
7a c
Gece7e�t
 da actuaci2� 

urba��stica prevista6 habi�ita�d
 
 exercici
 d
 dereit
 c
rresp
�de�te e p
sibi�ita�d
 
 exercici
 

das facu�tades de c
�tr
� p
steri
r6 se� prexu�>
 da p
testade de i�specci2� 
rdi�aria� 

2. �s efect
s das c
7u�icaci2�s previas �i7�ta�se D re�aci2� xur�dic
Ead7i�istrativa e�tre a pers
a 

i�teresada e 
 C
�ce��
6 se� que a�tere� �i� afecte� as situaci2�s xur�dicas privadas existe�tes 

e�tre a pers
a pr
7
t
ra e terceir
s�  

3. As c
7u�icaci2�s previas pr
ducirD� 
s efect
s rec
Gecid
s p
�a �exis�aci2� ap�icab�e6 p
�a 

prese�te 
rde�a�>a e p
�a �
r7ativa 7u�icipa� c
rresp
�de�te6 e habi�itarD�6 c
� carDcter xera�6 


 i�ici
 da actuaci2� urba��stica tra�sc
rrid
 
 pra>
 7��i7
 de 15 d�as hDbi�es desde a data de 

prese�taci2�6 se7pre que se prese�te c
a d
cu7e�taci2� c
7p�eta e c
�f
r7e a
s requisit
s 

�egais� 

4. A i�exactitude6 fa�sidade 
u 
7isi2� de carDcter ese�cia� e� ca�quera d
s dat
s6 7a�ifestaci2�s 


u d
cu7e�t
s achegad
s c
a c
7u�icaci2� previa urba��stica6 as� c
7
 a �
� prese�taci2� 

desta a�te a Ad7i�istraci2� c
7pete�te6 deter7i�arD�  

a) A i7p
sibi�idade de c
�ti�uar c
a actividade urba��stica 
u c
 dese�v
�ve7e�t
 d
 

dereit
 rec
Gecid
6 desde 
 7
7e�t
 e� que se teGa c
�sta�cia destes feit
s�  

b) A p
sibi�idade de i�c
ar pr
cede7e�t
 para rep
Ger a situaci2� xur�dica a
 estad
 

previ
6 e de i7pedir a prese�taci2� du� �
v
 pr
cede7e�t
 c
 7es7
 
bxect
 dura�te 

u� pra>
 deter7i�ad
6 c
�f
r7e a
 estab�ecid
 �a �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e�  

c) A eve�tua� derivaci2� de resp
�sabi�idades pe�ais6 civ�s 
u ad7i�istrativas6 ca�d
 as� 

pr
ceda�  

5. � i�cu7pri7e�t
 s
brevid
 das c
�dici2�s c
7u�icadas 
u �egais ta7A� p
derD 7
tivar a 

i�eficacia da c
7u�icaci2�6 7edia�te res
�uci2� 7
tivada tras a audie�cia da pers
a i�teresada�  

6. As actuaci2�s rea�i>adas a
 a7par
 du�ha c
7u�icaci2� previa urba��stica deberD� respectar 
 

dereit
 de pr
piedade e �
� prexudicar a terceir
s� A prese�taci2� d
 t�tu�
 habi�ita�te �
� 

ex
�era D pers
a pr
7
t
ra das resp
�sabi�idades que se p
ida� derivar p
r afectaci2�s a 

dereit
s 
u i�tereses �ex�ti7
s de terceir
s�  

Artig� 31 C�%u�icaci+� previa de i�ici� de �bras de 
ice��a c�� pr�xect� b$sic� 

1� A c
7u�icaci2� previa para 
 i�ici
 das 
bras a7paradas �u�ha �ice�>a urba��stica 
ut
rgada 

c
� base e� u� pr
xect
 bDsic
 deberD prese�tarse c
� p
�
 7e�
s 15 d�as hDbi�es de 
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a�te�aci2� a
 i�ici
 das 
bras6 ac
7paGada da d
cu7e�taci2� xera� de t
da c
7u�icaci2� 

previa6 a7ais da segui�te d
cu7e�taci2�� 

a) � c
rresp
�de�te pr
xect
 de execuci2�6 que i�c
rp
rarD u� d
cu7e�t
 asi�ad
 p
�a 

pers
a tAc�ica que 
 redactara 
�de se si�a�a que este se axusta e dese�v
�ve as 

deter7i�aci2�s d
 pr
xect
  bDsic
6 se� i�tr
ducir 7
dificaci2�s substa�ciais�  

b) #
 seu cas
6 
 estud
 de seguridade e sa�de 

c) #
 seu cas
6 
 pr
xect
 de te�ec
7u�icaci2�s  

d) � �
7ea7e�t
 da direcci2� facu�tativa das 
bras e d
 c

rdi�ad
r de seguridade e 

sa�de  

e) Ide�tidade da e7presa c
�strut
ra resp
�sab�e da s�a execuci2� 
u6 e� cas
 de 
bra 

p
r ad7i�istraci2�6 das partidas de escavaci2� e estrutura�  

f) �s de7ais d
cu7e�t
s 
u c
�dici2�s que esixa a �ice�>a 
ut
rgada� 

2� Se 
 pr
xect
 de execuci2� 7
difica de f
r7a substa�cia� 
 pr
xect
 bDsic
 aut
ri>ad
6 a 

pers
a i�teresada deberD s
�icitar previa7e�te a 7
dificaci2� da �ice�>a 
ut
rgada c
a 

d
cu7e�taci2� esixida6 e �
� p
derD i�iciar a 
bra e� ta�t
 �
� a 
bteGa� 

3� C
�siderarase 7
dificaci2�s substa�ciais d
 pr
xect
 bDsic
 
s ca7bi
s de us
6 as� c
7
 

aque�as que afecte� as c
�dici2�s de v
�u7e e f
r7a d
s edifici
s6 a p
sici2� e 
cupaci2� d
 

edifici
 �a parce�a6 a edificabi�idade6 as a�turas6 
s recua7e�t
s e a separaci2� a �i�de6 
 

��7er
 de vive�das6 as c
�dici2�s de seguridade e 
utras de a�D�
ga i�cide�cia6 i�terpretadas 

de ac
rd
 c
 si�a�ad
 �
 artig
 45�3 desta 
rde�a�>a�  

4. #este sup
st
 de 7
dificaci2�s substa�ciais6 e� cas
 de que6 �
 pra>
 de d
us 7eses de�de 

que se rexeite 
u se dec�are a i�eficacia da c
7u�icaci2� previa d
 i�ici
 das 
bras a7paradas 

�u�ha �ice�>a urba��stica 
ut
rgada c
� base e� u� pr
xect
 bDsic
6 �
� se tivera prese�tad
 

s
�icitude de 7
dificaci2� da �ice�>a 
ut
rgada6 sup
GerD 
 rei�ici
 d
 pra>
 de caducidade de 

i�ici
 de 
bra da �ice�>a c
�cedida�  

Artig� 32 C�%u�icaci+� previa de pri%eira �cupaci+� d�s edifici�s 

1� A c
7u�icaci2� previa para a pri7eira 
cupaci2� deberD prese�tarse Eprefere�te7e�te 

uti�i>a�d
 
 7
de�
 �
r7a�i>ad
 disp
Gib�e �a sede e�ectr2�ica d
 C
�ce��
E6 xu�t
 c
a 

d
cu7e�taci2� c
7p�e7e�taria esixida �
 pr
pi
 7
de�
6 e�tre a que estD6 a7ais da xera� de 

t
da c
7u�icaci2� previa6 a segui�te d
cu7e�taci2�� 

a) Certificad
 da direcci2� facu�tativa 
�de se si�a�a que as 
bras se axusta� Ds 

deter7i�aci2�s da �ice�>a c
�cedida6 se� i�tr
ducir 7
dificaci2�s 
u c
as que se 
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i�c
rp
ra� �a 7e7
ria descritiva e p�a�
s de estad
 fi�a� de 
bra6 as ca�es �
� ser�a� 

substa�ciais�  

b) 	e7
ria descritiva e p�a�
s d
 estad
 fi�a� de 
bra que rec
��a� c
� c�aridade e 

precisi2� as variaci2�s i�tr
ducidas respect
 da �ice�>a c
�cedida6 sexa� 
 �
 

substa�ciais� 

c) F
t
graf�as a c
�
r defi�it
rias da actuaci2�� 

d) Certificad
 fi�a� de 
bra visad
� 

e) Certificad
 de �iquidaci2� fi�a� d
 cust
 da 
bra� 

f) Acta de recepci2� das 
bras� 

g) D
cu7e�taci2� de i�sta�aci2�s de te�ec
7u�icaci2�s� 

h) Acreditaci2� da p
sta e� 7archa das i�sta�aci2�s�  

2� Esta c
7u�icaci2� serD 
brigat
ria c
� carDcter previ
 a
 us
 
u 
cupaci2� efectiva d
s 

segui�tes sup
st
s� 

a) Edificaci2�s de �
va p�a�ta 

b) Edificaci2�s 
bxect
 de rehabi�itaci2�6 rec
�struci2� 
u a7p�iaci2� 

c) Ca7bi
s de us
 substa�ciais6 i�c�u��d
 a tra�sf
r7aci2� e� vive�da de partes de 

i�7
b�es c
� us
 disti�t
� 

d) �utras actuaci2�s aut
ri>adas p
r �ice�>a 

3� #
� p
derD prese�tarse a c
7u�icaci2� previa de pri7eira 
cupaci2� se �
� f
r
� recibidas 

previa7e�te p
�
 C
�ce��
 as 
bras de urba�i>aci2� vi�cu�adas D parce�a6 �
s ter7
s 

estab�ecid
s �a prese�te 
rde�a�>a�  

4� EstarD� i�c�u�das �esta c
7u�icaci2� as p�a�tas de garaxe vi�cu�adas a edifici
s de us
 

reside�cia�6 ca�d
 as� 
 esixa a �
r7ativa tAc�ica ap�icab�e6 p
r estar desti�adas 

7ai
ritaria7e�te a
 servi>
 de us
 pri�cipa� d
 edifici
� 

5� Ad7itirase a prese�taci2� de c
7u�icaci2�s previas de pri7eira 
cupaci2� parcia�6 se7pre que 

afecte� a edifici
s 
u p
rtais c
7p�et
s6 
u a partes de i�sta�aci2�s 
u c
�struci2�s6 e se 

cu7pra c
s requisit
s estab�ecid
s �a �exis�aci2� d
 s
�
 e �a �
r7ativa regu�a7e�taria de 

dese�v
�ve7e�t
�  

6� #as actuaci2�s urba��sticas �as que sexa preceptiva a ca�a�i>aci2� s
terrada da cab�axe de 

redes de te�ec
7u�icaci2�6 e�ectricidade 
u si7i�ares �a fr
�te urba�i>ada6 a pers
a pr
7
t
ra 

p
derD achegar c
a c
7u�icaci2� previa de pri7eira 
cupaci2� a segui�te d
cu7e�taci2��  

a) Xustifica�te da execuci2� da ca�a�i>aci2�� f
t
graf�as6 p�a�
s e i�f
r7e da direcci2� 

facu�tativa�  
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b) I�f
r7e de c
�f
r7idade e7itid
 p
�as e7presas sub7i�istrad
ras acredita�d
 a 

c
rrecta execuci2� e fu�ci
�a�idade das i�sta�aci2�s�  

c) #a s�a ause�cia6 p
derD achegarse u� i�f
r7e tAc�ic
 da direcci2� facu�tativa que 

acredite a c
rrecta execuci2��  

Esta previsi2� ap�icarase de f
r7a excepci
�a�6 ca�d
 a pers
a pr
7
t
ra acredite ter 

s
�icitad
 f
r7a�7e�te D e7presa sub7i�istrad
ra a execuci2� da ac
7etida s
terrada 

c
�f
r7e Ds c
�dici2�s da �ice�>a6 e esta �
� f
se executada �
 pra>
 du� 7es desde 

a citada s
�icitude�    

E� t
d
 cas
6 a prese�taci2� da c
7u�icaci2� previa �
� exi7e D e7presa 

sub7i�istrad
ra da 
briga p
steri
r de execuci2� da ac
7etida6 p
de�d
 
 C
�ce��
 

requiri�a de 
fici
 para 
 seu cu7pri7e�t
 segu�d
 a �
r7ativa urba��stica ap�icab�e� 

7� A c
7u�icaci2� previa de pri7eira 
cupaci2� deberD estar prese�tada e c
7p�eta a�tes da 

prese�taci2� de ca�quera 
utra c
7u�icaci2� previa 
u dec�araci2� resp
�sab�e re�aci
�ada c
a 

actividade a dese�v
�ver �a edificaci2� fi�a�i>ada�  

8� As c
7u�icaci2�s previas prese�tadas c
�travi�d
 
 estab�ecid
 �este artig
 serD� i�eficaces�  

 

CAP5TU30 III – TRA&ITACI9� DE 3ICE�1AS 

Artig� 33. &arc� xera
 ap
icab
e 

1� Este cap�tu�
 c
7p�e7e�ta 
 rAxi7e xur�dic
 das �ice�>as urba��sticas� 

2� Esta regu�aci2� ap��case se� prexu�>
 das especia�idades c
�tidas �esta 
rde�a�>a6 �
s 

sup
st
s e� que a pers
a pr
7
t
ra ac
7paGe D s
�icitude de �ice�>a u�ha certificaci2� de 

c
�f
r7idade 7u�icipa� expedida p
r u�ha e�tidade de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� 

(ECC�	)�  

3� �s pr
cede7e�t
s rec
��id
s �este cap�tu�
 teGe� carDcter xera� e ap�icara�se se� prexu�>
 das 

previsi2�s da �
r7ativa sect
ria� espec�fica e� 7ateria a7bie�ta�6 de patri7
�i
 cu�tura� 
u 

d
utra �ature>a6 cux
s trD7ites e pr
cede7e�t
s preva�ecerD� s
bre 
 disp
st
 �esta 


rde�a�>a ca�d
 as� 
 deter7i�e a �exis�aci2� vixe�te�  

4� A c
7pete�cia para 
 
ut
rga7e�t
 das �ice�>as urba��sticas c
rresp
�de a
 C
�ce��
6 

c
�f
r7e a
 previst
 �a �exis�aci2� de rAxi7e �
ca�� 

5� � pr
cede7e�t
 de tra7itaci2� das �ice�>as urba��sticas axustarase a
 disp
st
 �a �
r7ativa 

regu�ad
ra d
 pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7��6 �a �exis�aci2� de rAxi7e �
ca� e �as 

especia�idades pr
cede7e�tais estab�ecidas �a �
r7ativa urba��stica aut
�27ica�  
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6� Dura�te a tra7itaci2� d
 expedie�te darase cu7pri7e�t
 a t
d
s 
s trD7ites 
u actuaci2�s 

exixid
s p
�a �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e segu�d
 
 tip
 de actuaci2� urba��stica de que se 

trate6 c
� p�e�
 respect
 a
s efect
s pr
cede7e�tais previst
s �as deva�ditas �
r7as� 

7� #
� p
derD c
�cederse �ice�>a se� que se acredite6 ca�d
 as� 
 esixa a �
r7ativa6 a 

aut
ri>aci2� aut
�27ica previa6 �
s ter7
s previst
s �
 Regu�a7e�t
 da (ei d
 s
�
 de Ga�icia6 

as� c
7
 �
utras disp
sici2�s sect
riais ap�icab�es� 

8� As �ice�>as urba��sticas 
ut
rgara�se c
�f
r7e Ds deter7i�aci2�s d
 p�a�ea7e�t
 urba��stic
 

e da �exis�aci2� ap�icab�e vixe�te a data de c
�cesi2�� 

9� #
� se p
derD� de�egar �i� 
ut
rgar �ice�>as urba��sticas c
� base e� p�a�ea7e�t
s futur
s 


u a��da �
� apr
bad
s6 �i� c
�dici
�adas D s�a apr
baci2�� Ta7p
uc
 p
derD� 
ut
rgarse 

�ice�>as que requira� i�f
r7es 
u aut
ri>aci2�s sect
riais previas se� que estes f
se� 
btid
s 

previa7e�te6 e �
� caberD 
ut
rga�as de f
r7a c
�dici
�ada D s�a p
steri
r 
bte�ci2�� 

10� P
derase requirir c
� carDcter previ
 D c
�cesi2� da �ice�>a urba��stica 
 cu7pri7e�t
 da 


brigaci2� de I�f
r7e de Ava�iaci2� de Edifici
s (IAE)6 para 
 cas
 de edifici
s 
brigad
s a 

efectua�
 e �
� te�
 superad
 c
7
 fav
rab�e6 
u que sexa� �ecesari
 p
r ra>2� das 

i�terve�ci2�s �
 edifici
 previstas �
 pr
xect
6 c
7
 as de i�sta�aci2�s de asce�s
res� 

11� As �ice�>as urba��sticas 
ut
rgara�se se� prexu�>
 d
 dereit
 de pr
piedade e d
s dereit
s de 

terceir
s6 �
� xera�d
6 p
r ta�t
6 efect
s s
bre re�aci2�s xur�dicas privadas�  

12� �s act
s ad7i�istrativ
s 7edia�te 
s ca�es 
 C
�ce��
 i�tervA� �a actividade das pers
as 

pr
7
t
ras pr
ducirD� efect
s exc�usiva7e�te �a re�aci2� e�tre 
 C
�ce��
 e a pers
a 

pr
7
t
ra6 se� que a�tere� dereit
s 
u re�aci2�s xur�dicas privadas c
� terceir
s� 

13. As s
�icitudes si7u�tD�eas de varias �ice�>as referidas a u� 7es7
 i�7
b�e 
u a partes de este 

tra7itara�se c
�xu�ta7e�te �u� ��ic
 expedie�te ad7i�istrativ
� A res
�uci2� que se dite 

especificarD c�ara7e�te cada u�ha das �ice�>as 
ut
rgadas6 7a�te�d
 cada u�ha a s�a pr
pia 

�ature>a xur�dica e efect
s difere�ciad
s�  

Artig� 34. Pr�cede%e�t� xera
 para a s�
icitude de 
ice��as urba��sticas 

1� A s
�icitude de �ice�>a urba��stica 7u�icipa� deberD ser prese�tada a�te 
 C
�ce��
 p
�a pers
a 

pr
7
t
ra da actuaci2�6 c
� carDcter previ
 a
 i�ici
 de ca�quera 
bra 
u actuaci2� de 

edificaci2�6 c
�struci2�6 tra�sf
r7aci2� 
u us
 d
 s
�
 e subs
�
� 

2� � pr
cede7e�t
 i�iciarase 7edia�te a prese�taci2� da s
�icitude ac
7paGada da 

d
cu7e�taci2� exixida �este� A prese�taci2� serD efectuada p
�
s 7edi
s previst
s �a (ei 

39?20156 d
 1 de 
utubr
6 d
 pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7�� das ad7i�istraci2�s p�b�icas6 


u �
r7a que a substit�a� 
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3� Xu�t
 c
a s
�icitude6 a pers
a i�teresada deberD achegar t
das as aut
ri>aci2�s6 c
�cesi2�s 
u 

i�f
r7es sect
riais preceptiv
s6 sa�v
 aque�es que6 c
�f
r7e D �
r7ativa6 deba� ser s
�icitad
s 

directa7e�te p
�
 C
�ce��
 dura�te a tra7itaci2� d
 expedie�te�  

4� Para 
s efect
s �egais e pr
cede7e�tais6 a data da s
�icitude serD aque�a �a que se pr
du>a a 

e�trada �
 rexistr
 7u�icipa� da d
cu7e�taci2� c
7p�eta6 segu�d
 
 7edi
 de prese�taci2� 

ad7itid
 p
�a �exis�aci2� de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7���  

5� As s
�icitudes de �ice�>a referidas a c
�struci2�s 
u i�sta�aci2�s de �
va p�a�ta6 as� c
7
 as 

s�as a7p�iaci2�s6 deberD� especificar 
 us
 e desti�
 previst
6 que deberD ser c
here�te c
as 

caracter�sticas tAc�icas e fu�ci
�ais da actuaci2� pr
xectada�  

6. Ata que a �ice�>a sexa f
r7a�7e�te 
ut
rgada6 a pers
a pr
7
t
ra �
� p
derD i�iciar a 

execuci2� da actuaci2� urba��stica s
�icitada� � i�cu7pri7e�t
 desta 
briga darD �ugar D 

i�c
aci2� d
s pr
cede7e�t
s de rep
sici2� da �ega�idade urba��stica e sa�ci
�ad
res que 

c
rresp
�da�6 segu�d
 
 disp
st
 �a �exis�aci2� ap�icab�e� 

Artig� 35. Pr�xect� t?c�ic� 

1� Para 
s efect
s desta 
rde�a�>a6 e�tA�dese p
r pr
xect
 tAc�ic
 
 c
�xu�t
 de d
cu7e�t
s 

redactad
s p
r tAc�ic
?a 
u tAc�ic
s?as c
7pete�tes que defi�e� c
� suficie�te deta��e a 

actuaci2� prevista6 per7iti�d
 D Ad7i�istraci2� va�
rar a s�a adecuaci2� D �
r7ativa urba��stica 

e sect
ria� vixe�te� 

2� �s pr
xect
s e d
cu7e�t
s tAc�ic
s deberD� estar asi�ad
s p
r pr
fesi
�a� c
7pete�te e 

cu7prir 
s requisit
s f
r7ais estab�ecid
s �a �exis�aci2� vixe�te� DeberD� ser visad
s p
�
 

c
�exi
 pr
fesi
�a� c
rresp
�de�te ca�d
 as� 
 esixa a �
r7ativa s
bre visad
 
brigat
ri
6 
u6 

�
utr
 cas
6 ap
rtar d
cu7e�t
 acreditativ
 da habi�itaci2� pr
fesi
�a� d
 asi�a�te�  

3� � pr
xect
 deberD xustificar tec�ica7e�te as s
�uci2�s pr
p
stas e� c
�f
r7idade c
as 

esixe�cias da �
r7ativa tAc�ica e urba��stica ap�icab�e� U�ha ve> prese�tad
 �
 C
�ce��
6 terD a 

c
�sideraci2� de d
cu7e�t
 p�b�ic
6 e 
 seu aut
r serD resp
�sab�e da veracidade e exactitude 

d
s dat
s tAc�ic
s que c
�tA�� 

4� Para 
 
ut
rga7e�t
 da �ice�>a serD suficie�te a achega d
 pr
xect
 bDsic
6 segu�d
 
 previst
 

�
 C2dig
 TAc�ic
 da Edificaci2� e de7ais �
r7ativa ap�icab�e� #
� 
bsta�te6 p
derD 

prese�tarse desde 
 i�ici
 
 pr
xect
 de execuci2�6 xu�t
 c
 estud
 de seguridade e sa�de6 
 

pr
xect
 de te�ec
7u�icaci2�s6 a desig�aci2� da direcci2� facu�tativa e de7ais d
cu7e�taci2� 

tAc�ica esixida �ega�7e�te�  

5� E� re�aci2� c
a superficie da parce�a6 deberD achegarse u� p�a�
 t
p
grDfic
 actua�i>ad
6 

debida7e�te xe
rrefere�ciad
6 subscrit
 e certificad
 p
r tAc�ic
 c
7pete�te e visad
 p
�
 

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:98OSVU0M3GRD2FCJ

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

129 / 287PROXECTO_ORDENANZA_REGULADORA_DE_TITULOS_DE_NATUREZA_URBANISTICA_E_ECCOM.pdf



Servi�� de 
ice��as urba��sticas� de actividade� aperturas e 

discip
i�a urba��stica 
R�a Garc�a 	
squera �� 19 

32005 – �ure�se 
Te�� 988388109 

 

43 
 

c
�exi
 pr
fesi
�a� c
rresp
�de�te� A superficie rea� da parce�a que c
�ste �este p�a�
 serD a 

que se terD e� c
�ta para a ap�icaci2� d
s parD7etr
s urba��stic
s� 

� tAc�ic
 que certifique 
 p�a�
 serD resp
�sab�e da exactitude da 7edici2�� Ade7ais6 c
� 


casi2� da prese�taci2� da c
7u�icaci2� previa de pri7eira 
cupaci2�6 deberD xustificarse a 

c

rdi�aci2� c
 Catastr
 I�7
bi�iari
6 de ac
rd
 c
 �eva�ta7e�t
 t
p
grDfic
 achegad
� 

Artig� 36. &e

�ra da s�
icitude de 
ice��a 

1� U�ha ve> prese�tada a s
�icitude6 
s servi>
s 7u�icipais exa7i�arD� a d
cu7e�taci2�� De 

resu�tar i�c
7p�eta6 requirirase D pers
a i�teresada para que c
7p�e7e�te a d
cu7e�taci2� 

preceptiva �
 pra>
 de de> d�as6 c
a adverte�cia de que6 de �
� face�
6 se e�te�derD desistida 

da s�a petici2�6 �
g
 de res
�uci2� expresa�  

2� A para�i>aci2� d
 expedie�te p
r causa i7putab�e D pers
a i�teresada dura�te 7Dis de tres 

7eses sup
rD a dec�araci2� de caducidade d
 pr
cede7e�t
�  

3. U�ha ve> dec�arada a desiste�cia da s
�icitude 
u a caducidade d
 pr
cede7e�t
6 p
derase 

f
r7u�ar u�ha �
va s
�icitude6 p
de�d
 s
�icitarse a i�c
rp
raci2� a
 �
v
 expedie�te da 

d
cu7e�taci2� xa existe�te�  

Artig� 37. E%e�da de deficie�cias 

1� Se� prexu�>
 d
utras causas de suspe�si2� �ega�6 
 pra>
 7Dxi7
 para res
�ver p
derD 

i�terr
7perse 7edia�te requiri7e�t
 de c
rrecci2� de deficie�cias6 dura�te 
 te7p
 que 

tra�sc
rrer e�tre a �
tificaci2� e 
 seu efectiv
 cu7pri7e�t
 
u6 e� cas
 c
�trari
6 ata 
 

ve�ce7e�t
 d
 pra>
 c
�cedid
6 e c
� i�dicaci2� de que6 se as� �
� 
 fixese6 terDse��e p
r 

desistid
 da s�a petici2�� 

2� � requiri7e�t
 i�dicarD c
� c�aridade 
s precept
s �
r7ativ
s i�fri�xid
s e 
 pra>
 de 

c
rrecci2�6 que �
� p
derD exceder de tri�ta d�as6 advert��d
se que6 de �
� e7e�darse �
 

pra>
 7Dxi7
 de tres 7eses6 se pr
ducirD a caducidade d
 pr
cede7e�t
� 

Este pra>
 p
derD a7p�iarse ata a 7etade �
 cas
 de circu�sta�cias excepci
�ais 
u 

ca�d
 sexa �ecesaria a e7isi2� du� �
v
 i�f
r7e preceptiv
 
u aut
ri>aci2� sect
ria�� A 

pers
a pr
7
t
ra p
derD ta7A� s
�icitar a7p�iaci2� d
 pra>
 c
�f
r7e a
 previst
 �a 

�exis�aci2� de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7��� 

3� � requiri7e�t
 p
de c
�sistir �a prese�taci2� du� pr
xect
 tAc�ic
 refu�did
 ca�d
 
 

i�icia�7e�te prese�tad
 sufriu 7ais du�ha 7
dificaci2� 
u a�ex
s6 
u 
s 7es7
s i7p�icar
� a 

perda de c
here�cia d
 pr
xect
 
rixi�a� �a s�a xe�era�idade�  
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4. Se 
 requiri7e�t
 �
� se cu7pre 
u se cu7pre de f
r7a deficie�te6 ditarase res
�uci2� p
�a que 

se ��e terD p
r desistid
 da s�a petici2��  

Artig� 38. I�f�r%es� aut�ri�aci+�s e c��cesi+�s ad%i�istrativas 

1� #
� p
derD 
ut
rgarse �ice�>a urba��stica se� a a�teri
r 
bte�ci2� das aut
ri>aci2�s6 

c
�cesi2�s 
u i�f
r7es sect
riais preceptiv
s6 ca�d
 as� 
 esixa a �
r7ativa sect
ria� vixe�te� � 


ut
rga7e�t
 da �ice�>a quedarD c
�dici
�ad
 D s�a achega efectiva6 c
�f
r7e a
s pra>
s e 

requisit
s estab�ecid
s �a �exis�aci2� ap�icab�e� As aut
ri>aci2�s6 c
�cesi2�s 
u i�f
r7es 

sect
riais preceptiv
s deberD� ser achegad
s a
 C
�ce��
 cu�ha di�ixe�cia de verificaci2� 
u 

xustificaci2� e�ectr2�ica de que 
 c
�tid
 prese�tad
 para a s�a 
bte�ci2� c
i�cide c
 da 

s
�icitude de �ice�>a urba��stica� 

2� As pers
as s
�icita�tes deberD� achegar estes d
cu7e�t
s preceptiv
s xu�t
 c
a s
�icitude de 

�ice�>a agDs �
s cas
s e� que �ega�7e�te c
rresp
�da a
 C
�ce��
 a s�a tra7itaci2� de 
fici
�  

3� Ca�d
 pr
ceda6 
 C
�ce��
 re7itirD a d
cu7e�taci2� Ds aut
ridades sect
riais c
7pete�tes 

para a e7isi2� das aut
ri>aci2�s6 c
�cesi2�s 
u i�f
r7es que sexa� �ega�7e�te 
brigat
ri
s e 

deba� ser s
�icitad
s p
�a pr
pia Ad7i�istraci2� 7u�icipa�� #
� se 
ut
rgarD� �ice�>as 

urba��sticas c
�dici
�adas D futura 
bte�ci2� destes d
cu7e�t
s� 

4� Para res
�ver 7
tivada7e�te 
 pr
cede7e�t
6 
 C
�ce��
 p
derD s
�icitar i�f
r7es 

c
7p�e7e�tari
s6 i�dica�d
 expresa7e�te�  

a) � precept
 �ega� que esixa a e7isi2� d
 i�f
r7e6 ca�d
 sexa preceptiv
6 
 

b) A 7
tivaci2� ra>
ada da s�a c
�ve�ie�cia6 ca�d
 se trate de i�f
r7es facu�tativ
s� 

5� #as s
�icitudes de i�f
r7e deberase c
�cretar c�ara7e�te 
 
bxect
 
u 
s extre7
s s
bre 
s 

que se s
�icita pr
�u�cia7e�t
�  

6� AgDs disp
sici2� �ega� e� c
�trari
6 
s i�f
r7es terD� carDcter facu�tativ
 e �
� vi�cu�a�te�  

7� �s i�f
r7es e7itira�se p
r 7edi
s e�ectr2�ic
s e deberD� respectar 
s requisit
s que e� cada 

7
7e�t
 estab�e>a a �
r7ativa que regu�e 
 pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
� � pra>
 xera� para a 

s�a e7isi2� serD de de> d�as hDbi�es6 sa�v
 que 
utra disp
sici2� 
u 
 pra>
 d
 pr
cede7e�t
 

xustifique� u� pra>
 difere�te�  

8� Se 
 i�f
r7e �
� se e7ite de�tr
 d
 pra>
 estab�ecid
6 p
dera�se pr
seguir as actuaci2�s d
 

pr
cede7e�t
6 se� prexu�>
 da resp
�sabi�idade �a que p
ida i�c
rrer 
 2rga�
 que de7
re a 

s�a e7isi2�� #
� 
bsta�te6 ca�d
 
 i�f
r7e teGa carDcter preceptiv
6 a s�a fa�ta deter7i�arD a 

suspe�si2� d
 pra>
 7Dxi7
 �ega� para res
�ver�  
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9� Ca�d
 
 i�f
r7e deba ser e7itid
 p
r u�ha Ad7i�istraci2� p�b�ica disti�ta da que i�str�e 
 

expedie�te6 e tra�sc
rrese 
 pra>
 se� que f
se e7itid
6 p
dera�se c
�ti�uar as actuaci2�s6 

se� prexu�>
 d
 si�a�ad
 �
 apartad
 a�teri
r e� cas
 de i�f
r7es preceptiv
s�  

10. �s i�f
r7es e7itid
s f2ra de pra>
 p
derD� �
� ser tid
s e� c
�ta �
 7
7e�t
 de ditarse a 

res
�uci2� d
 pr
cede7e�t
6 agDs que6 p
�a s�a �ature>a6 resu�te� i7presci�dib�es 
u teGa� 

carDcter vi�cu�a�te segu�d
 a �
r7ativa sect
ria�� 

Artig� 39. Subr�gaci+� 

1� Dura�te a tra7itaci2� d
 pr
cede7e�t
 de c
�cesi2� da �ice�>a urba��stica6 p
derD pr
ducirse 

a subr
gaci2� da pers
a pr
7
t
ra p
r 
utra disti�ta�  

2� A c
�f
r7idade da pers
a titu�ar i�icia� e�te�derase prestada c
a achega du� d
cu7e�t
 

p�b�ic
 
u pers
a� acreditativ
 da tra�s7isi2� da pr
piedade 
u p
sesi2� d
 i�7
b�e6 �
ca� 
u 

predi
�  

3. A partir dese 7
7e�t
6 a tra7itaci2� d
 expedie�te c
�ti�uarD c
a �
va pers
a titu�ar6 que se 

subr
garD �a p
sici2� xur�dica da a�teri
r6 asu7i�d
 t
das as 
brigas e dereit
s derivad
s d
 

pr
cede7e�t
�  

Artig� 40. Suspe�si+� d� pr�cede%e�t� 

1� � pra>
 7Dxi7
 para res
�ver 
 pr
cede7e�t
 de �ice�>a quedarD suspe�did
 desde a 

s
�icitude de i�f
r7es6 aut
ri>aci2�s 
u c
�cesi2�s preceptivas a 
utras ad7i�istraci2�s 
u 

2rga�
s c
7pete�tes6 p
�
 te7p
 que 7edie e�tre a petici2�6 que deberD c
7u�icarse a
s 

i�teresad
s6 e a recepci2� d
 i�f
r7e6 que igua�7e�te deberD ser c
7u�icada a estes� Este 

pra>
 de suspe�si2� �
� p
derD exceder e� �i�g�� cas
 de tres 7eses� E� cas
 de �
� 

recibirse 
 i�f
r7e �
 pra>
 i�dicad
6 pr
seguirD 
 pr
cede7e�t
�  

2. As� 7es7
6 
 pra>
 de res
�uci2� suspe�derase �
s sup
st
s estab�ecid
s p
�a (ei 39?20156 d
 

1 de 
utubr
6 d
 pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7�� das ad7i�istraci2�s p�b�icas6 
u �
r7a 

que a substit�a�  

Artig� 41. Res�
uci+� d� pr�cede%e�t� 

1� As s
�icitudes de �ice�>a urba��stica deberD� ser res
�tas �
 pra>
 7Dxi7
 de tres 7eses6 

c
�tad
s desde a data e� que a d
cu7e�taci2� c
7p�eta e�tre �
 rexistr
 d
 C
�ce��
 p
�
s 

7edi
s previst
s �a �exis�aci2� de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7��6 se� prexu�>
 das 

suspe�si2�s previstas �
 artig
 a�teri
r� 
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2� As �ice�>as urba��sticas teGe� carDcter de act
 regrad
6 p
�
 que s2 p
derD� 
ut
rgarse ca�d
 

a actuaci2� s
�icitada se axuste p�e�a7e�te a
 p�a�ea7e�t
 vixe�te6 D �exis�aci2� urba��stica e 

D �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e�  

3� U�ha ve> e7itid
 
 i�f
r7e tAc�ic
 preceptiv
 e c
7p�etad
 
 expedie�te6 pr
cederase D 

e7isi2� d
 i�f
r7e xur�dic
6 que c
�terD a pr
p
sta de res
�uci2� que serD e�evada a
 2rga�
 

c
7pete�te para a s�a ad
pci2��  

4� A res
�uci2� d
 pr
cede7e�t
 p
derD ad
ptar u�ha das segui�tes f
r7as�  

a) C
�cesi2� de �ice�>a c
� aut
ri>aci2� de i�ici
 das 
bras6 ca�d
 se achegue pr
xect
 

bDsic
 e de execuci2�6 estud
 de seguridade e sa�de6 pr
xect
 de te�ec
7u�icaci2�s6 

desig�aci2� da direcci2� facu�tativa e de7ais d
cu7e�taci2� esixida� 

b) C
�cesi2� de �ice�>a se� aut
ri>aci2� de i�ici
 das 
bras6 ca�d
 se basee �
 pr
xect
 

bDsic
6 queda�d
 c
�dici
�ada D p
steri
r c
7u�icaci2� previa urba��stica 

ac
7paGada d
 c
rresp
�de�te pr
xect
 de execuci2� e da d
cu7e�taci2� 

c
7p�e7e�taria que pr
ceda esixir�  

c) C
�cesi2� c
�dici
�ada6 suxeita a
 cu7pri7e�t
 de deter7i�aci2�s re�ativas D 

execuci2� si7u�tD�ea de 
bras de urba�i>aci2�6 7edidas c
rrect
ras 
u prescrici2�s 

tAc�icas derivadas d
s i�f
r7es sect
riais 
u da �
r7ativa urba��stica6 as� c
7
 a
 

cu7pri7e�t
 das 
brigaci2�s de I�f
r7e de Ava�iaci2� de Edifici
s�  

d) De�egaci2� da �ice�>a6 de f
r7a 7
tivada6 c
� expresa i�dicaci2� das deter7i�aci2�s 

�
r7ativas 
u tAc�icas i�cu7pridas� 

5� A res
�uci2� de c
�cesi2� deberD rec
��er expresa7e�te 
s c
�tid
s esixid
s p
�
 Regu�a7e�t
 

da (ei 2?20166 d
 10 de febreir
6 d
 s
�
 de Ga�icia6 
u �
r7a que 
 substit�a �
 futur
6 as� 

c
7
 ca�quera 
utra 7e�ci2� que resu�te esixib�e p
�a �
r7ativa 
u que 
 2rga�
 c
7pete�te 

c
�sidere perti�e�te� 

6� T
da res
�uci2�6 ta�t
 de c
�cesi2� c
7
 de de�egaci2�6 deberD ser debida7e�te 7
tivada e 

c
�grue�te c
 
bxect
 da s
�icitude6 c
� refere�cia expresa Ds deter7i�aci2�s urba��sticas 
u 

sect
riais que fu�da7e�te� a decisi2�� 

7� As �ice�>as deberD� axustarse a
 p�a�ea7e�t
 e D �
r7ativa vixe�te �a data da s�a c
�cesi2�6 

se7pre que a res
�uci2� se dite de�tr
 d
 pra>
 �ega� estab�ecid
� E� cas
 c
�trari
6 a 

c
�cesi2� se referirD D data ca�d
 se tivera prese�tad
 a d
cu7e�taci2� c
7p�eta para a 


bte�ci2� da �ice�>a� 

8� � i�cu7pri7e�t
 das c
�dici2�s �egais espec�ficas das �ice�>as Ds que estD� sub
rdi�adas e 

que se i�dique� expresa7e�te �a res
�uci2� de 
ut
rga7e�t
 sup
rD� que a actuaci2� 

prete�dida carecerD de a7par
 �ega� �a �ice�>a i�cu7prida� 
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9� C
� carDcter previ
 a
 
ut
rga7e�t
 da �ice�>a6 
 C
�ce��
 p
derD requirir��e D pers
a 

pr
7
t
ra�  

a) � paga7e�t
 das taxas e i7p
st
s c
rresp
�de�tes6 segu�d
 as 
rde�a�>as fiscais e� 

vig
r�   

b) A f
r7a�i>aci2� da acta de cesi2� a
 C
�ce��
 d
s terre
s de cesi2� 
brigat
ria f2ra de 

a�iGaci2�s6 �ibres de cargas e grava7es�  

c) A c
�stituci2� du�ha gara�t�a p
�
 100 % d
 
r>a7e�t
 das 
bras de urba�i>aci2� 

c
7p�e7e�tarias6 ca�d
 estas sexa� 
brigat
rias e �
� f
ra� executadas previa7e�te�  

10� A res
�uci2� que p
Ga fi� a
 pr
cede7e�t
 deberD �
tificDrse��e D pers
a i�teresada �
s ter7
s 

estab�ecid
s �a �exis�aci2� de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7��� 

11� U�ha ve> c
�cedida a �ice�>a6 pr
cederase a
 se�ad
 e di�ixe�ciad
 d
s d
cu7e�t
s e p�a�
s 

que i�tegre� 
 pr
xect
 tAc�ic
6 para deixar c
�sta�cia d
 c
�tid
 aut
ri>ad
� sa�v
 d
cu7e�t
s 

dixitais�  

12. �s efect
s da �ice�>a pr
ducira�se desde a data da s�a �
tificaci2�6 agDs que se disp
Ga 
utra 

c
usa �a pr
pia res
�uci2��  

Artig� 42. Exti�ci+� das 
ice��as 

As �ice�>as urba��sticas exti�guira�se p
r ca�quera das segui�tes causas6 c
�f
r7e D �
r7ativa 

urba��stica e ad7i�istrativa vixe�te� 

1� Re�u�cia expresa da pers
a titu�ar6 f
r7u�ada p
r escrit
 e aceptada f
r7a�7e�te p
�a 

Ad7i�istraci2� 7u�icipa�� 

2� Rev
gaci2� 
u a�u�aci2� da �ice�>a p
r res
�uci2� ad7i�istrativa ad
ptada c
�f
r7e a
s 

pr
cede7e�t
s �ega�7e�te estab�ecid
s� 

3� Tra�scurs
 d
 pra>
 de vixe�cia previst
 �a �ice�>a6 �
s cas
s de �ice�>as 
ut
rgadas c
� 

carDcter te7p
ra�� 

4� �ut
rga7e�t
 du�ha �
va �ice�>a i�c
7patib�e c
a c
�cedida� #este cas
6 a �ice�>a a�teri
r 

e�te�derase aut
7atica7e�te exti�guida a partir da c
�cesi2� da �
va� 

5� A�u�aci2� da �ice�>a 7edia�te res
�uci2� xudicia� fir7e 
u executada pr
visi
�a�7e�te� 

6� A dec�araci2� expresa de caducidade� 

7� Ca�quera 
utra causa que estab�e>a a �exis�aci2� ap�icab�e� 

 

CAP5TU30 IV – TRATA&E�T0 DE I�CIDE�CIAS DURA�TE AS 0BRAS 

Artig� 43. D�cu%e�taci+� �� 
ugar da �bra 
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1� Dura�te t
da a execuci2� das 
bras deberD estar disp
Gib�e �
 �ugar da 
bra6 a disp
sici2� d
 

pers
a� tAc�ic
 7u�icipa� e d
 pers
a� i�spect
r6 a segui�te d
cu7e�taci2��  

a) C
pia d
 d
cu7e�t
 acreditativ
 da �ice�>a urba��stica c
�cedida6 
u be� 
 seu 


rixi�a��  

b) C
pia da c
rresp
�de�te acta de a�iGaci2�s e rasa�tes6 ca�d
 pr
ceda�  

c) C
pia da c
7u�icaci2� previa de i�ici
 de 
bras6 de ser 
 cas
�  

d) C
pia d
 pr
xect
 de execuci2� prese�tad
 c
a c
7u�icaci2� previa de i�ici
 de 


bras c
a dec�araci2� resp
�sab�e asi�ada p
�a pers
a tAc�ica redact
ra d
 

pr
xect
 s
bre adecuaci2� a
 pr
xect
 bDsic
6 de ser 
 cas
�  

e) Ca�quera 
utra d
cu7e�taci2� que sexa exixib�e e� fu�ci2� das caracter�sticas 
u 

da �ature>a da 
bra�  

2� #
 cas
 de 
bras aut
ri>adas p
r �ice�>a urba��stica6 deberD i�sta�arse 
brigat
ria7e�te u� 

carte� de 
bra situad
 e� �ugar visib�e desde a v�a p�b�ica6 �
 que se farD� c
�star6 p
�
 7e�
s6 


s segui�tes dat
s�  

a) T�tu�
 da �ice�>a urba��stica� 

b) #
7e e ape�id
s das pers
as tAc�icas direct
ras da 
bra e da e7presa c
�strut
ra 


u c
�tratista�  

c) Refere�cia D 
rde�a�>a urba��stica ap�icab�e� 

d) Us
 previst
 da c
�struci2�6 ��7er
 de p�a�tas aut
ri>adas e pra>
 de execuci2� 

esti7ad
�  

e) Data de c
�cesi2� da �ice�>a urba��stica e ��7er
 de expedie�te ad7i�istrativ
 

c
rresp
�de�te�  

Artig� 44. Ca%bi� de e%presa c��strut�ra 

#
 cas
 de que6 dura�te a execuci2� da 
bra6 se pr
du>a u� ca7bi
 �a e7presa c
�strut
ra 
u6 e� 

cas
 de 
bra p
r ad7i�istraci2�6 das e�cargadas das partidas de escavaci2� e estrutura6 
 pr
7
t
r 

deberD c
7u�ica�
 D Ad7i�istraci2� 7u�icipa� �
 pra>
 7Dxi7
 de seis (6) d�as �aturais desde a 

pr
duci2� d
 ca7bi
� Esta c
7u�icaci2� deberD vir asi�ada p
�
 tAc�ic
 direct
r da 
bra6 que� deixarD 

c
�sta�cia da c
�ti�uidade e adecuaci2� a
 pr
xect
 aut
ri>ad
 d
s traba��
s feit
s ata 
 7
7e�t
 d
 

ca7bi
� 

Artig� 45. Execuci+� das 
ice��as e %�dificaci+�s d� pr�xect� 

1� As 
bras e i�sta�aci2�s aut
ri>adas deberD� executarse de c
�f
r7idade c
 pr
xect
 tAc�ic
 

apr
bad
 e respecta�d
 as c
�dici2�s i7p
stas �a �ice�>a urba��stica c
�cedida� 
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2� #as actuaci2�s suxeitas a �ice�>a de 
bra �
va6 e se� prexu�>
 das i�specci2�s que p
ida� 

rea�i>ar 
s servi>
s tAc�ic
s 7u�icipais p
r i�iciativa pr
pia6 serD 
brigat
ri
 que a pers
a 

pr
7
t
ra s
�icite expresa7e�te d�as i�specci2�s regu�a7e�tarias� 

a) #
 7
7e�t
 de �ive�ar a estrutura da p�a�ta baixa� 

b) #
 7
7e�t
 de �ive�ar a a�tura t
ta� aut
ri>ada d
 f
rxad
 de cuberta�  

3� Se dura�te a execuci2� da 
bra resu�tase �ecesari
 i�tr
ducir 7
dificaci2�s respect
 a
 

pr
xect
 apr
bad
6 disti�guira�se d�as situaci2�s� 

a) 	
dificaci2�s substa�ciais� Aque�as que a�tere� de f
r7a sig�ificativa aspect
s 

fu�da7e�tais da �ice�>a 
u d
 pr
xect
6 ta�es c
7
� 

- Ca7bi
 de us
 

- A�teraci2�s d
 v
�u7e6 f
r7a6 a�turas6 edificabi�idade 
u 
cupaci2�� 

- Variaci2� �a p
sici2� d
 edifici
 �a parce�a6 recua7e�t
 
u separaci2�s a 

�i�deir
s� 

- 	
dificaci2�s d
 ��7er
 de vive�das  

- 	
dificaci2�s das c
�dici2�s de seguridade� 

#
 sup
st
 de 7
dificaci2�s substa�ciais6 deberD s
�icitarse u�ha �
va �ice�>a6 

achega�d
 �
v
 pr
xect
 tAc�ic
 que rec
��a as 7
dificaci2�s pr
p
stas y rest
 

de d
cu7e�taci2� �ecesaria para a s�a c
�cesi2��  

#
� se c
�siderarD� 7
dificaci2�s substa�ciais 
u a�teraci2�s sig�ificativas a 

reduci2� de p�a�tas de s
t
 
u 7
dificaci2�s de v
�u7e baix
Erasa�te� Ta7p
uc
 

se c
�siderarD 7
dificaci2� substa�ciais 
u a�teraci2�s sig�ificativas 
s peque�
s 

axustes se� a�teraci2� sig�ificativa d
 v
�u7e6 f
r7a6 a�tura6 edificabi�idade 
u 


cupaci2�6 que tivera� xustificaci2��  

#
 refere�te D p
sici2� da edificaci2� s
bre a parce�a6 �
� se c
�siderarD 

7
dificaci2� substa�cia� ca�d
 
 50% da superficie 
cupada p
�a edificaci2� 

pr
xectada segue se�d
 c
i�cide�te6 a pesar de 7
dificar 
s recua7e�t
s�   

Ta7p
uc
 se c
�siderarD� 7
dificaci2�s substa�ciais 
u a�teraci2�s sig�ificativas 


s ca7bi
s �as c
�dici2�s de seguridade de 7er
 deta��e 
u circu�sta�cia�6 

se7pre que �
� redu>a� as c
�dici2�s de seguridade pr
xectadas�  

b) 	
dificaci2�s de deta��e 
u tAc�icas� Aque�as variaci2�s que teGa� carDcter 

pu�tua� 
u tAc�ic
6 derivadas de� 

- #ecesidades estruturais i7previstas� 

- C
�dici
�es d
 terre
 de ci7e�taci2�� 
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- Axustes se� a�teraci2� sig�ificativa 
u se� a c
�dici2� de 7
dificaci2� 

substa�cia� de ac
rd
 c
 si�a�ad
 �
 apartad
 a�teri
r� 

#este cas
6 e c
 requisit
 de que esas 7
dificaci2�s de deta��e 
u tAc�icas cu7pra� a 

�
r7ativa ap�icab�e a
 pr
xect
 que 
btiv
 �ice�>a6 p
derD c
�ti�uarse a execuci2� da 
bra 

baix
 a resp
�sabi�idade da pers
a pr
7
t
ra6 se7pre que a direcci2� facu�tativa c
�sidere 

que �
� se desvirt�a 
 pr
xect
 aut
ri>ad
� A pers
a pr
7
t
ra deberD prese�tar as 

7
dificaci2�s �a segui�te i�specci2� regu�ada (p�a�ta baixa e c
r�ixa) 
u c
a c
7u�icaci2� 

previa de pri7eira uti�i>aci2� �
 cas
 de terse feit
 xa as citadas i�specci2�s6 ap
rta�d
 

u�ha 7e7
ria descritiva e p�a�
s actua�i>ad
s que rec
��a� c
� c�aridade e precisi2� as 

variaci2�s i�tr
ducidas� 

4� � pr
7
t
r 
u a direcci2� facu�tativa p
derD s
�icitar i�f
r7e 7u�icipa� e� re�aci2� D i�te�ci2� 

de i�tr
ducir 7
dificaci2�s respect
 a
 pr
xect
 apr
bad
6 a fi� de que 
 C
�ce��
 i�dique se 

estas ser�a� 7
dificaci2�s substa�ciais 
u 7
dificaci2�s de deta��e 
u tAc�icas�  

� i�f
r7e que se e7ita cua�ificarD as 7
dificaci2�s pr
p
stas e�tre as d�as 
pci2�s6 e �
 cas
 

de c
�siderarse 7
dificaci2�s substa�ciais6 �
� terD que i�f
r7ar �ese 7
7e�t
 s
bre a 

adecuaci2� desta a �
r7ativa urba��stica6 tAc�ica 
u sect
ria�� 

A s
�icitude de i�f
r7e s
bre 
 tip
 de 7
dificaci2�s a i�tr
ducir deberD i�c
rp
rar u�ha 

7e7
ria descritiva e p�a�
s actua�i>ad
s que rec
��a� c
� c�aridade e precisi2� as variaci2�s a 

i�tr
ducir� 

Artig� 46. 0brigas da pers�a titu
ar da 
ice��a a� re%ate da �bra 

1� Se� prexu�>
 das 
brigas derivadas da execuci2� si7u�tD�ea da urba�i>aci2� e das c
�dici2�s 

xerais 
u particu�ares i7p
stas �a �ice�>a e� re�aci2� c
s servi>
s p�b�ic
s6 a pers
a titu�ar da 

�ice�>a 
u a pers
a pr
pietaria d
 i�7
b�e deberD6 se7pre c
� a�teri
ridade D prese�taci2� da 

c
7u�icaci2� previa de pri7eira 
cupaci2�6 cu7prir as segui�tes 
brigas�  

a) Pr
ceder D retirada de 7ateriais s
bra�tes6 as� c
7
 das estadas6 va�
s6 

barreiras e de7ais e�e7e�t
s auxi�iares uti�i>ad
s dura�te a execuci2� da 
bra� 

b) Executar 
 pavi7e�t
 defi�itiv
 das beirarr�as6 de ac
rd
 c
as c
�dici2�s 

urba��sticas ap�icab�es�  

c) Rep
sici2� 
u reparaci2� d
 pavi7e�t
6 arb
rad
6 c
�duci2�s e de7ais 

e�e7e�t
s da urba�i>aci2� p�b�ica que resu�tase� afectad
s p
�as 
bras6 �
s 

cas
s e� que �
� se puidera ac
7eter previa7e�te debid
 Ds 
peraci2�s de 

c
�struci2��  
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2� #
 cas
 de i�cu7pri7e�t
 de ca�quera destas 
brigas6 
 C
�ce��
 p
derD ditar as 7edidas 

c
rrect
ras �ecesarias para a rep
sici2� d
s e�e7e�t
s afectad
s 
u para a reparaci2� d
s 

da�
s 
casi
�ad
s� As� 7es7
6 p
derD ac
rdarse a execuci2� subsidiaria das actuaci2�s 

�ecesarias c
� carg
 D gara�t�a 
u fia�>a dep
sitada6 ca�d
 exista�  

C
� carDcter subsidiari
 e s
�idari
6 resp
�derD� p
�
s i�cu7pri7e�t
s a pers
a pr
7
t
ra6 a 

e7presa c
�strut
ra e a pers
a pr
pietaria d
 i�7
b�e 
u d
s terre
s6 ca�d
 sexa� disti�tas 

e�tre si� 

3. A�tes de que p
ida aut
ri>arse 
u pr
ducirse 
 us
 
u 
cupaci2� efectiva d
 i�7
b�e6 deberD� 

estar recibidas p
�
 C
�ce��
 as 
bras c
7p�e7e�tarias de urba�i>aci2�6 ca�d
 pr
ceda6 as� 

c
7
 c
�tar c
 c
rresp
�de�te t�tu�
 habi�ita�te para a pri7eira 
cupaci2� da edificaci2��  

 

T5TU30 IV. I�TERVE�CI9� DAS E�TIDADES DE CERTIFICACI9� DE C0�F0R&IDADE 
&U�ICIPA3 (ECC0&) 

Artig� 47. �ature�a xur�dica das e�tidades de certificaci+� 

1� As e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� (ECC�	) s
� aque�as e�tidades 

d
tadas de pers
�a�idade xur�dica e p�e�a capacidade de 
brar que6 desp
is de cu7prir 
s 

requisit
s que se estab�ece� �as �
r7as regu�ad
ras6 se c
�stit�a� c
a fi�a�idade de 

dese�v
�ver actuaci2�s de certificaci2�6 verificaci2�6 i�specci2� e c
�tr
� da c
�f
r7idade das 


bras6 estab�ece7e�t
s e actividades c
a �
r7ativa ap�icab�e �
 D7bit
 7u�icipa�6 i�c�u��d
 

ta�t
 a fase previa a
 
ut
rga7e�t
 
u a eficacia d
s t�tu�
s habi�ita�tes c
7
6 p
steri
r7e�te6 


 D7bit
 da execuci2� da 
bra 
u 
 fu�ci
�a7e�t
 da actividade�  

2� �s c
�exi
s pr
fesi
�ais p
derD� exercer as fu�ci2�s si�a�adas �este artig
 se7pre que se 

c
�stit�a� c
7
 ECC�	 cu7pri�d
 
s requisit
s exixid
s para ta� efect
 p
�a �
r7ativa vixe�te 

�a 7ateria�  

3� A aut
ri>aci2� e rexistr
 das ECC�	 c
rresp
�derD� D c
�se��er�a que e� cada 7
7e�t
 teGa 

atribu�da a fu�ci2� de c
�tr
�6 rexistr
6 i�specci2� e sa�ci2� destas� 

4� As ECC�	 e 
s seus act
s estarD� s
7etid
s a
 c
�tr
� e i�specci2� da ad7i�istraci2� �
ca� e 

da c
�se��er�a que e� cada 7
7e�t
 teGa atribu�da a fu�ci2� de c
�tr
�6 rexistr
6 i�specci2� e 

sa�ci2� destas� 

5� As ECC�	 rAxe�se p
�
s pri�cipi
s de i7parcia�idade6 c
�fide�cia�idade e i�depe�de�cia e �
� 

terD� carDcter de aut
ridade� A s�a actuaci2� �
�  substit�e �i� exc��e6 c
� carDcter xera�6 as 

p
testades ad7i�istrativas de c
7pr
baci2�6 i�specci2� 
u c
�tr
� pr
pias das ad7i�istraci2�s  

p�b�icas c
7pete�tes� 
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6. As ECC�	 serD� as ��icas resp
�sab�es fr
�te Ds ad7i�istraci2�s p�b�icas d
 c
�tid
 das 

s�as certificaci2�s6 verificaci2�s6 i�specci2�s e c
�tr
is de c
�f
r7idade6 substitu�d
 a s�a 

actuaci2� a resp
�sabi�idade d
s de7ais s
�icita�tes� 

Artig� 48. C�%pete�cias e 
�%ites da i�terve�ci+� das ECC0& 

1� As ECC�	 p
de� dese�v
�ver as segui�tes fu�ci2�s�  

a) Certificaci2� da c
�f
r7idade c
a �
r7ativa ap�icab�e �
 D7bit
 7u�icipa� 

das 
bras6 edificaci2�s6 i�sta�aci2�s6 estab�ece7e�t
s e actividades �a fase 

previa a
 
ut
rga7e�t
 
u D eficacia d
s t�tu�
s habi�ita�tes 7u�icipais� 

b) C
�ab
raci2� c
a Ad7i�istraci2� 7u�icipa� �
 exercici
 das c
7pete�cias 

de c
7pr
baci2� de 
bras6 edificaci2�s6 i�sta�aci2�s6 estab�ece7e�t
s e 

actividades� 

c) C
�ab
raci2� �
 c
�tr
� peri2dic
 da c
�f
r7idade das 
bras6 edificaci2�s6 

i�sta�aci2�s6 estab�ece7e�t
s e actividades c
a �
r7ativa ap�icab�e �
 

D7bit
 7u�icipa�� 

2� �s d
cu7e�t
s e7itid
s p
�as ECC�	 deberD� estar asi�ad
s p
�
 pers
a� tAc�ic
 e xur�dic
 

que efect�e a fu�ci2� de certificaci2�6 verificaci2�6 i�specci2� 
u c
�tr
�6 as� c
7
 p
�a pers
a 

que 
ste�te 
 7Dxi7
 carg
 de resp
�sabi�idade tAc�ica da e�tidade6 de ac
rd
 c
 seu 


rga�igra7a� 

3� As fu�ci2�s das ECC�	 �
� p
derD� exercerse �i� rea�i>arse �i� e7itirse d
cu7e�t
s c
� 

excepci2�s 
u �i7itaci2�s s
bre as s�as a�D�ises 
u c
�tid
s6 
u c
� exc�usi2�s 
u �i7itaci2�s 

de resp
�sabi�idade�  

4� As ECC�	 terD� t
d
s 
s dereit
s e deberes i�here�tes D s�a c
�dici2� de e�tidade 

e7presaria� e serD� as ��icas resp
�sab�es d
 cu7pri7e�t
 de ca�tas disp
sici2�s �egais 

resu�te� de ap�icaci2�6 e� especia� e� 7ateria �ab
ra�6 tributaria6 de c
�trataci2�6 seguridade 

s
cia�6 i�tegraci2� s
cia� de pers
as c
� discapacidade e preve�ci2� de risc
s �ab
rais�    

5� E� cas
 de que 
 C
�ce��
 detecte �
 exercici
 das facu�tades de c
�tr
� e i�specci2� 

i�cu7pri7e�t
s p
r parte das e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� d
s deberes 


u das pr
hibici2�s e i�c
7patibi�idades previstas �ega�7e�te6 p
ra
 e� c
Gece7e�t
 da 

c
�se��er�a que e� cada 7
7e�t
 teGa atribu�da a fu�ci2� de c
�tr
�6 rexistr
6 i�specci2� e 

sa�ci2� das ECC�	6 se� prexu�>
 das 7edidas que 
 C
�ce��
 p
ida ad
ptar �
 D7bit
 das 

s�as c
7pete�cias�  

6. Xu�t
 c
a c
rresp
�de�te c
7u�icaci2� D c
�se��er�a6 
 C
�ce��
 prese�tarD ca�t
s 

d
cu7e�t
s 
u teste7uG
s resu�te� 
p
rtu�
s para a c
rrecta tra7itaci2�6 de ser 
 cas
6 d
 

expedie�te sa�ci
�ad
r�  
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Artig� 49. &edi�s e
ectr+�ic�s e ide�tificaci+� d�cu%e�ta
 

1� As e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� i�tegrarD� �
 seu fu�ci
�a7e�t
 
s 

7edi
s e�ectr2�ic
s6 p
sibi�ita�d
 a prese�taci2� d
s d
cu7e�t
s que e7ita� �
 exercici
 das 

s�as fu�ci2�s a travAs d
 p
rta� e�ectr2�ic
 7u�icipa� habi�itad
 para a tra7itaci2� urba��stica� 

2� As ECC�	 c
�starD� �
s d
cu7e�t
s que e7ita� �
 exercici
 da s�a actividade e �as 

c
7u�icaci2�s c
as ad7i�istraci2�s p�b�icas a refere�cia da s�a i�scrici2� �
 Rexistr
 de 

E�tidades de Certificaci2� de C
�f
r7idade 	u�icipa� da C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia�  

3� As ECC�	 f
r7a�i>arD� as s�as actuaci2�s a travAs de certificaci2�s de c
�f
r7idade6  

certificad
s6 actas6 i�f
r7es e dita7es�  

4� � C
�ce��
 p
derD apr
bar 7
de�
s d
s d
cu7e�t
s que teGa� que e7itir as ECC�	 �
 

exercici
 das s�as fu�ci2�s� Estes 7
de�
s deberD� estar disp
Gib�es �a pDxi�a web da Xu�ta 

de Ga�icia e6 de ser 
 cas
6 d
 C
�ce��
�  

5. �s d
cu7e�t
s e7itid
s p
�as ECC�	 deberD� estar asi�ad
s p
�
 pers
a� tAc�ic
 que efect�e 

a fu�ci2� de certificaci2�6 verificaci2�6 i�specci2� 
u c
�tr
�6 as� c
7
 p
�a pers
a que 

dese7peGe 
 7Dxi7
 carg
 de resp
�sabi�idade tAc�ica da e�tidade6 de ac
rd
 c
 seu 


rga�igra7a� �s d
cu7e�t
s que i�c��a� va�
raci2�s xur�dicas deberD� estar asi�ad
s ta7A� 

p
�
 pers
a� xur�dic
 da e�tidade�  

Artig� 50. R?xi%e de resp��sabi
idade 

1� As e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� s
� as ��icas resp
�sab�es fr
�te Ds 

ad7i�istraci2�s p�b�icas d
 c
�tid
 das s�as certificaci2�s6 verificaci2�s6 i�specci2�s e c
�tr
is 

da c
�f
r7idade6 e a s�a actuaci2�s substit�e a resp
�sabi�idade das de7ais pers
as 

i�teresadas� 

2� As� 7es7
6 resp
�derD� fr
�te a terceir
s p
�
s da�
s 
u perdas que puidese� derivarse das 

s�as actuaci2�s6 se� prexu�>
 das resp
�sabi�idades que puidese� c
rresp
�der Ds pers
as 

pr
7
t
ras 
u titu�ares das actuaci2�s� 

3� #
� serD� vD�idas exc�usi2�s6 especificaci2�s 
u excepci2�s de resp
�sabi�idades a
 7
7e�t
 

de rea�i>ar as s�as fu�ci2�s �i� a
 e7itir d
cu7e�t
s� 

4. � C
�ce��
 p
derD rexeitar certificaci2�s6 i�f
r7es6 i�specci
�es e c
�tr
is c
� especificaci2�s6 

�i7itaci2�s6 exc�usi2�s 
u excepci2�s a
 seu c
�tid
 
u a s�a resp
�sabi�idade� 

Artig� 51. 0bxect� da certificaci+� de c��f�r%idade 

1� A fu�ci2� de certificaci2� de c
�f
r7idade te� p
r 
bxect
 a verificaci2� da c
�f
r7idade D 

�
r7ativa ap�icab�e �
 D7bit
 7u�icipa� das 
bras6 edificaci2�s6 i�sta�aci2�s6 actividades e 
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estab�ece7e�t
s que vaia� ser 
bxect
 de c
7u�icaci2� previa6 dec�araci2� resp
�sab�e 
u de 

s
�icitude de �ice�>a a�te a Ad7i�istraci2� 7u�icipa�� 

Esta fu�ci2� p
derD exercerse6 as� 7es7
6 �aque�es sup
st
s e� que as 
bras6 edificaci2�s6 

i�sta�aci2�s6 estab�ece7e�t
s e actividades �
� estea� suxeitas a �i�g�� t�tu�
 ad7i�istrativ
 

habi�ita�te 7u�icipa��  

2� A fu�ci2� de certificaci2� de c
�f
r7idade abra�guerD as segui�tes actuaci2�s�  

a) Verificaci2� d
 cu7pri7e�t
 d
s requisit
s de i�tegridade d
cu7e�ta�6 suficie�cia e 

id
�eidade d
s pr
xect
s e da d
cu7e�taci2� tAc�ica que se prese�te�  

Esta verificaci2� i�c��e6 de ser 
 cas
6 a c
7pr
baci2� de que se s
�icitar
� e 


btiver
� as aut
ri>aci2�s 
u i�f
r7es sect
riais preceptiv
s6 as� c
7
 a adecuaci2� 

d
 pr
xect
 
u s
�icitude a
s seus c
�dici
�a7e�t
s�  

b) C
7pr
baci2� de que 
s pr
xect
s e a d
cu7e�taci2� tAc�ica se axusta� a
 


rde�a7e�t
 urba��stic
 vixe�te e de que re��e� as c
�dici
�es esixib�es de 

seguridade6 sa�ubridade6 habitabi�idade e accesibi�idade�  

3� As pers
as i�teresadas e� prese�tar u�ha c
7u�icaci2� previa6 dec�araci2� resp
�sab�e 
u 

u�ha s
�icitude de �ice�>a a�te 
 C
�ce��
 p
de� dirixirse D e�tidade da s�a e�ecci2�6 de�tr
 das 

que estea� habi�itadas para dese�v
�ver actuaci2�s de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� 

�
 territ
ri
 da C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia6 c
 fi� de s
�icitar a rea�i>aci2� da fu�ci2� de 

certificaci2� de c
�f
r7idade�  

A re�aci2� e�tre as pers
as que s
�icite� a rea�i>aci2� da fu�ci2� de certificaci2� de 

c
�f
r7idade e as e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� estarD suxeita a
 

dereit
 privad
� 

4� #
s cas
s �
s que a �
r7ativa ap�icab�e prevA u� rAxi7e de c
�tr
� peri2dic
 de c
�f
r7idade 

de actuaci2�s urba��sticas6 estab�ece7e�t
s 
u actividades6 as pers
as titu�ares destes p
derD� 

dirixirse D e�tidade da s�a e�ecci2�6 de�tr
 das que estea� habi�itadas para rea�i>ar actuaci2�s 

de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� �
 territ
ri
 da C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia6 c
 

fi� de s
�icitar a rea�i>aci2� da fu�ci2� de c
�tr
� peri2dic
 de c
�f
r7idade�  

A re�aci2� e�tre as pers
as que s
�icite� a rea�i>aci2� da fu�ci2� de c
�tr
� peri2dic
 de  

c
�f
r7idade e as e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� estarD suxeita a
 

dereit
 privad
� 

Artig� 52. C��tid� %��i%� d� certificad� de c��f�r%idade 

1� As ECC�	 dec�ararD�6 de ser 
 cas
6 a c
�f
r7idade da actuaci2� urba��stica6 actividade 
u 

estab�ece7e�t
 c
a �
r7ativa ap�icab�e �
 D7bit
 7u�icipa� 7edia�te u� certificad
 de 

c
�f
r7idade6 que terD 
 segui�te c
�tid
 7��i7
�  
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a) Dat
s ide�tificativ
s da pers
a pr
7
t
ra da actuaci2�� 

b) Descrici2� suficie�te da 
bra6 edificaci2�6 i�sta�aci2�6 estab�ece7e�t
 
u actividade 

que c
�stit�e 
 seu 
bxect
�  

c) Ide�tificaci2� da c
7u�icaci2� previa6 dec�araci2� resp
�sab�e 
u d
 expedie�te de 

s
�icitude de �ice�>a e� que se i�tegra6 de ser 
 cas
� 

d) I�dicaci2� da �
r7ativa e d
 p�a�ea7e�t
 urba��stic
 ap�icab�e� 

e) Verificaci2�6 de ser 
 cas
6 da existe�cia das aut
ri>aci2�s 
u i�f
r7es sect
riais 

preceptiv
s6 d
 seu carDcter fav
rab�e6 e d
 cu7pri7e�t
 d
s seus eve�tuais 

c
�dici
�a7e�t
s�  

f) Adecuaci2� d
 pr
xect
 e da d
cu7e�taci2� tAc�ica a
 
rde�a7e�t
 vixe�te e 

c
�c
rre�cia das c
�dici2�s esixib�es de seguridade6 sa�ubridade6 habitabi�idade e 

accesibi�idade� 

2� Ca�d
 as actuaci2�s esixa� �ice�>a urba��stica e �ice�>a de actividade6 a certificaci2� de 

c
�f
r7idade 7u�icipa� que se achegue deberD verificar expresa7e�te a7bas as actuaci2�s�  

3. #
 sup
st
 de actuaci2�s suxeitas a �ice�>a urba��stica6 a certificaci2� de c
�f
r7idade deberD 

i�c�u�r 
s aspect
s especificad
s �a �
r7ativa de ap�icaci2��  

Artig� 53. Efect�s da certificaci+� de c��f�r%idade 

1� U�ha ve> prese�tada a�te 
 C
�ce��
 a certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa�6 a 

resp
�sabi�idade das ECC�	 substit�e6 para t
d
s 
s efect
s6 a resp
�sabi�idade da pers
a 

titu�ar da actuaci2� urba��stica6 actividade 
u estab�ece7e�t
 e� re�aci2� c
a c
�f
r7idade 

destes c
a �
r7ativa ap�icab�e� 

2� A pesar d
 previst
 �
 apartad
 a�teri
r6 a rea�i>aci2� p
�a pers
a titu�ar da actuaci2� 

urba��stica6 actividade 
u estab�ece7e�t
 de 7
dificaci2�s �as c
�dici2�s de�as 
u a a�teraci2� 

d
s seus e�e7e�t
s c
� p
steri
ridade D e7isi2� d
  certificad
 de c
�f
r7idade6 se� axustarse 

a
 pr
cede7e�t
 �ega�7e�te estab�ecid
6 exi7irD de resp
�sabi�idade a ECC�	 respect
 d
s 

aspect
s 
bxect
 de 7
dificaci2� 
u a�teraci2�� 

3� As s
�icitudes de �ice�>a6 as dec�araci2�s resp
�sab�es e as c
7u�icaci2�s previas que se 

prese�te� ac
7paGadas du�ha certificaci2� de c
�f
r7idade e7itida p
r u�ha ECC�	 terD� 
s 

efect
s previst
s �a �
r7ativa vixe�te� 

4. � rec
Gece7e�t
 de dereit
s p
r efect
 d
 previst
 �
s ��7er
s 4 e 5 d
 artig
 146�bis da (ei 

2?20166 d
 10 de febreir
6 
u �
r7a que �
 futur
 a substit�a6 �
� priva 
s c
�ce��
s das 

c
7pete�cias de c
7pr
baci2� e i�specci2� que ��es rec
Gece a �exis�aci2� urba��stica6 

resu�ta�d
 de ap�icaci2� 
 previst
 �
 artig
 154 d
 7es7
 text
 �ega�� 
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Artig� 54. 3i%itaci+�s a� $%bit� de actuaci+� das ECC0& 

1. #
s ter7
s desta 
rde�a�>a as ECC�	 p
derD� i�tervir e� ca�quera actuaci2� suxeita a 

�ice�>a6 c
7u�icaci2� previa 
u dec�araci2� resp
�sab�e6  agDs �
s segui�tes cas
s� 

a) #as actuaci2�s que requira� �ice�>as pr
visi
�ais�   

b) #as actuaci2�s a7paradas �
 rAxi7e especia� d
 artig
 40 da (ei d
 s
�
 de Ga�icia 


u �
r7a que a substit�a �
 futur
� 

c) #as actuaci2�s rea�i>adas e� i�7
b�es e� situaci2� de f2ra de 
rde�aci2��  

d) #as actuaci2�s que se rea�ice� s
bre 
 d
7i�i
 p�b�ic
 
u be�s de titu�aridade 

7u�icipa� agDs as re�ativas a 7edi
s auxi�iares para a execuci2� das 
bras6 e �as 

actuaci2�s �ega�7e�te s
7etidas a c
�tr
� a7bie�ta� p
�
 C
�ce��
� 

2. As actuaci2�s urba��sticas que xere� 
 deber �ega� de cesi2� e?
u urba�i>aci2� de terre
s 

desti�ad
s a siste7a viari
 de d
7i�i
 p�b�ic
 7u�icipa� p
derD� ser 
bxect
 de certificaci2� de 

c
�f
r7idade 7u�icipa� da ECC�	 para a s
�icitude de �ice�>a 
u prese�taci2� de 

c
7u�icaci2� previa6 se7pre que6 c
� carDcter previ
 D s�a s
�icitude 
u prese�taci2� �
 

C
�ce��
6 se cedese 
 terre
 e?
u recibise a urba�i>aci2� p
r e� C
�ce��
 segu�d
 
 previst
 

�esta 
rde�a�>a�  

Artig� 55. Pr�cede%e�t� de 
ice��a c�� certificaci+� de c��f�r%idade 

1� C
� carDcter xera� serD de ap�icaci2� 
 pr
cede7e�t
 estab�ecid
 �esta 
rde�a�>a6 
u 
 

especia� deter7i�ad
 �a �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e� #
� 
bsta�te6 ca�d
 se ac
7paGe c
a 

s
�icitude de �ice�>a u�ha certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa�6 i�tegrara�se �
 

pr
cede7e�t
 as especia�idades disp
stas �este artig
�  

2� Ca�d
 a s
�icitude de �ice�>a se prese�te c
� certificaci2� de c
�f
r7idade6 
s i�f
r7es 

tAc�ic
s e xur�dic
s 7u�icipais s
bre a c
�f
r7idade da actuaci2� serD� facu�tativ
s6 agDs 

s
�icitude expresa d
 2rga�
 c
7pete�te 
u da pers
a i�teresada�  

3� A ECC�	 p
derD tra7itar a s
�icitude e� �
7e da pers
a i�teresada6 c
a d
cu7e�taci2� 

di�ixe�ciada c
 ��7er
 de certificaci2� de c
�f
r7idade c
rresp
�de�te e asi�ada p
�
 tAc�ic
s 

c
rresp
�de�tes6 i�c�u��d
 
 pr
xect
 bDsic
 
u  de execuci2�6 estud
 de seguridade e de7ais 

d
cu7e�t
s esixid
s�  

4� � C
�ce��
 p
derD s
�icitar e� ca�quera 7
7e�t
 i�f
r7aci2� c
7p�e7e�taria s
bre a actuaci2� 

e 
s d
cu7e�t
s e7itid
s p
�a ECC�	�  

5� � pra>
 para res
�ver a s
�icitude de �ice�>a c
� certificaci2� de c
�f
r7idade serD du� 7es6 

c
�tad
 desde a prese�taci2� c
7p�eta �
 rexistr
 d
 C
�ce��
�  
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6� As resp
�sabi�idades que puidese� derivarse da res
�uci2� ditada s
bre a base du�ha 

certificaci2� de c
�f
r7idade recaerD� exc�usiva7e�te s
bre a ECC�	 que a e7itiu� 

7. �s servi>
s 7u�icipais p
derD� rea�i>ar i�specci2�s e� ca�quera 7
7e�t
6 se� prexu�>
 da  

i�terve�ci2� previa du�ha ECC�	� 

Artig� 56. Pr�cede%e�t� de c�%u�icaci+� previa c�� certificaci+� de c��f�r%idade 

1� C
� carDcter xera� serD de ap�icaci2� 
 pr
cede7e�t
 estab�ecid
 �a prese�te 
rde�a�>a6 
u 
 

especia� deter7i�ad
 �a �
r7ativa sect
ria� ap�icab�e� #
� 
bsta�te6 ca�d
 se ac
7paGe u�ha 

certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa�6 i�tegrara�se �
 pr
cede7e�t
 as especia�idades 

disp
stas �este artig
� 

2� A e�tidade c
�ab
rad
ra p
derD facer a  prese�taci2� das c
7u�icaci2�s previas a �
7e da 

pers
a i�teresada6 agDs �
s sup
st
s exc�u�d
s �
 artig
 54 desta 
rde�a�>a�  

3� A prese�taci2� du�ha c
7u�icaci2� previa c
a c
rresp
�de�te certificaci2� de c
�f
r7idade 

pr
ducirD efect
s desde a data da s�a prese�taci2� c
7p�eta �
 C
�ce��
�  

4� Cada u� d
s d
cu7e�t
s que ac
7paGe� as c
7u�icaci2�s previas deberD prese�tarse 

debida7e�te di�ixe�ciad
 p
�a ECC�	 c
 ��7er
 de certificad
 de c
�f
r7idade 

c
rresp
�de�te c
a refere�cia da s�a i�scrici2� �
 Rexistr
 de E�tidades de Certificaci2� de 

C
�f
r7idade 	u�icipa� da C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia�  

5� � c
�tr
� p
steri
r da Ad7i�istraci2� 7u�icipa� serD p
testativ
6 agDs �
s cas
s �
s que se 

s
�icite expresa7e�te verificaci2� d
cu7e�ta� 
u i�specci2��  

6� As resp
�sabi�idades derivadas da certificaci2� substitutiva d
s c
�tr
�es 7u�icipais recaerD� 

exc�usiva7e�te s
bre a ECC�	�  

7. �s servi>
s 7u�icipais p
derD� rea�i>ar i�specci2�s e� ca�quera 7
7e�t
6 se� prexu�>
 da  

i�terve�ci2� previa du�ha ECC�	�  

Artig� 57. T�tu
�s habi
ita�tes urba��stic�s para a i%p
a�taci+� das i�iciativas e%presariais e para 

actuaci+�s de dese�v�
ve%e�t� de s�
� e%presaria
 e reside�cia
 c�� certificaci+� de 

c��f�r%idade %u�icipa
 

1� Para 
s efect
s d
 previst
 �a (ei 9?20216 d
 25 de febreir
6 de si7p�ificaci2� ad7i�istrativa e de 

ap
i
 D reactivaci2� ec
�27ica de Ga�icia c
�sidArase i�iciativa e7presaria� t
d
 tip
 de 

i�vesti7e�t
 que teGa c
7
 fi�a�idade dese�v
�ver u�ha actividade ec
�27ica6 7edia�te a 

i7p�a�taci2� du� pr
xect
6 a creaci2� du�ha �
va e7presa 
u 
 estab�ece7e�t
 
u a 

a7p�iaci2�6 a 7
dificaci2� 
u a diversificaci2� du�ha e7presa 
u du� estab�ece7e�t
 

existe�tes� Ta7A� terD a c
�sideraci2� de i�iciativa e7presaria� a adquisici2� p
r parte du�ha 
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pers
a i�vestid
ra �
� re�aci
�ada c
a pers
a ve�ded
ra das u�idades pr
dutivas 
u d
s 

activ
s perte�ce�tes a u� estab�ece7e�t
 que pechase 
u que pechar�a de �
� ser adquirid
6 

c
 fi� de que c
�ti��e a actividade d
 estab�ece7e�t
 
u se i�icie u�ha �
va�  

2� As s
�icitudes de �ice�>a e c
7u�icaci2�s previas urba��sticas que teGa� p
r 
bxect
 act
s de 

edificaci2� 
u de us
 d
 s
�
 
u d
 subs
�
6 para a i7p�a�taci2� das i�iciativas e7presariais e 

para as actuaci2�s de dese�v
�ve7e�t
 de s
�
 e7presaria� 
u reside�cia� que ac
7paGe� 

certificaci2� de c
�f
r7idade c
a �
r7ativa ap�icab�e6 rexera�se p
�as disp
sici2�s xerais de 


ut
rga7e�t
 de �ice�>as e c
7u�icaci2�s previas urba��sticas c
as especia�idades previstas 

�este t�tu�
 para as �ice�>as e as c
7u�icaci2� previas  urba��sticas c
� certificaci2� de 

c
�f
r7idade de ECC�	�  

3� � pra>
 de 
ut
rga7e�t
 da �ice�>a 7u�icipa� reducirase a qui�ce d�as �aturais ca�d
 se 

prese�te pr
xect
 c
�strutiv
 
u de i�sta�aci2� ac
7paGad
 de certificaci2� de c
�f
r7idade 

c
a �
r7ativa ap�icab�e e7itid
 p
�a e�tidade c
�ab
rad
ra6 exc�usiva7e�te para as segui�tes 

i�iciativas e7presariais�  

a) �s pr
xect
s de i�sta�aci2�s de pr
duci2� e�Actrica e de aut
c
�su7
 a partir de 

f
�tes re�
vab�es6 i�c�u��d
 as s�as i�fraestruturas de evacuaci2�6 e� cux
 

pr
cede7e�t
 de aut
ri>aci2� substa�tiva e�erxAtica f
se c
�su�tad
 este C
�ce��
 

ca�d
 se ��e s
�icite i�f
r7e preceptiv
 e vi�cu�a�te6 as� c
7
 as i�sta�aci2�s de 

distribuci2� e�Actrica de baixa te�si2��  

b) Act
s de us
 d
 s
�
 
u d
 subs
�
 i�c�u�d
s �aque�es pr
xect
s de i�iciativas 

e7presariais para 
s que se apr
be u� pr
xect
  sect
ria� para a adecuaci2� d
 us
 

d
 s
�
 Ds i�fraestruturas 
u i�sta�aci2�s que se i7p�a�te��  

c) #
s cas
s de s
�icitude de �ice�>a urba��stica �
 s
�
 e7presaria�6 ca�d
 
 C
�ce��
 

e7itira i�f
r7e previ
 e fav
rab�e �
s trD7ites a7bie�tais 
u urba��stic
s de 

dese�v
�ve7e�t
 desa  categ
r�a de s
�
�  

Artig� 58.  Fu�ci+�s de c�
ab�raci+� c�a Ad%i�istraci+� %u�icipa
 

1� As fu�ci2�s de c
�ab
raci2� c
 C
�ce��
 teGe� p
r 
bxect
 a asiste�cia tAc�ica para 
 exercici
 

das c
7pete�cias de c
7pr
baci2� e i�specci2� de actuaci2�s urba��sticas6 actividades e 

estab�ece7e�t
s� 

2� As fu�ci2�s de c
�ab
raci2� i�serira�se �
 7arc
 das actuaci2�s 7u�icipais de c
�tr
� e 

i�specci2� previstas �esta 
rde�a�>a para as c
7u�icaci2�s previas e dec�araci2�s 

resp
�sab�es e para a i�specci2� d
 cu7pri7e�t
 das c
�dici2�s das �ice�>as 
ut
rgadas6 se� 

prexu�>
 das p
testades d
 C
�ce��
 para i�vestigar e i�specci
�ar 
s feit
s6 act
s6 e�e7e�t
s6 
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actividades6 esti7aci2�s e de7ais circu�sta�cias que se derive� das actuaci2�s urba��sticas6 

estab�ece7e�t
s 
u actividades 
bxect
 de i�specci2� e c
�tr
��  

3� A c
�ab
raci2� das Ecc
7 c
 C
�ce��
 i�stru7e�tarase a travAs das disti�tas f2r7u�as previstas 

p
�
 
rde�a7e�t
 xur�dic
 segu�d
 a �ature>a xur�dica de cada e�tidade� Ca�d
 resu�te de 

ap�icaci2� a �exis�aci2� de c
�trataci2� d
 sect
r p�b�ic
6 
s preg
s e 
 d
cu7e�t
 que 

f
r7a�ice 
 c
�trat
 rec
��erD� as c
�dici2�s de dese�v
�ve7e�t
 das actuaci2�s requiridas da 

e�tidade6 para 
 efect
 de deter7i�ar 
 a�ca�ce da c
�ab
raci2��  

4. As ECC�	 d
cu7e�tarD� as fu�ci2�s de c
�ab
raci2� que rea�ice� c
 C
�ce��
 7edia�te actas6 

i�f
r7es e dita7es que p
derD� ser asu7id
s p
�a Ad7i�istraci2� 7u�icipa� se� prexu�>
 das 

s�as c
7pete�cias�  

Artig� 59.  Actas e i�f�r%es das fu�ci+�s de c�
ab�raci+� 

1� As actas e 
s i�f
r7es s
� 
s d
cu7e�t
s e7itid
s p
�as ECC�	6 �
 exercici
 das fu�ci2�s  

de c
�ab
raci2�6 �as que se rec
��e 
 resu�tad
 das visitas de c
7pr
baci2� que rea�ice� estas 

e�tidades� 

2. #as actas ref�ectira�se 
s segui�tes dat
s� 

a) Data e hora da visita realizada. 

b) Identificación da persoa que efectúa a visita. 
c) Identificación da obra, edificación, instalación, establecemento ou actividade que constitúe o 

seu obxecto. 
d) Identificación da persoa titular ou, no seu defecto, da persoa responsable. 
e) Descrición das actuacións e comprobacións practicadas durante a visita á obra, edificación, 

instalación, establecemento ou actividade de que se trate. 
f) Descrición, de ser o caso, das modificacións que se observen na obra, edificación, 

instalación, establecemento ou actividade, respecto da documentación técnica presentada 
xunto coa comunicación previa ou dos termos de concesión da licenza vixente. 

g) Incumprimentos da normativa en vigor que, de ser o caso, se detecten a consecuencia das 
comprobacións efectuadas.  

h) Incidencias producidas durante a actuación. 
i) Manifestacións efectuadas polas persoas presentes na visita. 
j) Sinatura das persoas asistentes ou identificación das que se negasen á sinatura, se non 

aceptan voluntariamente ou cónstalle a súa identidade ao persoal actuante. 
k) Indicacións que, de consideralo oportuno, efectúe a ECCOM para a emenda dos 

incumprimentos detectados. 
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�) Acordo de traslado das actuacións ao Concello, no suposto de comprobar a existencia de 

incumprimentos. 
3� C
a acta deberD prese�tarse ta7A� u�ha rep
rtaxe f
t
grDfica da i�sta�aci2�6 estab�ece7e�t
6 

actividade 
u 
bra 
bxect
 da c
7pr
baci2��  

4� #aque�es sup
st
s �
s que as� veGa estab�ecid
 p
�a �
r7ativa 
u se c
�sidere 
p
rtu�
6 a 

ECC�	6 xu�t
 c
a acta 
u p
r requiri7e�t
 d
 C
�ce��
 p
derD achegar u� i�f
r7e de 

va�
raci2� s
bre 
s i�cide�tes detectad
s dura�te a visita de c
7pr
baci2��  

5. Se� prexu�>
 d
 disp
st
 �a �
r7ativa regu�ad
ra d
 pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
6 as actas e 

i�f
r7es e7itid
s p
�as e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� e� execuci2� das 

fu�ci2�s de c
�ab
raci2� p
derD� i�c
rp
rarse a
 pr
cede7e�t
 sa�ci
�ad
r c
7
 7edi
 de 

pr
ba s
7etid
 Ds �
r7as xerais de �ibre va�
raci2��  

Artig� 60.. Dita%es de c�
ab�raci+� 

1� #
 7arc
 das fu�ci2�s de c
�ab
raci2�6 
 C
�ce��
 p
derD s
�icitar das e�tidades de 

certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� a e7isi2� de dita7es� 

2. �s dita7es p
de� ter carDcter tAc�ic
 
u xur�dic
 e i�serirse �u� expedie�te e� tra7itaci2� 
u 

pr
�u�ciarse s
bre cuesti2�s espec�ficas de i�terese e c
7pete�cia 7u�icipais que de7a�de 
 

C
�ce��
� 

Artig� 61.. Pr�cede%e�t� de i�specci+� e c��tr�
 c�� i�terve�ci+� das ECC0& 

1� A c
�stataci2�6 c
7
 resu�tad
 das fu�ci2�s de c
�ab
raci2� dese�v
�vidas p
�as ECC�	6 de 

deficie�cias 
u irregu�aridades �as c
�dici2�s du�ha 
bra6 edificaci2�6 i�sta�aci2�6 

estab�ece7e�t
 
u �
 exercici
 du�ha actividade6 activarD 
 pr
cede7e�t
 de c
�tr
� p
steri
r 

que serD tra7itad
 p
�
s servi>
s 7u�icipais6 se� prexu�>
 da c
�ab
raci2� auxi�iar que p
ida 

c
rresp
�der D e�tidade  de certificaci2��  

2. A ECC�	 c
7u�icara��e a
 C
�ce��
 c
� carDcter i�7ediat
 
s i�cu7pri7e�t
s detectad
s6 

para 
s efect
s da ad
pci2�6 de ser 
 cas
6 das 7edidas caute�ares que pr
ceda� e d
s 

c
rresp
�de�tes pr
cede7e�t
s de restauraci2� da �ega�idade e sa�ci
�ad
r6 as� c
7
 de 

ca�tas 7edidas resu�te� 
p
rtu�as�  

Artig� 62. Fu�ci+� de c��tr�
 peri+dic� de c��f�r%idade 

1� A fu�ci2� de c
�ab
raci2� �
 c
�tr
� peri2dic
 de c
�f
r7idade te� p
r 
bxect
 auxi�iar 
s 

servi>
s 7u�icipais �a c
7pr
baci2� da c
�f
r7idade das 
bras6 edificaci2�s6 i�sta�aci2�s6 

estab�ece7e�t
s e actividades c
a �
r7ativa ap�icab�e �
 D7bit
 7u�icipa�6 c
s requiri7e�t
s 
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�egais ap�icab�es e6 especifica7e�te6 c
s requiri7e�t
s estab�ecid
s �a c
7u�icaci2� previa 
u 

�ice�>a6 �
s pra>
s e c
�dici2�s que estab�e>a a �
r7ativa regu�ad
ra destas� 

2. Este c
�tr
� rea�i>arase de�tr
 d
s pra>
s estab�ecid
s p
�a �
r7ativa sect
ria� 
u p
�a  


rde�a�>a 7u�icipa�6 p
de�d
 
 C
�ce��
 fixar a pri
ridade �a�gu�ha actuaci2�s�  

Artig� 63. D�cu%e�taci+� da fu�ci+� de c��tr�
 peri+dic� de c��f�r%idade 

1� As ECC�	 d
cu7e�tarD� as s�as actuaci2�s de c
�ab
raci2� �
 c
�tr
� peri2dic
 de 

c
�f
r7idade 7edia�te certificad
s6 actas e i�f
r7es que ��e e�tregarD� D pers
a s
�icita�te 
u 

directa7e�te a
 C
�ce��
 c
7pete�te6 segu�d
 
 que estab�e>a a �
r7ativa sect
ria� 
u a 


rde�a�>a 7u�icipa� que regu�e 
 c
rresp
�de�te rAxi7e de c
�tr
��  

2. As ECC�	 serD� resp
�sab�es fr
�te a
 C
�ce��
 p
�
 c
�tid
 d
s d
cu7e�t
s e7itid
s �
 

7arc
 desta fu�ci2�6 se� prexu�>
 d
s deberes que recaia� s
bre as pers
as titu�ares�  

Artig� 64. Rea
i�aci+� d� c��tr�
 peri+dic� de c��f�r%idade 

1� Para a rea�i>aci2� da fu�ci2� de c
�ab
raci2� �
 c
�tr
� peri2dic
 de c
�f
r7idade6 as ECC�	 

farD� visitas de c
7pr
baci2� Ds 
bras6 edificaci2�s6 i�sta�aci2�s6 estab�ece7e�t
s 
u 

actividades6 que deberD� ser d
cu7e�tadas �as c
rresp
�de�tes actas�   

2� � resu�tad
 d
 c
�tr
� peri2dic
 de c
�f
r7idade p
de ser fav
rab�e6 c
� deficie�cias 
u 

desfav
rab�e�  

3� As ECC�	 d
cu7e�tarD� 
 resu�tad
 fav
rab�e d
 c
�tr
� peri2dic
 de c
�f
r7idade �u� 

certificad
 de c
�tr
� peri2dic
6 �
 ca� se dec�ararD 
 cu7pri7e�t
 das c
�dici2�s da  

c
7u�icaci2� previa 
u �ice�>a6 as� c
7
 ca�t
s aspect
s veGa� esixid
s p
�a �
r7ativa de 

ap�icaci2��  

� certificad
 de c
�tr
� peri2dic
 prese�tarase a�te 
 C
�ce��
 �
 pra>
 7Dxi7
 de ci�c
 d�as 

c
�tad
s desde 
 re7ate d
 c
�tr
�6 de �
� estab�ecer 
utr
 pra>
 a �
r7ativa ap�icab�e6 r 

se7pre de�tr
 d
s pra>
s �egais fixad
s para a s�a rea�i>aci2��  

� resu�tad
 fav
rab�e d
 c
�tr
� peri2dic
 de c
�f
r7idade �
� priva 
s servi>
s 7u�icipais das 

s�as c
7pete�cias e� 7ateria de c
�tr
��  

4� E� cas
 de que c
7
 resu�tad
 das actuaci2�s de c
7pr
baci2� a ECC�	 �
� puidese e7itir 
 

certificad
 de c
�tr
� peri2dic
 fav
rab�e6 redactarD u� i�f
r7e para xustificar 
s i�cu7pri7e�t
s 

detectad
s e �
� c
rrixid
s6 pr
p
Ge�d
 a s�a c
�sideraci2� c
7
 desfav
rab�e 
u c
� 

deficie�cias6 e da�d
 tras�ad
 a
s servi>
s 7u�icipais para �
s efect
s 
p
rtu�
s�  
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#a tra7itaci2� d
 pr
cede7e�t
 p
derD s
�icitarse da e�tidade a e7isi2� de i�f
r7es 

ac�arat
ri
s 
u xustificativ
s das c
�dici2�s de execuci2� da actuaci2� urba��stica e 
 exercici
6 

actividade6 apertura 
u 7
dificaci2� d
 estab�ece7e�t
�  

Artig� 65. ��r%ativa de ap
icaci+� 

C
� carDcter c
7p�e7e�tari
 a esta 
rde�a�>a ap�icarase a (ei 9?20136 d
 19 de dece7br
6 d
 

e7pre�de7e�t
 e da c
7petitividade ec
�27ica de Ga�icia6 
 Decret
  144?20166 d
 22 de sete7br
6 

p
�
 que se apr
ba 
 Regu�a7e�t
 ��ic
 de regu�aci2� i�tegrada de actividades ec
�27icas e apertura 

de estab�ece7e�t
s6 a (ei 2?20166 d
 10 de febreir
6 d
 s
�
 de Ga�icia6 
 Decret
 143?20166 d
 22 de 

sete7br
6 p
�
 que se  apr
ba 
 Regu�a7e�t
 da (ei 2?2016 d
 s
�
 de Ga�icia6 a (ei 9?20216 d
 25 de 

febreir
6 de si7p�ificaci2� ad7i�istrativa e de ap
i
 D reactivaci2� ec
�27ica de Ga�icia6 e 
 Decret
 

60?20256 d
 21 de xu��
6 p
�
 que se regu�a� as e�tidades de certificaci2� de c
�f
r7idade 7u�icipa� �a 

C
7u�idade Aut2�
7a de Ga�icia e 
 seu rexistr
� e de7ais �
r7ativa que as dese�v
�va 
u a que as 

substit�a6 as� c
7
 a �exis�aci2� de pr
cede7e�t
 ad7i�istrativ
 c
7���  

 

Disp�sici+�s Adici��ais 

DISP0SICI9� ADICI0�A3 PRI&EIRA 

As refere�cias �
r7ativas rec
��idas �esta 
rde�a�>a e�te�dera�se aut
7atica7e�te este�didas Ds 

disp
sici2�s que6 p
r �
r7a p
steri
r6 7
difique� 
u substit�a� as 7e�ci
�adas�  

DISP0SICI9� ADICI0�A3 SEGU�DA 

1� �s 7
de�
s �
r7a�i>ad
s que especifique� a d
cu7e�taci2� que se achega serD� de us
 

p
testativ
 para a prese�taci2� das s
�icitudes de �ice�>a6 c
7u�icaci2�s previas regu�adas p
r 

esta 
rde�a�>a� 

2� Estes  7
de�
s p
derD� ser adaptad
s 
u 7
dificad
s 7edia�te u�ha res
�uci2� d
 2rga�
 

7u�icipa� c
7pete�te e� 7ateria de �ice�>as6 e� fu�ci2� das 7
dificaci2�s �
r7ativas que se 

pr
du>a��  

3. � C
�ce��
 7a�terD habi�itad
 �a s�a sede e�ectr2�ica u� p
rta� espec�fic
 para c
7u�icaci2�s 

previas e �ice�>as 7u�icipais que gara�ta� Ds pers
as i�teresadas 
 acces
 D i�f
r7aci2� e D 

prese�taci2� d
s t�tu�
s habi�ita�tes regu�ad
s �esta 
rde�a�>a� 

DISP0SICI9� ADICI0�A3 TERCEIRA 
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Fac��tase 
 2rga�
 7u�icipa� c
7pete�te para 
 
ut
rga7e�t
 de �ice�>as a apr
bar i�struci2�s 

i�terpretativas d
s pr
cede7e�t
s estab�ecid
s �esta 
rde�a�>a6 cuxa 
brigat
riedade quedarD 

c
�dici
�ada D s�a pub�icaci2� �
 B
�et�� �ficia� da Pr
vi�cia e �a pDxi�a web 7u�icipa�� 

DISP0SICI9� ADICI0�A3 CUARTA 
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ANEXOS 

I.- Normas para a presentación de Proxectos Técnicos en Formato Dixital 

1. Os proxectos técnicos en formato dixital deberán achegarse en formato PDF asinados dixitalmente polo seu 
autor ou ben visados polo correspondente colexio profesional. 

2. Os arquivos dixitais que compoñen o proxecto técnico deberán responder á seguinte estrutura: 

a) MEMORIA: cada capítulo da memoria deberá ser un arquivo PDF. O nome do arquivo indicará o seu 
contido. 

b) PLANOS: Cada plano deberá ser un arquivo PDF. O nome do arquivo indicará o seu contido. 
c) ORZAMENTO: incluirase un arquivo PDF cun resumo do orzamento por capítulos. 

d) OUTROS DOCUMENTOS: cada documento será un arquivo PDF. 

3. O tamaño máximo de cada arquivo será de 8MB 

4. O nome dos arquivos estará composto unicamente por letras e números e non poderán incluír caracteres 
especiais. 

5. O Concello habilitará plataforma de edición de proxectos na sede electrónica deste Concello para a 
incorporación dos distintos arquivos PDF. 

II.- Manual para a obtención do orzamento de execución material dunha edificación de forma simplificada. 

1. Definicións: 

Mb: Módulo básico. 

Ct: Coeficiente corrector en función da tipoloxía da edificación. 

Cu: Coeficiente corrector en función do uso da edificación. 

Mc: Módulo de construción. 

S: Superficie total construída. 

Pem: Orzamento de execución material segundo os módulos básicos. 

 

2. Valores de aplicación 

a. Módulo básico 

É o módulo básico de valoración a aplicar, fixo en euros/m2 construído. Para o ano 2026 ascende á cantidade 
de 860,00 €/m2 

b. Coeficiente de tipoloxía: 
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É un factor de corrección en función da tipoloxía da edificación. 

- En edificacións de nova planta e ampliacións: 

1,20  Edificación illada (4 fachadas), vivenda unifamiliar illada e sotos 3° e seguintes 

1,10 Agrupación en fileira, sotos 1° e 2°. 

1,00  Edificio en rueiro pechado, edificación aberta de vivenda colectiva. 

- En obras de reforma e rehabilitación 

1,20 Rehabilitación total, incluída a desmontaxe de fachadas. 

1,00  Adecuación interior de plantas baixa e entreplantas, rehabilitación integral do edificio conservando 
só as fachadas. 

0,65  Rehabilitación de instalacións e acabados. 

0,50  Reformas que só afecten a elementos estruturais. 

0,35  Rehabilitación de fachadas e cambio de carpintería e peches (referido á superficie de fachada). 

0,14  Demolicións e derrubamentos (aplicada á superficie que se vai demoler). 

c. Coeficiente de uso: 

É un factor de corrección en función do uso ao que vai destinada a edificación 

1,60  Auditorios, museos teatros, hoteis de 5 estrelas, edificios bancarios. 

1,50  Hospitais, laboratorios. 

1,40  Bibliotecas, facultades e escolas universitarias, hoteis de catro estrelas, edificios penitenciarios. 

1,30  Clubs sociais, cines, centros de saúde, balnearios, hoteis de tres estrelas, salas de festas, discotecas, 
colexios con residencia. 

1,20  Casas de cultura, casas consistoriais, locais bancarios, consultorios, centros de culto, cuarteis e 
matadoiros. 

1,10  Vivenda, hoteis de dúas estrelas, residencias universitarias, moteis. 

1,00  Residencias VPO, oficinas, garderías, centros escolares, hoteis dunha estrela, ambulatorios, hostais-
residencia, restaurantes, estacións de autobuses, salas de exposicións, piscinas cubertas. 

0,90  Bares, mercados. 

0,80  Centros comerciais, pavillóns deportivos cubertas, vestiarios, bungalows, cámping. 

0,65 Edificios de estacionamento, locais comerciais, establecementos comerciais, industria escaparate. 

0,50 Piscinas descubertas, cemiterios. 

0,40 Garaxes e estacionamentos, estacións de servizo. 

0,35  Rochos, locais en planta baixa ou semisoto sen uso específico, terrazas con soportais ou terrazas 
abertas. 

0,30 Almacéns e naves industriais, instalacións deportivas descubertas, naves, granxas, depósitos, 
bancadas, panteóns (por nicho). 

0,15 Acondicionamento de naves con obras mínimas. 

0,10 Proxectos de urbanización (adscritos a edificacións), áreas deportivas, parcelas cámping. 

0,05 Xardíns, pistas de terra e formigón, piscinas privadas, tratamento de espazos exteriores, 
acondicionamento de terreos. 

d. Módulo de construción 
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É o módulo básico corrixido en función dos factores de tipoloxía e uso aplicables. Expresarase en euros/m2 
construído. Obterase mediante a fórmula: 

Mc = Mb x Ct x Cu 

e. Superficie construída por uso 

Un traballo considérase incluído na correspondente epígrafe de acordo co destino predominante da súa 
superficie, incluíndose as superficies con destinos minoritarios. So se dividirá en varios apartados cando cada 
destino minoritario supere o 20% da superficie total construída, debéndose neste caso valoralo 
independentemente. 

A superficie total construída é a suma de cada unha das plantas do edificio, medida dentro dos límites 
definidos polas liñas da fachada, tanto interiores como exteriores e os eixos das medianeiras compartidas se 
se dá o caso.  

 

3. Orzamento de execución material segundo módulos básicos. 

O orzamento total de execución material da edificación, Pem, obterase mediante a aplicación da fórmula 

 

Pem = ∑ Mci x Si 

Onde: 

Mci.: Módulo de construción que corresponda en función do uso dominante da superficie. 

Si: Superficie construída de acordo co uso dominante desta. 
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III.- Modelos normalizados 

A.- LICENZA DE OBRA 

DATOS DA PERSOA SOLICITANTE 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

E, NA SÚA REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por calquera medio válido en dereito) 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 
 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DO INMOBLE 
Situación da edificación (rúa, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRICIÓN DAS OBRAS 
Descrición das obras: 
 
 
Actividade á que se van  a destinar las obras: 
 
Superficie total construída/ampliada  m2  Superficie total rehabilitada  m2 
 
Orzamento de Execución Material:  € 
 
Acta de aliñación e rasante: nº Expediente:   
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Outros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN ACHEGADA 

A. DOCUMENTACIÓN XERAL: 
1. Datos identificativos da persoa solicitante: 

- Persoas físicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da solicitante e da representante. 
b. As persoas que comparezan ou asinen en representación doutra, acompañarán ademais un documento que acredite 

debidamente esta representación (autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

- Persoas xurídicas: 
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a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da persoa representante e documentación acreditativa da representación. 
b. Escritura ou documento de constitución e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se 

regula a súa actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro público que corresponda, segundo o tipo de 
persoa xurídica de que se trate. 

- Comunidade de propietarios: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a 

administrador/a da comunidade, achegará o seu DNI e documento que acredite debidamente a súa representación 
(autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

b. Ademais acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunión de propietarios na que se recolla o acordo de 
realización das obras. 

2. Escritura pública de propiedade do terreo. Esta escritura achegarase inscrita no Rexistro da Propiedade cando haxa cesións ou outras 
condicións suxeitas a inscrición rexistral.  
3. Reportaxe fotográfica do soar ou da edificación, subscrita pola persoa solicitante e polo técnico redactor do proxecto. Nos casos de 
nova edificación en edificacións entre medianeiras, acompañarase tamén de fotografías das fachadas dos edificios lindeiros.   
4. Oficio de nomeamento da dirección facultativa de obra. 
5. Cuestionario estatístico de edificación e vivenda do Ministerio de Fomento. 
6. Cando proceda, documentación acreditativa da mancomunidade de patios, garaxes, ou compromisos cos lindeiros no caso de 
edificacións apegadas. 
7. Autorizacións sectoriais previas preceptivas. 
8. Autoliquidación das taxas e ICIO. 
 
B. SE SE ACHEGA PROXECTO BÁSICO: 
1. Proxecto técnico redactado por técnico competente co contido establecido no Anexo I da Parte I do Código Técnico da Edificación. 
2. Se as obras para as que se solicita licenza aparellan a execución de escavacións, terrapléns, desmonte ou rebaixe de terras: plano dos 
perfís que se consideren necesarios para apreciar o volume e características da obra a realizar, así como os de detalles precisos que 
indiquen as precaucións a adoptar en relación coa propia obra, vía pública, leiras ou construcións veciñas que poidan ser afectadas polo 
desmonte ou terraplén.  
3. No caso de proxectos ou oficios de dirección sen visado colexial: declaración responsable (ou certificado colexial) do técnico redactor do 
proxecto, no que figuren os seus datos persoais e profesionais de forma que permita a súa identificación e na que se acredite que non está 
inhabilitado ou incurso en causa de incompatibilidade. 
 
C. SE SE ACHEGA PROXECTO BÁSICO E DE EXECUCIÓN ( ADEMAIS DA DOCUMENTACIÓN ANTERIOR): 
1. Proxecto de infraestruturas comúns de telecomunicacións redactado polo técnico competente de acordo co R.D. 1/1998 (no caso de 
edificios con división horizontal) e proxecto técnico que prevexa a instalación de infraestrutura de soporte do fogar dixital redactado polo/a 
técnico/a competente de acordo co Decreto 127/2016 nas edificacións de uso residencial. 
2. Estudo de seguridade e saúde segundo o R.D. 1627/1997 redactado polo técnico competente. 
3. Oficio de nomeamento da dirección da execución da obra. 
4. Estudo de xestión de residuos segundo o  R.D. 105/2008. 
 
D. SE A EDIFICACIÓN TEN POR OBXECTO O DESENVOLVEMENTO DUNHA ACTIVIDADE:  
1. Proxecto técnico da actividade e instalacións (ou Memoria no caso de instalacións de pequena entidade) redactado por técnico/a 
competente. 
2. Declaración de que se cumpren todos os requisitos para o exercicio da actividade e de que os locais e as instalacións reúnen as 
condicións de seguridade, salubridade e as demais previstas no planeamento urbanístico, subscrita polo técnico autor do proxecto. 
3. A autorización ou declaración ambiental que proceda e as autorizacións e os informes sectoriais que sexan preceptivos, xunto coa 
manifestación expresa de que se conta con todos os necesarios para o inicio da obra, instalación ou actividade. 
4. Se se trata dunha actividade recreativa ou dun espectáculo público suxeita a declaración responsable: Declaración onde se faga constar 
o compromiso de contratación do seguro previsto na normativa en materia de espectáculos públicos e actividades recreativas de Galicia 
ou documentación acreditativa da dispoñibilidade daquel e documento acreditativo asinado pola persoa interesada da designación da 
persoa física ou xurídica que debe asumir a responsabilidade técnica da execución do proxecto e que debe expedir a certificación que 
acredite a adecuación do espectáculo público ou da actividade recreativa aos requisitos esixibles 

 
A persoa solicitante MANIFESTA EXPRESAMENTE E DECLARA, BAIXO A SÚA RESPONSABILIDADE, que é certo canto subscribe, e que achega 
todos os documentos que relaciona, e SOLICITA A CONCESIÓN DE LICENZA URBANÍSTICA DE OBRA. E AUTORIZA para os efectos da normativa 
de protección de datos de carácter persoal, a esta administración á comprobación telemática con outras administracións públicas de datos declarados 
e demais circunstancias relativas á licenza solicitada 
 
De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo común das Administracións Públicas, esta 
Administración poderá consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitación da súa solicitude, salvo que manifeste a súa 
oposición a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que deberá achegar a dita documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSOAIS 

Responsable do tratamento Concello de Ourense 

Finalidades do tratamento A tramitación administrativa que se derive da xestión desta solicitude. 

Lexitimación para o tratamento 
O cumprimento dunha tarefa realizada en interese público ou para o exercicio de poder públicos conferidos 
ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda 
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Destino dos datos 
Departamentos municipais con competencias na tramitación da materia sobre a que verse a súa solicitude 
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos públicos ou outras administracións públicas 

Exercicio de dereitos 

Poderá exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude 
que poderá presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Máis información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de protección de datos persoais e garantía dos dereitos dixitais, en congruencia co 
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo á protección das persoas físicas 
(RGPD). 
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B.- LICENZA DE DEMOLICIÓN 
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

E, NA SÚA REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por calquera medio válido en dereito) 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 
 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DO INMOBLE 
Situación da edificación ( rúa, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRICIÓN DAS OBRAS 
Descrición das obras: 
 
 
Actividade á que se van destinar as obras: 
 
Superficie total construída a demoler  m2  Superficie total persistente  m2 
 
Orzamento de Execución Material:  € 
 
Acta de aliñación e rasante: nº Expediente:   
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Outros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN ACHEGADA 

A. DOCUMENTACIÓN XERAL: 
1. Datos identificativos da persoa solicitante: 

- Persoas físicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da solicitante e da representante. 
b. As persoas que comparezan ou asinen en representación doutra, acompañarán ademais un documento que acredite 

debidamente esta representación (autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

- Persoas xurídicas: 
a. DNI (ou documento que fagas as súas veces) da persoa representante e documentación acreditativa da representación. 
b. Escritura ou documento de constitución e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se 

regula a súa actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro público que corresponda, segundo o tipo de 
persoa xurídica de que se trate. 
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- Comunidade de propietarios: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da ou do presidente. No caso de que a solicitude a realice o/a 

administrador/a de a comunidade, achegará o seu DNI e documento que acredite debidamente a súa representación 
(autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

b. Ademais acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunión de propietarios na que se recolla o acordo de 
realización das obras. 

2. Proxecto técnico redactado por técnico competente co contido establecido no Anexo I da Parte I do Código Técnico da Edificación. 
3. Reportaxe fotográfica da edificación e dos seus posibles encontros con edificacións lindeiras, subscribida pola persoa solicitante e polo 
técnico redactor do proxecto. 
4. Oficio de nomeamento da dirección facultativa de obra. 
5. No seu caso, resolución de declaración de ruína. 
6. Autorizacións sectoriais previas preceptivas. 
7. Autoliquidación das taxas e ICIO. 
 

 
A persoa solicitante MANIFESTA EXPRESAMENTE E DECLARA, BAIXO A súa RESPONSABILIDADE, que é certo canto subscribe, e que achega 
todos os documentos que relaciona, e SOLICITA A CONCESIÓN DE LICENZA URBANÍSTICA DE DEMOLICIÓN. 
 
E AUTORIZA para os efectos da normativa de protección de datos de carácter persoal, a esta administración á comprobación telemática con outras 
administracións públicas de datos declarados e demais circunstancias relativas á licenza solicitada 
 
De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo común das Administracións Públicas, esta 
Administración poderá consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitación da súa solicitude, salvo que manifeste a súa 
oposición a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que deberá achegar a dita documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSOAIS 

Responsable do tratamento Concello de Ourense 

Finalidades do tratamento A tramitación administrativa que se derive da xestión desta solicitude. 

Lexitimación para o tratamento 
O cumprimento dunha tarefa realizada en interese público ou para o exercicio de poder públicos conferidos 
ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda 

Destino dos datos 
Departamentos municipais con competencias na tramitación da materia sobre a que verse a súa solicitude 
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos públicos ou outras administracións públicas 

Exercicio de dereitos 

Poderá exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude 
que poderá presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Máis información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de protección de datos persoais e garantía dos dereitos dixitais, en congruencia co 
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo á protección das persoas físicas 
(RGPD). 
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C.- COMUNICACIÓN PREVIA DE OBRAS 
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

E, NA SÚA REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por calquera medio válido en dereito) 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 
 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DO EDIFICIO 
Enderezo (rúa, lugar):      Localidade:   
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRICIÓN DAS OBRAS 
Descrición das obras: 
 
 
Superficie total afectada   m2 
 
Orzamento de Execución Material:  € 
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Outros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN ACHEGADA 

A. DOCUMENTACIÓN XERAL: 
1. Datos identificativos da persoa solicitante: 

- Persoas físicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da solicitante e da representante. 
b. As persoas que comparezan ou sinaturas en representación doutra, acompañarán ademais un documento que acredite 

debidamente esta representación (autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

- Persoas xurídicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da persoa representante e documentación acreditativa da representación. 
b. Escritura ou documento de constitución e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se 

regula a súa actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro público que corresponda, segundo o tipo de 
persoa xurídica de que se trate. 

- Comunidade de propietarios: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a 

administrador/a da comunidade, achegará o seu DNI e documento que acredite debidamente a súa representación 
(autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 
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b. Ademais acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunión de propietarios na que se recolla o acordo de 
realización das obras. 

2. Plano de situación e localización a escala mínima 1:2000 e 1:500 respectivamente. 
3. Orzamento detallado da obra ou actuación a realizar: o orzamento deberá estar asinado polo/a contratista, executor da obra ou 
técnico/a competente. 
4. Reportaxe fotográfica da fachada da edificación e da zona da obra subscrita pola persoa solicitante. 
5. Nos casos de obras en fachadas que necesiten estadas: Certificado de técnico/a competente no que se indique que a colocación das 
estadas se fai baixo a súa dirección e que reunirán as debidas condicións de seguridade unha vez instalados. 
6. Copia das autorizacións e informes sectoriais preceptivos, e manifestación expresa de que conta cos necesarios. 
7. No caso de presentar documentación técnica: Declaración responsable (ou certificado colexial) do técnico/a competente nol que figuren 
os seus datos persoais e profesionais de maneira que permita a súa identificación e na que se acredite que non está inhabilitado ou 
incurso en causa de incompatibilidade. 
8. Autoliquidación das taxas e ICIO. 
 

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A SÚA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte 
documentación que acredita: 

- Que as características indicadas reflicten fielmente as obras a realizar. 

- Que as obras solicitadas non afectan ao volume, nin a súa estrutura do inmoble nin as súas instalacións ou elementos comúns. 

- Que as obras se limitan á substitución dos elementos en mal estado por outros novos de iguais ou similares características. 

- Que non se alterará la distribución interior das vivendas nin as condicións de habitabilidade. 

- Que a edificación non está suxeita a ningún tipo de catalogación. 

- Que se respectarán as normas de boa construción, convivencia cidadá e respecto polo descanso dos veciños.  

- Que se cumprirán os requisitos da normativa específica de tratamento de residuos. 

- Que non se van realizar obras suxeitas ao deber previo de obtención de licenza. 

- Que a edificación principal conta con licenza de primeira ocupación (ou se  identificará o promotor e ano de construción). 

- Que conta coas autorizacións para a ocupación do dominio público ou sectoriais que resulten necesarias. 

- Que a comunicación previa presentada cumpre en todos os seus termos coa ordenación urbanística de aplicación e achega toda a 
documentación preceptiva. 
 

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de protección de datos de carácter persoal, a esta administración á comprobación telemática con outras 
Administracións Públicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade para desenvolver. 
 
E COMUNICA que iniciará as obras a partir do día _________(A comunicación deberá realizarse cunha antelación mínima de 15 días hábiles) e a 
execución das obras ten un prazo aproximado de _________________ . 
 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIÓNS PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
INFÓRMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do chan de Galicia, a comunicación previa, transcorrido o prazo de quince días hábiles 
desde a súa presentación, constitúe título habilitante para o inicio das obras ou actuación comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos 
pola normativa de aplicación, requisitos que na súa comunicación, manifesta que cumpre baixo a súa responsabilidade, sen prexuízo das posteriores 
facultades de comprobación, control e inspección por parte deste Concello. 
 
ADVÍRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omisión, de carácter esencial, en calquera dato, manifestación ou documento que se achega 
ou incorpora á comunicación previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaración de ineficacia da comunicación efectuada e 
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificación da resolución pola que se declare a ineficacia da comunicación efectuada, 
sen prexuízo das sancións que proceda impoñer por tales feitos. 
 
A resolución administrativa que constata as circunstancias ás que se refire o punto anterior, comportará o inicio das correspondentes actuacións e a 
exixencia de responsabilidades e poderá determinar a obriga da persoa interesada de restituír a situación xurídica ao momento previo ao 
recoñecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, así como a imposibilidade de instar un novo procedemento co 
mesmo obxecto durante un período de tempo determinado, que non será inferior a tres meses nin superior a un ano.” 
 
De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo común das Administracións Públicas, esta 
Administración poderá consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitación da súa solicitude, salvo que manifeste a súa 
oposición a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que deberá achegar a dita documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSOAIS 
 

Responsable do tratamento Concello de Ourense 

Finalidades do tratamento A tramitación administrativa que se derive da xestión desta solicitude. 

Lexitimación para o tratamento 
O cumprimento dunha tarefa realizada en interese público ou para o exercicio de poder públicos conferidos 
ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda 
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Destino dos datos 
Departamentos municipais con competencias na tramitación da materia sobre a que verse a súa solicitude 
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos públicos ou outras administracións públicas 

Exercicio de dereitos 

Poderá exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude 
que poderá presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Máis información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de protección de datos persoais e garantía dos dereitos dixitais, en congruencia co 
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo á protección das persoas físicas 
(RGPD). 
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D.- COMUNICACIÓN PREVIA DE OBRAS – ADAPTACIÓN LOCAL PARA 
ACTIVIDADE 

DATOS DA PERSOA SOLICITANTE 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

E, NA SÚA REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por calquera medio válido en dereito) 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 
 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DO LOCAL 
Enderezo (rúa, lugar):      Localidade:   
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRICIÓN DAS OBRAS DE ADAPTACIÓN 
Descrición das obras: 
 
 
Actividade á que se van destinar as obras: 
 
 
Superficie total adaptada  m2  Superficie total do local para actividade  m2 
 
Orzamento de Execución Material:  € 
 
Consulta urbanística previa: nº Expediente:   
 
Outros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN ACHEGADA 

A. DOCUMENTACIÓN XERAL: 
1. Datos identificativos da persoa solicitante: 

- Persoas físicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da solicitante e da representante. 
b. As persoas que comparezan ou asinen en representación doutra, acompañarán ademais un documento que acredite 

debidamente esta representación (autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

- Persoas xurídicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súa veces) da persoa representante e documentación acreditativa da representación. 
b. Escritura ou documento de constitución e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se 
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regula a súa actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro público que corresponda, segundo o tipo de 
persoa xurídica de que se trate. 

- Comunidade de propietarios: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a 

administrador/a da comunidade, achegará o seu DNI e documento que acredite debidamente  a súa representación 
(autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

b. Ademais a acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunión de propietarios na que se recolla o acordo de 
realización das obras. 

2. Documento acreditativo da dispoñibilidade do local (contrato de arrendamento ou escritura de compra etc.). 
3. Proxecto técnico das obras de adaptación que se van realizar, asinado por persoa técnica competente, incluíndo planos de situación e 
deslinde, plantas alzados e seccións do local, xustificación do cumprimento das Esixencias Básicas do Código Técnico da Edificación. O 
proxecto deberá xustificar que tras as obras o local será apto para o novo uso, conforme a normativa aplicable en función deste e con 
especial referencia ao cumprimento das condicións de estabilidade, illamento térmico e acústico, seguridade contra incendios e 
accesibilidade precisas para o uso pretendido. 
4. Declaración da persoa técnica que subscribe o proxecto de que este cumpre en todos os seus termos coa ordenación urbanística de 
aplicación. 
5. Proxecto técnico da actividade e das instalacións (ou Memoria no cao de instalacións de pequena entidade) redactado por técnico/a 
competente. 
6. Copia das autorizacións e informes sectoriais que sexan preceptivos, xunto coa manifestación expresa de que conta con todos os 
necesarios para o inicio da actividade.  
7. Oficio de dirección das obras. 
8. Reportaxe fotográfica do local, fachadas e interior do local, subscrita pola persoa solicitante e polo técnico redactor do proxecto. 
9. Declaración responsable (ou certificado colexial) da persoa autora do proxecto e do responsable da dirección das obras no que figuren 
os seus datos persoais e profesionais de maneira que permita a súa identificación e na que se acredite qu non está inhabilitada ou incursa 
en causa de incompatibilidade. 
10. No caso de edificacións en situación de fóra de ordenación, renuncia do propietario do inmoble ao incremento do valor en caso de 
expropiación, segundo o modelo. 
11. Autoliquidación das taxas e ICIO. 
 

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A SÚA EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte 
documentación que acredita: 

- Que si dispón de maquinaria, esta estará instalada sobre soportes antivibratorios e illada de paredes medianeiras. 

- Que as obras solicitadas non están suxeitas a licenza municipal previa de conformidade co artigo 146.2 da Lei 2/2016 do solo de Galicia e a 
edificación non está suxeita a ningún tipo de catalogación. 

- Que non se trata dunha actividade suxeita a licenza previa. 

- Que as obras cumpren integramente a normativa municipal do Concello de Ourense. 

- Que se respectarán as normas de boa construción, convivencia cidadá e respecto polo descanso dos veciños. 

- Que se cumprirán os requisitos da normativa específica de tratamento de residuos. 

- Que a edificación principal conta con licenza de primeira ocupación. 

- Que conta coas autorizacións para a ocupación do dominio público ou sectoriais que resulten necesarias. 

- Que na execución da obra se respectarán as medidas de seguridade e saúde laboral segundo o R.D. 1627/97. 

- Que achega toda a documentación preceptiva. 

- Que son certos todos os datos recollidos neste impreso. 
 

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de protección de datos de carácter persoal, a esta administración á comprobación telemática con outras 
administracións públicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade a desenvolver. . 
 
E COMUNICA que iniciará as obras a partir do día _________(A comunicación deberá realizarse cunha antelación mínima de 15 días hábiles) e a 
execución das obras ten un prazo aproximado de _________________. 
 
Unha vez finalizada a instalación o/a solicitante se compromete a presentar comunicación previa do inicio da actividade achegando o certificado final 
da obra e das instalacións e informe acústico. 
 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIÓNS PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
INFÓRMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do chan de Galicia, a comunicación previa, transcorrido o prazo de quince días hábiles 
desde a súa presentación, constitúe título habilitante para o inicio das obras ou actuación comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos 
pola normativa de aplicación, requisitos que na súa comunicación, manifesta que cumpre baixo a súa responsabilidade, sen prexuízo das posteriores 
facultades de comprobación, control e inspección por parte deste Concello. 
 
ADVÍRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omisión, de carácter esencial, en calquera dato, manifestación ou documento que se achega 
ou incorpora á comunicación previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaración de ineficacia da comunicación efectuada e 
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificación da resolución pola que se declare a ineficacia da comunicación efectuada, 
sen prexuízo das sancións que proceda impoñer por tales feitos. 
 
A resolución administrativa que constata as circunstancias ás que se refire o punto anterior, comportará o inicio das correspondentes actuacións e a 
exixencia de responsabilidades e poderá determinar a obriga da persoa interesada de restituír a situación xurídica ao momento previo ao 
recoñecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, así como a imposibilidade de instar un novo procedemento co 
mesmo obxecto durante un período de tempo determinado, que non será inferior a tres meses nin superior a un ano.” 
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De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo común das Administracións Públicas, esta 
Administración poderá consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitación da súa solicitude, salvo que manifeste a súa 
oposición a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que deberá achegar a dita documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSOAIS 
 

Responsable do tratamento Concello de Ourense 

Finalidades do tratamento A tramitación administrativa que se derive da xestión desta solicitude. 

Lexitimación para o tratamento 
O cumprimento dunha tarefa realizada en interese público ou para o exercicio de poder públicos conferidos 
ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda 

Destino dos datos 
Departamentos municipais con competencias na tramitación da materia sobre a que verse a súa solicitude 
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos públicos ou outras administracións públicas 

Exercicio de dereitos 

Poderá exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude 
que poderá presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Máis información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de protección de datos persoais e garantía dos dereitos dixitais, en congruencia co 
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo á protección das persoas físicas 
(RGPD). 
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E.- COMUNICACIÓN PREVIA DE INICIO DE OBRAS AUTORIZADAS 
DATOS DA PERSOA SOLICITANTE 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO    MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

E, NA SÚA REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por calquera medio válido en dereito) 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 
 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 
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DATOS DO INMOBLE 
Situación da edificación (rúa, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRICIÓN DAS OBRAS A INICIAR 
Título do Proxecto autorizado: 
 
 
Resolución de concesión da licenza de obra: nº Expediente   
 
 
Empresa contratista designada:    
 
 
Orzamento de Execución Material:  € 
 
 
Outros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN ACHEGADA 

A. DOCUMENTACIÓN XERAL: 
1. Datos identificativos da persoa solicitante: 

- Persoas físicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da solicitante e da representante. 
b. As persoas que comparezan ou asinen en representación doutra, acompañarán ademais un documento que acredite 

debidamente esta representación (autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

- Persoas xurídicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da persoa representante e documentación acreditativa da representación. 
b. Escritura ou documento de constitución e/ou Estatutos ou o acto acto fundacional, nos que consten as normas polas que 

se regula a súa actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro público que corresponda, segundo o tipo de 
persoa xurídica de que se trate. 

- Comunidade de propietarios: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a 

administrador/a da comunidade, achegará o seu DNI e documento que acredite debidamente a súa representación 
(autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

b. Ademais, acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunión de propietarios na que se recolla  o acordo de 
realización das obras. 

2. Proxecto de Execución, en caso de que non se presentase previamente. 
3. Proxecto de infraestruturas comúns de telecomunicacións redactado polo técnico competente de acordo co R.D. Lei 1/1998, en caso de 
que non se presentase previamente (edificacións con división horizontal). 
4. Estudo de seguridade e saúde segundo o R.D. 1627/1997 redactado polo técnico competente, en caso de que non se presentase 
previamente. 
5. Oficio da dirección da execución da obra, en caso de que non se presentase previamente. 
6. Oficio do coordinador de seguridade e saúde. 
7. Estudio de xestión de residuos segundo o R.D. 105/2008, en caso de que non se presentase previamente. 
8. Documento asinado polo técnico redactor do proxecto onde sinale que o proxecto técnico de execución se axusta e desenvolve as 
determinacións do proxecto básico que serviu para a concesión da licenza sen introducir modificacións substanciais. 
9. Autoliquidación das taxas e ICIO. 
 

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A súa EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte 
documentación que acredita: 

- Que son certos todos os datos recollidos neste impreso. 

- Que se compromete a comunicar calquera cambio da empresa contratista. 

- Que se compromete a solicitar inspección regulamentaria ao alcanzar o nivel de estrutura de planta baixa, así como a alcanzar o nivel de 
estrutura de altura total autorizada. 

- Que se compromete a comunicar calquera modificación substancial con anterioridade á súa realización. 

- Que dará cumprimento a todas as condicións recollidas na licenza de obra que se vai executar.  

- Que achega a totalidade da documentación preceptiva. 
 

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de protección de datos de carácter persoal, a esta administración á comprobación telemática con outras 
Administracións Públicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade para desenvolver. 
 
E COMUNICA que iniciará as obras a partir do día _________(A comunicación deberá realizarse cunha antelación mínima de 15 días hábiles). 
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INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIÓNS PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
INFÓRMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do solo de Galicia, a comunicación previa, transcorrido o prazo de quince días hábiles 
desde a súa presentación, constitúe título habilitante para o inicio das obras ou actuación comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos 
pola normativa de aplicación, requisitos que na súa comunicación, manifesta que cumpre baixo a súa responsabilidade, sen prexuízo das posteriores 
facultades de comprobación, control e inspección por parte deste Concello. 
 
ADVÍRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omisión, de carácter esencial, en calquera dato, manifestación ou documento que se achega 
ou incorpora á comunicación previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaración de ineficacia da comunicación efectuada e 
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificación da resolución pola que se declare a ineficacia da comunicación efectuada, 
sen prexuízo das sancións que proceda impoñer por tales feitos. 
 
A resolución administrativa que constata as circunstancias ás que se refire o punto anterior, comportará o inicio das correspondentes actuacións e a 
exixencia de responsabilidades e poderá determinar a obriga da persoa interesada de restituír a situación xurídica ao momento previo ao 
recoñecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, así como a imposibilidade de instar un novo procedemento co 
mesmo obxecto durante un período de tempo determinado, que non será inferior a tres meses nin superior a un ano.” 
 
De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo común das administracións públicas, esta 
Administración poderá consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitación da súa solicitude, salvo que manifeste a súa 
oposición a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que deberá achegar a dita documentación: 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSOAIS 
 

Responsable do tratamento Concello de Ourense 

Finalidades do tratamento A tramitación administrativa que se derive da xestión desta solicitude. 

Lexitimación para o tratamento 
O cumprimento dunha tarefa realizada en interese público ou para o exercicio de poder públicos conferidos 
ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda 

Destino dos datos 
Departamentos municipais con competencias na tramitación da materia sobre a que verse a súa solicitude 
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos públicos ou outras administracións públicas 

Exercicio de dereitos 

Poderá exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude 
que poderá presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Máis información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de protección de datos persoais e garantía dos dereitos dixitais, en congruencia co 
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo á protección das persoas físicas 
(RGPD). 
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F.- COMUNICACIÓN PREVIA DE PRIMEIRA OCUPACIÓN DOS EDIFICIOS 

DATOS DA PERSOA SOLICITANTE 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 

 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAIS 
 
 

TELÉFONO    MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 

E, NA SÚA REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por calquera medio válido en dereito) 
NOME / RAZÓN SOCIAL   PRIMEIRO APELIDO   SEGUNDO APELIDO  NIF/CIF/Pasaporte 
 
 
TIPO DE VÍA NOME DA VÍA      NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL 
 
 
LUGAR       CP  LOCALIDADE 
 
 
PROVINCIA     PAÍS 
 
 

TELÉFONO TELÉFONO MÓBIL  CORREO ELECTRÓNICO 

 
 

DATOS DEL INMOBLE 
Situación da edificación (rúa, lugar): 
 
 
Referencia catastral: 
 
 

DESCRICIÓN DAS OBRAS A INICIAR 
Título do Proxecto autorizado: 
 
 
Resolución de concesión da licenza de obra: nº Expediente   
 
 
Empresa contratista designada:    
 
 
Orzamento de Execución Material:  € 
 
 
Outros expedientes relacionados: nº Expediente:  

 
DOCUMENTACIÓN ACHEGADA 

A. DOCUMENTACIÓN XERAL: 
1. Datos identificativos da persoa solicitante: 

- Persoas físicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da solicitante e da representante. 
b. As persoas que comparezan ou asinen en representación doutra, acompañarán ademais un documento que acredite 

debidamente esta representación (autorización expresa, poder notarial ou declaración responsable). 

- Persoas xurídicas: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da persoa representante e documentación acreditativa da representación. 
b. Escritura ou documento de constitución e/ou Estatutos ou o acto fundacional, nos que consten as normas polas que se regula a 

súa actividade, debidamente inscritos, de ser o caso, no Rexistro público que corresponda, segundo o tipo de persoa xurídica 
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de que se trate. 

- Comunidade de propietarios: 
a. DNI (ou documento que faga as súas veces) da ou do presidente. En caso de que a solicitude a realice o/a administrador/a da 

comunidade, achegará o seu DNI e documento que acredite debidamente a súa representación (autorización expresa, poder 
notarial ou declaración responsable). 

b. Ademais, acta do nomeamento da ou do presidente ou acta da reunión de propietarios na que se recolla o acordo de 
realización das obras. 

2. Certificado acreditativo da efectiva e completa finalización das obras subscrito pola dirección facultativa da obra, visado polo colexio  
profesional correspondente. 
3. Certificado da dirección facultativa onde se sinala que as obras se axustan ás determinacións da licenza concedida, sen introducir 
modificacións ou coas que se incorporan na memoria descritiva e planos de estado final de obra, as cales non serían substanciais.  
4. Memoria descritiva e planos do estado final de obra que recollan con claridade e precisión as variacións introducidas respecto da licenza 
concedida, sexan ou non substanciais. 
5. Certificado de liquidación final do custo da obra. 
6. Acta de recepción das obras, subscritas pola dirección facultativa, empresa contratista e titular da construción. 
7. No seu caso, Boletín de Instalación das Infraestruturas Comúns de Telecomunicacións. En edificios de máis de 20 vivendas ou uso non 
residencial, certificado final de obra (expedido polo enxeñeiro ou Enxeñeiro técnico de Telecomunicacións), selados pola Xefatura de  
Inspección de Telecomunicacións. 
8. Certificación emitida polas empresas subministradoras dos servizos públicos da idónea execución das acometidas das redes de 
subministración. 
9. Documentación xustificativa da posta en funcionamento das instalacións executadas no inmoble de conformidade coa súa normativa 
reguladora. 
10. Fotografías da totalidade das fachadas e lugares onde se introducisen modificacións. 
11. Autoliquidación das taxas e ICIO. 
 

A persoa solicitante DECLARA BAIXO A SÚA  EXCLUSIVA RESPONSABILIDADE que é certo o que manifesta, e que achega a seguinte 
documentación que acredita:  

- Que se cumpriron a totalidade das condicións impostas na licenza de obra (cesións obrigatorias, inscrición da indivisibilidade da parcela etc) e, 
de ser o caso, foron executadas as obras complementarias de urbanizacións. 

- Que a edificación está terminada e axústase á licenza urbanística outorgada. 

- Que a edificación finalizada cumpre os requisitos esixidos para o uso ao que se destina, de conformidade coa licenza urbanística outorgada. 

- Que a comunicación previa presentada cumpre en todos os seus termos coa ordenación urbanística de aplicación. 

- Que foron repostos ou reparados o pavimento, arboredo, conducións e cantos outros elementos urbanísticos resultaran afectados pola 
execución da obra e retirados a totalidade das estadas materiais sobrantes e valos.  
 

E AUTORIZA, para os efectos da normativa de protección de datos de carácter persoal, a esta administración á comprobación telemática con outras 
administracións públicas de datos declarados e demais circunstancias relativas ao exercicio da actividade para desenvolver. 
 
E COMUNICA que ocupará a edificación a partir do día _________(A comunicación deberá realizarse cunha antelación mínima de 15 días hábiles). 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIÓNS PREVIAS URBANÍSTICAS 
 
INFÓRMASE DE QUE, conforme o artigo 146.2 da Lei 2/2016 do chan de Galicia, a comunicación previa, transcorrido o prazo de quince días hábiles 
desde a súa presentación, constitúe título habilitante para o inicio das obras ou actuación comunicada, sempre que cumpra cos requisitos esixidos 
pola normativa de aplicación, requisitos que na súa comunicación, manifesta que cumpre baixo a súa responsabilidade, sen prexuízo das posteriores 
facultades de comprobación, control e inspección por parte deste Concello. 
 
ADVÍRTESELLE DE QUE “A inexactitude, falsidade ou omisión, de carácter esencial, en calquera dato, manifestación ou documento que se achega 
ou incorpora á comunicación previa comporta, logo de audiencia da persoa interesada, a declaración de ineficacia da comunicación efectuada e 
impide o exercicio do dereito ou da actividade afectada desde a notificación da resolución pola que se declare a ineficacia da comunicación efectuada, 
sen prexuízo das sancións que proceda impoñer por tales feitos. 
 
A resolución administrativa que constata as circunstancias ás que se refire o punto anterior, comportará o inicio das correspondentes actuacións e a 
exixencia de responsabilidades e poderá determinar a obriga da persoa interesada de restituír a situación xurídica ao momento previo ao 
recoñecemento ou ao exercicio do dereito ou ao inicio da actividade correspondente, así como a imposibilidade de instar un novo procedemento co 
mesmo obxecto durante un período de tempo determinado, que non será inferior a tres meses nin superior a un ano.” 
 
De conformidade co art. 28.2 da Lei 39/2015, do 1 de outubro, do procedemento administrativo común das Administracións Públicas, esta 
Administración poderá consultar ou recadar os datos ou documentos necesarios para a tramitación da súa solicitude, salvo que manifeste a súa 
oposición a esta consulta no seguinte recadro, suposto no que deberá achegar a dita documentación: 
 
 
INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSOAIS 
 

Responsable do tratamento Concello de Ourense 

Finalidades do tratamento A tramitación administrativa que se derive da xestión desta solicitude. 

Lexitimación para o tratamento 
O cumprimento dunha tarefa realizada en interese público ou para o exercicio de poder públicos conferidos 
ao responsable do tratamento. Consentimento das persoas interesadas, cando corresponda 
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Destino dos datos 
Departamentos municipais con competencias na tramitación da materia sobre a que verse a súa solicitude 
ou, cando corresponda, empresas concesionarias de servizos públicos ou outras administracións públicas 

Exercicio de dereitos 

Poderá exercer os seus dereitos mediante unha solicitude realizada ante o Concello de Ourense, solicitude 
que poderá presentarse segundo as formas previstas no artigo 16.4 da Lei 39/2015 do 1 de outubro. 
 
Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal 

Máis información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml 
 

Normativa de aplicación: Lei 3/2018, do 5 de decembro, de protección de datos persoais e garantía dos dereitos dixitais, en congruencia co 
Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeo e do Consello do 27 de abril de 2016 relativo á protección das persoas físicas 
(RGPD). 
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                              CONCELLO DE OURENSE
                          ASESORÍA XURÍDICA

NOTA DE CONFORMIDADE

En relación co proxecto de ordenanza municipal reguladora dos títulos habilitantes de
natureza  urbanística  e  das  entidades  certificadoras  de  conformidade  municipal
(ECCOM) do concello de Ourense, e de conformidade co establecido no art. 3.4 do Real
Decreto  128/2018,  do  16  de  marzo,  polo  que  se  regula  o  réxime  xurídico  dos
funcionarios  das  administracións  locais  con  habilitación  nacional,  en  relación  co
apartado e) da disposición adicional oitava da Lei 7/1985, do 2 de abril, Reguladora das
Bases  de  Réxime  Local,  en  calidade  de  Asesor  Xurídico,  para  prestar  a  miña
conformidade ó informe emitido en data 12 de marzo de 2026 polo TAX, Bienvenido J.
Fernández  García  e  polo Xefe de Servizo  de  Licenzas  Urbanísticas,  Alfonso Pavón
Vidal.

Ourense, na data da sinatura electrónica

Asdo.: José Javier García Gago
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Servizo de Licenzas Urbanísticas, de Actividade,

Aperturas e Disciplina Urbanística
Rúa García Mosquera, nº 19

EXPEDIENTE: 2026004155

ASUNTO:  XUSTIFICACION  DA URXENCIA  PARA ADOPCION  DO  ACORDO  DE

APROBACON INICIAL DO PROXETO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA

DOS TÍTULOS HABILITANTES DE NATUREZA URBANÍSTICA E DAS ENTIDADES

CERTIFICADORAS DE CONFORMIDADE MUNICIPAL (ECCOM) DO CONCELLO DE

OURENSE.

ANTECEDENTES FACTICOS:

En cumprimento do establecido na circular 2/2017, de 17 de xaneiro de 2017, da Oficialía Maior,

relativa a xustificación da urxencia nos temas que se leven por esta vía a aprobación da XGL, hai

que significar que a urxencia na adopción do presente acordo atópase na necesidade de adecuar a

normativa municipal a maior brevedade aos cambios normativos que se ten producido no eido que

regula o proxeto de ordenanza e mesmo co obxectivo de regular, clarexar e simplificar as obrigas e

as relacións dos cidadans coa administración municipal aos presente efectos. 

Semella pois que, diante das circunstancias sinaladas, a urxencia na adopción do acordo proposto é

evidente e excusa maiores xustificacións.

En Ourense, a data da sinatura electrónica

O Xefe do Departamento Xurídico de licenzas en ATF (Decreto 2025009457 de 10 de nadal do 2025)

Bienvenido J. Fernández García.

O Xefe do Servizo

Alfonso Pavón VIdal. 
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O Alcalde

Gonzalo Pérez Jácome. 
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PROPOSTA DA ALCALDIA

ASUNTO: Aprobación inicial do proxecto de Ordenanza municipal reguladora dos títulos habilitantes
de natureza urbanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do
Concello de Ourense.- Expte. Sección de Licenzas Urbanísticas 2026004155.

PROPOSTA:  Examinado o  expediente  de  referencia  e  vistos  os  informes obrantes  neste,  esta
Alcaldía formula proposta para a adopción do seguinte ACORDO:

1º)  APROBACIÓN INICIAL DO PROXECTO DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORAS DOS
TÍTULOS  HABILITANTES  DE  NATUREZA  URBNANÍSTICA  E  DAS  ENTIDADES
CERTIFICADORAS  DE  CONFORMIDADE  MUNICIPAL  (ECCOM)  do  Concello  de  Ourense,
conforme ao  documento  que  consta  como anexo  I  da  memoria  –  documento  número  3  –  do
expediente número 2026004155.

2º) Dar traslado deste proxecto aos grupos políticos municipais, para a formulación de emendas no
prazo  máximo  de  dez  días  hábiles  contados  a  partir  do  día  seguinte  ao  da  recepción  da
comunicación  deste  acordo pola  secretaría  da  Xunta  de Goberno  Local,  facendo constar  que,
conforme ao artigo 94,2 do Regulamento Orgánico, os portavoces dos grupos poderán renunciar
ao trámite de emendas mediante un escrito dirixido á Secretaría Xeral do Pleno no prazo de dous
días contados desde a comunicación.

Ourense na data da sinatura electrónica.
O Alcalde - Presidente
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OFICIALIA MAIOR

Praza Maior Nº1

32005 - Ourense

A Xunta de Goberno Local en sesión  ordinaria de 18 de marzo de 2026,
adoptou, entre outros, o seguinte ACORDO:

22.-  Aprobación  inicial  do  proxeto  de  ordenanza  municipaL  reguladora  dos  titulos
habilitantes  de  natureza  urbanística  e  das  entidades  certificadoras  de  conformidade
municipal  (ECCOM)  do  Concello  de  Ourense.-  Expte.  Sección  de  Licenzas  Urbanísticas
2026004155.

A  Xunta  de  Goberno  Local,  de  conformidade  coa  proposta,  por  unanimidade  dos
asistentes, acordou:

1.- Aprobación inicial do proxecto de ordenanza municipal reguladoras dos títulos habilitantes de
natureza  urbnanística  e  das  entidades  certificadoras  de  conformidade  municipal  (ECCOM)  do
Concello de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo I da memoria – documento
número 3 – do expediente número 2026004155.

2.- Dar traslado deste proxecto aos grupos políticos municipais, para a formulación de emendas no
prazo  máximo  de  dez  días  hábiles  contados  a  partir  do  día  seguinte  ao  da  recepción  da
comunicación deste  acordo  pola  secretaría  da Xunta de  Goberno Local,  facendo constar  que,
conforme ao artigo 94,2 do Regulamento Orgánico, os portavoces dos grupos poderán renunciar
ao trámite de emendas mediante un escrito dirixido á Secretaría Xeral do Pleno no prazo de dous
días contados desde a comunicación.

Ourense, na data da sinatura electrónica.
A CONCELLEIRA-SECRETARIA,

Tamara Silva Cid
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SERVIZO DE LICENZAS URBANÍSTICAS, DE
ACTIVIDADE, APERTURAS E DISCIPLINA

Sección de Licenzas Urbanísticas
Tlno. 988388109

Sección de Licenzas Urbanísticas
Expte. 2026004155

DESTINATARIO:

GRUPO MUNICIPAL DO PP OURENSE
Praza Maior Ourense, 1
32005 Ourense

NOTIFICACIÓN

Por medio do presente  notifícolle para o seu coñecemento que a Xunta de Goberno local do Concello de
Ourense, na sesión ordinaria que tivo lugar o 18 de marzo de 2026,  entre outros, o acordo que de
seguido  se  reproduce  na  súa  literalidade,  a  reserva  do  que  resulte  da  aprobación  da  acta
correspondente:

A Xunta de Goberno Local en sesión ordinaria de 18 de marzo de 2026, adoptou, entre outros, o seguinte
ACORDO:

22.- Aprobación inicial do proxeto de ordenanza municipaL reguladora dos titulos
habilitantes  de  natureza  urbanística  e  das  entidades  certificadoras  de
conformidade  municipal  (ECCOM)  do  Concello  de  Ourense.-  Expte.  Sección  de
Licenzas Urbanísticas 2026004155.

A Xunta de Goberno Local, de conformidade coa proposta, por unanimidade dos asistentes, acordou:

1.- Aprobación inicial do proxecto de ordenanza municipal reguladoras dos títulos habilitantes de
natureza urbnanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello
de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo I da memoria – documento número 3 – do
expediente número 2026004155.

2.- Dar traslado deste proxecto aos grupos políticos municipais, para a formulación de emendas no
prazo máximo de dez días hábiles contados a partir do día seguinte ao da recepción da comunicación
deste acordo pola secretaría da Xunta de Goberno Local, facendo constar que, conforme ao artigo 94,2
do  Regulamento  Orgánico,  os  portavoces  dos  grupos  poderán  renunciar  ao  trámite  de  emendas
mediante un  escrito  dirixido  á  Secretaría  Xeral  do Pleno no prazo de dous días contados desde a
comunicación.

Ourense a data da sinatura electrónica.
A Concelleira – Secretaria da Xunta de Goberno Local

*  Achegase  Proxecto  de  Ordenanza  Municipal  Reguladora  do  Títulos  Habilitantes  de  Natureza
Urbanística  e  das  Entidades  Certificadoras  de  Conformidade  municipal  (ECCOM)  do  Concello  de
Ourense.
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SERVIZO DE LICENZAS URBANÍSTICAS, DE
ACTIVIDADE, APERTURAS E DISCIPLINA

Sección de Licenzas Urbanísticas
Tlno. 988388109

Sección de Licenzas Urbanísticas
Expte. 2026004155

DESTINATARIO:

GRUPO MUNICIPAL DO PSOE OURENSE
Praza Maior Ourense, 1
32005 Ourense

NOTIFICACIÓN

Por medio do presente  notifícolle para o seu coñecemento que a Xunta de Goberno local do Concello de
Ourense, na sesión ordinaria que tivo lugar o 18 de marzo de 2026,  entre outros, o acordo que de
seguido  se  reproduce  na  súa  literalidade,  a  reserva  do  que  resulte  da  aprobación  da  acta
correspondente:

A Xunta de Goberno Local en sesión ordinaria de 18 de marzo de 2026, adoptou, entre
outros, o seguinte ACORDO:

22.- Aprobación inicial do proxeto de ordenanza municipaL reguladora dos titulos habilitantes de
natureza  urbanística  e  das  entidades  certificadoras  de  conformidade  municipal  (ECCOM)  do
Concello de Ourense.- Expte. Sección de Licenzas Urbanísticas 2026004155.

A Xunta de Goberno Local, de conformidade coa proposta, por unanimidade dos asistentes, acordou:

1.-  Aprobación  inicial  do  proxecto  de  ordenanza  municipal  reguladoras  dos  títulos  habilitantes  de
natureza urbnanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello
de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo I da memoria – documento número 3 – do
expediente número 2026004155.

2.- Dar traslado  deste proxecto aos grupos políticos municipais, para a formulación de emendas no
prazo máximo de dez días hábiles contados a partir do día seguinte ao da recepción da comunicación
deste acordo pola secretaría da Xunta de Goberno Local, facendo constar que, conforme ao artigo 94,2
do  Regulamento  Orgánico,  os  portavoces  dos  grupos  poderán  renunciar  ao  trámite  de  emendas
mediante un  escrito  dirixido  á  Secretaría  Xeral  do Pleno no prazo de dous  días  contados desde a
comunicación.

Ourense a data da sinatura electrónica.
A Concelleira – Secretaria da Xunta de Goberno Local

*  Achegase  Proxecto  de  Ordenanza  Municipal  Reguladora  do  Títulos  Habilitantes  de  Natureza
Urbanística  e  das  Entidades  Certificadoras  de  Conformidade  municipal  (ECCOM)  do  Concello  de
Ourense.
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SERVIZO DE LICENZAS URBANÍSTICAS, DE
ACTIVIDADE, APERTURAS E DISCIPLINA

Sección de Licenzas Urbanísticas
Tlno. 988388109

Sección de Licenzas Urbanísticas
Expte. 2026004155

DESTINATARIO:

GRUPO MUNICIPAL DO BNG OURENSE
Praza Maior Ourense, 1
32005 Ourense

NOTIFICACIÓN

Por medio do presente  notifícolle para o seu coñecemento que a Xunta de Goberno local do Concello de
Ourense, na sesión ordinaria que tivo lugar o 18 de marzo de 2026,  entre outros, o acordo que de
seguido  se  reproduce  na  súa  literalidade,  a  reserva  do  que  resulte  da  aprobación  da  acta
correspondente:

A Xunta de Goberno Local en sesión ordinaria de 18 de marzo de 2026, adoptou, entre outros, o seguinte
ACORDO:

22.- Aprobación inicial do proxeto de ordenanza municipaL reguladora dos titulos habilitantes de
natureza  urbanística  e  das  entidades  certificadoras  de  conformidade  municipal  (ECCOM)  do
Concello de Ourense.- Expte. Sección de Licenzas Urbanísticas 2026004155.

A Xunta de Goberno Local, de conformidade coa proposta, por unanimidade dos asistentes, acordou:

1.-  Aprobación  inicial  do  proxecto  de  ordenanza  municipal  reguladoras  dos  títulos  habilitantes  de
natureza urbnanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello
de Ourense, conforme ao documento que consta como anexo I da memoria – documento número 3 – do
expediente número 2026004155.

2.- Dar traslado  deste proxecto aos grupos políticos municipais, para a formulación de emendas no
prazo máximo de dez días hábiles contados a partir do día seguinte ao da recepción da comunicación
deste acordo pola secretaría da Xunta de Goberno Local, facendo constar que, conforme ao artigo 94,2
do  Regulamento  Orgánico,  os  portavoces  dos  grupos  poderán  renunciar  ao  trámite  de  emendas
mediante un  escrito  dirixido  á  Secretaría  Xeral  do Pleno no prazo de dous días contados desde a
comunicación.

Ourense a data da sinatura electrónica.
A Concelleira – Secretaria da Xunta de Goberno Local

*  Achegase  Proxecto  de  Ordenanza  Municipal  Reguladora  do  Títulos  Habilitantes  de  Natureza
Urbanística  e  das  Entidades  Certificadoras  de  Conformidade  municipal  (ECCOM)  do  Concello  de
Ourense.
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Servizo de licenzas urbanísticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanística

Rúa García Mosquera nº 19
32005 – Ourense

Tel. 988388109

EXPEDIENTE: 2026004155

Asunto: Proyecto de  ordenanza municipal  reguladora  de los títulos habilitantes  de  naturaleza

urbanística y  de las  entidades certificadoras de conformidad  municipal  (ECCOM) del

Ayuntamiento de Ourense.

Trámite: Propuesta en relación a las enmiendas formuladas por los Grupos Municipales del PP,

PSdG–PSOE y BNG respecto al  proyecto  de  ordenanza municipal  reguladora de los

títulos  habilitantes  de  naturaleza  urbanística  y  de  las  entidades  certificadoras  de

conformidad municipal (ECCOM) del Ayuntamiento de Ourense.

En relación con el asunto de referencia, y en cumplimiento de lo ordenado por el  Sr. Alcalde, se emite el

siguiente informe:

1. Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesión ordinaria de 18 de marzo de 2026

-acuerdo número 22-  se aprobó inicialmente el Proyecto de ordenanza municipal reguladora de los

títulos  habilitantes  de  naturaleza  urbanística  y  de  las  entidades  certificadoras  de  conformidad

municipal (ECCOM) del Ayuntamiento de Ourense, conforme al informe-propuesta de esta jefatura,

que consta como documento nº 2 del expediente. 

2. De conformidad con lo dispuesto en el artículo 94.2 del Reglamento Orgánico del Pleno y de la

Comisión Especial de Sugerencias y Reclamaciones del Ayuntamiento de Ourense, la aprobación

del proyecto fue comunicada a los portavoces de los grupos políticos municipales, abriéndose un

plazo  para  la  presentación  de  enmiendas  de  10  días  a  contar  desde  la  recepción  de  dicha

comunicación.

3. Durante dicho se presentaron enmiendas por parte del Grupo Municipal del PSdG – PSOE el 6 de

abril de 2026, documento 15 del expediente, del Grupo Municipal del BNG el 7 de abril de 2026,

documento 17 del expediente y del Grupo Municipal del PP el 8 de abril de 2026, documento 20 del

expediente. Al contenido de dichas enmiendas se hará referencia en el correspondiente apartado del

presente informe-propuesta.

1
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Servizo de licenzas urbanísticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanística

Rúa García Mosquera nº 19
32005 – Ourense

Tel. 988388109

A la vista de las actuaciones realizadas en el expediente, se emite el presente informe por orden verbal

del  Sr. Alcalde, de la que se deja constancia para los efectos del artículo 36 de la Ley 39/2015, de 1 de

octubre, del procedimiento administrativo común de las administraciones públicas. 

El  objeto  de  este  informe  es  analizar  el  contenido  de  las  enmiendas  presentadas  por  los  Grupos

Municipales  del  PSdG–PSOE,  BNG  y  PP  (que  se  tratarán  de  forma  separada  y  por  orden  de

presentación en el registro), formulando una propuesta para la continuación del procedimiento.

PSdG–PSOE_________________________________________________________________

Enmienda nº 1.- Control público efectivo

Si bien la legislación autonómica que regula las entidades de certificación de conformidad municipal,

ECCOM, (Ley 9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad económica de

Galicia;   Decreto  144/2016,  de  22  de  septiembre,  por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  único  de

regulación integrada de actividades económicas y apertura de establecimientos; Ley 2/2016, de 10 de

febrero, del suelo de Galicia y Decreto 60/2025, de 21 de julio, por el que se regulan las entidades de

certificación de conformidad municipal en la Comunidad Autónoma de Galicia y su registro) contempla la

posibilidad de que los ayuntamientos, mediante ordenanza, podrán excluir expresamente la intervención

de las ECCOM tanto en la tramitación de los títulos habilitantes municipales de naturaleza urbanística

como en la verificación, la inspección y el control del cumplimiento de la normativa aplicable en cada

caso,  se  considera  que  la  intervención  de  dichas  entidades  puede  contribuir  a  simplificar  los

procedimientos administrativos y en determinados casos optimizar el uso de los recursos públicos.

Además  conviene  recordar  que  si  bien  la  intervención  de  una  ECCOM en aquellos  procedimientos

administrativos en los que se haya capacitada es accesible para toda la ciudadanía, su uso tiene un

carácter  facultativo,  opcional,  siendo  únicamente  una  herramienta  más  tanto  en  el  ámbito  de  las

actuaciones urbanísticas como en la implantación de actividades y apertura de establecimientos.

Por otro lado, la regulación contenida en esta ordenanza se ajusta al marco legal  estatal y autonómico

vigente en la materia, garantizando la seguridad jurídica y el principio de autonomía local.

En cuanto al último punto de la enmienda resulta imposible admitir el mismo, pues la regulación de las

ECCOM y el régimen jurídico de las mismas establece que cuando una solicitud de licencia urbanística
2
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se presente acompañada de una certificación de conformidad, dicha certificación tendrá la misma validez

y efectos que los informes técnicos y jurídicos municipales, que se entenderán sustituidos por dicha

certificación. 

Por lo tanto la actual legislación autonómica no contempla la posibilidad de que, una vez autorizada la

intervención  de  las  ECCOM  en  la  tramitación  de  los  títulos  habilitantes  municipales  de  naturaleza

urbanística,  esta  no  se  ajuste  al  régimen  jurídico  que  regula  dichas  entidades  de  certificación  de

conformación municipal.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda nº 2.- Limitación del ámbito de las ECCOM

De acuerdo con lo manifestado en el punto anterior, se considera que la intervención de las ECCOM

tanto en el ámbito de las actuaciones urbanísticas como en la implantación de actividades y apertura de

establecimientos,  tiene  un  carácter  opcional,  constituyendo  una  herramienta  más  al  alcance  del

ciudadano para sus relaciones con la Administración, y sin que suponga en ningún caso un menoscabo a

la hora de la tramitación de los distintos procedimientos y pudiendo contribuir a la simplificación de los

mismos. 

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda nº 3.- Informe municipal preceptivo en licencias

Como  ya  se  ha  indicado  la  obligatoriedad  de  emitir  informe  técnico  y  jurídico  en  procedimientos

acompañados  de  certificación  de  conformidad  emitida  por  una  ECCOM  no  se  ajusta  al  régimen

urbanístico que regula dichas entidades, y por lo tanto, es disconforme con la normativa urbanística

vigente. 

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda nº 4.- Régimen de responsabilidad reforzado
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Si bien las obligaciones y requisitos de las ECCOM ya están reguladas en la correspondiente normativa

autonómica (Decreto 60/2025, de 21 de julio, por el que se regulan las entidades de certificación de

conformidad municipal en la Comunidad Autónoma de Galicia y su registro) parece conveniente recordar

en esta ordenanza el régimen de responsabilidad de las ECCOM, al contener la regulación detallada de

la actuación de estas entidades delante de la administración municipal.

Por lo tanto, se añade un Punto 5 al artículo 50. Régimen de responsabilidad con el contenido de la

enmienda propuesta.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda nº 5.- Registro público y transparencia

Se considera conveniente mantener por parte del  Ayuntamiento un registro público municipal  de las

actuaciones realizadas por las ECCOM, donde se recojan las principales características de las mismas,

en aras de dotar a dichas actuaciones de la máxima transparencia, así  como comprobar la efectiva

implantación de dichas entidades en la actividad urbanística y mercantil municipal.

Por lo tanto, se añadirá un artículo 66.Registro público y transparencia a la ordenanza.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda nº 6.- Control posterior obligatorio

Dicha cuestión ya viene analizada en la legislación que regula el  régimen de funcionamiento de las

ECCON, así como la protección de la legalidad urbanística sin que se considere necesario establecer un

procedimiento distinto a través de esta ordenanza.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda nº 7.- Igualdad de acceso
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Principio básico de funcionamiento de la administración municipal con carácter general y que puede ser

recogido en esta ordenanza para general conocimiento, como un principio general de la misma.

Por lo tanto, se añade una nueva letra j) al artículo 19. Derechos de las personas promotoras, donde se

introduce el texto de la enmienda.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda nº 8.- Cláusula de no sustitución

Si  bien  dicha  cuestión  ya  viene  recogida  en  la  legislación  autonómica  que  regula  las  actuaciones

urbanísticas y la implantación de actividades y apertura de establecimientos no está de más recordar en

esta ordenanza las potestades públicas en dichas materias. 

Se añade un nuevo artículo 67.-Potestades públicas, con el texto de la enmienda.

 

Se propone estimar la enmienda.

BNG_______________________________________________________________________

Enmienda nº 1.- Artículo 22. Solicitud de licencia, comunicación previa.

Se  estima  conveniente  fijar  un  plazo  máximo  para  el  envío  de  la  documentación  presentada  a  los

servicios técnicos municipales, con el objeto de evitar dilaciones no justicadas en la tramitación de los

expedientes.

Se añade un apartado 3 al artículo 22.Solicitud de licencia, comunicación previa, con el texto propuesto.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda nº 2.- Artículo 54. Limitaciones al ámbito de actuación de las ECCOM.
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Se solicita en la enmienda, que en ninguna de las actuaciones que se realicen en el ámbito del Conjunto

Histórico de la Ciudad de Ourense y del PERI puedan intervenir las ECCOM.

 No se considera conveniente establecer más limitaciones al ámbito de actuación de las ECCOM que las

recogidas con carácter general en la legislación que las regula y las contenidas en esta ordenanza.

Además,  y  en  el  caso  concreto  de  intervenciones  en  bienes  sometidos  algún  grado  de  protección

patrimonial, la Ley 5/2016, de 4 de mayo, del patrimonio cultural de Galicia regula la necesidad de contar

con informe preceptivo y vinculante bien de la Administración autonómica competente en la materia o

bien del propio Ayuntamiento.

No  obstante  lo  anterior,  y  con  el  objeto  de  preservar  las  características  patrimoniales  de  aquellas

actuaciones que se pretendan a llevar  a cabo en el  ámbito del  Conjunto Histórico de la Ciudad de

Ourense y del PERI y que, por sus especiales condiciones particulares, deban ser cometidas a dictamen

de la Comisión Municipal de Protección de Bienes Culturales, se está de acuerdo en que las mismas

queden fuera del ámbito de aplicación de las ECCOM.

Por  lo  tanto,  se añade una  nueva letra  e)  al  apartado  1 del  artículo  54.  Limitaciones  al  ámbito  de

actuación de las ECCOM recogiendo lo manifestado en este apartado.

Se propone estimar parcialmente la enmienda.

Enmienda nº 3.- Artículo 47.3. Naturaleza jurídica de las entidades de certificación.

La autorización y registro de las ECCOM ya viene recogida en la correspondiente legislación autonómica

sin  que  parezca  procedente  duplicar  dichas  cuestiones  con  la  creación  de  un  registro  municipal,

independiente de la posible ilegalidad del mismo por plantearse asuntos de competencia autonómica.

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda nº 4.- Disposiciones adicionales.

Como ya se ha analizado en el enmienda nº 8 presentada por el PSdG–PSOE se considera conveniente

establecer, como principio básico, que los plazos de tramitación sean iguales independiente del modo de
6
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tramitación escogido por el administrado, de tal forma que se evite la creación de vías diferencias en

función de la capacidad económica.

Como ya se ha indicado, se recoge la enmienda planteada no como una disposición adicional si no como

una nueva letra j) al artículo 19- Derechos de las personas promotoras, donde se introduce el texto de la

enmienda planteada por el PSdG–PSOE, que coincide en el fondo con la cuestión aquí planteada.

Se propone estimar la enmienda.

PP__________________________________________________________________________

Enmienda nº 1.- Consulta urbanística o información urbanística común

Se  considera  positivo  aceptar  la  enmienda,  al  considerar  que  favorece  la  legítima  confianza  del

ciudadano en el funcionamiento de la administración.  No obstante se modifica la redacción propuesta al

considerar que la información urbanística vincula al concello sea cual sea el sentido y/o contenido de la

misma

No se puede añadir, como se solicita en la enmienda un apartado 3 al artículo 16, pues el mismo ya

existe en el enunciado del artículo, por lo que se añade un nuevo apartado 5 a dicho artículo.

Se propone estimar parcialmente la enmienda, con la modificación en la redacción propuesta.

Enmienda nº 2.- Derechos de las personas promotoras

Las actuaciones de escasa entidad recogidas en la enmienda propuesta no están sometidas a licencia

urbanística  municipal,  si  no  que  se  trata  de  actuaciones  urbanísticas  acogidas  al  régimen  de

comunicación previa.

Para dicho régimen urbanístico la ordenanza ya establece que se podrá iniciar la actuación urbanística

que  se  solicite  transcurrido  el  plazo  de  15  días  hábiles  desde  la  fecha  de  presentación  de  la

documentación completa y conforme a los requisitos legales establecidos.

Se propone desestimar la enmienda.
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Enmienda nº 3.- Resolución del procedimiento

Se  solicita  en  la  enmienda  la  regulación  del  silencio  administrativo,  considerándolo  positivo  en  los

expedientes objeto de esta ordenanza. 

Se considera que para dicha regulación habrá que estar a lo dispuesto en la legislación estatal, tanto

urbanística como de procedimiento administrativo común, pues es la administración competente en la

materia y donde se establecen las circunstancias y casos en que el mismo debe ser considerado positivo

o negativo. 

Por otro lado, y como ya se ha indicado, el ayuntamiento no puede llevar a cabo dicha regulación al no

ser competente en dicha cuestiones, considerándose, aunque así fuese, que el análisis y estudio de las

mismas supera con mucho los objetivos que se persiguen al promulgar esta ordenanza.

 

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda nº 4.- Modelos normalizados y presentación de la documentación

Se considera conveniente recoger esta propuesta como principio básico de las actuaciones recogidas en

esta ordenanza.

Se añade el texto de la enmienda como apartado 4 del artículo 21. Modelos normalizados y presentación

de la documentación.

Se propone estimar la enmienda.

Enmienda nº 5.- Naturaleza jurídica de las entidades de certificación

Se considera positivo recoger el texto propuesto dentro de la naturaleza jurídica de las ECCOM.

Se añade un apartado 7 al artículo 47 con el texto propuesto en la enmienda.

Se propone estimar la enmienda.
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Enmienda nº 6.- Medios electrónicos e identificación documental

Se solicita que el Ayuntamiento mantenga un registro público municipal de las certificaciones emitidas

por las ECCOM que habiliten las distintas actuaciones urbanísticas.

Coincide en el fondo con la enmienda nº5 realizada por el PSdG-PSOE que se ha propuesto estimar. En

ella y a través de añadir un nuevo artículo 66.-Registro público y transparencia a esta ordenanza, se

establece la obligación para el Ayuntamiento de llevar y mantener un Registro Público donde se recojan

las actuaciones realizadas por las ECCOM, haciendo constar la entidad certificadora, el promotor, el tipo

de actuación y el resultado de la certificación

Por lo tanto, se añadirá un artículo 66.Registro público y transparencia a la ordenanza.

Se propone estimar la enmienda en el sentido de lo manifestado en este punto.

Enmienda nº 7.- Régimen de responsabilidad

Esta cuestión ya ha sido solicitada en la enmienda nº 4 del PSdG-PSOE.

Como ya se contestaba en dicha enmienda, si bien la obligatoriedad de que las ECCOM dispongan de

seguro  de  responsabilidad  civil  y  la  cantidad  del  mismo  ya  viene  recogida  en  la  correspondiente

legislación autonómica se considera conveniente para general  conocimiento incluir  dicha cuestión en

esta ordenanza.

Por  lo  tanto,  se  propone  estimar  la  misma,  añadiendo  un  apartado  5  al  artículo  50.  Régimen  de

responsabilidad con el contenido de la enmienda.

Se propone estimar la enmienda en el sentido de lo manifestado en este punto.

Enmienda nº 8.- Exposición al público

Todos los expedientes que se tramitan en este servicio son públicos, en las condiciones y características

fijadas por la legislación vigente.
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Con el personal adscrito en la actualidad a este servicio resulta imposible acceder a lo solicitado. El

propio hecho de la creación de un nuevo registro donde se recogiesen los datos solicitados implicaría la

necesidad  de  retirar  personal  de  otras  dependencias  para  atender  el  mismo,  lo  que  conllevaría  un

aumento de los plazos de tramitación de los distintos expedientes, circunstancia que entiendo es lo que

se trata de evitar.

Por otro lado, y hasta la fecha en la que está vigente la actual  Ordenanza Municipal reguladora de actos

de naturaleza urbanística no se ha detectado ninguna necesidad de llevar un registro propio de este

servicio.

Si se considera procedente, tal y como se ha reflejado en la enmienda nº 5 del PSdG-PSOE y nº 6 de

este partido,  por los motivos en ellas reflejados, mantener por parte del Ayuntamiento un registro público

municipal de las actuaciones realizadas por las ECCOM, donde se recojan las principales características

de las mismas,

Se propone desestimar la enmienda.

Enmienda nº 9.- Disposición adicional 5ª nueva

Por las mismas razones recogidas en el  análisis de la anterior enmienda no se considera operativo

acceder a lo solicitado.

Se propone desestimar la enmienda.

CONCLUSIÓN

Por todo lo expuesto, se propone al Sr. Alcalde elevar a la Comisión de Pleno una propuesta de acuerdo

con el siguiente contenido:

 Desestimar las enmiendas nº 1, 2, 3 y 6 formuladas por el Grupo municipal del PSdG-PSOE; la

enmienda  nº  3  formulada  por  el   Grupo  municipal  del  BNG y  las  enmiendas  nº  2,3,8  y  9

formuladas por el Grupo municipal del PP, por los motivos expuestos en el informe del jefe de
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servicio de licencias urbanísticas,  de actividad,  apertura y disciplina de fecha 27 de abril  de

2026.

 Estimar las enmiendas nº 4, 5, 7 y 8 formuladas por el Grupo municipal del PSdG-PSOE; las

enmiendas nº 1 y 4 formuladas por Grupo municipal del BNG y las enmiendas nº 4, 5, 6 y 7

formuladas por el Grupo municipal del PP, por los motivos expuestos en el informe del jefe de

servicio de licencias urbanísticas,  de actividad,  apertura y disciplina de fecha 27 de abril  de

2026.

 Estimar  parcialmente  la  enmienda  nº  2  del  Grupo  Municipal  del  BNG  y  la  enmienda  nº  1

formulada por el Grupo municipal del PP, por los motivos expuestos en el informe del jefe de

servicio de licencias urbanísticas, de actividad, apertura y disciplina de fecha 27 de abril de 2026.

Dictaminar favorablemente la adopción, por parte do Pleno, del siguiente acuerdo:

1. Aprobar  inicialmente  la ordenanza  municipal  reguladora  de  los  títulos  habilitantes  de

naturaleza  urbanística  y  de  las  entidades  certificadoras  de  conformidad  municipal

(ECCOM) del Ayuntamiento de Ourense, conforme al proyecto aprobado por acuerdo de

la Junta de Gobierno Local de 18 de marzo de 2026, con las modificaciones introducidas en

la fase de resolución de las enmiendas presentadas por los grupos municipales quedando el

texto redactado tal y como se recoge en el anexo del informe del jefe de servicio de licencias

urbanísticas, de actividad, apertura y disciplina de 27 de abril de 2026.

2. Someter el acuerdo de aprobación inicial al trámite de información pública y audiencia de los

interesados por  plazo  mínimo de 30  días  hábiles,  para  la  presentación  de reclamaciones y

sugerencias, mediante anuncio que se publicará en el Boletín Oficial de la Provincia.

Las reclamaciones y sugerencias que se presenten dentro del plazo habilitado serán resueltas

expresamente por el Pleno en el trámite de aprobación definitiva. En caso de que no se presente

ninguna  reclamación  o  sugerencia,  se  entenderá  definitivamente  adoptado  el  acuerdo  de

aprobación de la ordenanza. 

Ourense, en la fecha de la firma electrónica
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ANEXO:

ORDENANZA  MUNICIPAL  REGULADORA  DE  LOS  TÍTULOS  HABILITANTES  DE
NATURALEZA  URBANÍSTICA  Y  DE  LAS  ENTIDADES  CERTIFICADORAS  DE
CONFORMIDAD MUNICIPAL DEL AYUNTAMIENTO DE OURENSE
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EXPOSICIÓN DE MOTIVOS

La normativa urbanística gallega experimentó nos últimos años un proceso de refuerzo y adaptación

orientado  a  garantizar  una  mayor  seguridad  jurídica,  clarificar  los  procedimientos  y  avanzar  en  la

simplificación administrativa de las actuaciones que implican el uso del suelo, del subsuelo o del vuelo. 

La Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, estableció un marco jurídico común para los actos

de transformación o utilización del territorio, identificando de forma precisa los supuestos en los que es

necesario un título habilitante previo -ya sea una licencia urbanística o una comunicación previa- para

poder  llevar  a  cabo  actuaciones  con  incidencia  territorial,  edificatoria  o  de  uso.  Esta  norma  fue

desarrollada reglamentariamente mediante el  Decreto 143/2016, de 22 de septiembre,  por el que se

aprueba el  Reglamento de la  Ley del  suelo  de Galicia,  y  ambos textos fueron objeto  de sucesivas

modificaciones que profundizaron en la sistematización  de estos procedimientos 

En este contexto, el sistema de intervención administrativa definido por la normativa urbanística gallega

se fundamenta en la diferenciación entre actuaciones que deben ser sometidas a control previo mediante

licencia y aquellas que, por su menor entidad o impacto, pueden acogerse al régimen de comunicación

previa. Esta distinción responde tanto a criterios técnicos como a la necesidad de protección del interés

público, el medio ambiente, el patrimonio o la ordenación urbanística vigente. 

En el ámbito municipal, la gestión de estos procedimientos requiere instrumentos normativos claros que

permitan aplicar de forma homogénea y eficiente los criterios establecidos en la legislación autonómica.

Por  eso,  esta  Ordenanza  tiene  por  objeto  desarrollar  y  concretar  el  régimen  aplicable  a  los  títulos

habilitantes urbanísticos -en especial, la licencia urbanística y la comunicación previa-, determinando con

la mayor precisión posible que tipo de obras, instalaciones, usos o intervenciones están sometidas a uno

u otro régimen. 

La anterior ordenanza reguladora de actos de naturaleza urbanística data de noviembre de 2013, lo que

implica  un  importante  desfase  de  regulación  con  los  profundos  cambios  normativos  que  se  fueron

produciendo durante la década siguiente. 
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Procede  una  nueva  y  completa  redacción  de  la  ordenanza,  en  vez  de  su  modificación,  buscando

convertirlo  en un instrumento  útil  para  garantizar  la  coherencia  entre  la  normativa  autonómica  y  su

aplicación a nivel local; acercando transparencia, seguridad jurídica y eficiencia en la tramitación. Una

ordenanza que, además, pretende facilitar el ejercicio de derechos por parte de la ciudadanía y de las

empresas, reduciendo la carga administrativa innecesaria sin perjuicio de las potestades de control y

disciplina urbanística que le corresponden al Ayuntamiento 

Se procura así facilitar el ejercicio de los derechos de las personas promotoras, empresas y ciudadanía

en general, reduciendo cargas innecesarias, pero sin renunciar al control urbanístico que le corresponde

a la Administración local. 

En liña con lo dispuesto en el artículo 12 de la Ley 2/2016, y con los artículos concordantes del Decreto

143/2016, esta Ordenanza define el contenido, alcance, requisitos y efectos de los títulos habilitantes de

naturaleza urbanística, adaptándolos a las características propias del término municipal de Ourense y

respetando los principios de legalidad, eficacia y simplificación administrativa. Además, aporta regulación

complementaria sobre el seguimiento del proceso constructivo hasta su finalización. 

También debemos de considerar que el mandato de simplificación contenido en la Directiva 2006/123/CE

del Parlamento Europeo y del Consejo, de 12 de diciembre de 2006, Directiva de servicios, se orienta la

regulación de las entidades de certificación de conformidad municipal y las entidades de colaboración,

dentro  del  proceso  de  transición  desde  una  Administración  “autorizadora”  a  una  Administración

“comprobadora”, que implica la norma comunitaria. 

Estas entidades fueron reguladas, por primera vez, en la Comunidad Autónoma de Galicia en la Ley

9/2013, de 19 de diciembre, del emprendimiento y de la competitividad económica de Galicia (LECG) con

la intención de reducir los plazos para la obtención de los títulos habilitantes necesarios para el desarrollo

de las actividades.  

Este régimen inicial fue ampliado con la modificación introducida en la vigente Ley del suelo de Galicia,

Ley 2/2016, de 10 de febrero, por la Ley de Galicia 7/2022, de 27 de diciembre, por la que se introduce el

artículo 146. bis de la norma citada que extiende el régimen citado a las licencias urbanísticas de obra,

extendiendo  al  suelo  residencial  el  régimen  de  solicitudes  de  licencia,  actuaciones  comunicadas  y
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comunicaciones previas presentadas con certificaciones de conformidad emitidas por las ECCOM lo que

determina que los informes jurídicos y técnicos municipales pasen a ser facultativos. 

Por último se completaría definitivamente con la aprobación del Decreto 60/2025, de 21 de julio, de la

Consellería  de  Vivienda  y  Planificación  de  Infraestructuras,  por  lo  que  se  regulan  las  entidades de

certificación de conformidad municipal en la Comunidad Autónoma de Galicia y su registro, que regula de

una manera detallada la naturaleza, régimen jurídico, funciones y registro de las ECCOM en el ámbito de

la comunidad autónoma. 

Pese a esta detallada regulación legal,  hasta ahora el  Ayuntamiento de Ourense no ha regulado la

actuación de estas entidades delante de esta administración. Resulta pues obligado y conveniente para

el interés general de la ciudadanía una regulación más en detalle de la actuación de estas entidades

delante de la administración municipal, lo que se pretende con esta ordenanza en la que, dada su íntima

conexión  y  atendiendo  a  otros  ejemplos  comparados,  se  funde  la  regulación  de  las  actuaciones

urbanísticas y de las ECCOM en una sola ordenanza, dedicando el Título IV a su regulación. 

 

Su aprobación se realiza en el ejercicio de la autonomía local reconocida por la Constitución, conforme al

procedimiento establecido en el artículo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del

régimen local. 

TÍTULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Artículo 1. Objeto y ámbito de aplicación

La presente ordenanza tiene por objeto regular la intervención municipal en las materias de naturaleza

urbanística  dentro  del  término  municipal  de  Ourense,  que  abarca  tanto  los  actos  de  edificación,

construcción  y  uso  del  suelo  y  subsuelo  sometidos  al  régimen  de  licencia  como  los  que  exigen

comunicación previa urbanística. 

Se  someten  al  ámbito  de  aplicación  de  esta  ordenanza  todos  los  actos  de  uso,  transformación  u

ocupación del suelo, subsuelo o vuelo. En particular, se comprenderán aquellas actuaciones que deban

ajustarse  al  planeamiento  urbanístico,  a  las  normas  técnicas  de  edificación,  y  a  la  normativa  de

seguridad, sanitaria, ambiental o cualquier otra que resulte de aplicación. 
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Artículo 2. Sujetos obligados

a) Están obligadas a solicitar, segundo corresponda, licencia urbanística o a presentar comunicación

previa  urbanística,  todas las personas físicas o jurídicas,  públicas o  personales,  que pretendan

realizar actos sometidos a la intervención municipal en los términos de esta ordenanza. 

b) Quedan exceptuadas únicamente aquellas actuaciones expresamente excluidas por la normativa

aplicable o por esta ordenanza. 

Artículo 3. Medios de intervención en la actividad urbanística

1. La intervención del Ayuntamiento de Ourense en las actuaciones urbanísticas podrá realizarse a

través de los siguientes instrumentos: 

1.1. Ordenanzas y bandos municipales.

1.2.  Licencia  urbanística  u  otros  actos  de  control  preventivo,  en  los  casos  legalmente

establecidos. 

1.3. Comunicación previa urbanística, conforme a lo previsto en la legislación del procedimiento

administrativo y en la normativa urbanística. 

1.4.  Control  posterior  al  inicio  de  los  actos  de  edificación,  construcción  y  uso  del  suelo  y

subsuelo, con la finalidad de verificar el cumplimiento de la normativa vigente. 

1.5.  Órdenes individuales  con  carácter  imperativo,  que  puedan  implicar  una  ejecución

obligatoria, modificación o paralización de un acto. 

2. La  actuación  municipal  se  regirá  en  todo  caso  por  los  principios  de  igualdad,  necesidad  y

proporcionalidad respeto a los fines de interés público que se persiguen. 

3. La concesión de licencias o autorizaciones por otras administraciones públicas no exime del

deber de obtener  los correspondientes  títulos habilitantes municipales cuando así  lo  exija  la

normativa vigente. En todo caso, será respetada la normativa sectorial aplicable. 

4. Cuando la actuación requiera, según la legislación sectorial, autorización, calificación o informe

vinculante  de  otra  administración  pública,  el  Ayuntamiento  de  Ourense  no  podrá  otorgar  la

licencia sin la previa incorporación del correspondiente documento al expediente. 

Artículo 4. Definiciones

A los efectos de la presente ordenanza, se aplicarán las definiciones recogidas en la Ley 2/2016, de

suelo de Galicia y su reglamento, o norma que las sustituya, ademáis de las complementarias que se

señalan a continuación: 
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1. Acta  de  comprobación:  Documento  de  naturaleza  pública  que  recoge  el  resultado  de  las

actuaciones de investigación e inspección realizadas por el Ayuntamiento en relación con las

actuaciones sometidas a comunicación previa urbanística, con el fin de verificar su adecuación a

la normativa aplicable.

2. Actuación urbanística:  Toda construcción,  transformación  o uso  del  suelo,  vuelo  o  subsuelo,

incluyendo cualquier intervención que implique alteración de la realidad territorial o edificación

existente. 

3. Cédula urbanística:  Documento emitido por la Administración urbanística que informa de las

condiciones urbanísticas aplicables a una parcela,  finca o espacio delimitado. Tiene carácter

exclusivamente informativo, sin efectos vinculantes, excepto en lo relativo al contenido literal del

instrumento de planeamiento que regula el suelo correspondiente. 

4. Control posterior: Actividad municipal de inspección dirigida a comprobar la adecuación de las

actuaciones  o  usos  del  suelo  sometidas  a  comunicación  previa  urbanística,  a  la  normativa

urbanística y al contenido del expediente presentado. 

5. Declaración de ineficacia:  Resolución municipal  que determina la pérdida de efectos de una

comunicación  previa  urbanística,  en  supuestos  de  inexactitud,  falsedad  u  omisión  de  datos

esenciales,  incumplimiento  de  requisitos  legales  o  error  en  la  presentación  por  falta  de

competencia del Ayuntamiento para recibir la comunicación. 

6. Información  urbanística:  Conjunto  de  datos  disponibles  en  las  administraciones  públicas,  en

cualquiera soporte, relativos al planeamiento, gestión urbanística, normativa aplicable y situación

urbanística de los terrenos y edificaciones, incluidas las actividades que puedan afectarlos 

7. Legalidad urbanística: Conjunto de normas que integran el ordenamiento aplicable en materia de

ordenación  territorial,  ambiental  y  urbanística,  incluyendo  su  normativa  de  desarrollo  y  las

ordenanzas locales. 

8. Normativa técnica sectorial: Reglas específicas que regulan determinados aspectos urbanísticos

-como carreteras,  costas,  patrimonio  cultural  o medio  ambiente-,  aprobadas por  las distintas

administraciones públicas con competencias en la materia. 

9. Procedimiento  de  verificación:  Proceso  administrativo  destinado  a  comprobar  formalmente  la

documentación aportada junto a la comunicación previa urbanística, así como la integridad y

corrección de los datos presentados. 

10. Título habilitante: Documento legal -licencia o comunicación previa urbanística- que permite el

ejercicio  lícito  de  actuaciones  de  edificación,  uso,  transformación  u  ocupación  del  suelo  y

subsuelo. 
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Artículo 5. Actos sujetos a comunicación previa urbanística

1. Estarán sujetos al régimen de comunicación previa urbanística los siguientes actos:

a) Los actos de edificación y uso del suelo y del subsuelo que, de acuerdo con  la normativa

general de ordenación de la edificación, no estén sometidos a licencia urbanística. 

b) La primera ocupación de los edificios.

c) La ejecución de obras o instalaciones menores, entendidas como aquellas obras de técnica

simple y escasa entidad constructiva y económica, que no supongan alteración del volumen,

del uso, de las instalaciones y de los servicios de uso común o del número de viviendas y

locales, ni afecten al diseño exterior, a la cimentación, a la estructura o a las condiciones de

habitabilidad o seguridad de los edificios o instalaciones de toda clase. 

En ningún caso se entenderán como tales las parcelaciones urbanísticas,  los muros de

contención de más de metro y medio de altura, las intervenciones en edificios declarados

bienes de interés cultural o catalogados y los grandes movimientos de tierra. 

d) Las obras de conservación y mantenimiento de edificaciones e instalaciones siempre que no

afecten  a edificios catalogados,  ni  al  conjunto  del  sistema estructural,  ni  supongan una

variación esencial en su diseño exterior, ni incremento de volumen o edificabilidad. 

e) El uso del suelo para el desarrollo de actividades mercantiles, industriales, profesionales, de

servicios u otras de naturaleza análoga. 

f) La utilización del vuelo sobre edificaciones o instalaciones de cualquier clase. 

g) La modificación del uso de parte de los edificios o instalaciones, siempre que no implique el

cambio del uso característico del edificio ni la implantación de un uso residencial. 

h) La extracción de granulados para la construcción y la explotación de canteras, aunque se

desarrollen  en  terrenos  de  dominio  público  y  estén  sujetas  a  concesión  o  autorización

sectorial. 

i) Las actividades extractivas de minerales, líquidos o cualquier otra substancia, así como los

vertidos en el subsuelo.

j) La instalación de invernaderos.

k) La colocación de carteles o paneles de propaganda visibles desde la vía pública, excepto

aquellos situados en locales cerrados. 

l) Los cierres y vallados de parcelas.

m) Cambios de titularidad de licencias de obras en curso de ejecución.

n) Inicio de obras autorizadas por licencias de obras.

23

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:U3HEZQ6FLYHD1DSV

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

213 / 287APROBACION_INICIAL.pdf



Servizo de licenzas urbanísticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanística

Rúa García Mosquera nº 19
32005 – Ourense

Tel. 988388109

o) Puesta en funcionamiento de actividades inocuas tramitadas simultáneamente con obras de

acondicionamiento de locales sujetas al deber de obtención de licencia, a los efectos de

esta ordenanza. 

2. La enumeración anterior tendrá carácter enunciativo y no limitativo, y estarán sometidos a tal

régimen todos los actos que no deban someterse a licencia, salvo que la legislación urbanística

disponga otro régimen de intervención. 

3. En todo caso, la modificación legal de los supuestos sujetos a licencia urbanística implicará la

variación en los supuestos sujetos a comunicación previa urbanística.

4. Cuando en un mismo inmueble se pretendan realizar actuaciones de distinta naturaleza, algunas

de las cuales estén sujetas a comunicación previa urbanística y otras la licencia urbanística, se

tramitarán conjuntamente en un único procedimiento. 

Artículo 6. Actos sujetos a licencia urbanística

Estarán sujetos a licencia urbanística los actos recogidos en el artículo 142 de la Ley 2/2016, de 10 de

febrero, del suelo de Galicia y 351 del reglamento que la desarrolla, o norma que los sustituya 

Cuando en un mismo inmueble se pretendan realizar actuaciones de distinta naturaleza, algunas de las

cuales estén sujetas a licencia, podrán tramitarse en un único expediente. 

Artículo 7. Actos no sujetos ni a licencia urbanística ni a comunicación previa

1. No estarán sujetos a licencia urbanística ni a régimen de comunicación previa urbanística los

siguientes actos: 

a) Las parcelaciones, segregaciones o cualquiera otro acto de división de fincas realizados al

amparo  de  proyectos  de  compensación,  equidistribución,  normalización  o  instrumentos

equivalentes. 

b) La demolición de construcciones declaradas en estado de ruina, salvo que la naturaleza de

las obras requiera proyecto técnico y licencia. 

c) Las obras de apuntalamiento u otras medidas de seguridad ejecutadas con carácter  de

urgencia para evitar riesgos inmediatos y garantizar la seguridad de las personas. 

d) Las obras derivadas de órdenes de ejecución, excepto cuando requieran proyecto técnico y

licencia por su complejidad. 
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e) Las actuaciones ordenadas en el  marco de expedientes de restauración de la legalidad

urbanística o para la ejecución de resoluciones judiciales dirigidas al restablecimiento de la

legalidad urbanística. 

f) Las obras de urbanización incluidas en proyectos de urbanización previamente aprobados. 

g) Las actuaciones urbanísticas promovidas por el Ayuntamiento de Ourense, sin perjuicio del

cumplimiento de los requisitos técnicos y normativos exigidos para su ejecución. 

h) Las obras públicas exentas de licencia conforme a la legislación sectorial o de ordenación

del  territorio,  siempre  que  la  administración  promotora  cumpla  con  los  mecanismos  de

coordinación y control previstos en la normativa urbanística y sectorial para garantizar su

adecuación al planeamiento municipal. 

i) La  venta  ambulante  en  espacios  públicos,  regulada  por  la  ordenanza  municipal

correspondiente. 

j) Los puestos, stands o atracciones instaladas en espacios abiertos con motivo de fiestas

tradicionales, cuando se ajusten a las normas específicas que les sean de aplicación. 

k) Las actuaciones realizadas en espacios de uso o dominio público, cuando estén reguladas

por ordenanzas municipales específicas. 

l) Las actuaciones que estén expresamente eximidas por disposición de la legislación estatal o

autonómica vigente. 

2. Con  el  objeto  de  obtener  una  declaración  de  no  sometimiento  a  licencia  urbanística  ni

comunicación previa urbanística, la persona interesada podrá solicitar la declaración de no estar

sometida  a  licencia  urbanística  o  comunicación  previa,  acompañando  con  la  solicitud  la

documentación que acredite alguno de los supuestos de exención de este artículo. 

Artículo 8. Actuaciones sobre terrenos o inmuebles del sector público

1. Cuando  las  actuaciones  urbanísticas  se  pretendan  realizar  sobre  terrenos  o  inmuebles  de

naturaleza demanial pertenecientes la otra Administración Pública, será preceptiva la aportación

de la correspondiente concesión o autorización de la entidad titular antes de la tramitación del

procedimiento municipal. No se admitirá solicitud de licencia, ni podrá presentarse comunicación

previa urbanística, sin la incorporación al expediente de los títulos habilitantes emitidos por la

administración competente 
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2. Sin perjuicio de lo anterior,  en todas las actuaciones promovidas en inmuebles preexistentes

pertenecientes a otras Administraciones Públicas o a sus organismos, entidades o sociedades

instrumentales, será necesaria la conformidad previa del organismo o Administración titular del

inmueble respeto del proyecto o de la documentación técnica, acreditando su adecuación a la

normativa aplicable. Esta conformidad también será exigible por parte del titular del suelo cuando

sea distinto del titular de la edificación. En ambos casos, este requisito se entenderá sin perjuicio

de las competencias municipales en materia de planeamiento y legalidad urbanística. 

En el  caso de nuevas construcciones sobre terrenos pertenecientes a otras Administraciones

Públicas  o  a  sus  entes  dependientes,  se  requerirá  igualmente  la  conformidad  previa  del

organismo o Administración titular del suelo respeto del proyecto o documentación técnica, en

términos análogos al apartado anterior. 

3. Cuando la actuación se desarrolle sobre terrenos o inmuebles de dominio público municipal y en

el procedimiento de concesión o autorización de uso se emitiera informe urbanístico favorable

sobre su adecuación a la normativa aplicable, se entenderán implícitamente otorgados los títulos

habilitantes  necesarios  para  la  obra  o  actividad,  así  como la  autorización  de  ocupación  del

dominio público correspondiente.

En el supuesto de inmuebles o terrenos patrimoniales de titularidad municipal, la aprobación del

proyecto técnico, siempre que incorpore la justificación del cumplimiento de todos los requisitos

legales, implicará la concesión implícita de los títulos habilitantes y de la autorización de uso u

ocupación del inmueble o terreno. 

4. La ejecución de zanjas destinadas a acometidas o reparaciones de servicios sobre espacios

públicos  municipales  requerirá  licencia  urbanística.  Su  concesión  implicará  también  la

autorización del  uso del  dominio  público afectado.  Se exceptúan de la  exigencia  de licencia

aquellas actuaciones integradas en un proyecto de urbanización u obras comunes previamente

aprobado. 

5. En el caso de instalación y despliegue de redes públicas de comunicaciones electrónicas y sus

recursos  asociados  que  afecten  dominio  público,  será  suficiente  la  presentación  de  una

comunicación previa, siempre que exista un plan de despliegue previamente aprobado por el

Ayuntamiento. En su ausencia, será necesario solicitar y obtener licencia urbanística, que incluirá

la autorización del uso del dominio público.

Se entenderá aprobado el plan de despliegue si, transcurrido el plazo máximo de tres meses

desde su presentación, no se dictó resolución expresa. 
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6. En los supuestos de los apartados 4 y 5, será obligatoria la constitución de una garantía por el

importe de las obras de mantenimiento y reposición de los elementos o servicios municipales

afectados, conforme a la cuantía fijada por el servicio técnico municipal. Esta garantía deberá

aportarse antes de la autorización o de la presentación de la comunicación previa .

La resolución de autorización le corresponderá al órgano competente para el otorgamiento de

licencias  urbanísticas y  el  plazo de ejecución  de  las actuaciones no podrá  exceder de seis

meses. 

En el caso de presentación de una comunicación previa para redes públicas de comunicaciones

electrónicas sin  la  aportación  de la  garantía  establecida,  esta  no tendrá  validez  como título

habilitante.

7. Cuando para la ejecución de obras sea necesaria la colocación de medios auxiliares (vallas,

andamios, plataformas elevadoras o similares) en espacios públicos, deberá solicitarse licencia

municipal,  preferentemente  mediante  modelo  normalizado,  acercando  la  documentación

correspondiente. La licencia incluirá la autorización de ocupación del dominio público. 

Si dichos medios auxiliares se situaran sobre suelo privado, deberán ser incluidos en el proyecto

técnico y serán autorizados junto con la licencia o con la comunicación previa que corresponda. 

Artículo  9.  Prelación  entre  las  licencias  urbanísticas  y  otros  títulos  o  autorizaciones

administrativas

La concesión de títulos habilitantes estará condicionada a la obtención previa de otros títulos habilitantes

o autorizaciones administrativas cuando así lo exija la normativa sectorial o urbanística aplicable. En

particular, se tendrá en cuenta lo siguiente: 

a) Cuando los actos de edificación o uso del suelo y del subsuelo se pretendan ejecutar sobre

terrenos de dominio público, será requisito indispensable la previa concesión o autorización

demanial. Su ausencia o denegación impedirá el otorgamiento de la correspondiente licencia

urbanística. 

b) En caso de que la actuación proyectada implique el desarrollo de una actividad económica

que  no  sea  espectáculo  público  o  actividad  recreativa,  esta  circunstancia  deberá  ser

expresamente indicada en la solicitud de licencia de obras, y se aportará la justificación de

presentación de la comunicación previa de actividad que dé cumplimiento a los requisitos

legales de la misma 

c) En el supuesto de que los actos de edificación y uso del suelo y del subsuelo sujetos a

licencia urbanística requieran la evaluación previa de impacto ambiental, no se podrá otorgar
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la  licencia  municipal  con anterioridad a la declaración de impacto o efectos ambientales

dictada por el órgano ambiental competente, o cuando fuere negativa o se incumplieran las

medidas correctoras determinadas en ella. 

d) No  se  podrá  conceder  licencia  sin  que  se  acredite  el  previo  otorgamiento  de  las

autorizaciones urbanísticas o sectoriales de otras administraciones públicas, cuando sean

procedentes. 

Específicamente,  en  el  suelo  rústico  de  especial  protección  será  necesario  obtener  la

autorización  o  el  informe  favorable  del  órgano  que  tenga  la  competencia  sectorial

correspondiente con carácter previo a la obtención del título habilitante municipal. 

Artículo 10. Error en la calificación del procedimiento

1. El error en la elección de la solicitud del título habilitante por parte de la persona interesada no

impedirá  la  tramitación del  expediente,  siempre que del  contenido del  escrito  presentado se

deduzca con claridad su verdadero objeto. En este caso, el Ayuntamiento de Ourense reajustará

de  oficio  el  procedimiento,  atribuyéndole  la  calificación  que  corresponda,  y  notificará  tal

circunstancia a la persona interesada, indicando los efectos derivados del cambio y requiriendo,

si procede, la documentación necesaria para continuar con su tramitación. 

2. En función del nuevo procedimiento determinado, se aplicarán los siguientes efectos: 

a) Si  se  presentara  una  comunicación  previa  para  una  actuación  sujeta  a  la  licencia,  se

requerirá a la persona interesada que formalice la correspondiente solicitud de licencia. Se le

advertirá expresamente que no podrá iniciar la obra o actividad hasta obtener la preceptiva

autorización. En caso de que las actuaciones ya se hubieran iniciado, se requerirá su cese

inmediato, advirtiendo de las consecuencias previstas en los procedimientos de restauración

de la legalidad urbanística. 

b) Si se presentara una solicitud de licencia cuando procedería una comunicación previa, el

Ayuntamiento  podrá  tramitar  el  expediente  como  comunicación  previa,  siempre  que

concurran los requisitos necesarios. 

Artículo 11. Responsabilidades

1. Los/las técnicos/las redactores/las de la documentación técnica presentada serán responsables

de su veracidad, calidad y adecuación a la normativa urbanística y sectorial vigente. 
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2. Los/las técnicos/las firmantes de las certificaciones finales de obra serán responsables de la

exactitud y veracidad de su contenido, así como de su coherencia con el proyecto aprobado o

con el acto comunicado. 

3. En  el  caso  de  actos  sometidos  a  comunicación  previa,  la  presentación  de  esta  implicará

responsabilidad solidaria de la persona promotora, de la persona titular de los terrenos, de la

empresa  ejecutora  de  las  obras,  de  los/las  técnicos/las  redactores/las  y  directores/as  de  la

ejecución,  en  relación  con  la  conformidad  de  las  actuaciones  con  la  normativa  urbanística

aplicable y con la documentación aportada. 

4. Las personas titulares y promotoras de las obras deberán adoptar las medidas necesarias para

prevenir cualquier riesgo para las personas y los bienes, siendo responsables de los daños que

puedan causarse durante la ejecución de las actuaciones, tanto en los espacios públicos como

en los servicios municipales. 

Asimismo, estarán obligadas a disponer en todo momento de una copia del título habilitante,

debidamente sellada por el registro administrativo, y a facilitarle el acceso al personal técnico

municipal  y  a  la  Policía  Local  para  las  inspecciones,  comprobaciones  y  verificaciones  que

correspondan. 

5. Durante  el  desarrollo  de  la  actividad  o  ejecución  de  las  obras,  las  personas  titulares  lo

promotoras, la empresa ejecutora de las obras y los directores/las de la obra y ejecución, serán

responsables del cumplimiento de las condiciones recogidas en la documentación técnica en

base  a  la  cual  se  otorgó  el  título  habilitante.  Igualmente,  deberán  garantizar  la  efectiva

implantación de las medidas impuestas por la administración municipal o por cualquiera otra

autoridad competente. 

TÍTULO II.- INFORMACIÓN URBANÍSTICA Y PROCEDIMIENTOS PREVIOS

Artículo 12. Derecho a la información urbanística

1. El derecho a la información urbanística se ejercerá mediante el acceso a la documentación y

expedientes administrativos, la participación en los períodos de información pública, el examen

de los instrumentos de ordenación y demás documentos urbanísticos, y la posibilidad de formular

consultas sobre el régimen aplicable a predios concretos. 

2. El ejercicio de este derecho no podrá interferir ni dificultar la tramitación de los procedimientos

administrativos en curso. 
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Artículo 13. Acceso a la documentación y a los expedientes administrativos

1. Cualquier  persona  podrá  solicitar  el  acceso  a  la  documentación  urbanística  concreta  o  a

expedientes administrativos, siempre que identifique claramente el expediente y los documentos

a los que desea acceder. 

Las  solicitudes  se  resolverán  conforme  a  los  límites  y  procedimientos  establecidos  en  la

legislación estatal y autonómica en materia de transparencia y acceso a la información pública. 

2. Las personas que ostenten la condición de interesadas en un expediente podrán acceder a  este

sin necesidad de autorización previa, después de solicitud formal. 

El acceso se facilitará en la fecha y hora que acuerde el Servicio municipal correspondiente, en

función de la disponibilidad de los expedientes. 

3. No  será  necesaria  solicitud  formal  ni  acreditación  de  interés  legítimo  para  el  acceso  a  los

expedientes durante el período de audiencia otorgado en el procedimiento correspondiente. 

4. El examen directo de la documentación se realizará en las dependencias del Ayuntamiento de

Ourense, en función de la disponibilidad del expediente. 

5. La  expedición  de  copias  generará  el  pago  de  las  tasas  previstas  en  la  ordenanza  fiscal

correspondiente. 

Artículo 14. Exposición al público

1. Durante los períodos de exposición pública, los expedientes y documentación técnica estarán

disponibles para su examen por parte de cualquier persona. 

2. Las  personas  interesadas  podrán  solicitar  aclaraciones  al  personal  técnico  municipal,

concertando cita en función de las posibilidades reales de atención. 

3. Se podrá solicitar copia de la documentación expuesta, en los términos previstos por la normativa

vigente, sin perjuicio del acceso simultáneo por parte de otras personas interesadas. 

4. La  expedición  de  copias  durante  este  período  estará  sujeta  al  abono de  las  tasas  fiscales

correspondientes. 

Artículo 15. Normas comunes a las actuaciones de información urbanística

1. Las respuestas a las consultas o solicitudes de información urbanística no sustituyen el deber de

obtener licencia o presentar comunicación previa urbanística cuando así lo exija la normativa. 

2. Las  consultas  tienen  carácter  puramente  informativo  y  no  generan  derechos  adquiridos  ni

expectativas legítimas. 
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3. Las  respuestas  emitidas  por  el  Ayuntamiento  en  materia  urbanística  no  tendrán  carácter

vinculante y no serán considerados susceptibles de ser objeto de recurso administrativo. 

4. La tramitación de estas consultas podrá generar tasas según lo previsto en la ordenanza fiscal

correspondiente. 

Artículo 16. Consulta urbanística o información urbanística común

1. Podrán  formularse  consultas  sobre  el  régimen  urbanístico  aplicable  a  una  parcela,  solar,

inmueble o local, así como sobre los usos permitidos y el procedimiento aplicable a la actuación

prevista, mediante solicitud electrónica por escrito.

2. Estas consultas se resolverán a través de informe urbanístico emitido por el  Ayuntamiento a

instancia  de parte,  en el  que se determinará el  régimen urbanístico aplicable a una parcela

concreta. 

3. La consulta deberá resolverse en el plazo máximo de dos meses desde su presentación. Si se

refiere  a  una  parcela  o  inmueble,  deberá  aportarse  plano  a  escala  mínima  1:2000  sobre

cartografía oficial de Ourense, con la forma y superficie de la parcela. 

4. El  Ayuntamiento  podrá  solicitar  documentación  complementaria  (gráfica  o  descriptiva)  para

facilitar una respuesta ajustada. 

5. El informe urbanístico resultante vinculará al Ayuntamiento durante un plazo de 6 meses, salvo

cambio sobrevenido en el planeamiento aplicable.

Artículo 17. Cédula urbanística

1. El  Ayuntamiento  podrá  emitir  un  documento  denominado  Cédula  Urbanística,  en  el  que  se

reflejan las condiciones urbanísticas aplicables a una parcela, ámbito o sector, conforme a la

normativa vigente. La información contenida en la cédula urbanística se referirá al momento de

su expedición y se apoyará en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes con

que cuente la propia administración municipal. 

2. Cuando  la  petición  de  la  cédula  urbanística  solicitada  entrañe  aspectos  contradictorios  o

litigiosos, se le informará de este extremo a la persona solicitante, quedando suspendido el plazo

de emisión de la cédula hasta que se resuelva el criterio interpretativo o alcance firmeza judicial a

cuestión litigiosa. 

3. La cédula urbanística se emitiráa expresamente por el alcalde o por el órgano municipal en quien

delegue dentro de los tres meses siguientes a la fecha de su solicitud, siempre que previamente

hayan abonado las tasas correspondientes 
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4. En todo caso, los proyectos de compensación, equidistribución, normalización o equivalentes

deberán incorporar la cédula urbanística de todas las parcelas resultantes, tanto públicas como

privadas. 

5. La cédula urbanística incluirá, como mínimo:

a) Situación y estado de edificación de la parcela.

b) Plano a escala mínima 1:500 con delimitación y medidas da parcela.

c) Planeamiento aplicable: general, especial, parcial o estudio de detalle.

d) Clase e categoría do solo.

e) Polígono o sector y ordenanza aplicable.

f) Usos permitidos, altura, ocupación, volumen y aprovechamiento del subsuelo.

g) Sistema de actuación urbanística.

h) Indicación del polígono donde se materializará el aprovechamiento urbanístico.

Artículo 18. Alineación

1. La señalización gráfica de las alineaciones y rasantes que afecten a cualquier parcela, predio o

inmueble podrá realizarse de oficio o por solicitud de la persona interesada, y será elaborada por

los servicios técnicos municipales, con independencia del título habilitante que proceda. Esta

señalización será preceptiva cuando se pretenda ejecutar obras de urbanización de ámbitos de

gestión urbanística de suelo urbano no consolidado o urbanizable, además de para los proyectos

de obras ordinarias de urbanización. 

2. Será obligatorio el informe técnico municipal de señalización de alineaciones y rasantes en los

siguientes casos: 

a) Aprobación de proyectos de urbanización de ámbitos de gestión urbanística de suelo

urbano no consolidado o urbanizable. 

b) Aprobación de proyecto de obras comunes de urbanización en suelo urbano consolidado

o de núcleo rural. 

Este  informe,  cuando  sea  preceptivo,  deberá  delimitar  expresamente  los  terrenos  de  cesión

obligatoria.  Su  solicitud  deberá  realizarse  con  carácter  previo  a  la  presentación  de  la

documentación técnica vinculada a la licencia o comunicación previa urbanística, y formará parte

integrante del expediente urbanístico. 

3. En caso de que el Plan General de Ordenación Municipal (PGOM), o los Planes Parciales o

Especiales en vigor, no determinen las alineaciones y rasantes de las vías de la red viaria de
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comunicación,  podrá  formularse  un  Estudio  de  Detalle  con  el  objeto  de  establecer  dichas

determinaciones de forma complementaria al planeamiento. 

4. Si las alineaciones y rasantes ya fueran definidas por el planeamiento vigente, pero resultara

necesaria su adaptación a la realidad física del terreno o del vial, también podrá tramitarse un

Estudio de Detalle de reajuste, siempre que: 

a) No implique alteración substancial del plan que complementa.

b) No reduzca la anchura de los viales ni las superficies destinadas a espacios libres.

c) No genere aumento del volumen edificable como consecuencia de la aplicación de

las ordenanzas al nuevo trazado.

5. El  documento  técnico  de  señalamiento  de  alineaciones  y  rasantes  tendrá  vigencia  hasta  la

entrada en vigor de un nuevo instrumento de planeamiento que los modifique expresamente .

6. La solicitud de señalamiento de alineaciones y rasantes se presentará por escrito, acompañado

de la documentación requerida, por los medios establecidos en la legislación de procedimiento

administrativo común. La resolución será emitida en el plazo máximo de dos meses desde la

presentación completa de la documentación. 

Será requisito previo a su otorgamiento el pago de las tasas administrativas que correspondan. 

En caso de que la señalización solicitada no sea procedente o de que sea necesario un Estudio

de Detalle previo, se le comunicará esta circunstancia a la persona solicitante dentro del mismo

plazo. 

TÍTULO III.- MEDIOS DE INTERVENCIÓN Y TIPOS DE PROCEDIMIENTO

CAPÍTULO I.- DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS PROCEDIMIENTOS

Artículo 19. Derechos de las personas promotoras

Las  personas  promotoras  o  solicitantes  en  los  procedimientos  urbanísticos  tendrán  los  derechos

reconocidos por la normativa aplicable, y en particular los siguientes: 

a) A que el procedimiento se tramite y resuelva dentro de los plazos máximos establecidos por la

legislación urbanística y de procedimiento administrativo común. 

b) A recibir información clara, completa y precisa sobre los requisitos técnicos y jurídicos exigibles

para los proyectos, actuaciones, solicitudes o comunicaciones que pretendan realizar. 
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c) A que las resoluciones que denieguen o concedan licencias estén debidamente motivadas, con

referencia expresa a las disposiciones normativas que las fundamentan. 

d) A emplear medios electrónicos para la tramitación de los procedimientos,  de acuerdo con lo

previsto en la legislación vigente en materia de administración electrónica. 

e) A no tener que presentar documentación que ya conste en los archivos municipales o que no sea

exigida por la normativa aplicable al procedimiento de que se trate. 

f) A conocer en cualquier momento el estado de tramitación del expediente en el que tengan la

condición de persona interesada, así como a obtener copias de los documentos que lo integran. 

g) A  formular  quejas,  reclamaciones y  sugerencias  relativas  al  funcionamiento  de  los  servicios

municipales implicados en la tramitación urbanística. 

h) A  ejercer  todos  los  derechos  reconocidos  por  la  normativa  reguladora  del  procedimiento

administrativo común, así como por la legislación urbanística y sectorial aplicable. 

i) A  que  los  requerimientos  de  enmienda  o  aportación  de  documentación  estén  debidamente

motivados y fundamentados en la normativa vigente. 

j) El sistema de tramitación urbanística deberá garantizar la igualdad de acceso de la ciudadanía,

evitando la creación de vías diferenciadas en función de la capacidad económica.

Artículo 20. Deberes de las personas promotoras

Las personas promotoras o solicitantes estarán obligadas a cumplir  los deberes establecidos por  la

normativa urbanística y administrativa, en particular los siguientes:

a) Presentar  completa  la  documentación  requerida  para  cada  procedimiento,  incluyendo  las

autorizaciones,  informes  o  concesiones  de  otras  administraciones  públicas  cuando  sean

preceptivas y no deban ser solicitadas de oficio por el Ayuntamiento. 

b) Atender,  en  el  plazo  concedido,  los  requerimientos  municipales  para  la  corrección  de

deficiencias, ya sean formales o materiales, que se detecten en la tramitación de los expedientes.

c) Disponer, junto a la obra, de una copia autorizada da licencia urbanística o de la comunicación

previa urbanística, según proceda.

d) Facilitarle al personal técnico municipal o a los servicios de inspección el acceso al inmueble,

local u obra objeto de la actuación, y poner a su disposición la documentación acreditativa de la

licencia o comunicación previa urbanística.

e) Realizar  los trámites  en los  plazos establecidos,  teniéndose por  decaídos  en su derecho  al

trámite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitirá la actuación del interesado y
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producirá sus efectos legales si se produjese antes o dentro el día en que se le notifique la

resolución en la que se tenga, explícita ou implícitamente, por transcurrido el plazo.

f) Reparar los daños ocasionados en la vía pública,  espacios públicos o servicios urbanísticos

como consecuencia de la ejecución de las obras o instalaciones, manteniendo en todo momento

las condiciones de seguridad, salubridad y limpieza.

g) Iniciar,  ejecutar  y  finalizar  las  obras  o  actuaciones  en  los  plazos  establecidos  en  el  título

habilitante, sin interrupciones injustificadas. 

h) Notificar la fecha de inicio de las obras.

Artículo 21. Modelos normalizados y presentación de la documentación

1. El  Ayuntamiento  de  Ourense  dispondrá  de  modelos  normalizados  actualizados  para  la

presentación de solicitudes de licencia urbanística y comunicación previa urbanística, así como

de los formularios asociados a los procedimientos urbanísticos regulados en esta ordenanza.

Estos modelos estarán disponibles, para su conocimiento y utilización pública, a través de la

sede electrónica del Ayuntamiento y de otros medios que se consideren adecuados. El uso de

los modelos normalizados aprobados será potestativo y aconsejable. 

2. La presentación de solicitudes, proyectos y demás documentación podrá realizarse en formato

papel o por medios electrónicos, conforme a lo dispuesto en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del

procedimiento administrativo común de las administraciones públicas, o norma que la sustituya.

En todo caso, será obligatoria la presentación electrónica para los sujetos obligados según dicha

normativa. 

3. La  presentación  de  la  documentación  técnica  en  soporte  electrónico  deberá  realizarse  de

acuerdo con las especificaciones recogidas en las Normas para la presentación de proyectos

técnicos  en  formato  digital,  incluidas  en  los  anexos  de  esta  ordenanza,  las  cuales  tendrán

carácter vinculante a los efectos de su tramitación administrativa. 

4. La documentación exigida se limitará al  mínimo imprescindible,  priorizando las declaraciones

responsables y las certificaciones técnicas.

Artículo 22. Solicitud de licencia, comunicación previa

1. Las solicitudes de licencia urbanística o comunicación previa urbanística deberán ajustarse a los

procedimientos establecidos en esta ordenanza, aplicándose, en todo caso, las disposiciones de

la normativa de procedimiento administrativo común, así como las especialidades previstas en la

legislación autonómica en materia de régimen local, urbanismo y medio ambiente. 
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Asimismo, se tendrán en cuenta los requisitos y particularidades que, en función del  tipo de

actuación  prevista,  establezca  la  normativa  sectorial  aplicable  con  rango  superior  a  esta

ordenanza. 

2. El  procedimiento  se  iniciará  mediante  la  presentación  de  la  solicitud  correspondiente,

acompañada de  la  documentación  exigida  para  cada  caso  concreto,  de conformidad  con  lo

recogido en esta ordenanza y en la normativa aplicable. 

3. El plazo máximo de que dispone el Ayuntamiento para dar traslado al servicio técnico municipal

correspondiente de la solicitud y de la documentación exigida para cada caso concreto será de

20  días  hábiles  a  contar  desde  el  día  siguiente  a  su  entrada  en  el  Registro  General  del

Ayuntamiento.

Artículo 23. Ejecución de obras y ejercicio de actividades

1. La  ejecución  de  las  obras  y  sus  usos  se  deberán  ajustar  al  contenido  del  título  habilitante

correspondiente,  así  como  a  las  disposiciones  vigentes  en  materia  de  edificación,

infraestructuras, seguridad, prevención de riesgos laborales, accesibilidad y demás normativa

sectorial aplicable. 

Las dimensiones, características y condiciones de las actuaciones no podrán exceder del que se

indicara  en  la  comunicación  previa  urbanística  o  licencia  otorgada.  Cualquier  modificación

sustancial no autorizada podrá ser calificada como infracción urbanística. 

2. Las condiciones técnicas y administrativas manifestadas al Ayuntamiento deberán mantenerse

durante toda la ejecución de la obra o durante la vigencia de la actividad. Cualquier variación

significativa deberá ser comunicada a la Administración municipal a través del procedimiento

correspondiente,  pudiendo  dar  lugar,  si  es  el  caso,  a  la  revisión  o  modificación  del  título

habilitante. 

Artículo  24.  Deber  de  cesión  de  terrenos  fuera  de  alineaciones  y  ejecución  de  obras  de

urbanización complementarias

1. Cuando el planeamiento urbanístico establezca el deber de cesión gratuita, libre de cargas y

gravámenes,  de  terrenos  situados  fuera  de  las  alineaciones  viarias  y  destinados  a  viarios

públicos,  la  persona  titular  deberá  formalizarla  mediante  acta  administrativa  de  cesión.  El

Ayuntamiento emitirá certificado acreditativo de dicha cesión para la persona interesada. 
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La superficie objeto de cesión será la que resulte de la realidad física del predio, conforme al

plano  topográfico  y  archivo  GML,  debidamente  georreferenciado,  suscrito  y  certificado  por

técnico/a competente bajo su responsabilidad. 

2. Antes de la firma del acta de cesión, la persona propietaria deberá aportar:

a) Certificación literal de dominio y cargas expedida por el Registro de la Propiedad o,

si es el caso, certificación negativa. 

b) La inscripción actualizada de la finca, reflejando el pleno dominio y la superficie real

coincidente con la del terreno objeto de cesión, tanto en el Registro de la Propiedad

como en el Catastro Inmobiliario. 

c) En  el  caso  de  cargas  registradas,  deberá  cancelarlas  previamente  o  aportar  el

consentimiento  expreso  del  titular  de  la  carga  para  su  liberación,  mediante

comparecencia  ante  funcionario  municipal  o  poder  notarial.  La  licencia  no  podrá

otorgarse hasta que se acredite la cancelación registral. 

d) Compromiso  expreso  de  la  asunción  de  la  retirada  de  cualquier  carga  física

existente, tales como el coste de demolición o eliminación de cualquier construcción,

muro,  canalizaciones personales,  pozos o instalación semejantes,  existente en el

terreno objeto de cesión y a la igualación de la rasante de la parcela cedida con el

vial, salvo en los casos excepcionales recogidos en el punto siguiente 

3. De manera excepcional,  en los supuestos de parcelación, segregación u otros que impliquen

deber de cesión sin obligar a la urbanización inmediata del vial, podrá diferirse el cumplimiento

del deber de retirada de cualquiera carga física existente sobre la parte ocupada (salvo casos de

ruina ) en el momento en que el Ayuntamiento lo exija, siempre que: 

a) No impidan ni dificulten gravemente el acceso rodado o los servicios públicos.

b) La persona cedente renuncie expresamente a cualquiera indemnización futura.

c) La persona cedente asuma las obligaciones de mantenimiento y conservación de los

elementos físicos que permanezcan dentro de la parte de cesión.

d) Se  recoja  esta  obligación  en  la  escritura  pública  de  parcelación,  segregación  o

transmisión a terceros.

En este caso, se acercará un plano elaborado por los servicios técnicos municipales en el que se

identifiquen las cargas físicas a los que afecta el deterioro de eliminación. Para estos supuestos,

no podrá otorgarse licencia  ni  presentarse comunicación previa  urbanística sin  acreditar  con

anterioridad: 

a) La  inscripción registral de la renuncia a la indemnización y de las cargas asumidas.
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b) El  plano  técnico  que  delimita  la  superficie  objecto  de  cesión  con  los  elementos

físicos con efectos diferidos.

4. En el caso de procedimientos de licencia, la cesión de terrenos podrá realizarse:

a) Con anterioridad a la solicitud de la licencia, o

b) Durante  su  tramitación,  siempre  que  el  expediente  cuente  con  los  informes

favorables previos.

Si la normativa exige también la urbanización de los terrenos cedidos, estas obras podrán:

a) Ejecutarse y ser recibidas con carácter previo a la solicitud de licencia o

b) Realizarse  con  posterioridad  a  su  concesión,  siempre  que  se  preste  garantía

suficiente y se cumplan las condiciones técnicas recogidas en la propia licencia. 

5. En los procedimientos por  comunicación previa,  cuando sean exigibles cesiones y  obras de

urbanización, ambas deberán estar completadas y recibidas por el Ayuntamiento con carácter

previo a la presentación de la comunicación. Su omisión será causa de declaración de ineficacia

de la comunicación previa, sin perjuicio de las consecuencias legales derivadas. 

6. Cuando la normativa urbanística exija ejecución de obras de urbanización complementarias, será

obligatoria la presentación de un proyecto técnico específico, que deberá ser autorizado por el

Ayuntamiento con carácter previo al inicio de las obras y luego de la cesión y prestación de la

garantía. 

En caso de simultaneidad entre obras sujetas a licencia y obras de urbanización, el proyecto

podrá presentarse junto con el proyecto básico, conforme al acta de alineaciones y rasantes. Las

condiciones de ejecución se reflejarán en la licencia urbanística correspondiente.

7. No  podrá  presentarse  comunicación  previa  urbanística  de  primera  ocupación  sin  la  previa

recepción de las obras de urbanización por el Ayuntamiento. Su presentación anticipada será

causa  de  declaración  de  ineficacia,  sin  perjuicio  de  los  procedimientos  sancionadores  y  de

restauración de la legalidad que procedan. 

En caso de utilización efectiva de la obra sin la recepción de las obras complementarias de

urbanización, se considerará incumplida la obligatoriedad de simultaneidad entre urbanización y

edificación, incoándose los procedimientos correspondientes. 

Artículo 25. Eficacia temporal de los títulos habilitantes urbanísticos

1. Las licencias urbanísticas y las comunicaciones previas tendrán una eficacia temporal limitada,

con plazos determinados para el inicio y la finalización de las actuaciones autorizadas, así como

para los supuestos de interrupción no justificada de estas. 
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2. Los plazos máximos de inicio de las obras serán los siguientes: :

a) Para las actuaciones sujetas a licencia urbanística, el plazo máximo para iniciar las obras

será de seis meses, contados desde el día siguiente a la notificación de la resolución de

concesión de la licencia. 

b) Para las actuaciones sujetas a comunicación previa urbanística, el plazo máximo será de

tres meses, contados desde el  día siguiente al  momento en que la comunicación se

entienda eficaz como título habilitante, de acuerdo con el artículo 146.2 de la Ley 2/2016,

de 10 de febrero, del suelo de Galicia. Esto tendrá lugar transcurridos quince días hábiles

desde la presentación en el registro municipal de la comunicación previa acompañada

de  toda  la  documentación  exigida,  conforme  a  la  normativa  de  procedimiento

administrativo común. 

3. Los plazos máximos para la finalización de las obras serán:

a) En el  caso de las licencias,  lo  que se establezca expresamente en la  resolución de

concesión, sin que pueda exceder, en ningún caso, de tres años desde su notificación. 

b) En el  caso de las comunicaciones previas,  el  plazo será el  señalado por la persona

promotora en el propio escrito, sin que pueda superar un año. Este plazo se computará

desde el día siguiente al inicio efectivo de la actuación, siempre que tenga lugar una vez

transcurridos quince días hábiles desde su presentación completa en el Ayuntamiento. 

4. La ejecución de las obras no podrá ser interrumpida por un plazo superior a seis meses, excepto

que concurran causas justificadas, debidamente acreditadas ante el Ayuntamiento. 

5. Podrán concederse prórrogas de los plazos de inicio y finalización, después de solicitud expresa

presentada durante la vigencia de los títulos habilitantes a prorrogar, y siempre que la actuación

continúe siendo conforme con la ordenación urbanística vigente en el momento de la solicitud de

prórroga.

a) En caso de comunicaciones previas, cada prórroga concedida no podrá exceder de la

mitad del plazo inicial previsto, y deberá solicitarse antes de rematar el plazo que se

pretende prorrogar. 

b) En caso de licencias, cada prórroga no podrá superar el plazo inicialmente concedido. 

6. En  el  supuesto  de  edificaciones  iniciadas  al  amparo  de  una  licencia,  la  concesión  de  una

prórroga  quedará  condicionada  a  que  se  complete,  previamente,  el  acabado  exterior  de  la

construcción, incluyendo los paramentos exteriores, carpinterías y cubierta. 
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Para garantizar el  cumplimiento de esta condición,  la persona promotora deberá prestar una

garantía equivalente al 100 % del presupuesto de ejecución material (IVA incluido) de las obras

exteriores pendientes, según certificación de la dirección facultativa. 

Artículo 26. Cambios de titularidad de los títulos habilitantes urbanísticos

1. Los  títulos  habilitantes  urbanísticos  serán  transmisibles  en  los  términos  previstos  por  la

legislación urbanística y de régimen local vigente.  En el  caso de licencias referidas a obras,

instalaciones o servicios, la transmisión deberá ser comunicada por escrito al Ayuntamiento por

ambas partes -la anterior y la nueva persona titular-. El consentimiento del titular anterior podrá

ser sustituido por el documento público o personal translativo de la propiedad o posesión del

inmueble, local o solar. 

2. La responsabilidad por el cumplimiento de las condiciones administrativas vinculadas a la obra o

instalación se transmitirá a la nueva persona titular desde el momento en que la transmisión se

haga efectiva, con independencia de la fecha en la que se formalice la comunicación ante el

Ayuntamiento. 

No obstante, la persona anteriormente titular so quedará exenta de responsabilidad desde el

momento que se acredite de forma fehaciente el  cambio de titularidad por cualquiera medio

válido en derecho, incluso en caso de que la nueva persona titular no realizara la comunicación

prevista en este artículo. 

3. No podrán ser objeto de transmisión los títulos habilitantes que hayan perdido su vigencia, sea

por caducidad en los casos de licencias o por incumplimiento de los plazos establecidos en la

comunicación previa urbanística, o cualquier otra causa legal. 

4. El  cambio  de  titularidad  no  podrá  ser  invocado  como  causa  eximente  o  atenuante  de  la

responsabilidad  civil,  penitenciaria  o  administrativa  derivada  de  las  actuaciones  realizadas

durante la vigencia del título habilitante, independientemente de quien ostentase la titularidad en

cada momento. 

CAPÍTULO II.- TRAMITACIÓN DE COMUNICACIONES PREVIAS

Artículo 27. Marco general aplicable

1. El  presente  capítulo  complementa  el  régimen  de  las  comunicaciones  previas  urbanísticas

previstas en las normas legales y reglamentarias.
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2. Esta regulación se aplicará sin perjuicio de lo previsto para los casos en los que la comunicación

previa  urbanística  incorpore  certificación  de  conformidad  municipal  expedida  por  entidades

acreditadas (ECCOM).

3. Los procedimientos aquí regulados tienen carácter general y subsidiario, aplicándose en todo

caso las disposiciones de la normativa sectorial que resulten de obligado cumplimiento.

Artículo 28. Presentación y tramitación de las comunicaciones previas urbanísticas

1. La persona promotora deberá presentar la comunicación previa urbanística con al menos 15 días

hábiles de antelación al inicio de las actuaciones, preferiblemente en el modelo normalizado, y

con la documentación completa, conforme a la normativa urbanística y sectorial. 

2. La presentación deberá realizarse por los medios previstos en la legislación de procedimiento

administrativo  común.  El  Ayuntamiento  tendrá  publicados  los  modelos  normalizados  y  la

documentación requerida.

3. La fecha oficial de presentación será la de la entrada en el registro municipal de la comunicación

con la documentación completa. 

4. Las actuaciones podrán iniciarse una vez transcurrido el plazo mínimo de 15 días hábiles desde

la data de presentación. La persona promotora podrá indicar un plazo mayor para el inicio. 

5. La  comunicación  previa  deberá  cumplir  los  requisitos  legales  y  contener  la  documentación

exigible. Su deficiencia dará lugar a la declaración de ineficacia. 

6. La presentación deberá:

a) Hacerse preferiblemente en el modelo normalizado.

b) Realizarse en formato electrónico o presencial.

c) Incluir en una única solicitud las actuaciones sobre el mismo inmueble. 

d) Aportar autorizaciones, concesiones, informes, comunicaciones previas o declaraciones

responsables sectoriales preceptivos.

e) Acreditar el pago de tasas e impuestos.

f) Incluir,  si  procede,  la  certificación  de  conformidad  (ECCOM),  aplicándose  las

especialidades previstas en esta ordenanza.

7. Las actuaciones múltiples en un mismo inmueble se tramitarán en un único expediente.
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Artículo 29. Tramitación de las comunicaciones previas

1. Una vez analizada la documentación aportada, y en función de su adecuación al ordenamiento

urbanístico  vigente  y  a  las  previsiones  de  esta  ordenanza,  la  tramitación  de  los  actos

comunicados se ajustará a las siguientes reglas: 

a) Documentación  insuficiente  o  incorrecta:  Si  la  documentación  presentada  fuera

incompleta, incorrecta o contuviera errores sustanciales,  se le notificará a la persona

interesada, en el plazo máximo de quince días hábiles, la resolución comprensiva del

deber de abstenerse de iniciar la actuación por imposibilidad de continuar con el ejercicio

del derecho o inicio de la actividad. Se le otorgará un trámite de enmienda, advirtiéndole

de que, una vez completada o corregida la documentación, deberá volver a presentar la

comunicación previa para iniciar la actuación. De no atender al requerimiento, procederá

a  tener  por  no  presentada  la  comunicación  previa  y  el  archivo  del  expediente,  sin

perjuicio  de la  posible incoación de los procedimientos de reposición de la  legalidad

urbanística que correspondan. 

b) Inadecuación  al  planeamiento  o  normativa:  Cuando  la  actuación  no  se  ajuste  al

planeamiento vigente o a la normativa sectorial o municipal aplicable, se le notificará la

resolución en la que se contemple esta circunstancia a la persona promotora en el plazo

de quince  días  hábiles,  requiriéndole  que  se  abstenga de iniciar  o  continuar  con  la

actuación. Se procederá a otorgar trámite de audiencia por un plazo de diez días antes

de  dictar  la  resolución  de  declaración  de  ineficacia  de  la  comunicación  previa,  sin

perjuicio  de  la  posibilidad  de  iniciar  procedimientos  de  restauración  de  la  legalidad

urbanística, si así correspondiera. 

2. Cuando se pretendan realizar varias actuaciones sobre la misma actividad, local, edificación o

parcela,  y  todas  estén  sujetas  al  régimen  de  comunicación  previa,  estas  se  tramitarán

conjuntamente en un único expediente administrativo. 

Artículo 30. Efectos de las comunicaciones previas

1. La presentación de una comunicación previa no constituye una autorización administrativa, sino

un  mecanismo  por  el  cual  la  Administración  municipal  toma  conocimiento  de  la  actuación

urbanística  prevista,  habilitando  el  ejercicio  del  derecho  correspondiente  y  posibilitando  el

ejercicio  de  las  facultades  de  control  posterior,  sin  perjuicio  de  la  potestad  de  inspección

ordinaria. 
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2. Los efectos de las comunicaciones previas se limitan a la relación jurídico-administrativa entre la

persona interesada y  el  Ayuntamiento,  sin  que  alteren  ni  afecten  a  las  situaciones  jurídicas

privadas existentes entre la persona promotora y terceros. 

3. Las comunicaciones previas producirán los efectos reconocidos por la legislación aplicable, por

la presente ordenanza y por la normativa municipal correspondiente, y habilitarán, con carácter

general,  el  inicio de la actuación urbanística transcurrido el plazo mínimo de 15 días hábiles

desde la fecha de presentación,  siempre que se presente con la documentación completa y

conforme a los requisitos legales. 

4. La  inexactitud,  falsedad  u  omisión  de  carácter  esencial  en  cualquiera  de  los  datos,

manifestaciones o documentos allegados con la comunicación previa urbanística, así como la no

presentación de esta ante la Administración competente, determinará: 

a) La imposibilidad de continuar con la actividad urbanística o con el desarrollo del derecho

reconocido, desde el momento en que se tenga constancia de estos hechos. 

b) La posibilidad de incoar procedimiento para reponer la situación jurídica al estado previo,

y de impedir la presentación de un nuevo procedimiento con el mismo objeto durante un

plazo determinado, conforme a lo establecido en la normativa sectorial aplicable. 

c) La eventual derivación de responsabilidades penales, civiles o administrativas, cuando

así proceda. 

5. El incumplimiento sobrevenido de las condiciones comunicadas o legales también podrá motivar

la ineficacia de la comunicación,  mediante resolución motivada tras audiencia de la persona

interesada. 

6. Las actuaciones realizadas al amparo de una comunicación previa urbanística deberán respetar

el  derecho de propiedad y no perjudicar  a terceros.  La presentación del  título habilitante  no

exonera  a  la  persona  promotora  de  las  responsabilidades  que  se  puedan  derivar  por

afectaciones a derechos o intereses legítimos de terceros. 

Artículo 31 Comunicación previa de inicio de obras de licencia con proyecto básico

1. La  comunicación  previa  para  el  inicio  de  las  obras  amparadas  en  una  licencia  urbanística

otorgada con base en un proyecto básico deberá presentarse con por lo menos 15 días hábiles

de  antelación  al  inicio  de  las  obras,  acompañada  de  la  documentación  general  de  toda

comunicación previa, además de la siguiente documentación: 
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a) El correspondiente proyecto de ejecución, que incorporará un documento firmado por la

persona técnica que lo redactara donde se señala que el mismo se ajusta y desarrolla

las determinaciones del proyecto básico, sin introducir modificaciones sustanciales 

b) En su caso, el estudio de seguridad y salud 

c) En su caso, el proyecto de telecomunicaciones 

d) El nombramiento de la dirección facultativa de las obras y del coordinador de seguridad y

salud 

e) Identidad de la empresa constructora responsable de su ejecución o, en caso de obra

por administración, de las partidas de excavación y estructura. 

f) Demás documentos o condiciones que exija la licencia otorgada. 

2. Si  el  proyecto  de  ejecución  modifica  de  forma  sustancial  el  proyecto  básico  autorizado,  la

persona interesada deberá solicitar previamente la modificación de la licencia otorgada con la

documentación exigida, y no podrá iniciar la obra en tanto no la obtenga. 

3. Se considerará modificaciones sustanciales del proyecto básico los cambios de uso, así como

aquellas  que  afecten  a  las  condiciones  de  volumen  y  forma  de  los  edificios,  la  posición  y

ocupación del edificio en la parcela, la edificabilidad, las alturas, los retranqueos y la separación

a linde, el  número de viviendas, las condiciones de seguridad y otras de análoga incidencia,

interpretadas de acuerdo con lo señalado en el artículo 45.3 de esta ordenanza 

4. En este supuesto de modificaciones sustanciales, en caso de que, en el plazo de dos meses

desde que se rechace o se declare la ineficacia de la comunicación previa del inicio de las obras

amparadas en una licencia urbanística otorgada con base en un proyecto básico, no se hubiera

presentado solicitud de modificación de la licencia otorgada, supondrá el reinicio del plazo de

caducidad de inicio de obra de la licencia concedida. 

Artículo 32 Comunicación previa de primera ocupación de los edificios

1. La  comunicación  previa  para  la  primera  ocupación  deberá  presentarse  preferentemente

utilizando el modelo normalizado disponible en la sed electrónica del Ayuntamiento, junto con la

documentación complementaria exigida en el propio modelo, entre la que está, además de la

general de toda comunicación previa, la siguiente documentación: 

a) Certificado de la dirección facultativa donde se señala que las obras se ajustan a las

determinaciones de la licencia concedida, sin introducir modificaciones o con las que se

incorporan en la memoria descriptiva y planos de estado final de obra, las cuáles no

serían sustanciales. 
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b) Memoria  descriptiva  y  planos  del  estado  final  de  obra  que  recojan  con  claridad  y

precisión  las  variaciones  introducidas  respeto  de  la  licencia  concedida,  sean  o  no

sustanciales. 

c) Fotografías a color definitorias de la actuación.

d) Certificado final de obra visado.

e) Certificado de liquidación final del coste de la obra

f) Acta de recepción de las obras.

g) Documentación de instalaciones de telecomunicaciones.

h) Acreditación de la puesta en marcha de las instalaciones. 

2. Esta  comunicación  será  obligatoria  con  carácter  previo  al  uso  o  ocupación  efectiva  de  los

siguientes supuestos:

a) Edificaciones de nueva planta.

b) Edificaciones objeto de rehabilitación, reconstrucción o ampliación.

c) Cambios de uso substanciales, incluyendo la transformación en vivienda de partes de

inmuebles con uso distinto.

d) Otras actuaciones autorizadas por licencia

3. No  podrá  presentarse  la  comunicación  previa  de  primera  ocupación  si  no  fueron  recibidas

previamente  por  el  Ayuntamiento  las  obras  de  urbanización  vinculadas a  la  parcela,  en  los

términos establecidos en la presente ordenanza. 

4. Estarán  incluidas  en  esta  comunicación  las  plantas  de  garaje  vinculadas a  edificios  de  uso

residencial,  cuando  así  lo  exija  la  normativa  técnica  aplicable,  por  estar  destinadas

mayoritariamente al servicio de uso principal del edificio.

5. Se admitirá la presentación de comunicaciones previas de primera ocupación parcial, siempre

que afecten a edificios o portales completos, o a partes de instalaciones o construcciones, y se

cumpla con los requisitos establecidos en la legislación del suelo y en la normativa reglamentaria

de desarrollo. 

6. En las actuaciones urbanísticas en las que sea preceptiva la canalización soterrada del cableado

de redes de telecomunicación,  electricidad o similares en la  fachada urbanizada, la  persona

promotora  podrá  aportar  con  la  comunicación  previa  de  primera  ocupación  la  siguiente

documentación: 

a) Justificante  de  la  ejecución  de  la  canalización:  fotografías,  planos  e  informe  de  la

dirección facultativa. 
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b) Informe  de  conformidad  emitido  por  las  empresas  suministradoras  acreditando  la

correcta ejecución y funcionalidad de las instalaciones. 

c) En  su  ausencia,  podrá  acercarse  un  informe  técnico  de  la  dirección  facultativa  que

acredite la correcta ejecución. 

Esta previsión se aplicará de forma excepcional, cuando la persona promotora acredite

haber solicitado formalmente a la empresa suministradora la ejecución de la acometida

soterrada conforme a las condiciones de la licencia, y esta no fuera ejecutada en el plazo

de un mes desde dicha solicitud. 

En  todo  caso,  la  presentación  de  la  comunicación  previa  no  exime  a  la  empresa

suministradora  del  deber  posterior  de  ejecución  de  la  acometida,  pudiendo  el

Ayuntamiento requerirla de oficio para su cumplimiento segundo la normativa urbanística

aplicable. 

7. La comunicación previa de primera ocupación deberá estar presentada y completa antes de la

presentación de cualquiera otra comunicación previa o declaración responsable relacionada con

la actividad a desarrollar en la edificación finalizada. 

8. Las comunicaciones previas presentadas contraviniendo a lo establecido en el presente artículo

serán ineficaces. 

CAPÍTULO III – TRAMITACIÓN DE LICENCIAS

Artículo 33. Marco general aplicable

1. El presente capítulo complementa el régimen jurídico de las licencias urbanísticas.

2. Esta regulación se aplica sin perjuicio de las especialidades contenidas en esta ordenanza, en

los supuestos en que la persona promotora acompañe a la solicitud de licencia una certificación

de conformidad municipal expedida por una entidad de certificación de conformidad municipal

(ECCOM). 

3. Los procedimientos recogidos en este capítulo tienen carácter general y se aplicarán sin perjuicio

de  las  previsiones  de  la  normativa  sectorial  específica  en  materia  ambiental,  de  patrimonio

cultural o de otra naturaleza, cuyos trámites y procedimientos prevalecerán sobre lo dispuesto en

esta ordenanza cuando así lo determine la legislación vigente. 

4. La  competencia  para  el  otorgamiento  de  las  licencias  urbanísticas  le  corresponde  al

Ayuntamiento, conforme a lo  previsto en la legislación de régimen local. 
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5. El procedimiento de tramitación de las licencias urbanísticas se ajustará a lo dispuesto en la

normativa reguladora del procedimiento administrativo común, en la legislación de régimen local

y en las especialidades procedimentales establecidas en la normativa urbanística autonómica. 

6. Durante la tramitación del expediente se dará cumplimiento a todos los trámites o actuaciones

exigidos por la normativa sectorial aplicable según el tipo de actuación urbanística de que se

trate, con pleno respeto a los efectos procedimentales previstos en dichas normas. 

7. No  podrá  concederse  licencia  sin  que  se  acredite,  cuando  así  lo  exija  la  normativa,  la

autorización autonómica previa, en los términos previstos en el Reglamento de la Ley del suelo

de Galicia, así como en otras disposiciones sectoriales aplicables. 

8. Las  licencias  urbanísticas  se  otorgarán  conforme  a  las  determinaciones  del  planeamiento

urbanístico y de la legislación aplicable vigente a fecha de concesión. 

9. No se podrán denegar ni otorgar licencias urbanísticas con base en planeamientos futuros o aun

no  aprobados,  ni  condicionadas  a  su  aprobación.  Tampoco  podrán  otorgarse  licencias  que

requieran  informes  o  autorizaciones  sectoriales  previas  sin  que  estos  fueran  obtenidos

previamente, y no cabrá otorgarlas de forma condicionada para su posterior obtención. 

10. Se podrá requerir con carácter previo a la concesión de la licencia urbanística el cumplimiento de

la obligación de Informe de Evaluación de Edificios (IEE), para el caso de edificios obligados a

efectuarlo  y  no  haberlo  superado  cómo  favorable,  o  que  sean  necesario  por  razón  de  las

intervenciones  en  el  edificio  previstas  en  el  proyecto,  tales  como  las  de  instalación  de

ascensores. 

11. Las licencias urbanísticas se otorgarán sin perjuicio del derecho de propiedad y de los derechos

de terceros, no generando, por tanto, efectos sobre relaciones jurídicas privadas. 

12. Los actos administrativos mediante los cuales el Ayuntamiento interviene en la actividad de las

personas promotoras producirán efectos exclusivamente en la relación entre el Ayuntamiento y la

persona promotora, sin que alteren derechos o relaciones jurídicas personales con terceros. 

13. Las solicitudes simultáneas de varias licencias referidas a un mismo inmueble o a partes de este

se tramitarán conjuntamente en un único expediente administrativo. La resolución que se dicte

especificará claramente cada una de las licencias otorgadas, manteniendo cada una su propia

naturaleza jurídica y efectos diferenciados. 
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Artículo 34. Procedimiento general para la solicitud de licencias urbanísticas

1. La solicitud de licencia urbanística municipal deberá ser presentada ante el Ayuntamiento por la

persona promotora de la actuación, con carácter previo al inicio de cualquiera obra o actuación

de edificación, construcción, transformación o uso del suelo y subsuelo.

2. El  procedimiento  se  iniciará  mediante  la  presentación  de  la  solicitud  acompañada  de  la

documentación exigida en este. La presentación será efectuada por los medios previstos en la

Ley 39/2015, de 1 de octubre, de procedimiento administrativo común de las administraciones

públicas, o norma que la substituya.

3. Junto  con  la  solicitud,  la  persona  interesada  deberá  acercar  todas  las  autorizaciones,

concesiones o informes sectoriales preceptivos, salvo aquellos que, conforme a la normativa,

deban ser solicitados directamente por el Ayuntamiento durante la tramitación del expediente. 

4. Para los efectos legales y procedimentales, la fecha de la solicitud será aquella en la que se

produzca la entrada en el registro municipal de la documentación completa, según el medio de

presentación admitido por la legislación de procedimiento administrativo común. 

5. Las solicitudes de licencia referidas a construcciones o instalaciones de nueva planta, así como

sus ampliaciones, deberán especificar el uso y destino previsto, que deberá ser coherente con

las características técnicas y funcionales de la actuación proyectada. 

6. Hasta  que  la  licencia  sea  formalmente  otorgada,  la  persona  promotora  no  podrá  iniciar  la

ejecución de la actuación urbanística solicitada. El incumplimiento de este deber dará lugar a la

incoación de los procedimientos de reposición de la legalidad urbanística y sancionadores que

correspondan, según lo dispuesto en la legislación aplicable. 

Artículo 35. Proyecto técnico

1. Para los efectos de esta ordenanza, se entiende por proyecto técnico el conjunto de documentos

redactados  por  técnico/a  o  técnicos/as  competentes  que  definen  con  suficiente  detalle  la

actuación  prevista,  permitiendo  a  la  Administración  valorar  su  adecuación  a  la  normativa

urbanística y sectorial vigente. 

2. Los  proyectos  y  documentos  técnicos  deberán  estar  firmados  por  profesional  competente  y

cumplir los requisitos formales establecidos en la legislación vigente. Deberán ser visados por el

colegio profesional correspondiente cuando así lo exija la normativa sobre visado obligatorio, o,

en otro caso, aportar documento acreditativo de la habilitación profesional del firmante. 

3. El  proyecto  deberá justificar  técnicamente las soluciones propuestas en conformidad con las

exigencias  de  la  normativa  técnica  y  urbanística  aplicable.  Una  vez  presentado  en  el
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Ayuntamiento, tendrá la consideración de documento público, y su autor será responsable de la

veracidad y exactitud de los datos técnicos que contiene. 

4. Para el otorgamiento de la licencia será suficiente la aportación del proyecto básico, según lo

previsto en el Código Técnico de la Edificación y demás normativa aplicable. No obstante, podrá

presentarse desde el inicio el proyecto de ejecución, junto con el estudio de seguridad y salud, el

proyecto  de  telecomunicaciones,  la  designación  de  la  dirección  facultativa  y  demás

documentación técnica exigida legalmente. 

5. En relación con la superficie de la parcela, deberá acercarse un plano topográfico actualizado,

debidamente  georreferenciado,  suscrito  y  certificado por  técnico  competente  y  visado  por  el

colegio profesional correspondiente. La superficie real de la parcela que conste en este plano

será la que se tendrá en cuenta para la aplicación de los parámetros urbanísticos. 

El técnico que certifique el plano será responsable de la exactitud de la medición. Además, con

ocasión de la presentación de la comunicación previa de primera ocupación, deberá justificarse

la  coordinación  con  el  Catastro  Inmobiliario,  de  acuerdo  con  el  levantamiento  topográfico

aportado. 

Artículo 36. Mejora de la solicitud de licencia

1. Una vez presentada la  solicitud,  los servicios municipales examinarán la documentación.  De

resultar  incompleta,  se  le  requerirá  a  la  persona  interesada  para  que  complemente  la

documentación preceptiva en el plazo de diez días, con la advertencia de que, de no hacerlo, se

entenderá desistida de su petición, previa resolución expresa. 

2. La paralización del expediente por causa imputable a la persona interesada durante más de tres

meses supondrá la declaración de caducidad del procedimiento. 

3. Una vez declarado el desistimiento de la solicitud o la caducidad del procedimiento, se podrá

formular una nueva solicitud,  pudiendo solicitarse la incorporación al nuevo expediente de la

documentación ya existente. 

Artículo 37. Enmienda de deficiencias

1. Sin  perjuicio  de  otras  causas  de  suspensión  legal,  el  plazo  máximo  para  resolver  podrá

interrumpirse  mediante  requerimiento  de  corrección  de  deficiencias,  durante  el  tiempo  que

transcurra  entre  la  notificación  y  su  efectivo  cumplimiento  o,  en  caso  contrario,  hasta  el

vencimiento del plazo concedido, y con indicación de que, si así no lo hiciera, se le tendrá por

desistido de su petición. 
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2. El  requerimiento  indicará  con  claridad  los  preceptos  normativos  infringidos  y  el  plazo  de

corrección, que no podrá exceder de treinta días, advirtiéndose que, de no enmendarse en el

plazo máximo de tres meses, se producirá la caducidad del procedimiento. 

Este plazo podrá ampliarse hasta la mitad en el caso de circunstancias excepcionales o cuando

sea necesaria la emisión de un nuevo informe preceptivo o autorización sectorial. La persona

promotora podrá también solicitar ampliación del plazo conforme a lo previsto en la legislación de

procedimiento administrativo común. 

3. El requerimiento puede consistir en la presentación de un proyecto técnico refundido cuando lo

inicialmente presentado sufrió mas de una modificación o anexos, o los mismos implicaron la

pérdida de coherencia del proyecto original en su generalidad. 

4. Si el requerimiento no se cumple o se cumple de forma deficiente, se dictará resolución por la

que se le tendrá por desistido de su petición. 

Artículo 38. Informes, autorizaciones y concesiones administrativas

1. No  podrá  otorgarse  licencia  urbanística  sin  la  previa  obtención  de  las  autorizaciones,

concesiones o informes sectoriales preceptivos, cuando así lo exija la normativa sectorial vigente.

El otorgamiento de la licencia quedará condicionado a su aportación efectiva, conforme a los

plazos y requisitos establecidos en la legislación aplicable. Las autorizaciones, concesiones o

informes sectoriales preceptivos deberán ser aportados al Ayuntamiento con una diligencia de

verificación o una justificación electrónica de que el  contenido presentado para su obtención

coincide con el de la solicitud de licencia urbanística. 

2. Las personas solicitantes deberán acercar estos documentos preceptivos junto con la solicitud de

licencia excepto en los casos en que legalmente corresponda al Ayuntamiento su tramitación de

oficio. 

3. Cuando  proceda,  el  Ayuntamiento  remitirá  la  documentación  a  las  autoridades  sectoriales

competentes para la emisión de las autorizaciones, concesiones o informes que sean legalmente

obligatorios  y  deban ser  solicitados por  la  propia  Administración  municipal.  No se  otorgarán

licencias urbanísticas condicionadas a la futura obtención de estos documentos. 

4. Para  resolver  motivadamente  el  procedimiento,  el  Ayuntamiento  podrá  solicitar  informes

complementarios, indicando expresamente: 

a) O precepto legal que exija la emisión del informe, cuando sexa preceptivo, o

b) La motivación razonada de su conveniencia, cuando se trate de informes facultativos.
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5. En las solicitudes de informe se deberá concretar claramente el objeto o los extremos sobre los

que se solicita pronunciamiento. 

6. Excepto disposición legal en contrario, los informes tendrán carácter facultativo y no vinculante. 

7. Los informes se emitirán por medios electrónicos y deberán respetar los requisitos que en cada

momento establezca la normativa que regule el procedimiento administrativo. El plazo general

para su emisión será de diez días hábiles, salvo que otra disposición o el plazo del procedimiento

justifiquen un plazo diferente. 

8. Si el informe no se emite dentro del plazo establecido, se podrán proseguir las actuaciones del

procedimiento, sin perjuicio de la responsabilidad en la que pueda incurrir el órgano que demore

su emisión. No obstante, cuando el informe tenga carácter preceptivo, su falta determinará la

suspensión del plazo máximo legal para resolver. 

9. Cuando el informe deba ser emitido por una Administración pública distinta de la que instruye el

expediente, y transcurriera el plazo sin que fuera emitido, se podrán continuar las actuaciones,

sin perjuicio de lo señalado en el apartado anterior en caso de informes preceptivos. 

10. Los informes emitidos fuera de plazo podrán no ser tenidos en cuenta en el momento de dictarse

la  resolución  del  procedimiento,  excepto  que,  por  su  naturaleza,  resulten  imprescindibles  o

tengan carácter vinculante según la normativa sectorial. 

Artículo 39. Subrogación

1. Durante  la  tramitación  del  procedimiento  de  concesión  de  la  licencia  urbanística,  podrá

producirse la subrogación de la persona promotora por otra distinta. 

2. La  conformidad  de  la  persona  titular  inicial  se  entenderá  prestada  con  la  aportación  de  un

documento público o personal  acreditativo de la  transmisión de la  propiedad o posesión del

inmueble, local o predio. 

3. A partir de ese momento, la tramitación del expediente continuará con la nueva persona titular,

que se subrogará en la posición jurídica de la anterior, asumiendo todos los deberes y derechos

derivados del procedimiento. 

Artículo 40. Suspensión del procedimiento

1. El  plazo  máximo  para  resolver  el  procedimiento  de  licencia  quedará  suspendido  desde  la

solicitud  de  informes,  autorizaciones  o  concesiones  preceptivas  a  otras  administraciones  o

órganos competentes por el tiempo que medie entre la petición y la recepción del informe. Este
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plazo de suspensión no podrá exceder en ningún caso de tres meses. En caso de no recibirse el

informe en el plazo indicado, proseguirá el procedimiento. 

2. Asimismo,  el  plazo  de  resolución  se  suspenderá  en  los  supuestos  establecidos  por  la  Ley

39/2015,  de  1  de  octubre,  del  procedimiento  administrativo  común  de  las  administraciones

públicas, o norma que la sustituya. 

Artículo 41. Resolución del procedimiento

1. Las solicitudes de licencia urbanística deberán ser resueltas en el plazo máximo de tres meses,

contados desde la fecha en que la documentación completa entre en el registro del Ayuntamiento

por los medios previstos en la legislación de procedimiento administrativo común, sin perjuicio de

las suspensiones previstas en el artículo anterior. 

2. Las licencias urbanísticas tienen carácter  de acto reglado, por  lo que sólo  podrán otorgarse

cuando la actuación solicitada se ajuste plenamente al planeamiento vigente, a la legislación

urbanística y a la normativa sectorial aplicable. 

3. Una vez emitido el informe técnico preceptivo y completado el expediente, se procederá a la

emisión  del  informe jurídico,  que  contendrá  la  propuesta  de resolución  que  será  elevada al

órgano competente para su adopción. 

4. La resolución del procedimiento podrá adoptar una de las siguientes formas: 

a) Concesión  de  licencia  con  autorización  de  inicio  de  las  obras,  cuando  se  acerque

proyecto  básico  y  de  ejecución,  estudio  de  seguridad  y  salud,  proyecto  de

telecomunicaciones,  designación  de  la  dirección  facultativa  y  demás  documentación

exigida. 

b) Concesión de licencia sin autorización de inicio de las obras,  cuando se base en el

proyecto básico, quedando condicionada a la posterior comunicación previa urbanística

acompañada  del  correspondiente  proyecto  de  ejecución  y  de  la  documentación

complementaria que proceda exigir. 

c) Concesión  condicionada,  sujeta  al  cumplimiento  de  determinaciones  relativas  a  la

ejecución simultánea de obras de urbanización, medidas correctoras o prescripciones

técnicas derivadas de los informes sectoriales o de la normativa urbanística, así como al

cumplimiento de las obligaciones de Informe de Evaluación de Edificios. 

d) Denegación  de  la  licencia,  de  forma  motivada,  con  expresa  indicación  de  las

determinaciones normativas o técnicas incumplidas. 
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5. La  resolución  de  concesión  deberá  recoger  expresamente  los  contenidos  exigidos  por  el

Reglamento de la Ley 2/2016, de 10 de febrero, del suelo de Galicia, o norma que lo sustituya en

el futuro, así como cualquiera otra mención que resulte exigible por la normativa o que el órgano

competente considere pertinente. 

6. Toda resolución, tanto de concesión como de denegación, deberá ser debidamente motivada y

congruente  con  el  objeto  de  la  solicitud,  con  referencia  expresa  a  las  determinaciones

urbanísticas o sectoriales que fundamenten la decisión. 

7. Las licencias deberán ajustarse al  planeamiento y  a la  normativa vigente en la fecha de su

concesión,  siempre  que  la  resolución  se  dicte  dentro  del  plazo  legal  establecido.  En  caso

contrario, la concesión se referirá a la fecha cuando se hubiera presentado la documentación

completa para la obtención de la licencia. 

8. El  incumplimiento  de  las  condiciones  legales  específicas  de  las  licencias  a  las  que  están

subordinadas y que se indiquen expresamente en la resolución de otorgamiento supondrán que

la actuación pretendida carecerá de amparo legal en la licencia incumplida. 

9. Con carácter previo al otorgamiento de la licencia, el Ayuntamiento podrá requerir a la persona

promotora: 

a) El pago de las tasas e impuestos correspondientes, según las ordenanzas fiscales en

vigor. 

b) La formalización del acta de cesión al Ayuntamiento de los terrenos de cesión obligatoria

fuera de alineaciones, libres de cargas y gravámenes. 

c) La  constitución  de  una  garantía  por  el  100  %  del  presupuesto  de  las  obras  de

urbanización  complementarias,  cuando  estas  sean  obligatorias  y  no  habían  sido

ejecutadas previamente. 

10. La resolución que ponga fin al procedimiento deberá notificarse a la persona interesada en los

términos establecidos en la legislación de procedimiento administrativo común. 

11. Una vez concedida la licencia, se procederá al sellado y diligenciado de los documentos y planos

que  integren  el  proyecto  técnico,  para  dejar  constancia  del  contenido  autorizado.  salvo

documentos digitales. 

12. Los  efectos  de  la  licencia  se  producirán  desde la  fecha  de  su  notificación,  excepto  que  se

disponga otra cosa en la propia resolución. 
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Artículo 42. Extinción de las licencias

Las  licencias  urbanísticas  se  extinguirán  por  cualquiera  de  las  siguientes  causas,  conforme  a  la

normativa urbanística y administrativa vigente:

1. Renuncia expresa de la persona titular,  formulada por escrito y aceptada formalmente por la

Administración municipal.

2. Revocación  o  anulación  de  la  licencia  por  resolución  administrativa  adoptada  conforme  a

procedimientos legalmente establecidos.

3. Transcurso del plazo de vigencia previsto en la licencia, en los casos de licencias otorgadas con

carácter temporal.

4. Otorgamiento de una nueva licencia incompatible con la concedida. En este caso, la licencia

anterior se entenderá automáticamente extinguida a partir de la concesión de la nueva.

5. Anulación de la licencia mediante resolución judicial firme o ejecutada provisionalmente.

6. La declaración expresa de caducidad.

7. Cualquiera otra causa que establezca la legislación aplicable.

CAPÍTULO IV – TRATAMIENTO DE INCIDENCIAS DURANTE LAS OBRAS

Artículo 43. Documentación en el lugar de la obra

1. Durante  toda  la  ejecución  de  las  obras,  deberá  estar  disponible  en  el  lugar  de  la  obra,  a

disposición del personal técnico municipal y del personal inspector, la siguiente documentación: 

a) Copia del  documento acreditativo de la  licencia urbanística concedida, o bien su

original. 

b) Copia de la correspondiente acta de alineaciones y rasantes, cuando proceda. 

c) Copia de la comunicación previa de inicio de obras, en su caso. 

d) Copia del proyecto de ejecución presentado con la comunicación previa de inicio de

obras con la declaración responsable firmada por la persona técnica redactora del

proyecto sobre adecuación al proyecto básico, en su caso. 

e) Cualquiera otra documentación que sea exigible en función de las características o

de la naturaleza de la obra. 

2. En el caso de obras autorizadas por licencia urbanística, deberá instalarse obligatoriamente un

cartel de obra situado en lugar visible desde la vía pública, en el que se harán constar, por lo

menos, los siguientes datos: 
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a) Título de la licencia urbanística.

b) Nombre y apellidos de las personas técnicas directoras de la obra y de la empresa

constructora o contratista. 

c) Referencia a la ordenanza urbanística aplicable.

d) Uso previsto de la construcción, número de plantas autorizadas y plazo de ejecución

estimado. 

e) Fecha de concesión de la licencia urbanística y número de expediente administrativo

correspondiente. 

Artículo 44. Cambio de empresa constructora

En caso de que, durante la ejecución de la obra, se produzca un cambio en la empresa constructora o,

en caso de obra por administración, de las encargadas de las partidas de excavación y estructura, el

promotor deberá comunicarlo a la Administración municipal en el plazo máximo de seis (6) días naturales

desde la producción del cambio. Esta comunicación deberá venir firmada por el técnico director de la

obra,  quien dejará constancia de la continuidad y adecuación al  proyecto autorizado de los trabajos

hechos hasta el momento del cambio. 

Artículo 45. Ejecución de las licencias y modificaciones del proyecto

1. Las obras e instalaciones autorizadas deberán ejecutarse de conformidad con el proyecto técnico

aprobado e respectando las condiciones impuestas en la licencia urbanística concedida.

2. En las situaciones sujetas a licencia de obra nueva, y sin perjuicio de las inspecciones que

puedan realizar los servicios técnicos municipales por iniciativa propia, será obligatorio que la

persona promotora solicite expresamente dos inspecciones reglamentarias:

a) En el momento de nivelar la estructura de la planta baja.

b) En el momento de nivelar la altura total autorizada del forjado de cubierta.

3. Si  durante  la  ejecución  de  la  obra  resultase  necesario  introducir  modificaciones  respecto  al

proyecto aprobado, se distinguirán dos situaciones:

a) Modificaciones sustanciales: Aquellas que alteren de forma significativa aspectos

fundamentales de la licencia o del proyecto, tales como:

- Cambio de uso.

- Alteraciones del volumen, forma, alturas, edificabilidad o ocupación.

- Variación en la posición del edificio en la parcela, retranqueo o separaciones

a linderos.
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- Modificaciones del número de viviendas 

- Modificaciones de las condiciones de seguridad.

En  el  supuesto  de  modificaciones  sustanciales,  deberá  solicitarse  una  nueva

licencia,  aportando  nuevo  proyecto  técnico  que  recoja  las  modificaciones

propuestas y el resto de documentación necesaria para su concesión. 

No se  considerarán  modificaciones sustanciales  o  alteraciones  significativas  la

reducción  de  plantas  de  sótano  o  modificaciones  de  volumen  bajo-rasante.

Tampoco se considerará modificaciones sustanciales o alteraciones significativas

los  pequeños  ajustes  puntuales  sin  alteración  significativa  del  volumen,  forma,

altura, edificabilidad u ocupación, que tuvieran justificación. 

En el referente a la posición de la edificación sobre la parcela, no se considerará

modificación sustancial cuando el 50% de la superficie ocupada por la edificación

proyectada sigue siendo coincidente, aunque se modifiquen retranqueos. 

Tampoco se considerará modificaciones sustanciales o alteraciones significativas

los cambios en las condiciones de seguridad de mero detalle  o circunstancial,

siempre que no reduzcan las condiciones de seguridad proyectadas. 

b) Modificaciones de detalle o técnicas: Aquellas variaciones que tengan carácter

puntual o técnico, derivadas de:

- Necesidades estructurales imprevistas.

- Condiciones del terreno de cimentación.

- Ajustes  sin  alteración  significativa  o  sin  la  condición  de  modificación

substancial de acuerdo con lo señalado en el apartado anterior.

En este caso, y con el requisito de que esas modificaciones de detalle o técnicas

cumplan  la  normativa  aplicable  al  proyecto  que  obtuvo  la  licencia,  podrá

continuarse  la  ejecución  de  la  obra  bajo  la  responsabilidad  de  la  persona

promotora, siempre que la dirección facultativa considere que no se desvirtúa el

proyecto autorizado. La persona promotora deberá presentar las modificaciones en

la siguiente inspección regulada (planta baja  y  cornisa)  o con la  comunicación

previa  de  primera  utilización  en  el  caso  de  haberse  hecho  ya  las  citadas

inspecciones,  aportando  una  memoria  descriptiva  y  planos  actualizados  que

recojan con claridad y precisión las variaciones introducidas. 
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4. El promotor o la dirección facultativa podrá solicitar informe municipal en relación a la intención

de introducir modificaciones respeto al proyecto aprobado, a fin de que el Ayuntamiento indique

si las mismas fuesen modificaciones sustanciales o modificaciones de detalle o técnicas. 

El informe que se emita calificará las modificaciones propuestas entre las dos opciones, y en el

caso  de  considerarse  modificaciones sustanciales,  no tendrá  que informar  en  ese  momento

sobre la adecuación de estas a la normativa urbanística, técnica o sectorial. 

La  solicitud  de  informe  sobre  el  tipo  de  modificaciones  a  introducir  deberá  incorporar  una

memoria descriptiva y planos actualizados que recojan con claridad y precisión las variaciones a

introducir. 

Artículo 46. Obligaciones de la persona titular de la licencia al final de la obra

1. Sin perjuicio de los deberes derivados de la ejecución simultánea de la urbanización y de las

condiciones  generales  o  particulares  impuestas  en  la  licencia  en  relación  con  los  servicios

públicos, la persona titular de la licencia o la persona propietaria del inmueble deberá, siempre

con anterioridad a la presentación de la comunicación previa de primera ocupación, cumplir los

siguientes deberes: 

a) Proceder a la retirada de materiales sobrantes, así como de los andamios, vallas,

barreras y demás elementos auxiliares utilizados durante la ejecución de la obra. 

b) Haber  ejecutado  el  pavimento  definitivo  de  las  aceras,  de  acuerdo  con  las

condiciones urbanísticas aplicables. 

c) Reposición  o  reparación  del  pavimento,  arboleda,  conducciones  y  demás

elementos de la urbanización pública que resultaran afectados por las obras, en

los  casos  en  que  no  se  había  podido  acometer  previamente  debido  a  las

operaciones de construcción. 

2. En el caso de incumplimiento de cualquiera de estos deberes, el Ayuntamiento podrá dictar las

medidas  correctoras  necesarias  para  la  reposición  de  los  elementos  afectados  o  para  la

reparación de los daños ocasionados. Asimismo, podrá acordarse la ejecución subsidiaria de las

actuaciones necesarias con cargo a la garantía o fianza depositada, cuando exista. 

Con carácter subsidiario y solidario, responderán por los incumplimientos la persona promotora,

la empresa constructora y la persona propietaria del inmueble o de los terrenos, cuando sean

distintas entre sí. 

3. Antes de que pueda autorizarse o producirse el uso u ocupación efectiva del inmueble, deberán

estar recibidas por el Ayuntamiento las obras complementarias de urbanización, cuando proceda,
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así  como  contar  con  el  correspondiente  título  habilitante  para  la  primera  ocupación  de  la

edificación. 

TÍTULO  IV.  INTERVENCIÓN  DE  LAS  ENTIDADES  DE  CERTIFICACIÓN  DE  CONFORMIDAD
MUNICIPAL (ECCOM)

Artículo 47. Naturaleza jurídica de las entidades de certificación

1. Las  entidades  de  certificación  de  conformidad  municipal (ECCOM)  son  aquellas  entidades

dotadas  de  personalidad  jurídica  y  plena  capacidad  de  obrar  que,  después  de  cumplir  los

requisitos  que  se  establecen  en  las  normas reguladoras,  se  constituyan  con  la  finalidad  de

desarrollar actuaciones de certificación, verificación, inspección y control de la conformidad de

las  obras,  establecimientos y  actividades con la  normativa aplicable  en el  ámbito  municipal,

incluyendo tanto la fase previa al  otorgamiento o la eficacia de los títulos habilitantes como,

posteriormente, el ámbito de la ejecución de la obra o el funcionamiento de la actividad. 

2. Los colegios profesionales podrán ejercer las funciones señaladas en este artículo siempre que

se constituyan como ECCOM cumpliendo los requisitos exigidos para tal efecto por la normativa

vigente en la materia 

3. La autorización y registro de las ECCOM corresponderá a la consellería que en cada momento

tenga atribuida la función de control, registro, inspección y sanción de las mismas.

4. Las ECCOM y sus actos estarán sometidos al control e inspección de la administración local y de

la consellería que en cada momento tenga atribuida la función de control, registro, inspección y

sanción de las las mismas.

5. Las ECCOM se rigen por los principios de imparcialidad, confidencialidad e independencia y no

tendrán carácter de autoridad. Su actuación no sustituye ni excluye, con carácter general, las

potestades  administrativas  de  comprobación,  inspección  o  control  propias  de  las

administraciones públicas competentes.

6. Las ECCOM serán las únicas responsables frente a las administraciones públicas del contenido

de sus certificaciones, verificaciones, inspecciones y controles de conformidad, sustituyendo su

actuación la responsabilidad de los demás solicitantes.

7. Se fomentará la colaboración con las entidades de certificación como instrumento de agilización

administrativa.

Artículo 48. Competencias y límites de la intervención de las ECCOM

1. Las ECCOM pueden desarrollar las siguientes funciones: 
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a) Certificación  da  conformidad  con  la  normativa  aplicable  en  el  ámbito

municipal  de  las  obras,  edificaciones,  instalaciones,  establecimientos  y

actividades en la fase previa al otorgamiento o a la eficacia de los títulos

habilitantes municipales.

b) Colaboración  con  la  Administración  municipal  en  el  ejercicio  de  las

competencias  de  comprobación  de  obras,  edificaciones,  instalaciones,

establecimientos y actividades.

c) Colaboración  en  el  control  periódico  de  la  conformidad  de  las  obras,

edificaciones, instalaciones, establecimientos y actividades con la normativa

aplicable en el ámbito municipal.

2. Los documentos emitidos por  las ECCOM deberán estar  firmados por  el  personal  técnico y

jurídico que efectúe la función de certificación, verificación, inspección o control, así como por la

persona que ostente el máximo cargo de responsabilidad técnica de la entidad, de acuerdo con

su organigrama.

3. Las funciones de las ECCOM no podrán ejercerse ni  realizarse ni  emitirse documentos con

excepciones o salvedades sobre sus análisis o contenidos, o con exclusiones o limitaciones de

responsabilidad.

4. Las  ECCOM  tendrán  todos  los  derechos  y  deberes  inherentes  a  su  condición  de  entidad

empresarial y serán las únicas responsables del cumplimiento de cuantas disposiciones legales

resulten  de  aplicación,  en  especial  en  materia  laboral,  tributaria,  de  contratación,  seguridad

social, integración social de personas con discapacidad y prevención de riesgos laborales  

5. En caso de que el Ayuntamiento detecte en el ejercicio de las facultades de control e inspección

incumplimientos por parte  de las entidades de certificación de conformidad municipal  de los

deberes  o  de  las  prohibiciones  e  incompatibilidades  previstas  legalmente,  lo  pondrá  en

conocimiento  de  la  consellería  que  en  cada momento  tenga atribuida  la  función  de control,

registro, inspección y sanción de las ECCOM, sin perjuicio de las medidas que el Ayuntamiento

pueda adoptar en el ámbito de sus competencias. 

6. Junto con la correspondiente comunicación a la consellería, el Ayuntamiento presentará cuantos

documentos  o  testimonios  resulten  oportunos  para  la  correcta  tramitación,  en  su  caso,  del

expediente sancionador. 

Artículo 49. Medios electrónicos e identificación documental
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1. Las entidades de certificación de conformidad municipal  integrarán en su funcionamiento los

medios electrónicos, posibilitando la presentación de los documentos que emitan en el ejercicio

de  sus  funciones  a  través  del  portal  electrónico  municipal  habilitado  para  la  tramitación

urbanística.

2. Las ECCOM harán constar en los documentos que emitan en el ejercicio de su actividad y en las

comunicaciones con las administraciones públicas la referencia de su inscripción en el Registro

de Entidades de Certificación de Conformidad Municipal de la Comunidad Autónoma de Galicia. 

3. Las  ECCOM  formalizarán  sus  actuaciones  a  través  de  certificaciones  de  conformidad,

certificados, actas, informes y dictámenes. 

4. El ayuntamiento podrá aprobar modelos de los documentos que tengan que emitir las ECCOM

en el ejercicio de sus funciones. Dichos modelos deberán estar disponibles en la página web de

la Xunta de Galicia y, de ser el caso, del ayuntamiento. 

5. Los documentos emitidos por las ECCOM deberán estar firmados por el personal técnico que

efectúe la función de certificación, verificación, inspección o control, así como por la persona que

desempeñe  el  máximo  cargo  de  responsabilidad  técnica  de  la  entidad,  de  acuerdo  con  su

organigrama.  Los  documentos  que  incluyan  valoraciones  jurídicas  deberán  estar  firmados

también por el personal jurídico de la entidad. 

Artículo 50. Régimen de responsabilidad

1. Las entidades de certificación de conformidad municipal son las únicas responsables fronte a las

Administraciones Públicas del  contenido de sus certificaciones, verificaciones, inspecciones y

controles de la conformidad, y su actuación sustituye la responsabilidad de las demás personas

interesadas. 

2. Asimismo, responderán frente a terceros por los daños o perjuicios que pudieran derivarse de

sus  actuaciones,  sin  perjuicio  de  las  responsabilidades  que  pudieran  corresponder  a  las

personas promotoras o titulares de las actuaciones.

3. No serán válidas exclusiones, salvedades o excepciones de responsabilidades al momento de

realizar sus funciones ni al emitir documentos.

4. El  Ayuntamiento  podrá  rechazar  certificaciones,  informes,  inspecciones  y  controles  con

salvedades, limitaciones, exclusiones o excepciones a su contenido o su responsabilidad.

5. Las ECCOM deberán contar con un seguro de responsabilidad civil  suficiente y responderán

solidariamente  con  los  promotores  por  los  daños  derivados  de  certificaciones  incorrectas  o

negligentes.
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Artículo 51. Objeto de la certificación de conformidad

1. La función de certificación de conformidad tiene por objeto la verificación de la conformidad con

la  normativa  aplicable  en  el  ámbito  municipal  de  las  obras,  edificaciones,  instalaciones,

actividades  y  establecimientos  que  vayan  a  ser  objeto  de  comunicación  previa,  declaración

responsable o de solicitud de licencia ante la Administración municipal. 

Esta función podrá ejercerse, asimismo, en aquellos supuestos en que las obras, edificaciones,

instalaciones,  establecimientos  y  actividades  no  estén  sujetas  a  ningún  título  administrativo

habilitante municipal. 

2. La función de certificación de conformidad abarcará las siguientes actuaciones: 

a) Verificación del cumplimiento de los requisitos de integridad documental, suficiencia

e idoneidad de los proyectos y de la documentación técnica que se presente. 

Esta verificación incluye, de ser el caso, la comprobación de que se solicitaron y

obtuvieron  las  autorizaciones  o  informes  sectoriales  preceptivos,  así  como  la

adecuación del proyecto o solicitud a sus condicionamientos. 

b) Comprobación  de  que  los  proyectos  y  la  documentación  técnica  se  ajustan  al

ordenamiento  urbanístico  vigente  y  de  que  reúnen  las  condiciones  exigibles  de

seguridad, salubridad, habitabilidad y accesibilidad. 

3. Las personas interesadas en presentar una comunicación previa, declaración responsable o una

solicitud de licencia ante el Ayuntamiento pueden dirigirse a la entidad de su elección, dentro de

las que estén habilitadas para desarrollar actuaciones de certificación de conformidad municipal

en el territorio de la Comunidad Autónoma de Galicia, con el fin de solicitar la realización de la

función de certificación de conformidad. 

La  relación  entre  las  personas que  soliciten  la  realización  de  la  función  de  certificación  de

conformidad y las entidades de certificación de conformidad municipal estará sujeta al derecho

privado.

4. En  los  casos  en  los  que  la  normativa  aplicable  prevé  un  régimen  de  control  periódico  de

conformidad de actuaciones urbanísticas, establecimientos o actividades, las personas titulares

de estos podrán dirigirse a la entidad de su elección, dentro de las que estén habilitadas para

realizar actuaciones de certificación de conformidad municipal en el territorio de la Comunidad

Autónoma de Galicia, con el fin de solicitar la realización de la función de control periódico de

conformidad. 
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La relación entre las personas que soliciten la realización de la función de control periódico de

conformidad y las entidades de certificación de conformidad municipal estará sujeta al derecho

privado.

Artículo 52. Contenido mínimo del certificado de conformidad

1. Las ECCOM declararán, en su caso, la conformidad de la actuación urbanística,  actividad o

establecimiento con la normativa aplicable en el  ámbito municipal mediante un certificado de

conformidad, que tendrá el siguiente contenido mínimo: 

a) Datos identificativos de la persona promotora de la actuación.

b) Descripción suficiente de la obra, edificación, instalación, establecimiento o actividad

que constituye su objeto.

c) Identificación de la comunicación previa, declaración responsable o del expediente

de solicitud de licencia en que se integra, en su caso.

d) Indicación de la normativa y del planeamiento urbanístico aplicable.

e) Verificación, en su caso, de la existencia de las autorizaciones o informes sectoriales

preceptivos,  de  su  carácter  favorable,  y  del  cumplimiento  de  sus  eventuales

condicionamientos.

f) Adecuación del proyecto y de la documentación técnica al ordenamiento urbanístico

vigente  y  concurrencia  de  las  condiciones  exigibles  de  seguridad,  salubridad,

habitabilidad y accesibilidad.

2. Cuando las actuaciones exijan licencia urbanística y licencia de actividad,  la  certificación de

conformidad municipal que se aporte deberá verificar expresamente ambas actuaciones.

3. En el  supuesto de actuaciones sujetas a licencia urbanística,  la certificación de conformidad

deberá incluir los aspectos especificados en la normativa de aplicación. 

Artículo 53. Efectos de la certificación de conformidad

1. Una  vez  presentada  ante  el  Ayuntamiento  la  certificación  de  conformidad  municipal,  la

responsabilidad de las ECCOM substituye, para todos los efectos, a la responsabilidad de la

persona  titular  de  la  actuación  urbanística,  actividad  o  establecimiento  en  relación  con  la

conformidad de estos con la normativa aplicable.

2. A pesar de lo previsto en el apartado anterior, la realización por la persona titular de la actuación

urbanística,  actividad  o  establecimiento  de  modificaciones  en  las  condiciones  de  ellas  o  la

alteración de sus elementos con posterioridad a la emisión del certificado de conformidad, sin
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ajustarse al procedimiento legalmente establecido, eximirá de responsabilidad  a  ECCOM

respecto de los aspectos objeto de modificación o alteración.

3. Las solicitudes de licencia, las declaraciones responsables y las comunicaciones previas que se

presenten acompañadas de una certificación de conformidad emitida por una ECCOM tendrán

los efectos previstos en la normativa vigente.

4. El reconocimiento de derechos por efecto de lo previsto en los números 4 y 5 del artículo 146.bis

de  la  Ley  2/2016,  de  10  de  febrero,  o  norma  que  en  el  futuro  la  sustituya,  no  priva  a  los

ayuntamientos  de  las  competencias  de  comprobación  e  inspección  que  les  reconoce  la

legislación urbanística, resultando de aplicación lo previsto en el artículo 154 del mismo texto

legal.

Artículo 54. Limitaciones al ámbito de actuación de las ECCOM

1. En los términos de esta ordenanza las ECCOM podrán intervenir en cualquier actuación sujeta a

licencia, comunicación previa o declaración responsable, salvo en los siguientes casos:

a) En las actuaciones que requieran licencias provisionales. 

b) En las actuaciones amparadas en el régimen especial del artículo 40 de la Ley del

suelo de Galicia o norma que la sustituya en el futuro.

c) En las actuaciones realizadas en inmuebles en situación de fuera de ordenación. 

d) En las actuaciones que se realicen sobre el dominio público o bienes de titularidad

municipal salvo las relativas a medios auxiliares para la ejecución de las obras, y en

las actuaciones legalmente sometidas a control ambiental por el ayuntamiento.

e) En las actuaciones que se realicen en el ámbito del Conjunto Histórico de la Ciudad

de Ourense y del PERI y que estén sometidas al informe vinculante de la Comisión

Técnica Municipal de Protección de Bienes Culturales (CTMPBC)

2. Las actuaciones urbanísticas que generen el deber legal de cesión y/o urbanización de terrenos

destinados a sistema viario de dominio público municipal podrán ser objeto de certificación de

conformidad municipal de la Eccom para la solicitud de licencia o presentación de comunicación

previa, siempre que, con carácter previo a su solicitud o presentación en el Ayuntamiento, se

haya cedido el terreno y/o recibida la urbanización por el Ayuntamiento según lo previsto en esta

ordenanza. 

Artículo 55. Procedimiento de licencia con certificación de conformidad
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1. Con carácter general será de aplicación el procedimiento establecido en la presente ordenanza,

o el especial determinado en la normativa sectorial aplicable. No obstante, cuando se acompañe

con  la  solicitud  de  licencia  una  certificación  de  conformidad  municipal,  se  integrarán  en  el

procedimiento las especialidades dispuestas en este artículo. 

2. Cuando  la  solicitud  de  licencia  se  presente  con  certificación  de  conformidad,  los  informes

técnicos y jurídicos municipales sobre la conformidad de la actuación serán facultativos, salvo

solicitud expresa del órgano competente o de la persona interesada. 

3. La ECCOM podrá tramitar la solicitud en nombre de la persona interesada, con la documentación

diligenciada con el número de certificación de conformidad correspondiente y firmada por los

técnicos corresponsales, incluyendo el proyecto básico o de ejecución, estudio de seguridad y

demás documentos exigidos. 

4. El  Ayuntamiento  podrá  solicitar  en  cualquier  momento  información  complementaria  sobre  la

actuación y los documentos emitidos por la ECCOM. 

5. El plazo para resolver la solicitud de licencia con certificación de conformidad será de un mes,

contado desde la presentación completa en el registro del Ayuntamiento. 

6. Las responsabilidades que pudieran derivarse de la resolución dictada sobre la base de una

certificación de conformidad recaerán exclusivamente sobre la ECCOM que la emitió.

7. Los servicios municipales podrán realizar inspecciones en cualquier momento, sin perjuicio de la

intervención previa de una ECCOM.

Artículo 56. Procedimiento de comunicación previa con certificación de conformidad

1. Con carácter general será de aplicación el procedimiento establecido en la presente ordenanza,

o el especial determinado en la normativa sectorial aplicable. No obstante, cuando se acompañe

una certificación de conformidad municipal, se integrarán en el procedimiento las especialidades

dispuestas en este artículo 

2. La presentación de las comunicaciones previas podrá hacerse por la entidad colaboradora a

nombre de la persona interesada, salvo en los supuestos excluidos en el artículo 54 de esta

ordenanza. 

3. La presentación de una comunicación previa con la correspondiente certificación de conformidad

producirá efectos desde la fecha de su presentación completa en el Ayuntamiento. 

4. Cada uno de los documentos que acompañen a las comunicaciones previas deberá presentarse

debidamente  diligenciado  por  la  ECCOM  con  el  número  de  certificado  de  conformidad
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correspondiente a referencia de su inscripción en el Registro de Entidades de Certificación de

Conformidad Municipal de la Comunidad Autónoma de Galicia. 

5. El control posterior de la Administración municipal será potestativo, excepto en los casos en los

que se solicite expresamente verificación documental o inspección. 

6. Las  responsabilidades  derivadas  de  la  certificación  substitutiva  de  los  controles  municipales

recaerán exclusivamente sobre la ECCOM. 

7. Los servicios municipales podrán realizar inspecciones en cualquier momento, sin perjuicio de la

intervención previa de una ECCOM. 

Artículo 57. Títulos habilitantes urbanísticos para la implantación de las iniciativas empresariales

y  para  actuaciones  de  desarrollo  de  suelo  empresarial  y  residencial  con  certificación  de

conformidad municipal

1. Para los efectos de lo previsto en la Ley 9/2021, de 25 de febrero, de simplificación administrativa

y de apoyo a la reactivación económica de Galicia se considera iniciativa empresarial todo tipo de

inversión  que  tenga  como  finalidad  desarrollar  una  actividad  económica,  mediante  la

implantación  de  un  proyecto,  la  creación  de  una  nueva  empresa  o  el  establecimiento  o  la

ampliación,  la  modificación  o  la  diversificación  de  una  empresa  o  de  un  establecimiento

existente. También tendrá la consideración de iniciativa empresarial la adquisición por parte de

una persona inversora no relacionada con la persona vendedora de las unidades productivas o

de  los  activos  pertenecientes  a  un  establecimiento  que  cerrara  o  que  cerraría  de  no  ser

adquirido, con el fin de que continúe la actividad del establecimiento o se inicie una nueva. 

2.  Las solicitudes de licencia y comunicaciones previas urbanísticas que tengan por objeto actos

de  edificación  o  de  uso  del  suelo  o  del  subsuelo,  para  la  implantación  de  las  iniciativas

empresariales  y  para  las  actuaciones  de  desarrollo  de  suelo  empresarial  o  residencial  que

acompañen  certificación  de  conformidad  con  la  normativa  aplicable,  se  regirán  por  las

disposiciones generales de otorgamiento de licencias y comunicaciones previas urbanísticas con

las  especialidades  previstas  en  este  título  para  las  licencias  y  las  comunicación  previas

urbanísticas con certificación de conformidad de ECCOM. 

3. El plazo de otorgamiento de la licencia municipal se reducirá a quince días naturales cuando se

presente proyecto constructivo o de instalación acompañado de certificación de conformidad con

la normativa aplicable emitido por la entidad colaboradora, exclusivamente para las siguientes

iniciativas empresariales: 
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a) Los proyectos de instalaciones de producción eléctrica y de autoconsumo a partir de

fuentes  renovables,  incluyendo  sus  infraestructuras  de  evacuación,  en  cuyo

procedimiento  de  autorización  substantiva  energética  fuera  consultado  este

Ayuntamiento cuando se le solicite  informe preceptivo y  vinculante,  así  como las

instalaciones de distribución eléctrica de baja tensión. 

b) Actos de uso del suelo o del subsuelo incluidos en aquellos proyectos de iniciativas

empresariales para los que se apruebe un proyecto sectorial para la adecuación del

uso del suelo a las infraestructuras o instalaciones que se implanten. 

c) En los casos de solicitud de licencia urbanística en el suelo empresarial, cuando el

Ayuntamiento  emitiera  informe  previo  y  favorable  en  los  trámites  ambientales  o

urbanísticos de desarrollo de esa categoría de suelo. 

Artículo 58.  Funciones de colaboración con la Administración municipal

1. Las funciones de colaboración con el Ayuntamiento tienen por objeto la asistencia técnica para el

ejercicio  de  las  competencias  de  comprobación  e  inspección  de  actuaciones  urbanísticas,

actividades y establecimientos. 

2. Las funciones de colaboración se insertarán en el  marco de las actuaciones municipales de

control  e  inspección  previstas  en  esta  ordenanza  para  las  comunicaciones  previas  y

declaraciones responsables y para la inspección del  cumplimiento de las condiciones de las

licencias  otorgadas,  sin  perjuicio  de  las  potestades  del  Ayuntamiento  para  investigar  e

inspeccionar los hechos, actos,  elementos,  actividades, estimaciones y demás circunstancias

que  se  deriven  de  las  actuaciones  urbanísticas,  establecimientos  o  actividades  objeto  de

inspección y control. 

3. La colaboración de las ECCOM con el Ayuntamiento se instrumentará a través de las distintas

fórmulas previstas por el  ordenamiento jurídico según la naturaleza jurídica de cada entidad.

Cuando resulte de aplicación la legislación de contratación del sector público, los pliegos y el

documento que formalice el contrato recogerán las condiciones de desarrollo de las actuaciones

requeridas de la entidad, para el efecto de determinar el alcance de la colaboración. 

4. Las ECCOM documentarán las funciones de colaboración que realicen con el  Ayuntamiento

mediante actas, informes y dictámenes que podrán ser asumidos por la Administración municipal

sin perjuicio de sus competencias. 

Artículo 59.  Actas e informes de las funciones de colaboración

66

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:U3HEZQ6FLYHD1DSV

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

256 / 287APROBACION_INICIAL.pdf



Servizo de licenzas urbanísticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanística

Rúa García Mosquera nº 19
32005 – Ourense

Tel. 988388109

1. Las actas y los informes son los documentos emitidos por las ECCOM, en el ejercicio de las

funciones de colaboración, en las que se recoge el resultado de las visitas de comprobación que

realicen dichas entidades.

2. En las actas se reflejarán los siguientes datos:

a) Fecha y hora de la visita realizada.
b) Identificación de la persona que efectúa la visita.
c) Identificación de la obra, edificación, instalación, establecimiento o actividad que

constituye su objeto.
d) Identificación de la persona titular o, en su defecto, de la persona responsable.
e) Descripción de las actuaciones y comprobaciones practicadas durante la visita a

la obra, edificación, instalación, establecimiento o actividad de que se trate.
f) Descripción, de ser el caso, de las modificaciones que se observen en la obra,

edificación, instalación, establecimiento o actividad, respeto de la documentación
técnica  presentada  junto  con  la  comunicación  previa  o  de  los  términos  de
concesión de la licencia vigente.

g) Incumplimientos  de la normativa en vigor que,  de ser el  caso,  se detecten a
consecuencia de las comprobaciones efectuadas. 

h) Incidencias producidas durante la actuación.
i) Manifestaciones efectuadas por las personas presentes en la visita.
j) Firma de las personas asistentes o identificación de las que se negaran a la firma

si lo aceptan voluntariamente o consta su identidad al personal actuante.
k) Indicaciones  que,  de  considerarlo  oportuno,  efectúe  la  ECCOM  para  la

subsanación de los incumplimientos detectados.
l) Acuerdo  de  traslado  de  las  actuaciones  al  Ayuntamiento,  en  el  supuesto  de

comprobar la existencia de incumplimientos.
3. Con  el  acta  deberá  presentarse  también  un  reportaje  fotográfico  de  la  instalación,

establecimiento, actividad u obra objeto de la comprobación. 

4. En  aquellos  supuestos  en  los  que  así  venga  establecido  por  la  normativa  o  se  considere

oportuno, la ECCOM, junto con el acta o por requerimiento del Ayuntamiento podrá aportar un

informe de valoración sobre los incidentes detectados durante la visita de comprobación. 

5. Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa reguladora del  procedimiento administrativo, las

actas  e  informes  emitidos  por  las  entidades  de  certificación  de  conformidad  municipal  en

ejecución de las funciones de colaboración podrán incorporarse al procedimiento sancionador

como medio de prueba sometido a las normas generales de libre valoración. 

Artículo 60.- Dictámenes de colaboración

1. En el marco de las funciones de colaboración, el Ayuntamiento podrá solicitar de las entidades

de certificación de conformidad municipal la emisión de dictámenes.
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2. Los  dictámenes  pueden  tener  carácter  técnico  o  jurídico  e  inserirse  en  un  expediente  en

tramitación o pronunciarse sobre cuestiones específicas de interés y competencia municipales

que demande el Ayuntamiento.

Artículo 61.- Procedimiento de inspección y control con intervención de las ECCOM

1. La constatación, como resultado de las funciones de colaboración desarrolladas por las ECCOM,

de  deficiencias  o  irregularidades  en  las  condiciones  de  una  obra,  edificación,  instalación,

establecimiento o en el ejercicio de una actividad, activará el procedimiento de control posterior

que será tramitado por los servicios municipales, sin perjuicio de la colaboración auxiliar que

pueda corresponder a la entidad de certificación. 

2. La ECCOM comunicará al Ayuntamiento con carácter inmediato los incumplimientos detectados,

para los efectos de la adopción, de ser el caso, de las medidas cautelares que procedan y de los

correspondientes procedimientos de restauración de la legalidad y sancionador, así como de

cuantas medidas resulten oportunas. 

Artículo 62. Función de control periódico de conformidad

1. La función de colaboración en el control periódico de conformidad tiene por objeto auxiliar a los

servicios  municipales  en  la  comprobación  de  la  conformidad  de  las  obras,  edificaciones,

instalaciones, establecimientos y actividades con la normativa aplicable en el ámbito municipal,

con los requerimientos legales aplicables y, específicamente, con los requerimientos establecidos

en la comunicación previa o licencia, en los plazos y condiciones que establezca la normativa

reguladora de estas.

2. Este control se realizará dentro de los plazos establecidos por la normativa sectorial o por la

ordenanza municipal, pudiendo fijarse por el Ayuntamiento prioridad en algunas actuaciones.

Artículo 63. Documentación de la función de control periódico de conformidad

1. Las  ECCOM  documentarán  sus  actuaciones  de  colaboración  en  el  control  periódico  de

conformidad mediante certificados, actas e informes que entregarán a la persona solicitante o

directamente al Ayuntamiento competente, segundo lo que establezca la normativa sectorial o la

ordenanza municipal que regule el correspondiente régimen de control. 

2. Las ECCOM serán responsables frente al Ayuntamiento por el  contenido de los documentos

emitidos  en  el  marco  de  esta  función,  sin  perjuicio  de  los  deberes  que  recaigan  sobre  las

personas titulares. 
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Artículo 64. Realización del control periódico de conformidad

1. Para la realización de la función de colaboración en el  control  periódico de conformidad, las

ECCOM  harán  visitas  de  comprobación  a  las  obras,  edificaciones,  instalaciones,

establecimientos o actividades, que deberán ser documentadas en las correspondientes actas. 

2. El  resultado  del  control  periódico  de  conformidad  puede  ser  favorable,  con  deficiencias  o

desfavorable. 

3. Las ECCOM documentarán el resultado favorable del control periódico de conformidad en un

certificado de control periódico, en el cual se declarará el cumplimiento de las condiciones de la

comunicación previa o licencia, así como cuantos aspectos vengan exigidos por la normativa de

aplicación. 

El certificado de control periódico se presentará ante el Ayuntamiento en el plazo máximo de

cinco  días  contados  desde  el  remate  del  control,  de  no  establecer  otro  plazo  la  normativa

aplicable, y siempre dentro de los plazos legales fijados para su realización. 

El resultado favorable del control periódico de conformidad no priva a los servicios municipales

de sus competencias en materia de control. 

4. En caso de que como resultado de las actuaciones de comprobación a ECCOM no pudiera emitir

el  certificado  de  control  periódico  favorable,  redactará  un  informe  para  justificar  los

incumplimientos detectados y no corregidos, proponiendo su consideración como desfavorable o

con deficiencias, y dando traslado a los servicios municipales para los efectos oportunos. 

En  la  tramitación  del  procedimiento  podrá  solicitarse  de  la  entidad  la  emisión  de  informes

aclaratorios  o  justificativos  de  las  condiciones  de  ejecución  de la  actuación  urbanística  y  el

ejercicio, actividad, apertura o modificación del establecimiento 

Artículo 65. Normativa de aplicación

Con carácter  complementario  a  esta  ordenanza se aplicará la  Ley 9/2013,  de 19 de diciembre,  del

emprendimiento y de la competitividad económica de Galicia, el Decreto 144/2016, de 22 de septiembre,

por  el  que  se  aprueba  el  Reglamento  único  de  regulación  integrada  de  actividades  económicas  y

apertura de establecimientos, la Ley 2/2016, de 10 de febrero, de suelo de Galicia, el Decreto 143/2016,

de 22 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la Ley

9/2021, de 25 de febrero, de simplificación administrativa y de apoyo a la reactivación económica de

Galicia, y el Decreto 60/2025, de 21 de julio, por el que se regulan las entidades de certificación de

conformidad municipal en la Comunidad Autónoma de Galicia y su registro, y demás normativa que las

desarrolle o que las sustituya, así como la legislación de procedimiento administrativo común. 
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Artículo 66. Registro público y transparencia

El Ayuntamiento mantendrá un registro público de las actuaciones realizadas por las ECCOM, en el que

se hará constar: entidad certificadora, promotor, tipo de actuación y resultado de la certificación.

Artículo 67. Potestades públicas

Las ECCOM actuarán como colaboradoras de la Administración, sin que en ningún caso puedan sustituir

las potestades públicas de control, inspección y disciplina urbanística.

Disposiciones Adicionales

DISPOSICIÓN ADICIONAL PRIMERA

Las referencias normativas recogidas en esta ordenanza se entenderán automáticamente extendidas a

las disposiciones que, por norma posterior, modifiquen o sustituyan a las mencionadas. 

DISPOSICIÓN ADICIONAL SEGUNDA

1. Los  modelos  normalizados  que  especifiquen  la  documentación  a  aportar  serán  de  uso

potestativo para la presentación de las solicitudes de licencia, comunicaciones previas reguladas

por esta ordenanza.

2. Dichos modelos podrán ser adaptados o modificados mediante resolución del órgano municipal

competente  en  materia  de  licencias,  en  función  de  las  modificaciones  normativas  que  se

produzcan. 

3. El  Ayuntamiento  mantendrá  habilitado  en  su  sede  electrónica  un  portal  específico  para

comunicaciones previas y licencias municipales que garanticen a las personas interesadas el

acceso  a  la  información  y  a  la  presentación  de  los  títulos  habilitantes  regulados  en  esta

ordenanza.

DISPOSICIÓN ADICIONAL TERCERA

Se faculta al órgano municipal competente para el otorgamiento de licencias a aprobar instrucciones

interpretativas  de  los  procedimientos  establecidos  en  esta  ordenanza,  cuya  obligatoriedad  quedará

condicionada a su publicación en el Boletín Oficial de la Provincia y en la página web municipal.

DISPOSICIÓN ADICIONAL CUARTA
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El Ayuntamiento adaptará las ordenanzas fiscales vigentes al contenido de la presente ordenanza en el

plazo máximo de un año desde su entrada en vigor.

Disposiciones Transitorias

DISPOSICIÓN TRANSITORIA PRIMERA

Las personas titulares  de procedimientos  iniciados  antes  de la  entrada en vigor  de  esta  ordenanza

podrán desistir de su solicitud y optar por la aplicación de la normativa, siempre que lo manifiesten antes

de que se dicte  resolución expresa.  En caso contrario,  los procedimientos continuarán tramitándose

conforme a la normativa vigente en el momento de su iniciación.

DISPOSICIÓN TRANSITORIA SEGUNDA

El anexo II, donde se fija el procedimiento para la obtención del presupuesto de ejecución material de

una  edificación  de  forma  simplificada,  entrará  en  vigor  cuando  se  modifiquen  las  correspondientes

ordenanzas fiscales. 

No obstante y en el caso de ser el presupuesto de ejecución material aportado inferior al calculado de la

forma señalada  en  este  anexo,  los  técnicos  municipales  examinarán  la  realidad  y  circunstancia  del

presupuesto presentado y que este corresponde con el costo real y efectivo de la construcción, teniendo

en cuenta los precios medios de la construcción existentes a esta fecha en este Ayuntamiento. 

Disposición Derogatoria

DISPOSICIÓN DEROGATORIA ÚNICA

La entrada en vigor de esta ordenanza supondrá la derogación de todas las disposiciones de igual o

inferior rango que se opongan a su contenido. Se deroga la Ordenanza Municipal reguladora de actos de

naturaleza urbanística, aprobada en fecha 8.11.2013, y publicada en el BOP nº 212 de 15 de septiembre

de 2014.

Disposición Final

DISPOSICIÓN FINAL
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La presente ordenanza entrará en vigor al día siguiente de la publicación íntegra de su texto en el Boletín

Oficial de la Provincia de Ourense, tras el cumplimiento del plazo establecido en el artículo 65.2 de la Ley

7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases de régimen local. 

ANEXOS

I.- Normas para la presentación de Proyectos Técnicos en Formato Digital

1. Los proyectos técnicos en formato digital deberán aportarse en formato PDF firmados digitalmente por su
autor o bien visados por el correspondiente colegio profesional.

2. Los archivos digitales que componen el proyecto técnico deberán responder a siguiente estructura:

a) MEMORIA: cada capítulo de la memoria deberá ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicará
su contenido.

b) PLANOS: Cada plano deberá ser un archivo PDF. El nombre del archivo indicará su contenido.
c) PRESUPUESTO: se incluirá un archivo PDF con un resumen del presupuesto por capítulos.
d) OTROS DOCUMENTOS: cada documento será un archivo PDF.

3. El tamaño máximo de cada archivo será de 8MB

4. El nombre de los archivos estará compuesto únicamente por letras y números y no podrán incluir caracteres
especiales.

5. El Ayuntamiento habilitará plataforma de edición de proyectos en la sede electrónica de este Ayuntamiento
para la incorporación de los distintos archivos PDF.

II.- Manual para la obtención del presupuesto de ejecución material de una edificación de forma simplificada.

1. Definiciones:

Mb: Módulo básico.

Ct: Coeficiente corrector en función de la tipología de la edificación.

Cu: Coeficiente corrector en función del uso de la edificación.

Mc: Módulo de construcción.

S: Superficie total construida.

Pem: Presupuesto de ejecución material según módulos básicos.

2. Valores de aplicación

a. Módulo básico

Es el módulo básico de valoración a aplicar, fijado en euros/m2 construido. Para el año 2026 asciende a la 
cantidad de 860,00 €/m2

b. Coeficiente de tipología:

Es un factor de corrección en función de la tipología de la edificación.

- En edificaciones de nueva planta y ampliaciones:

1,20 Edificación aislada (4 fachadas), vivienda unifamiliar aislada y sótanos 3° y siguientes
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1,10 Agrupación en hilera, sótanos 1° y 2°.

1,00 Edificio en manzana cerrada, edificación abierta de vivienda colectiva.

- En obras de reforma y rehabilitación

1,20 Rehabilitación total, incluida desmontaje de fachadas.

1,00 Adecuación interior de plantas baja y entreplantas, rehabilitación integral del edificio conservando
solo las fachadas.

0,65 Rehabilitación de instalaciones y acabados.

0,50 Reformas que solo afecten a elementos estructurales.

0,35 Rehabilitación de fachadas y cambio de carpintería y cierres (referido a la superficie de fachada).

0,14 Demoliciones y derribos (aplicada a la superficie que se va a demoler).

c. Coeficiente de uso:

Es un factor de corrección en función del uso a lo que va destinada la edificación

1,60 Auditorios, museos teatros, hoteles de 5 estrellas, edificios bancarios.

1,50 Hospitales, laboratorios.

1,40 Bibliotecas, facultades y escuelas universitarias, hoteles de cuatro estrellas, edificios penitenciarios.

1,30 Clubes  sociales,  cines,  centros  de  salud,  balnearios,  hoteles  de  tres  estrellas,  salas  de  fiestas,
discotecas, colegios con residencia.

1,20 Casas de cultura, casas consistoriales, locales bancarios, consultorios, centros de culto, cuarteles y
mataderos.

1,10 Vivienda, hoteles de dos estrellas, residencias universitarias, moteles.

1,00 Residencias  VPO,  oficinas,  guarderías,  centros  escolares,  hoteles  de una estrella,  ambulatorios,
hostales-residencia, restaurantes, estaciones de autobuses, salas de exposiciones, piscinas cubiertas.

0,90 Bares, mercados.

0,80 Centros comerciales, pabellones deportivos cubiertas, vestuarios, bungalows, camping.

0,65 Edificios  de  estacionamiento,  locales  comerciales,  establecimientos  comerciales,  industria
escaparate.

0,50 Piscinas descubiertas, cementerios.

0,40 Garajes y estacionamientos, estaciones de servicio.

0,35 Trasteros, locales en planta baja o semisótano sin uso específico, terrazas con soportales o terrazas
abiertas.

0,30 Almacenes y naves industriales,  instalaciones deportivas descubiertas,  naves,  granjas,  depósitos,
bancadas, panteones (por nicho).

0,15 Acondicionamiento de naves con obras mínimas.

0,10 Proyectos de urbanización (adscritos a edificaciones), áreas deportivas, parcelas camping.

0,05 Jardines,  pistas  de  tierra  y  hormigón,  piscinas  privadas,  tratamiento  de  espacios  exteriores,
acondicionamiento de terrenos.

d. Módulo de construcción

Es el  módulo básico corregido en función de los factores de tipología y uso aplicables.  Se expresará en
euros/m2 construido. Se obtendrá mediante la fórmula:

Mc = Mb x Ct x Cu
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e. Superficie construida por uso

Un trabajo se considera incluido en el correspondiente epígrafe de acuerdo con el destino predominante de su
superficie, incluyéndose las superficies con destinos minoritarios. Solo se dividirá en varios apartados cuando
cada destino minoritario supere el 20% de la superficie total construida, debiéndose en este caso valorarlo
independientemente.

La superficie total construida es la suma de cada una de las plantas del edificio, medida dentro de los límites
definidos  por  las  líneas  de  la  fachada,  tanto  interiores  como  exteriores  y  los  ejes  de  las  medianeras
compartidas si se da el caso.

3. Presupuesto de ejecución material según módulos básicos.

El presupuesto total de ejecución material de la edificación, Pem, se obtendrá mediante la aplicación de la fórmula

Pem = ∑ Mci x Si

Donde:

Mci.: Módulo de construcción que corresponda en función del uso dominante de la superficie.

Si: Superficie construida de acuerdo con el uso dominante de esta.
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III.- Modelos normalizados

A.- LICENCIA DE OBRA

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho)
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

DATOS DEL INMUEBLE
Situación de la edificación (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS
Descripción de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total construida/ampliada m2 Superficie total rehabilitada m2

Presupuesto de Ejecución Material: €

Acta de alineación y rasante: nº Expediente:

Consulta urbanística previa: nº Expediente:

Otros expedientes relacionados: nº Expediente:

DOCUMENTACIÓN APORTADA
A. DOCUMENTACIÓN GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas físicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable).
- Personas jurídicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación.
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se
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regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona
jurídica de que se trate.

- Comunidad de propietarios:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder
notarial o declaración responsable).

b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realización de las obras.

2. Escritura pública de propiedad del terreno. Esta escritura se aportará inscrita en el Registro de la Propiedad cuando haya cesiones u
otras condiciones sujetas la inscripción registral.
3. Reportaje fotográfico del solar o de la edificación, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto. En los casos
de nueva edificación en edificaciones entre medianeras, se acompañará también fotografías de las fachadas de los edificios colindantes.
4. Oficio de nombramiento de la dirección facultativa de obra.
5. Cuestionario estadístico de edificación y vivienda del Ministerio de Fomento.
6. Cuando proceda, documentación acreditativa de la mancomunidad de patios, garajes, o compromisos con los colindante en el caso de
edificaciones apegadas.
7. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas.
8. Autoliquidación de las tasas e ICIO.

B. SI SE APORTA PROYECTO BÁSICO:
1. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo I de la Parte I del Código Técnico de la
Edificación.
2. Si las obras para las que se solicita licencia aparejan la ejecución de excavaciones, terraplenes, desmonte o rebaje de tierras: plano de
los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen y características de la obra a realizar, así como los de detalles precisos
que indiquen las precauciones a adoptar en relación con la propia obra, vía pública, fincas o construcciones vecinas que puedan ser
afectadas por el desmonte o terraplén.
3. En el caso de proyectos u oficios de dirección sin visado colegial: declaración responsable (o certificado colegial) del técnico redactor
del proyecto, en el que figuren sus datos personales y profesionales de forma que permita su identificación y en la que se acredite que no
está inhabilitado o incurso en causa de incompatibilidad.

C. SI SE APORTA PROYECTO BÁSICO Y DE EJECUCIÓN (ADEMÁS DE LA DOCUMENTACIÓN ANTERIOR):
1. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. 1/1998 (en el
caso de edificios con división horizontal)  y proyecto  técnico que prevea la instalación de infraestructura  de soporte  del  hogar digital
redactado por el/la técnico/a competente de acuerdo con el Decreto 127/2016 en las edificaciones de uso residencial.
2. Estudio de seguridad y salud según R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente.
3. Oficio de nombramiento de la dirección de la ejecución de la obra.
4. Estudio de gestión de residuos según R.D. 105/2008.

D. SI LA EDIFICACIÓN TIENE POR OBJETO EL DESARROLLO DE UNA ACTIVIDAD:
1. Proyecto técnico de la actividad e instalaciones (o Memoria en el caso de instalaciones de pequeña entidad) redactado por técnico/a
competente.
2. Declaración de que se cumplen todos los requisitos para el ejercicio de la actividad y de que los locales y las instalaciones reúnen las
condiciones de seguridad, salubridad y las demás previstas en el planeamiento urbanístico, suscrita por el técnico autor del proyecto.
3. La autorización o declaración ambiental que proceda y las autorizaciones y los informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la
manifestación expresa de que se cuenta con todos los necesarios para el inicio de la obra, instalación o actividad.
4. Si se trata de una actividad recreativa o un espectáculo público sujeta la declaración responsable: Declaración donde se haga constar el
compromiso de contratación del seguro previsto en la normativa en materia de espectáculos públicos y actividades recreativas de Galicia o
documentación acreditativa de la disponibilidad de aquel y documento acreditativo firmado por la persona interesada de la designación de
la persona física o jurídica que debe asumir la responsabilidad técnica de la ejecución del proyecto y que debe expedir la certificación que
acredite la adecuación del espectáculo público o de la actividad recreativa a los requisitos exigibles

La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta
todos los  documentos que relaciona,  y SOLICITA LA  CONCESIÓN DE LICENCIA URBANÍSTICA DE OBRA. Y AUTORIZA a los efectos de la
normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras Administraciones Públicas de
datos declarados y demás circunstancias relativas a la licencia solicitada

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación:

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud.

Legitimación  para  el
tratamiento

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos al
responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Destino de los datos
Departamentos  municipales  con  competencias  en  la  tramitación  de  la  materia  sobre  a  que  verse  su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones
públicas
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Ejercicio de derechos

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de
las personas físicas (RGPD).
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B.- LICENCIA DE DEMOLICIÓN
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho)
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

DATOS DEL INMUEBLE
Situación de la edificación (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS
Descripción de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total construida a demoler m2 Superficie total persistente m2

Presupuesto de Ejecución Material: €

Acta de alineación y rasante: nº Expediente:

Consulta urbanística previa: nº Expediente:

Otros expedientes relacionados: nº Expediente:

DOCUMENTACIÓN APORTADA
A. DOCUMENTACIÓN GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas físicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable).
- Personas jurídicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación.
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona
jurídica de que se trate.

- Comunidad de propietarios:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder
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notarial o declaración responsable).
b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo

de realización de las obras.
2. Proyecto técnico redactado por técnico competente con el contenido establecido en el Anexo I de la Parte I del Código Técnico de la
Edificación.
3. Reportaje fotográfico de la edificación y de sus posibles encuentros con edificaciones colindantes, suscrita por la persona solicitante y
por el técnico redactor del proyecto.
4. Oficio de nombramiento de la dirección facultativa de obra.
5. En su caso, resolución de declaración de ruina.
6. Autorizaciones sectoriales previas preceptivas.
7. Autoliquidación de las tasas e ICIO.

La persona solicitante MANIFIESTA EXPRESAMENTE Y DECLARA, BAJO SU RESPONSABILIDAD, que es cierto cuanto suscribe, y que aporta
todos los documentos que relaciona, y SOLICITA LA CONCESIÓN DE LICENCIA URBANÍSTICA DE DEMOLICIÓN. Y AUTORIZA a los efectos de la
normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras Administraciones Públicas de
datos declarados y demás circunstancias relativas a la licencia solicitada

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicta documentación:

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud.

Legitimación  para  el
tratamiento

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos al
responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Destino de los datos
Departamentos  municipales  con  competencias  en  la  tramitación  de  la  materia  sobre  a  que  verse  su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones
públicas

Ejercicio de derechos

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de
las personas físicas (RGPD).
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C.- COMUNICACIÓN PREVIA DE OBRAS
DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO  MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho)
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAIS

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

DATOS DEL EDIFICIO
Dirección (calle, lugar): Localidad:

Referencia catastral:

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS
Descripción de las obras:

Superficie total afectada m2

Presupuesto de Ejecución Material: €

Consulta urbanística previa: nº Expediente:

Otros expedientes relacionados: nº Expediente:

DOCUMENTACIÓN APORTADA
A. DOCUMENTACIÓN GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas físicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable).
- Personas jurídicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación.
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona
jurídica de que se trate.

- Comunidad de propietarios:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder
notarial o declaración responsable).

b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realización de las obras.

2. Plano de situación y localización a escala mínima 1:2000 y 1:500 respectivamente.
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3. Presupuesto detallado de la obra o actuación a realizar: el presupuesto deberá estar firmado por el/la contratista, ejecutor de la obra o
técnico/a competente.
4. Reportaje fotográfico de la fachada de la edificación y de la zona de la obra suscrita por la persona solicitante.
5. En los casos de obras en fachadas que necesiten andamios: Certificado de técnico/a competente en el que se indique que la colocación
de los andamios se hace bajo su dirección y que reunirán las debidas condiciones de seguridad una vez instalados.
6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales preceptivos, y manifestación expresa de que cuenta con los necesarios.
7. En el caso de presentar documentación técnica: Declaración responsable (o certificado colegial) del técnico/a competente en el que
figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificación y en la que se acredite que no está inhabilitado o
incurso en causa de incompatibilidad.
8. Autoliquidación de las tasas e ICIO.

La  persona  solicitante  DECLARA BAJO  SU  EXCLUSIVA  RESPONSABILIDAD  que  es  cierto  lo  que  manifiesta,  y  que  aporta  la  siguiente
documentación que acredita:
- Que las características indicadas reflejan fielmente las obras a realizar.
- Que las obras solicitadas no afectan al volumen, ni su estructura del inmueble ni sus instalaciones o elementos comunes.
- Que las obras se limitan a la sustitución de los elementos en mal estado por otros nuevos de iguales o similares características.
- Que no se alterará la distribución interior de las viviendas ni las condiciones de habitabilidad.
- Que la edificación no está sujeta la ningún tipo de catalogación.
- Que se respetarán las normas de buena construcción, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos.
- Que se cumplirán los requisitos de la normativa específica de tratamiento de residuos.
- Que no se van a realizar obras sujetas al deber previo de obtención de licencia.
- Que la edificación principal cuenta con licencia de primera ocupación (o se identificará al promotor y año de construcción).
- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupación del dominio público o sectoriales que resulten necesarias.
- Que la comunicación previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenación urbanística de aplicación y aporta toda la documenta -

ción preceptiva.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciará las obras a partir del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días hábiles) y la
ejecución de las obras tiene un plazo aproximado de _________________.

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o
incorpora a la  comunicación previa  conlleva,  después de audiencia  de la  persona interesada,  la  declaración de ineficacia  de la  comunicación
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto
previo  al  reconocimiento  o  al  ejercicio  del  derecho  o  al  inicio  de  la  actividad  correspondiente,  así  como la  imposibilidad  de  instar  un  nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación:

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud.

Legitimación  para  el
tratamiento

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos al
responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Destino de los datos
Departamentos  municipales  con  competencias  en  la  tramitación  de  la  materia  sobre  a  que  verse  su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones
públicas
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Ejercicio de derechos

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de
las personas físicas (RGPD).
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D.-  COMUNICACIÓN  PREVIA  DE  OBRAS  –  ADAPTACIÓN  LOCAL  PARA
ACTIVIDAD

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO  MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho)
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

DATOS DEL LOCAL
Dirección (calle, lugar): Localidad:

Referencia catastral:

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS DE ADAPTACIÓN
Descripción de las obras:

Actividad a la que se va a destinar las obras:

Superficie total adaptada m2 Superficie total del local para actividad m2

Presupuesto de Ejecución Material: €

Consulta urbanística previa: nº Expediente:

Otros expedientes relacionados: nº Expediente:

DOCUMENTACIÓN APORTADA
A. DOCUMENTACIÓN GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas físicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable).
- Personas jurídicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación.
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona
jurídica de que se trate.
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- Comunidad de propietarios:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder
notarial o declaración responsable).

b. Además acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realización de las obras.

2. Documento acreditativo de la disponibilidad del local (contrato de arrendamiento o escritura de compra etc.).
3. Proyecto técnico de las obras de adaptación que se van a realizar, firmado por persona técnica competente, incluyendo planos de
situación y deslinde, plantas alzados y secciones del local, justificación del cumplimiento de las Exigencias Básicas del Código Técnico de
la Edificación. El proyecto deberá justificar que tras las obras el local será apto para el nuevo uso, conforme a la normativa aplicable en
función de este y con especial referencia al cumplimiento de las condiciones de estabilidad, aislamiento térmico y acústico, seguridad
contra incendios y accesibilidad precisas para el uso pretendido.
4. Declaración de la persona técnica que suscribe el proyecto de que este cumple en todos sus términos con la ordenación urbanística de
aplicación.
5. Proyecto técnico de la actividad y de las instalaciones (o Memoria en el caso de instalaciones de pequeña entidad) redactado por
técnico/a competente.
6. Copia de las autorizaciones e informes sectoriales que sean preceptivos, junto con la manifestación expresa de que cuenta con todos
los necesarios para el inicio de la actividad.
7. Oficio de dirección de las obras.
8. Reportaje fotográfico del local, fachadas e interior del local, suscrita por la persona solicitante y por el técnico redactor del proyecto.
9. Declaración responsable (o certificado colegial) de la persona autora del proyecto y del responsable de la dirección de las obras en el
que figuren sus datos personales y profesionales de manera que permita su identificación y en la que se acredite que no está inhabilitada o
incursa en causa de incompatibilidad
10. En el caso de edificaciones en situación de fuera de ordenación, renuncia del propietario del inmueble al incremento del valor en caso
de expropiación, según modelo.
11. Autoliquidación de las tasas e ICIO.

La  persona  solicitante  DECLARA BAJO  SU  EXCLUSIVA  RESPONSABILIDAD  que  es  cierto  lo  que  manifiesta,  y  que  aporta  la  siguiente
documentación que acredita:
- Que si dispone de maquinaria, esta estará instalada sobre soportes antivibratorios y aislada de paredes medianeras.
- Que las obras solicitadas no están sujetas la licencia municipal previa de conformidad con el artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia

y la edificación no está sujeta la ningún tipo de catalogación.
- Que no se trata de una actividad sujeta la licencia previa.
- Que las obras cumplen íntegramente la normativa municipal del Ayuntamiento de Ourense.
- Que se respetarán las normas de buena construcción, convivencia ciudadana y respeto por el descanso de los vecinos.
- Que se cumplirán los requisitos de la normativa específica de tratamiento de residuos.
- Que la edificación principal cuenta con licencia de primera ocupación.
- Que cuenta con las autorizaciones para la ocupación del dominio público o sectoriales que resulten necesarias.
- Que en la ejecución de la obra se respetarán las medidas de seguridad y salud laboral según R.D. 1627/97.
- Que aporta toda la documentación preceptiva.
- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciará las obras a partir del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días hábiles) y la
ejecución de las obras tiene un plazo aproximado de _________________.

Una vez finalizada la instalación el/la solicitante se compromete a presentar comunicación previa del inicio de la actividad aportando certificado final
de la obra y de las instalaciones e informe acústico.

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o
incorpora a la  comunicación previa  conlleva,  después de audiencia  de la  persona interesada,  la  declaración de ineficacia  de la  comunicación
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto
previo  al  reconocimiento  o  al  ejercicio  del  derecho  o  al  inicio  de  la  actividad  correspondiente,  así  como la  imposibilidad  de  instar  un  nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación:

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES
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Servizo de licenzas urbanísticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanística

Rúa García Mosquera nº 19
32005 – Ourense

Tel. 988388109

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud.

Legitimación  para  el
tratamiento

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos al
responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Destino de los datos
Departamentos  municipales  con  competencias  en  la  tramitación  de  la  materia  sobre  a  que  verse  su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones
públicas

Ejercicio de derechos

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de
las personas físicas (RGPD).
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E.- COMUNICACIÓN PREVIA DE INICIO DE OBRAS AUTORIZADAS

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO  MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho)
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

DATOS DEL INMUEBLE
Situación de la edificación (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS A INICIAR
Título del Proyecto autorizado:

Resolución de concesión de la licencia de obra: nº Expediente

Empresa contratista designada:

Presupuesto de Ejecución Material: €

Otros expedientes relacionados: nº Expediente:

DOCUMENTACIÓN APORTADA
A. DOCUMENTACIÓN GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas físicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite

debidamente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable).
- Personas jurídicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación.
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se

regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona
jurídica de que se trate.

- Comunidad de propietarios:
a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice lo/a administrador/a

de la comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder
notarial o declaración responsable).
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Servizo de licenzas urbanísticas, de actividade, aperturas e
disciplina urbanística

Rúa García Mosquera nº 19
32005 – Ourense

Tel. 988388109

b. Además, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo
de realización de las obras.

2. Proyecto de Ejecución, en caso de que no se hubiera presentado previamente.
3. Proyecto de infraestructuras comunes de telecomunicaciones redactado por el técnico competente de acuerdo con el R.D. Ley 1/1998,
en caso de que no se hubiera presentado previamente (edificaciones con división horizontal).
4. Estudio de seguridad y salud según R.D. 1627/1997 redactado por el técnico competente, en caso de que no se hubiera presentado
previamente.
5. Oficio de la dirección de la ejecución de la obra, en caso de que no se hubiera presentado previamente.
6. Oficio de coordinador de seguridad y salud.
7. Estudio de gestión de residuos según R.D. 105/2008, en caso de que no se hubiera presentado previamente.
8. Documento firmado por el técnico redactor del proyecto donde señale que el proyecto técnico de ejecución se ajusta y desarrolla las
determinaciones del proyecto básico que sirvió para la concesión de la licencia sin introducir modificaciones sustanciales.
9. Autoliquidación de las tasas e ICIO.

La  persona  solicitante  DECLARA BAJO  SU  EXCLUSIVA  RESPONSABILIDAD  que  es  cierto  lo  que  manifiesta,  y  que  aporta  la  siguiente
documentación que acredita:
- Que son ciertos todos los datos recogidos en este impreso.
- Que se compromete a comunicar cualquier cambio de la empresa contratista.
- Que se compromete a solicitar inspección reglamentaria al alcanzar el nivel de estructura de planta baja, así como al alcanzar el nivel de estruc -

tura de altura total autorizada.
- Que se compromete a comunicar cualquier modificación substancial con anterioridad a su realización.
- Que dará cumplimiento a todas las condiciones recogidas en la licencia de obra que se va a ejecutar.
- Que aporta la totalidad de la documentación preceptiva.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que iniciará las obras a partir del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días hábiles).

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o
incorpora a la  comunicación previa  conlleva,  después de audiencia  de la  persona interesada,  la  declaración de ineficacia  de la  comunicación
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto
previo  al  reconocimiento  o  al  ejercicio  del  derecho  o  al  inicio  de  la  actividad  correspondiente,  así  como la  imposibilidad  de  instar  un  nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación:

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud.

Legitimación  para  el
tratamiento

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos al
responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Destino de los datos
Departamentos  municipales  con  competencias  en  la  tramitación  de  la  materia  sobre  a  que  verse  su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones
públicas

Ejercicio de derechos

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml
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Servizo de licenzas urbanísticas, de actividade, aperturas e
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Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de
las personas físicas (RGPD).
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F.- COMUNICACIÓN PREVIA DE PRIMERA OCUPACIÓN DE LOS EDIFICIOS

DATOS DE LA PERSONA SOLICITANTE
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO  MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

Y, EN SU REPRESENTACIÓN (deberá acreditarse por cualquier medio válido en derecho)
NOMBRE / RAZÓN SOCIAL PRIMER APELLIDO SEGUNDO APELLIDO NIF/CIF/Pasaporte

TIPO DE VÍA NOMBRE DE LA VÍA NÚM. BLOQ. PLANTA PORTAL

LUGAR CP LOCALIDAD

PROVINCIA PAÍS

TELÉFONO TELÉFONO MÓVIL CORREO ELECTRÓNICO

DATOS DEL INMUEBLE
Situación de la edificación (calle, lugar):

Referencia catastral:

DESCRIPCIÓN DE LAS OBRAS A INICIAR
Título del Proyecto autorizado:

Resolución de concesión de la licencia de obra: nº Expediente

Empresa contratista designada:

Presupuesto de Ejecución Material: €

Otros expedientes relacionados: nº Expediente:

DOCUMENTACIÓN APORTADA
A. DOCUMENTACIÓN GENERAL:
1. Datos identificativos de la persona solicitante:
- Personas físicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la solicitante y de la representante.
b. Las personas que comparezcan o firmen en representación de otra, acompañarán además un documento que acredite debida -

mente dicha representación (autorización expresa, poder notarial o declaración responsable).
- Personas jurídicas:

a. DNI (o documento que haga sus veces) de la persona representante y documentación acreditativa de la representación.
b. Escritura o documento de constitución y/o Estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula

su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro público que corresponda, según el tipo de persona jurídica de
que se trate.

- Comunidad de propietarios:
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a. DNI (o documento que haga sus veces) de la o del presidente. En caso de que la solicitud la realice el/la administrador/a de la
comunidad, aportará su DNI y documento que acredite debidamente su representación (autorización expresa, poder notarial o
declaración responsable).

b. Además, acta del nombramiento de la o del presidente o acta de la reunión de propietarios en la que se recoja el acuerdo de
realización de las obras.

2. Certificado acreditativo de la efectiva y completa finalización de las obras suscrito por la dirección facultativa de la obra, visado por el
colegio profesional correspondiente.
3. Certificado de la dirección facultativa donde se señala que las obras se ajustan a las determinaciones de la licencia concedida, sin
introducir modificaciones o con las que se incorporan en la memoria descriptiva y planos de estado final de obra, las cuáles no serían
sustanciales.
4. Memoria descriptiva y planos del estado final de obra que recojan con claridad y precisión las variaciones introducidas respeto de la
licencia concedida, sean o no sustanciales.
5. Certificado de liquidación final del coste de la obra.
6. Acta de recepción de las obras, suscritas por la dirección facultativa, empresa contratista y titular de la construcción.
7. En su caso, Boletín de Instalación de las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones. En edificios de más de 20 viviendas o uso
no residencial, certificado final de obra (expedido por el Ingeniero o Ingeniero técnico de Telecomunicaciones), sellados por la Jefatura de
Inspección de Telecomunicaciones.
8. Certificación emitida por las empresas suministradoras de los servicios públicos de la idónea ejecución de las acometidas de las redes
de suministro.
9. Documentación justificativa de la puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble de conformidad con su
normativa reguladora.
10. Fotografías de la totalidad de las fachadas y lugares donde se introdujesen modificaciones.
11. Autoliquidación de las tasas e ICIO.

La  persona  solicitante  DECLARA BAJO  SU  EXCLUSIVA  RESPONSABILIDAD  que  es  cierto  lo  que  manifiesta,  y  que  aporta  la  siguiente
documentación que acredita:
- Que se cumplieron la totalidad de las condiciones impuestas en la licencia de obra (cesiones obligatorias, inscripción de la indivisibilidad de la

parcela etc) y, en su caso, fueron ejecutadas las obras complementarias de urbanizaciones.
- Que la edificación está terminada y se ajusta a la licencia urbanística otorgada.
- Que la edificación finalizada cumple los requisitos exigidos para el uso a lo que se destina, de conformidad con la licencia urbanística otorgada.
- Que la comunicación previa presentada cumple en todos sus términos con la ordenación urbanística de aplicación.
- Que fueron repuestos o reparados el pavimento, arbolada, conducciones y cuántos otros elementos urbanísticos resultaran afectados por la eje -

cución de la obra y retirados la totalidad de los andamios materiales sobrantes o vallas.

Y AUTORIZA, a los efectos de la normativa de protección de datos de carácter personal, a esta administración a la comprobación telemática con otras
Administraciones Públicas de datos declarados y demás circunstancias relativas al ejercicio de la actividad a desarrollar.

Y COMUNICA que ocupará la edificación a partir  del día _________(La comunicación deberá realizarse con una antelación mínima de 15 días
hábiles).

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE COMUNICACIONES PREVIAS URBANÍSTICAS

SE INFORMA QUE, conforme al artículo 146.2 de la Ley 2/2016 del suelo de Galicia, la comunicación previa, transcurrido el plazo de quince días
hábiles desde su presentación, constituye título habilitante para el inicio de las obras o actuación comunicada, siempre que cumpla con los requisitos
exigidos por la normativa de aplicación, requisitos que en su comunicación, manifiesta que cumple bajo su responsabilidad, sin perjuicio de las
posteriores facultades de comprobación, control e inspección por parte de este Ayuntamiento.

SE LE ADVIERTE QUE “La inexactitud, falsedad u omisión, de carácter esencial, en cualquiera dato, manifestación o documento que se aporta o
incorpora a la  comunicación previa  conlleva,  después de audiencia  de la  persona interesada,  la  declaración de ineficacia  de la  comunicación
efectuada e impide el ejercicio del derecho o de la actividad afectada desde la notificación de la resolución por la que se declare la ineficacia de la
comunicación efectuada, sin perjuicio de las sanciones que proceda imponer por tales hechos.

La resolución administrativa que constate las circunstancias a las que se refiere el punto anterior, llevará aparejado el inicio de las correspondientes
actuaciones y la exigencia de responsabilidades y podrá determinar la obligación de la persona interesada de restituir la situación jurídica al punto
previo  al  reconocimiento  o  al  ejercicio  del  derecho  o  al  inicio  de  la  actividad  correspondiente,  así  como la  imposibilidad  de  instar  un  nuevo
procedimiento con el mismo objeto durante un período de tiempo determinado, que no será inferior a tres meses ni superior a un año.”

De conformidad con el art. 28.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo común de las Administraciones Públicas, esta
Administración podrá consultar o recaudar los datos o documentos necesarios para la tramitación de su solicitud, salvo que manifieste su oposición a
esta consulta en el siguiente recuadro, supuesto en el que deberá aportar dicha documentación:

INFORMACIÓN BÁSICA SOBRE PROTECCIÓN DE DATOS PERSONALES

Responsable del tratamiento Ayuntamiento de Ourense

Finalidades del tratamiento La tramitación administrativa que se derive de la gestión de esta solicitud.
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Legitimación  para  el
tratamiento

El cumplimiento de una tarea realizada en interés público o para el ejercicio de poder públicos conferidos al
responsable del tratamiento. Consentimiento de las personas interesadas, cuando corresponda

Destino de los datos
Departamentos  municipales  con  competencias  en  la  tramitación  de  la  materia  sobre  a  que  verse  su
solicitud o, cuando corresponda, empresas concesionarias de servicios públicos u otras administraciones
públicas

Ejercicio de derechos

Podrá ejercer sus derechos mediante una solicitud realizada ante el Ayuntamiento de Ourense, solicitud
que podrá presentarse según las formas previstas en el artículo 16.4 de la Ley 39/2015 de 1 de octubre.

Contacto delegado de protección de datos: dpd@ourense.gal

Más información https://sede.ourense.gob.es/public/description/dataprotectionpolicy/polpriv.xhtml

Normativa de aplicación: Ley 3/2018, de 5 de diciembre, de protección de datos personales y garantía de los derechos digitales, en
congruencia con el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016 relativo a la protección de
las personas físicas (RGPD).
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Asunto: Proxecto  de  ordenanza  municipal  reguladora dos  títulos  habilitantes  de  natureza

urbanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello de

Ourense.

Trámite:  proposta de ditame da Comisión de Pleno sobre resolución e emendas dos grupos

políticos e aprobación inicial da ordenanza

Expediente núm. 2026004155

Mediante acordo da Xunta de Goberno Local de 18 de marzo de 2026 aprobouse o proxecto de

ordenanza municipal reguladora dos títulos habilitantes de natureza urbanística e das entidades

certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do Concello de Ourense. 

Conforme  ao  disposto  no  artigo  94.2  do  Regulamento  Orgánico  do  Pleno  e  da  Comisión

Especial de Suxestións e Reclamacións, a aprobación do proxecto foi comunicada aos grupos

políticos municipais, abríndose un prazo para a presentación de emendas de 10 días a contar

dende a recepción da dita comunicación.

Durante  o dito prazo presentaron emendas o Grupo Municipal  do PSdG – PSOE o 6 de abril

de 2026, o Grupo Municipal do BNG, o 7 de abril de 2026, e o Grupo Municipal do PP o 8 de

abril de 2026. 

Con data 27 de abril de 2026 a Xefatura do Servizo de Licenzas e Disciplina Urbanística emitiu

informe  con  proposta  de  resolución  das  emendas  (documento  con  CSV:

U3HEZQ6FLYHD1DSV). 

Á vista do dito informe, elévase á Comisión de Pleno proposta de ditame favorable da adopción,

por parte do Pleno do Concello, do seguinte acordo: 

Primeiro.- Resolver as emendas ao proxecto de ordenanza formuladas polos grupos políticos

municipais conforme á proposta e polos motivos expostos no informe da xefatura do Servizo de

Licenzas Urbanísticas, de actividade, apertura e disciplina de data 27 de abril de 2026, nos

termos seguintes:      

a) Desestimar as emendas núm. 1, 2, 3 e 6 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos

Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Español; a emenda núm. 3 formulada polo

Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas núm. 2, 3, 8 e 9 formuladas polo

Grupo municipal do Partido Popular.

b) Estimar as emendas núm. 4,  5,  7 e 8 formuladas polo  Grupo municipal  do Partido dos

Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Español; as emendas núm. 1 e 4 formuladas

polo Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas núm. 4, 5, 6 e 7 formuladas

polo Grupo municipal do Partido Popular.

c)  Estimar  parcialmente  a  emenda  núm.  2  formulada  polo  Grupo  municipal  do  Bloque

Nacionalista Galego e a emenda núm. 1 formuladas polo Grupo municipal do Partido Popular.

Segundo.-  Aprobar inicialmente a ordenanza municipal reguladora  dos títulos habilitantes de

natureza urbanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do

Concello de Ourense, conforme ao proxecto aprobado pola Xunta de Goberno Local de 18 deDocumento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.
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marzo  de  2026,  coas  modificacións  resultantes  da  resolución  de  emendas  conforme  ao

apartado primeiro do presente acordo, sendo o texto inicialmente aprobado o que se recolle no

anexo ao  informe da xefatura do Servizo de Licenzas Urbanísticas, de actividade, apertura e

disciplina de data 27 de abril de 2026 (documento con CSV: U3HEZQ6FLYHD1DSV). 

Terceiro.- Someter o acordo de aprobación inicial ao trámite de información pública e audiencia

das persoas interesados por prazo de trinta días hábiles, para la presentación de reclamacións

e suxestións, mediante anuncio que se publicará no taboleiro de anuncios da sede electrónica

do Concello e no Boletín Oficial de la Provincia.

As  reclamacións  e  suxestións  que  se  presenten  no  prazo  habilitado  serán  resoltas

expresamente polo Pleno no trámite de aprobación definitiva. En caso de que non se presente

ningunha  reclamación  ou  suxestión,  entenderase  definitivamente  adoptado  o  acordo  de

aprobación da ordenanza. 

Ourense, na data de sinatura electrónica,

O Concelleiro –  Delegado de Obras  Públicas,  Servizos Urbanos,  Urbanismo e Medio

Ambiente, 
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Asunto:  Ditame sobre a resolución e emendas e aprobación inicial da ordenanza municipal

reguladora dos títulos habilitantes de natureza urbanística e das entidades certificadoras de

conformidade municipal (ECCOM) do  Concello de Ourense.

Trámite: certificación do acordo adoptado pola Comisión de Pleno en sesión extraordinaria en

substitución da ordinaria de 30 de abril de 2026.

Expediente núm. 206004155 

Francisco Cacharro Gosende, secretario xeral do Pleno do Concello de Ourense, 

CERTIFICO: 

Que a Comisión de Pleno, en sesión extraordinaria en substitución da ordinaria de 30 de abril

de  2026,  por  catro  votos  a  favor  do  Grupo  Municipal  de  Democracia  Ourensana,  e  cinco

abstencións do Grupo Municipal do Partido Popular, do Grupo Municipal Socialista, e do Grupo

Municipal do Bloque Nacionalista Galego, adoptou o seguinte ACORDO:

"Ditaminar favorablemente a adopción do seguinte acordo por parte do Pleno do Concello: 

Primeiro.- Resolver as emendas ao proxecto de ordenanza formuladas polos grupos políticos

municipais conforme á proposta e polos motivos expostos no informe da xefatura do Servizo de

Licenzas Urbanísticas, de actividade, apertura e disciplina de data 27 de abril de 2026, nos

termos seguintes:      

a) Desestimar as emendas núm. 1, 2, 3 e 6 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos

Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Español; a emenda núm. 3 formulada polo

Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas núm. 2, 3, 8 e 9 formuladas polo

Grupo municipal do Partido Popular.

b) Estimar as emendas núm. 4,  5,  7 e 8 formuladas polo  Grupo municipal  do Partido dos

Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Español; as emendas núm. 1 e 4 formuladas

polo Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas núm. 4, 5, 6 e 7 formuladas

polo Grupo municipal do Partido Popular.

c)  Estimar  parcialmente  a  emenda  núm.  2  formulada  polo  Grupo  municipal  do  Bloque

Nacionalista Galego e a emenda núm. 1 formuladas polo Grupo municipal do Partido Popular.

Segundo.-  Aprobar inicialmente a ordenanza municipal reguladora  dos títulos habilitantes de

natureza urbanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do

Concello de Ourense, conforme ao proxecto aprobado pola Xunta de Goberno Local de 18 de

marzo  de  2026,  coas  modificacións  resultantes  da  resolución  de  emendas  conforme  ao

apartado primeiro do presente acordo, sendo o texto inicialmente aprobado o que se recolle no

anexo ao  informe da xefatura do Servizo de Licenzas Urbanísticas, de actividade, apertura e

disciplina de data 27 de abril de 2026 (documento con CSV: U3HEZQ6FLYHD1DSV). 

1 / 2

Documento asinado electrónicamente conforme á Lei 6/2020.


A versión impresa do documento electrónico ten a condición de COPIA. 


Verificación do documento mediante código CSV no sitio http://sede.ourense.gob.es


CÓDIGO CSV:R35MOZ55OLYMG6DX

Documentacion Expediente _2026004155_2026-05-14-13-01-03

284 / 287Ditame_ordenanza_reguladora_titulos_habilitantes_natureza_urbanistica_e_as_ECCOM.pdf



SECRETARÍA XERAL
Praza Maior 1, 32005 Ourense

plenos@ourense.es

Terceiro.- Someter o acordo de aprobación inicial ao trámite de información pública e audiencia

das persoas interesados por prazo de trinta días hábiles, para la presentación de reclamacións

e suxestións, mediante anuncio que se publicará no taboleiro de anuncios da sede electrónica

do Concello e no Boletín Oficial de la Provincia.

As  reclamacións  e  suxestións  que  se  presenten  no  prazo  habilitado  serán  resoltas

expresamente polo Pleno no trámite de aprobación definitiva. En caso de que non se presente

ningunha  reclamación  ou  suxestión,  entenderase  definitivamente  adoptado  o  acordo  de

aprobación da ordenanza." 

Para que conste, expido a presente certificación, de orde e co visto e prace da presidencia da

Comisión,  coa  condición  indicada  no  artigo  206  do  Regulamento  de  Organización,

Funcionamento  e  Réxime Xurídico  das  Entidades  Locais  (isto  é,  a  reserva  dos  termos  da

aprobación definitiva da acta), en Ourense, na data da sinatura electrónica. Dou fe.

Visto e prace, o presidente da Comisión,

Gonzalo Pérez Jácome

O secretario xeral do Pleno,

Francisco Cacharro Gosende
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FRANCISCO CACHARRO GOSENDE, secretario xeral do Pleno do Concello de Ourense,

C E R T I  F I  C O: Que o Pleno do Concello en sesión extraordinaria en substitución da

ordinaria do día 8 de maio do ano 2026 adoptou, por quince votos a favor (do Grupo Municipal

de Democracia Ourensana e do Grupo Municipal do Partido Popular) e nove abstencións (do

Grupo Municipal Socialista e do Grupo Municipal do Bloque Nacionalista Galego), o seguinte

ACORDO no asunto que se indica:

6.3 Resolución de emendas e aprobación inicial da ordenanza municipal reguladora dos

títulos  habilitantes  de  natureza  urbanística  e  das  entidades  certificadoras  de

conformidade municipal (ECCOM) do  Concello de Ourense. (Exp. 206004155)

Primeiro.- Resolver as emendas ao proxecto de ordenanza formuladas polos grupos políticos

municipais conforme á proposta e polos motivos expostos no informe da xefatura do Servizo de

Licenzas Urbanísticas, de actividade, apertura e disciplina de data 27 de abril de 2026, nos

termos seguintes:      

a) Desestimar as emendas núm. 1, 2, 3 e 6 formuladas polo Grupo municipal do Partido dos

Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Español; a emenda núm. 3 formulada polo

Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas núm. 2, 3, 8 e 9 formuladas polo

Grupo municipal do Partido Popular.

b) Estimar as emendas núm. 4,  5,  7 e 8 formuladas polo  Grupo municipal  do Partido dos

Socialistas de Galicia - Partido Socialista Obrero Español; as emendas núm. 1 e 4 formuladas

polo Grupo municipal do Bloque Nacionalista Galego e as emendas núm. 4, 5, 6 e 7 formuladas

polo Grupo municipal do Partido Popular.

c)  Estimar  parcialmente  a  emenda  núm.  2  formulada  polo  Grupo  municipal  do  Bloque

Nacionalista Galego e a emenda núm. 1 formuladas polo Grupo municipal do Partido Popular.

Segundo.-  Aprobar inicialmente a ordenanza municipal reguladora  dos títulos habilitantes de

natureza urbanística e das entidades certificadoras de conformidade municipal (ECCOM) do

Concello de Ourense, conforme ao proxecto aprobado pola Xunta de Goberno Local de 18 de

marzo  de  2026,  coas  modificacións  resultantes  da  resolución  de  emendas  conforme  ao

apartado primeiro do presente acordo, sendo o texto inicialmente aprobado o que se recolle no

anexo ao  informe da xefatura do Servizo de Licenzas Urbanísticas, de actividade, apertura e

disciplina de data 27 de abril de 2026 (documento con CSV: U3HEZQ6FLYHD1DSV). 

Terceiro.- Someter o acordo de aprobación inicial ao trámite de información pública e audiencia

das persoas interesados por prazo de trinta días hábiles, para la presentación de reclamacións
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e suxestións, mediante anuncio que se publicará no taboleiro de anuncios da sede electrónica

do Concello e no Boletín Oficial de la Provincia.

As  reclamacións  e  suxestións  que  se  presenten  no  prazo  habilitado  serán  resoltas

expresamente polo Pleno no trámite de aprobación definitiva. En caso de que non se presente

ningunha  reclamación  ou  suxestión,  entenderase  definitivamente  adoptado  o  acordo  de

aprobación da ordenanza.

Para que conste, expido a presente certificación, de orde e co visto e prace da Alcaldía, coa

advertencia  da  condición  á  que  se  refire  o  artigo  206  do  Regulamento  de  Organización,

Funcionamento  e  Réxime Xurídico  das  Entidades  Locais  (isto  é,  a  reserva  dos  termos  da

aprobación definitiva da acta da sesión) en Ourense, na data de sinatura electrónica. 

V. e pr.

O alcalde,
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